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10
Detaljplaneändring för tomten 30074/8 på Granö i Munksnäs (nr 
12260) 

HEL 2013-013266 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar godkänna detaljplaneändring för tomten nr 8 i 
kvarteret nr 30074 och detaljplan för vattenområde i 30 stadsdelen 
(Munksnäs, Granö) enligt ritning nr 12260, daterad 3.6.2014, och på de 
grunder som framgår av detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Området är beläget i nordöstra delen av Granö, sydväst om 
Älgviksgränden.

Detaljplaneändringen gör det möjligt att uppföra en ambassadbyggnad 
på tomten, som nu är avsedd för småhus. Byggrätten ökar med 
161 m² vy (från 709 m² vy till 870 m² vy). Utöver den angivna 
våningsytan får det uppföras en ekonomibyggnad på tomten. 
Ekonomibyggnaden får inrymma överbyggda körramper, soputrymmen, 
garage och vaktlokaler på sammanlagt högst 250 m². Dessutom får det 
utöver våningsytan byggas bilplatser, bostadskomplement, förråd, 
serviceutrymmen och tekniska utrymmen på 1 050 m² under jord. De 
nuvarande byggnaderna på tomten rivs. Tomtgränsen ändras på det 
sättet att ett utfyllt område på 194 m² på stranden fogas till tomten. 

Föredragandens motiveringar

Detaljplaneändringen strider inte mot de riksomfattande målen för 
områdesanvändningen.

Planeringsområdet är tätortsområde i landskapsplanen för Nyland och 
område för tätortsfunktioner i etapplandskapsplan 2 för Nyland. 
Detaljplaneändringen strider inte mot landskapsplanerna.

Området är i Generalplan 2002 för Helsingfors upptaget som 
bostadsområde dominerat av småhus. Det ska utvecklas med tanke på 
boende, rekreation, handel, offentlig service och verksamhet som inte 
medför miljöstörningar, likaså med tanke på samhällsteknisk försörjning 
och trafik som behövs i området. Detaljplaneändringen är i 
överensstämmelse med Generalplan 2002. I generalplanen för det som 
finns under jord i Helsingfors är området ett ytterstadsområde med 
ytberg där bergytan beräknas ligga 0–20 m under markytan. 



Helsingfors stad Föredragningslista 6/2015 2 (5)
Stadsfullmäktige

Kaj/10
25.3.2015

Postadress Besöksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 FI02012566

Området ingår i den gällande detaljplanen nr 11485 från år 2006. 
Tomten är där kvartersområde för fristående småhus (AO). Byggrätten 
omfattar 709 m² vy, vilket innebär att exploateringstalet blir 0,28. 
Våningsyta på 45 m² får användas för en bastu i anslutning till 
bostadshuset. Högst 22 % av tomtytan får bebyggas. Maximihöjden är 
3,5 m för envåningshus och 7,5 m för tvåvåningshus. För att det hus 
som byggs nära stranden inte ska bli för högt anges +12 m som 
maximalt höjdläge för yttertaket. Husfasaderna ska bestå av ljust 
stenmaterial, husen ska ha sadel- eller pulpettak, och 
taktäckningsmaterialet ska ha en mörk nyans. Detaljplanen upptar 
tomtdelar som ska planteras. Dessutom anges där att det vid 
Älgviksgränden ska finnas växtlighet som avgränsar gaturummet och 
att det nära stranden ska finnas ett område som ska planteras eller 
förbli i naturtillstånd. De för stadsbilden värdefulla träden i området 
nära stranden ska bevaras.  

Detaljplaneändringen följer de allmänna riktlinjerna i principerna för 
detaljplaneändringar för Granö vad markanvändningen beträffar men 
inte vad exploateringen beträffar. Enligt dessa principer är det högsta 
möjliga exploateringstalet för alla tomter som gränsar till stranden 
0,22–0,28. Detaljplaneändringen gör att exploateringstalet blir 0,32. 
Tomten är avsedd för en ambassadbyggnad, vilket betyder att det är 
fråga om byggande för verksamhet av en speciell karaktär och inte om 
normalt bostads- eller kontorsbyggande. Enligt principerna för 
detaljplaneändringar för Granö får tomterna vid behov användas för 
ambassadändamål.  

På tomten finns ett bostadshus i två våningar ritat av arkitekten Einari 
Teräsvirta och nära stranden en bastubyggnad. Båda är från 1950-
talet. När stadsmuseet år 2004 lät göra en byggnadsinventering i 
Munksnäs kom det fram att detta småhus är från 1959. Det var 
professor Jorma Serlachius som lät bygga huset. En tillbyggnad 
uppfördes i slutet av 1990-talet, och då gjordes också vissa ändringar, 
bl.a. förstorades fönstren. Huset är betydelsefullt som en del av 
byggnadsbeståndet på Granö från 1950-talet, av stadsbilden vid 
Älgviksgränden och av havslandskapet vid Bredviken. Stadsmuseet 
ansåg inte när inventeringen gjordes att huset var värdefullt och ställde 
därför inte upp några skyddsmål. Ett av tidsskikten i området går 
förlorat när de nuvarande byggnaderna rivs. 

Tomten är i privat ägo (kungadömet Saudiarabien).

Planeringsfaser och växelverkan

Planläggningsarbetet inleddes på ansökan av kungadömet 
Saudiarabien.
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Deltagandet och växelverkan arrangerades i enlighet med programmet 
för deltagande och bedömning. Tre skrivelser med åsikter om 
programmet för deltagande och bedömning och utkastet till 
detaljplaneändring anlände till stadsplaneringskontorets 
detaljplaneavdelning. Dessutom framfördes åsikter muntligt vid ett 
diskussionsmöte.

De som kom med åsikter tar upp storleken på byggrätten, byggnadens 
läge på tomten, storleken på byggnadsytan och byggnadshöjden och 
vill att byggnaden ska passa ihop med det övriga byggnadsbeståndet, 
att träden ska få stå kvar, att vyerna ska bevaras och att byggandet inte 
ska medföra störningar för trafiken och grundvattnet. Åsikterna 
beaktades på så sätt under planläggningsarbetet att platsen för ett 
staket flyttades längre bort från gränsen mot granntomten, höjden på 
den ogenombrutna delen av staketet begränsades och en 
bestämmelse som tryggar grundvattnet infördes.

Förslaget till detaljplan och detaljplaneändring hölls offentligt framlagt 
8.8–8.9.2014. En anmärkning framställdes.

Anmärkning

Anmärkningen gäller exploateringen och höjden på byggnaderna och 
staketet.

Utlåtanden

Utlåtanden om förslaget till detaljplan och detaljplaneändring kom från 
stadsmuseet, fastighetsnämnden och samkommunen 
Helsingforsregionens miljötjänster. Helen Elnät Ab, räddningsnämnden, 
nämnden för allmänna arbeten och miljöcentralen har ingenting att 
invända mot förslaget.

Stadsmuseet finner det beklagligt att byggnader i gott skick måste rivas 
för att nya ska kunna uppföras.

Fastighetsnämnden påpekar att detaljplaneändringen inte gagnar 
markägaren särskilt mycket och att sådana förhandlingar som baserar 
sig på ett markpolitiskt beslut fattat av stadsstyrelsen 9.6.2014 därför 
inte behöver föras.  

Samkommunen Helsingforsregionens miljötjänster meddelar att 
området redan har allmänna vatten- och avloppsledningar och att 
ändringsförslaget inte kräver att ledningar flyttas.

Utlåtandena och anmärkningen refereras närmare i rapporten över 
växelverkan (bilaga 4). Genmälena ingår också i rapporten.
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Ändringar i förslaget till detaljplan och detaljplaneändring

Anmärkningen och utlåtandena föranledde inga ändringar i förslaget till 
detaljplan och detaljplaneändring. 

Detaljplaneändringen ökar inte byggrätten för tomten väsentligt, vilket 
betyder att sådana förhandlingar som baserar sig på ett markpolitiskt 
beslut fattat av stadsstyrelsen 9.6.2014 inte behöver föras.

Beslutsförslaget är i överensstämmelse med stadsplaneringsnämndens
justerade förslag.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024

katri.erroll(a)hel.fi
Anna Villeneuve, förvaltningsexpert, telefon: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12260 kartta, 
päivätty 3.6.2014

2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12260 selostus, 
päivätty 3.6.2014, täydennetty 18.11.2014, päivitetty Kslk:n 18.11.2014 
päätöksen mukaiseksi

3 Havainnekuva 3.6.2014
4 Vuorovaikutusraportti 3.6.2014, täydennetty 18.11.2014
5 Osa päätöshistoriaa

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva

Sökande av ändring

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Förslagstext
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, 
asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen
Bilaga 1
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Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Helen Sähköverkko Oy
Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut -kuntayhtymä

För kännedom

Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistölautakunta
Pelastuslautakunta
Yleisten töiden lautakunta
Ympäristökeskus


