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Detaljplaneandring for tomten 30074/8 pa Grano i Munksnas (nr

12260)

HEL 2013-013266 T 10 03 03

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 8 i
kvarteret nr 30074 och detaljplan fér vattenomrade i 30 stadsdelen
(Munksnas, Gran®) enligt ritning nr 12260, daterad 3.6.2014, och pa de
grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Omradet ar belaget i nordostra delen av Grang, sydvast om
Algviksgranden.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att uppféra en ambassadbyggnad
pa tomten, som nu ar avsedd fér smahus. Byggratten 6kar med

161 m? vy (fran 709 m2 vy till 870 m2 vy). Utdver den angivna
vaningsytan far det uppféras en ekonomibyggnad pa tomten.
Ekonomibyggnaden far inrymma 6verbyggda kdrramper, soputrymmen,
garage och vaktlokaler pa sammanlagt hogst 250 m2. Dessutom far det
utdver vaningsytan byggas bilplatser, bostadskomplement, forrad,
serviceutrymmen och tekniska utrymmen pa 1 050 m? under jord. De
nuvarande byggnaderna pa tomten rivs. Tomtgransen andras pa det
sattet att ett utfyllt omrade pa 194 m? pa stranden fogas till tomten.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringen strider inte mot de riksomfattande malen for
omradesanvandningen.

Planeringsomradet ar tatortsomrade i landskapsplanen fér Nyland och
omrade for tatortsfunktioner i etapplandskapsplan 2 fér Nyland.
Detaljplaneandringen strider inte mot landskapsplanerna.

Omradet ar i Generalplan 2002 fér Helsingfors upptaget som
bostadsomrade dominerat av smahus. Det ska utvecklas med tanke pa
boende, rekreation, handel, offentlig service och verksamhet som inte
medfor miljostérningar, likasa med tanke pa samhallsteknisk forsorjning
och trafik som behdvs i omradet. Detaljplaneandringen ar i
overensstammelse med Generalplan 2002. | generalplanen for det som
finns under jord i Helsingfors ar omradet ett ytterstadsomrade med
ytberg dar bergytan beraknas ligga 0—20 m under markytan.
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Omradet ingar i den gallande detaljplanen nr 11485 fran ar 2006.
Tomten ar dar kvartersomrade for fristdende smahus (AO). Byggratten
omfattar 709 m? vy, vilket innebar att exploateringstalet blir 0,28.
Vaningsyta pa 45 m? far anvandas for en bastu i anslutning till
bostadshuset. Hogst 22 % av tomtytan far bebyggas. Maximihdjden ar
3,5 m for envaningshus och 7,5 m for tvavaningshus. For att det hus
som byggs nara stranden inte ska bli for hogt anges +12 m som
maximalt hojdlage for yttertaket. Husfasaderna ska besta av ljust
stenmaterial, husen ska ha sadel- eller pulpettak, och
taktackningsmaterialet ska ha en moérk nyans. Detaljplanen upptar
tomtdelar som ska planteras. Dessutom anges dar att det vid
Algviksgranden ska finnas vaxtlighet som avgransar gaturummet och
att det nara stranden ska finnas ett omrade som ska planteras eller
forbli i naturtillstand. De for stadsbilden vardefulla traden i omradet
nara stranden ska bevaras.

Detaljplaneandringen foljer de allmanna riktlinjerna i principerna for
detaljplaneandringar for Grand vad markanvandningen betraffar men
inte vad exploateringen betraffar. Enligt dessa principer ar det hogsta
mojliga exploateringstalet for alla tomter som gransar till stranden
0,22-0,28. Detaljplaneandringen gor att exploateringstalet blir 0,32.
Tomten ar avsedd fér en ambassadbyggnad, vilket betyder att det ar
fraga om byggande foér verksamhet av en speciell karaktar och inte om
normalt bostads- eller kontorsbyggande. Enligt principerna for
detaljplaneandringar for Grano far tomterna vid behov anvandas for
ambassadandamal.

Pa tomten finns ett bostadshus i tva vaningar ritat av arkitekten Einari
Terasvirta och nara stranden en bastubyggnad. Bada ar fran 1950-
talet. Nar stadsmuseet ar 2004 lat gora en byggnadsinventering i
Munksnas kom det fram att detta smahus ar fran 1959. Det var
professor Jorma Serlachius som lat bygga huset. En tillbyggnad
uppfordes i slutet av 1990-talet, och da gjordes ocksa vissa andringar,
bl.a. forstorades fonstren. Huset ar betydelsefullt som en del av
byggnadsbestandet pa Grand fran 1950-talet, av stadsbilden vid
Algviksgranden och av havslandskapet vid Bredviken. Stadsmuseet
ansag inte nar inventeringen gjordes att huset var vardefullt och stallde
darfor inte upp nagra skyddsmal. Ett av tidsskikten i omradet gar
forlorat nar de nuvarande byggnaderna rivs.

Tomten ar i privat ago (kungaddémet Saudiarabien).

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet inleddes pa anstkan av kungadomet
Saudiarabien.
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Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning. Tre skrivelser med asikter om
programmet for deltagande och bedémning och utkastet till
detaljplaneandring anlande till stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Dessutom framférdes asikter muntligt vid ett
diskussionsmote.

De som kom med asikter tar upp storleken pa byggratten, byggnadens
lage pa tomten, storleken pa byggnadsytan och byggnadshéjden och
vill att byggnaden ska passa ihop med det 6vriga byggnadsbestandet,
att trdden ska fa sté kvar, att vyerna ska bevaras och att byggandet inte
ska medféra stérningar fér trafiken och grundvattnet. Asikterna
beaktades pa sa satt under planlaggningsarbetet att platsen for ett
staket flyttades langre bort fran gransen mot granntomten, hdjden pa
den ogenombrutna delen av staketet begransades och en
bestammelse som tryggar grundvattnet inférdes.

Forslaget till detaljplan och detaljplaneandring hdlls offentligt framlagt
8.8-8.9.2014. En anmarkning framstalldes.

Anmarkning

Anmarkningen galler exploateringen och hdjden pa byggnaderna och
staketet.

Utlatanden

Utlatanden om forslaget till detaljplan och detaljplaneandring kom fran
stadsmuseet, fastighetsnamnden och samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster. Helen Elnat Ab, raddningsnamnden,
namnden for allmanna arbeten och miljécentralen har ingenting att
invanda mot forslaget.

Stadsmuseet finner det beklagligt att byggnader i gott skick maste rivas
for att nya ska kunna uppforas.

Fastighetsnamnden papekar att detaljplanedndringen inte gagnar
markagaren sarskilt mycket och att sadana férhandlingar som baserar
sig pa ett markpolitiskt beslut fattat av stadsstyrelsen 9.6.2014 darfor
inte behdver foras.

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster meddelar att
omradet redan har allmanna vatten- och avloppsledningar och att
andringsforslaget inte kraver att ledningar flyttas.

Utldtandena och anmarkningen refereras narmare i rapporten éver
vaxelverkan (bilaga 4). Genmalena ingar ocksa i rapporten.
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Andringar i férslaget till detaljplan och detaljplaneandring

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Anmarkningen och utlatandena féranledde inga andringar i forslaget till
detaljplan och detaljplaneandring.

Detaljplaneandringen dkar inte byggratten for tomten vasentligt, vilket
betyder att sadana férhandlingar som baserar sig pa ett markpolitiskt
beslut fattat av stadsstyrelsen 9.6.2014 inte behdver foras.

Beslutsforslaget ar i 6verensstammelse med stadsplaneringsnamndens
justerade forslag.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi

Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi

1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12260 kartta,
paivatty 3.6.2014
2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12260 selostus,

paivatty 3.6.2014, taydennetty 18.11.2014, paivitetty Kslk:n 18.11.2014
paatdksen mukaiseksi

3 Havainnekuva 3.6.2014
4 Vuorovaikutusraportti 3.6.2014, tdydennetty 18.11.2014
5 Osa paatoshistoriaa
1 Sijaintikartta
llImakuva

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fdrslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
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Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
For kannedom
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Pelastuslautakunta
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus
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