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1
Namnupprop, laglighet och beslutforhet

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar konstatera vilka ledamoter som anmalt
forhinder och vilka ersattare som intrader i deras stélle, forratta
namnupprop och konstatera att sammantradet ar lagligt och beslutfort.

Sokande av andring

Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Foredragningslista 6/2015 2 (86)
Stadsfullmaktige

Pj/2
25.03.2015

2
Val av protokolljusterare

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar valja tva ledaméter till protokolljusterare och
tva ledamoter till ersattare for dessa.

Sokande av a@ndring

Forbud mot sbkande av andring, beredning eller verkstallighet

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566
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Val av ersiattare i idrottsnamnden

HEL 2015-001173 T 00 00 02

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar

1. bevilja Ari Lanamaki befrielse fran fortroendeuppdraget som
ersattare i idrottsnamnden

2. valja till ny personlig ersattare for Heidi Ruhala i
idrottsnamnden for den mandattid som utgar med ar 2016.

Stadsfullmaktige beslutar samtidigt justera protokollet omedelbart vad
detta arende betraffar.

Foredragandens motiveringar

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Utdrag

For kannedom

Ari Lanamaki (Saml.) anhaller 14.2.2015 om befrielse fran
fortroendeuppdraget som ersattare i idrottsnamnden.

Stadsfullmaktige valde 16.1.2013 (5 §) Ari Lanamaki till ersattare i
idrottsnamnden for mandattiden 2013—-2016. Stadsfullmaktige bor nu
valja en ny ersattare for den aterstaende mandattiden.

Stadsstyrelsen

Lauri Menna, férvaltningsexpert, telefon: 310 36012
lauri.menna(a)hel fi

1 Ari Lanamaen eronpyynt6

Kunnallisvalitus, valtuusto

Utdrag Bilagor till utdrag
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto

Liikuntalautakunta
Kaupunginkanslia

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566
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Taloushallintopalvelut -liikelaitos

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 09.03.2015 § 247
HEL 2015-001173 T 00 00 02

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa
1. myontaa Ari Lanamaelle vapautuksen liikuntalautakunnan
varajasenen luottamustoimesta ja
2. valita Heidi Ruhalan uudeksi varajaseneksi
likuntakuntaan vuoden 2016 lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.
Samalla kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.
Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Lauri Menna, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36012
lauri.menna(a)hel fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566
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Val av ledamot i barnomsorgsnamnden

HEL 2013-007466 T 00 00 02

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar

1.  bevilja Veronika Honkasalo befrielse fran fértroendeuppdraget
som ledamot i barnomsorgsnamnden

2. valja Petra Malin till ny ledamot i barnomsorgsnamnden for den
mandattid som slutar med ar 2016.

Stadsfullmaktige beslutar dessutom konstatera att Abdallah Mountassir
blir personlig ersattare for den nya ledamoten.

Stadsfullmaktige beslutar samtidigt justera protokollet omedelbart vad
detta arende betraffar.

Foredragandens motiveringar

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Veronika Honkasalo (VF) anhaller 24.2.2015 om befrielse fran
fortroendeuppdraget som ledamot i barnomsorgsnamnden.

Stadsfullmaktige valde 16.1.2013 (5 §) Veronika Honkasalo till ledamot
i barnomsorgsnamnden for mandattiden 2013-2016. Stadsfullmaktige
bér nu valja en ny ledamot for den aterstdende mandattiden.

Stadsstyrelsen

Lauri Menna, férvaltningsexpert, telefon: 310 36012
lauri.menna(a)hel.fi

1 Veronika Honkasalon eronpyynt6

Kunnallisvalitus, valtuusto

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Paatdksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
helsinki.kijaamo@hel.fi http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 09.03.2015 § 248
HEL 2013-007466 T 00 00 02

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa

1.  myodntaa Veronika Honkasalolle vapautuksen
varhaiskasvatuslautakunnan jasenen luottamustoimesta ja

2. valita Petra Malinin uudeksi jaseneksi
varhaiskasvatuslautakuntaan vuoden 2016 lopussa paattyvaksi
toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto toteaa, etta uuden jasenen
henkilokohtainen varajasen on Abdallah Mountassir.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

Esittelija
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Lisatiedot
Lauri Menna, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36012
lauri.menna(a)hel.fi

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Behandling av initiativ fran ungdomar inom stadens férvaltning

HEL 2014-007441 T 00 01 00

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar inféra en ny 25 a § med den nedanstaende
lydelsen i arbetsordningen for stadsfullmaktige.

Initiativ fran ungdomar

Stadsstyrelsen ska en gang om aret senast vid ett sammantrade i april
underratta fullmaktige om de initiativ som ungdomar i aldern 13-17 ar
har tagit i fragor som hor till stadens befogenhet och om de atgarder
som har vidtagits med anledning av initiativen. Stadsstyrelsen ska
samtidigt formedla ett utlatande i saken fran karngruppen for systemet
for ungas deltagande och paverkan (Krut).

Vid behandlingen av initiativ fran ungdomar tillats diskussion. Beslut
om enskilda initiativ tillats inte utom i fraga om hemstallningsklammar.

Foredragandens motiveringar

Stadsstyrelsen befaste 13.6.2011 systemet Krut som system for
deltagande och paverkan bland Helsingforsungdomar och uppmanade
samtidigt stadens forvaltningar och affarsverk att utnyttja systemet och
beakta sadant som kommer fram nar ungdomarna hors. Stadsstyrelsen
uppmanade dessutom stadens namnder och direktioner att ge
ungdomarna tillfalle att bli hérda i angelagenheter som galler dem.
Verksamheten i Krut presenterades for stadsstyrelsen 3.2.2014, och
darefter bérjade ungdomscentralen utarbeta principer for hur staden
ska behandla initiativ fran ungdomar. Ungdomsnamnden gjorde en
framstallning i saken 12.6.2014. Framstallningen och omréstningarna
framgar av beslutshistorien.

Ett av de framsta malen med systemet Krut ar att deltagande och
paverkan bland ungdomar ska bli en del av férvaltningarnas etablerade
verksamhet. Det ar visserligen viktigt att ungdomscentralen och
utbildningsverket stoder systemet, men annu viktigare ar att initiativen
fran ungdomar behandlas grundligt av alla stadens aktorer och far
tillrackligt stor betydelse.

Stadsfullmaktige ska enligt den féreslagna nya paragrafen i
arbetsordningen arligen fa information om initiativen fran ungdomar och
dessutom ett utlatande i saken fran karngruppen for Krut. Syftet med
detta ar att ungdomarnas paverkansmajligheter ska forbattras. Den

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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bakomliggande tanken ar att ungdomarna bér fas med i det
samhalleliga beslutsfattandet. Valdeltagandet bland ungdomar sjunker,
och om ungdomarnas intresse for paverkanssatt som uppfattas som
traditionella fortsatter att vara svagt kan detta bli ett hot mot en
fungerande kommunal demokrati. Den nya paragrafen i
arbetsordningen ar i 6verensstammelse med 8 § i ungdomslagen: "De
unga skall anordnas mojlighet att delta i behandlingen av arenden som
galler ungdomsarbete och ungdomspolitik pa lokal och regional niva.
De unga skall dartill horas i arenden som berér dem."

Regeringen lamnade en proposition med forslag till ny kommunallag till
riksdagen i november 2014. Kommunen alaggs enligt propositionen att
inratta ett ungdomsfullmaktige eller en motsvarande paverkansgrupp
for unga. Detta racker enligt propositionen inte till som paverkanssatt
utan delaktigheten och paverkansmadjligheterna for unga ska
vidareutvecklas ocksa i 6vrigt. Det ar dessutom meningen att
bestammelserna i kommunallagen och bestammelserna i
ungdomslagen ska komplettera varandra. Bestdmmelserna om
kommuninvanarnas initiativratt i kommunallagen forblir i stort sett
oférandrade. Initiativratten bibehalls som en rattighet for
kommuninvanare i alla aldrar.

Med initiativ frdn ungdomar avses i beslutsforslaget initiativ fran 13—-17-
aringar som omfattas av systemet Krut. Initiativen fran ungdomar kan
exempelvis handla om lokala offentliga tjanster i naromradet, aktuella
fragor i de ungas liv eller sadant som galler hela Helsingfors.
Utgangspunkten ar att webbplatsen Ruuti.net ska anvandas for dessa
initiativ. De initiativ som kommit via webbplatsen behandlas i enlighet
med 25 a § i arbetsordningen for stadsfullmaktige. De unga forlorar inte
i och med detta mojligheten att med stéd av lagstiftningen anvanda
andra satt att vacka fragor.

Avsikten ar att initiativ fran ungdomar ska beredas och behandlas i
stort sett lika som de initiativ fran kommuninvanare som avses i 25 § i
arbetsordningen for stadsfullmaktige. Det ska ses till att de unga vid
behov far sarskilt stdd och handledning nar de vill komma med initiativ.

Om stadsfullmaktige godkanner den féreslagna nya paragrafen i
arbetsordningen kommer stadsstyrelsen att ge anvisningar om
principer som kompletterar systemet for deltagande och paverkan
(Krut) nar det galler hur initiativ fran ungdomar ska behandlas.

Stadsstyrelsen kommer dessutom att uppmana stadskansliet att i
samarbete med ungdomscentralen folja hur systemet med initiativinom
ramen for Krut fungerar, lamna en utredning i saken och inhamta ett
utlatande fran karngruppen for Krut. Tiden for detta gar ut 31.12.2016.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
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Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Stadsstyrelsen

Anja Vallittu, stadssekreterare, telefon: 310 36046
anja.vallittu(a)hel.fi

Leena Mickwitz, stadssekreterare, telefon: 310 36054
leena.mickwitz(a)hel.fi

Johanna Seppal3, interaktionschef, telefon: 310 79780
johanna.m.seppala(a)hel.fi

1 Saantotoimikunnan lausunto 10.2.2015

Tiedoksi; Muutoksenhaku: kunnallisvalitus, kaupunginvaltuusto

Beslutshistoria

Kaupunginkanslia

Kaupunginhallitus 02.03.2015 § 220
HEL 2014-007441 T 00 01 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa lisata kaupunginvaltuuston
tydjarjestykseen uuden 25 a §:n, joka kuuluu seuraavasti:

Nuorten aloite

Kaupunginhallituksen tulee esittaa valtuuston tietoon kerran vuodessa
viimeistaan sen huhtikuussa pidettavassa kokouksessa kaupungin
toimivaltaan kuuluvissa asioissa 13-17 -vuotiaiden nuorten aloitteet ja
niiden johdosta suoritetut toimenpiteet seka Ruuti nuorten osallistumis-
ja vaikuttamisjarjestelman ydinryhman lausunto asiassa.

Kasiteltaessa nuorten aloitteita sallitaan keskustelu. Paatoksentekoa
yksittaisten nuorten aloitteiden osalta ei toivomusponsia lukuun
ottamatta sallita.

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Anja Vallittu, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36046
anja.vallittu(a)hel.fi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566
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Leena Mickwitz, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36054
leena.mickwitz(a)hel.fi

Johanna Seppala, vuorovaikutuspaallikkd, puhelin: 310 79780
johanna.m.seppala(a)hel.fi

Nuorisolautakunta 12.06.2014 § 62
HEL 2014-007441 T 00 01 00

Esitys
Nuorisolautakunta esitti, etta kaupunginhallitus hyvaksyisi seuraavat
yhdenmukaiset, kaupunkitasoiset periaatteet nuorten aloitteiden
kasittelysta 1.5.2015 alkaen:

1. Ruuti.net — verkkosivun aloitetyokalu vakiinnutetaan nuorten
aloitejarjestelmaksi Helsingin kaupungissa.

2. Jokaisessa kuntalaisille palveluita tuottavassa hallintokunnassa
nimetaan Ruuti-vastuuhenkild, joka vastaa nuorten aloitteiden
seuranta- ja raportointitietojen tuottamisesta Ruuti.net —
verkkosivuille.

3.  Nuori aloitteen tekija saa kymmenen paivan sisalla tiedon siita,
missa virastossa aloite kasitellaan, kuka vastaa aloitteen
kasittelysta ja miten aloitetta esitetaan kasiteltavan.

4. Nuorisolautakunta kasittelee nuorten aloitteet kaksi kertaa
vuodessa. Kasittelyssa nuorisolautakunta tekee esityksen
kaupunginhallitukselle siita, mitka nuorten aloitteet merkitaan
tiedoksi ja mitka viedaan kaupunginvaltuuston paatéskasittelyyn.

5.  Kaupunginvaltuusto kasittelee aloitteet kerran vuodessa.

6. Jarjestelmasta vastaa nuorisoasiainkeskus. Nuorisolautakunta
esittda kaupunginhallitukselle selvitettavaksi, miten kaupungin
kasiteltavaksi tulevat aloitteet tulevaisuudessa voitaisiin
keskitetysti hoitaa esimerkiksi kaupunginkanslian alaisuudessa.

Kasittely

12.06.2014 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Tommi Laitio: lisays kohtaan 4: Kasittelyssa nuorisolautakunta tekee
esityksen kaupunginhallitukselle siita, mitka nuorten aloitteet merkitaan
tiedoksi ja mitka viedaan kaupunginvaltuuston paatoskasittelyyn.
Vastaehdotus:
Aleksej Fedotov: kohta 6. Jarjestelmasta vastaa kaupunginkanslia
yhteistydssa nuorisoasiainkeskuksen kanssa.

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637

00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Kannattajat: Benjamin Ellenberg

Vastaehdotus:
Timo Kontio: Muutetaan kohdan yksi asiakohta kuusi muotoon:

"Jarjestelmasta vastaa nuorisoasiainkeskus. Nuorisolautakunta esittaa
kaupunginhallitukselle selvitettavaksi, miten kaupungin kasiteltavaksi
tulevat aloitteet tulevaisuudessa voitaisiin keskitetysti hoitaa
esimerkiksi kaupunginkanslian alaisuudessa."

Kannattajat: Vesa Korkkula
1 danestys

JAA-ehdotus: kohta 6. Jarjestelmasta vastaa kaupunginkanslia
yhteisty0ssa nuorisoasiainkeskuksen kanssa.

El-ehdotus: Muutetaan kohdan yksi asiakohta kuusi muotoon:
"Jarjestelmasta vastaa nuorisoasiainkeskus. Nuorisolautakunta esittaa
kaupunginhallitukselle selvitettavaksi, miten kaupungin kasiteltavaksi
tulevat aloitteet tulevaisuudessa voitaisiin keskitetysti hoitaa
esimerkiksi kaupunginkanslian alaisuudessa."

Jaa-aanet: 1
Aleksej Fedotov

Ei-aanet: 4
Helena Kantola, Timo Kontio, Vesa Korkkula, Marlon Moilanen

Tyhja: 4
Benjamin Ellenberg, Fatbardhe Hetemaj, Olli Isoaho, Sanna Lehtinen

Poissa: 0

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Muutetaan kohdan yksi asiakohta kuusi muotoon:
"Jarjestelmasta vastaa nuorisoasiainkeskus. Nuorisolautakunta esittaa
kaupunginhallitukselle selvitettavaksi, miten kaupungin kasiteltavaksi
tulevat aloitteet tulevaisuudessa voitaisiin keskitetysti hoitaa
esimerkiksi kaupunginkanslian alaisuudessa."

Jaa-aanet: 2
Fatbardhe Hetemaij, Olli Isoaho

Ei-aanet: 7
Benjamin Ellenberg, Aleksej Fedotov, Helena Kantola, Timo Kontio,
Vesa Korkkula, Sanna Lehtinen, Marlon Moilanen

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Tyhja: 0
Poissa: 0
Esittelija
nuorisotoimenjohtaja
Tommi Laitio
Lisatiedot
Inari Penttila, suunnittelija, puhelin: 89091
inari.penttila(a)hel.fi
Markku Toivonen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 89053
markku.toivonen(a)hel.fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
helsinki.kirjaamo@hel fi http://www.hel.fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566
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Anstallning av innehavare av tjansten som utbildningsdirektor

HEL 2014-013830 T 01 01 01 01

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar anstalla filosofie magister Liisa Pohjolainen
for tjansten som utbildningsdirektdr fran och med 1.4.2015, med en
totallén pa 9 874,60 euro i manaden.

Om den som anstalls for tjansten inte ar i stadens tjanst och inga
uppgifter om hans eller hennes halsa ar tiligangliga vid anstallningen ar
beslutet villkorligt tills anstallningen blivit faststalld med stod av en
utredning om halsotillstandet. Utredningen ska visas upp inom en
manad raknat fran den dag han eller hon fatt del av beslutet om
anstallning.

Foredragandens motiveringar

Utlysningsprocess och behorighetsvillkor

Stadsfullmaktige beviljade 26.11.2014 Rauno Jarnila avsked fran
tjansten som utbildningsdirektor fran och med 1.4.2015. Stadsstyrelsen
beslutade 1.12.2014 uppmana utbildningsverket att utlysa tjansten som
utbildningsdirektor med de behdrighetsvillkor som ar angivna i
instruktionen for utbildningsvasendet, med de sprakkunskapskrav som
framgar av stadens sprakkunskapsstadga och med en 16n baserad pa
kravniva 25 i Hay-systemet. Totallénen uppgar i kravniva 25 till

7 850,68-11 331,78 euro i manaden.

Tjansten har varit utlyst med ansdkningstiden 7.12.2014-5.1.2015.
Annonsen publicerades i Helsingin Sanomat 7.12.2014 och i
Hufvudstadsbladet 8.12.2014. Dessutom fanns den i stadens
elektroniska rekryteringssystem.

Utbildningsdirektoren ar chef for utbildningsverket. Verkschefen
utvecklar och leder verksamheten, ser till att stadens strategiska
riktlinger fOljs och ansvarar for att de godkdnda malen nas. Det ar
angivet i 20 § 1 mom. i instruktionen for utbildningsvasendet att
verkschefen anstalls av stadsfullmaktige sedan namnden gett utlatande
om de sokande.

Behdorighetsvillkor for verkschefen ar enligt 19 § i instruktionen for
utbildningsvasendet hogre hogskoleexamen och erfarenhet av
administration och ledarskap. Enligt 2 § i stadens
sprakkunskapsstadga ska cheferna for forvaltningarna och
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affarsverken ha utmarkta muntliga och skriftliga kunskaper i finska och
ndjaktiga muntliga och skriftliga kunskaper i svenska. Dessutom ar det i
125 § i grundlagen angivet att de allmanna utnamningsgrunderna for
offentliga tjanster ar skicklighet, férmaga och beprévad medborgerlig

dygd.

| platsannonsen anges inte bara att behorighetsvillkoren ska uppfyllas
utan ocksa att férmaga att utveckla och férmaga att leda férandring
raknas som meriter. Dessutom satts det varde pa erfarenhet av
kommunalférvaltning och undervisningsforvaltning, kdnnedom om
utbildningssektorn och skolvarlden och stor skicklighet i att samverka.
Kunskaper i engelska ses som fordel.

Intervjuer och de sokandens meriter

Tjansten soktes inom ansokningstiden av 54 personer, av vilka 51
uppfyller behorighetsvillkoren. Tre s6kande tog tillbaka sin ansdkan. En
av de sdkande ville inte fa sitt namn offentliggjort. En sammanstalining
Over de sOkandes meriter utgor bilaga till arendet. Alla
ansokningshandlingar halls tillgangliga under sammantradet och
darférinnan hos beredaren.

Pa basis av ansokningarna kallades nio sOkande till intervju. Intervjuare
var ordféranden i utbildningsnamnden Minerva Krohn, vice ordféranden
i namnden Wille Rydman, namndledamdéterna Johan Ekman, Juha
Leoni, Marja Nyman och Nasima Razmyar, bitraédande stadsdirektoren
for bildningsvasendet Ritva Viljanen, personaldirektér Marju
Pohjaniemi, stadssekreterare Maria Nyfors, personalchefen vid
utbildningsverket Tarja Malmivirta och rekryteringskonsult Milla
Kansonen fran Psycon Ab. Intervjuerna agde rum 16-21.1.2015.

Pa basis av ansdkningarna och intervjuerna kallades fem sdkande till
en personbedomning som gjordes av Psycon Ab: Liisa Pohjolainen,

*hkkkkkhkikk

*hkkkkkkkk

ar pedagogie magister (inriktning/huvudamne pedagogik) och
barntradgardslarare. Anstallningar: barnomsorgsdirektor pa Helsingfors
stad sedan 2 ar, darférinnan anstalld vid socialverket som
dagvardsdirektdér 8 ar och 6 manader, som projektkonsult och
utvecklingskonsult fér omradeschefer (ansvarsomradet barndagvard,
utvecklings- och chefsuppgifter) 4 ar, som dagvardsinspektér 2 ar och 5
manader och som daghemsférestandare 7 ar. Ovrigt: programmet
Executive Master of Business Administration (social- och
halsovardsledning) vid Tammerfors universitet; examen i
undervisningsforvaltning; programmet Framtidens ledare i Helsingfors
(Tulevaisuuden johtaja Helsingissa) i stadens regi; program for
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ledarskapsutveckling inom den offentliga sektorn i Leadership
Academys regi.

*hkkkkkkkkk

ar pedagogie magister (inriktning/huvudamne pedagogik).
Anstallningar: direktor for den grundlaggande utbildningen pa Vanda
stad sedan 6 ar och 5 manader, darférinnan anstalld pa Vanda stad
som omrades-/kontaktrektor (chef for rektorerna i Korso/kontaktperson
mellan férvaltningen och omradet 5 ar, som rektor fér en skola 9 ar och
som specialklasslarare, klasslarare och prorektor 8 ar. Ovrigt: examen i
undervisningsforvaltning; specialyrkesexamen i ledarskap; utbildning i
etiskt ledarskap i Juuriharja Consulting Group Oy:s regi.

Frewmeeeer ar filosofie kandidat (hogre hogskoleexamen,
utbildningsprogrammet for historia, huvudamne allman historia).
Anstallningar: direktor for allmanbildande utbildning vid
Utbildningsstyrelsen sedan 5 ar och 9 manader, darférinnan chef for
Utbildningsstyrelsens gymnasieenhet (undervisningsrad) 7 ar och 3
manader, rektor for ett gymnasium i Esbo 2 ar och 8 manader, rektor
for ett gymnasium i Kajana 3 ar och 7 manader, rektor for kvallslinjen i
ett gymnasium i Kajana 3 ar och 2 manader, hdgstadielarare,
gymnasielarare och larare pa kvallslinjen i ett gymnasium 3 ar,
utvecklingsdirektor (bade allmanbildande utbildning och
yrkesutbildning) vid Utbildningsstyrelsen 5 manader. Ovrigt:
Utbildningsstyrelsens program fér ledarutbildning; ledarskapsprogram
for laroanstaltsledare; pedagogisk fortbildning for sadana som
genomfoér forsok med utbildning pa ungdomsstadiet.

Frwekeks ar pedagogie doktor (inriktning/huvudamne yrkesutbildning),
pedagogie magister (inriktning/huvudamne klasslarare) och
barntradgardslarare. Anstallningar: undervisningschef vid
utbildningsverkets linje for grundlaggande utbildning och verkets
tidigare linje for allmanbildande utbildning (grundlaggande utbildning
och gymnasieutbildning) sedan 13 ar och 6 manader (utvecklings- och
chefsuppgifter), darférinnan anstalld vid utbildningsverket som stf.
linjedirektor vid linjen for grundlaggande utbildning sammanlagt 1 ar
och 6 manader, som utbildningskonsult vid linjen for allmanbildande
utbildning 1 ar, som projektplanerare vid linjen fér allmanbildande
utbildning 2 ar och som klasslarare 6 ar, barntradgardslarare 5 ar.
Ovrigt: examen i undervisningsférvaltning; programmet
Framtidsfaktorer (Tulevaisuuden tekijat) i stadens regi; program for
ledarskap i Helsingfors (Johtaminen Helsingissa).

Liisa Pohjolainen ar filosofie magister (inriktning/huvudamne ryska) och
deltidsspeciallarare. Anstallningar: linjedirektor vid utbildningsverkets
linje for ungdoms- och vuxenutbildning sedan 5 &r och 5 manader,
darférinnan anstalld i Helsingfors laroanstalt for servicesektorn som stf.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

rektor, bitradande rektor, vuxenutbildningschef och larare sammanlagt
9 ar och 4 manader, rektor for statliga Suomalais-venaldinen koulu 5 ar
och 4 manader, rektor for Tiirismaan lukio i Lahtis 2 ar, projektchef vid
Utbildningsstyrelsen i ett projekt finansierat av Europeiska socialfonden
1 &r och 6 manader. Ovrigt: behdrighet som arbetshandledare;
utvecklingsprogram for rektorer och forestandare for statliga
laroanstalter i Opetusalan koulutuskeskus regi; program for
ledarskapstraning i stadens regi (JOVA VI); programmet Executive
Master of Business Administration (ledarskap och féretagsekonomi), 60
studiepoang, vid Aalto-universitetet.

Alla s6kande som kallades till en personbedémning uppfyller
behorighetsvillkoren och sprakkunskapskraven for tjansten. Alla har
erfarenhet av administration och ledarskap. De har ocksa de meriter
som ndmns i annonsen: férmaga att utveckla, férmaga att leda
férandring, erfarenhet av kommunalférvaltning och
undervisningsforvaltning, kdnnedom om utbildningssektorn och
skolvarlden och stor skicklighet i att samverka.

En totalbeddmning baserad pa ansékningshandlingarna, intervjuerna
och personbedomningen ger vid handen att Liisa Pohjolainen har bast
forutsattningar for att skota tjansten som utbildningsdirektér med
framgang. Hon har tack vare sin mangsidiga arbetserfarenhet bred
kannedom om utbildningsvarlden. Arbetet som linjedirektor gor att hon
kanner bade utbildningsverkets verksamhetsomrade och sjalva
verksamheten synnerligen val. Dokumenterad férmaga att leda
forandring har hon bl.a. genom arbetet med att sammanfora stadens
yrkesutbildning till yrkesinstitutet Stadin ammattiopisto och arbetet med
att utveckla eKampus. Hon har en klar uppfattning om hur
utbildningsvasendet bor utvecklas i framtiden och har ocksa férmaga
att fora fram sin uppfattning pa ett konsekvent och lattbegripligt satt.

Stadsstyrelsen

Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 36683
maria.nyfors(a)hel.fi

—_

Yhteenveto viran hakijoista
2 Hakuilmoitus

Kunnallisvalitus, valtuusto

Utdrag
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Utdrag Bilagor till utdrag
Virkaan otettu
Muut viran hakijat Kunnallisvalitus, valtuusto

Kaupunginhallitus 09.03.2015 § 249
HEL 2014-013830 T 01 01 01 01

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa ottaa filosofian maisteri Liisa Pohjolaisen
opetustoimen johtajan virkaan 1.4.2015 lukien 9 874,60 euron
suuruisen kokonaispalkan mukaan maaraytyvin palkkaeduin.

Mikali virkaan valitaan henkild, joka ei ole kaupungin palveluksessa
eikd hanen terveydellisia tietojaan ole kaytettavissa virkaan otettaessa,
on paatos ehdollinen kunnes virkaan ottaminen on vahvistettu
terveydentilasta saadun selvityksen perusteella. Selvitys on esitettava
kuukauden kuluessa virkaan ottamista koskevan paatoksen
tiedoksisaannista lukien.

17.11.2014 Ehdotuksen mukaan

apulaiskaupunginjohtaja
Ritva Viljanen

Maria Nyfors, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36683
maria.nyfors(a)hel.fi

Opetuslautakunta 24.02.2015 § 24
HEL 2014-013830 T 01 01 01 01

Lausunto

Opetuslautakunta antoi kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle seuraavan lausunnon:

Opetuslautakunta esittaa, etta opetusviraston opetustoimen johtajan
virkaan valitaan filosofian maisteri Liisa Pohjolainen.
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Kaupunginvaltuusto myonsi 26.11.2014 (§ 372) eron opetustoimen
johtajan virasta 1.4.2015 alkaen. Kaupunginhallitus paatti 1.12.2014
(§ 1270) kehottaa opetusvirastoa julistamaan opetustoimen johtajan
viran julkisesti haettavaksi opetustoimen johtosaanndssa mainituin
kelpoisuusvaatimuksin, kaupungin kielitaitosaannon mukaisin
edellytyksin seka HAY-palkkausjarjestelman vaativuusluokan 25
mukaan maaraytyvin palkkaeduin. Vaativuusluokassa maksettava
kokonaiskuukausipalkka on 7 850,68 - 11 331,78 euroa.

Virka on ollut julkisesti haettavana 7.12.2014 - 5.1.2015. Hakuilmoitus
julkaistiin Helsingin Sanomissa 7.12.2014 seka Hufvudstadsbladetissa
8.12.2014. Hakuilmoitus on lisaksi ollut Helsingin kaupungin
sahkoisessa rekrytointipalvelussa.

Helsingin kaupungin opetustoimen johtosaannon 20 §:n 1 momentin
mukaan viraston paallikon ottaa kaupunginvaltuusto lautakunnan
annettua hakijoista lausuntonsa.

Opetustoimen johtaja toimii virastopaallikkona. Han kehittaa ja johtaa
opetusviraston toimintaa, huolehtii kaupungin strategisten linjausten
toteuttamisesta ja vastaa siita, etta hyvaksytyt tavoitteet saavutetaan.

Helsingin kaupungin opetustoimen johtosaannoén 19 §:n mukaan
viraston paallikon kelpoisuusvaatimuksena on ylempi
korkeakoulututkinto seka kokemusta hallinto- ja johtamistehtavista.

Helsingin kaupungin kielitaitosaannon 2 §:n mukaan viraston ja
laitoksen paallikolta vaaditaan suomen kielen erinomaista ja ruotsin
kielen tyydyttavaa suullista ja kirjallista taitoa.

Hakuilmoituksessa luettiin eduksi kehittamiskyky ja muutosjohtamisen
taidot. Lisaksi arvostettiin kokemusta kunnallis- ja opetushallinnosta,
opetustoimen toimialan ja koulumaailman tuntemusta seka erinomaisia
vuorovaikutustaitoja. Myds englannin kielen taito katsottiin eduksi.

Perustuslain 125 §:n mukaan viran yleiset nimitysperusteet ovat taito,
kyky ja koeteltu kansalaiskunto.

Hakemuksen opetustoimen johtajan virkaan jatti maaraajassa 54
hakijaa. Hakijoista 51 taytti viran kelpoisuusvaatimukset. Kolme peruutti
hakemuksensa. Hakija ********** on pyytanyt, etta hanen nimeaan ei
saateta julkisuuteen. Yhteenveto hakijoista on liitteena.

Hakemusten perusteella haastatteluun kutsuttiin yhdeksan hakijaa.
Kaikki haastatteluun kutsutut tayttivat viran kelpoisuusvaatimukset.

Haastattelijoina olivat opetuslautakunnan puheenjohtaja Minerva
Krohn, opetuslautakunnan varapuheenjohtaja Wille Rydman,
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opetuslautakunnan jasenet Johan Ekman, Juha Leoni, Marja Nyman ja
Nasima Razmyar, sivistystoimen apulaiskaupunginjohtaja Ritva
Viljanen, henkilostojohtaja Marju Pohjaniemi, kaupunginsihteeri Maria
Nyfors, Psycon Oy:n rekrytointikonsultti Milla Kansonen seka
henkilostopaallikké Tarja Malmivirta. Haastattelut pidettiin 16.1. -
21.1.2015.

Hakemusten ja haastattelujen perusteella Psycon Oy:n tekemaan
henkil6arviointiin kutsuttiin viisi henkil6a: Liisa Pohjolainen, **********
Arvioinnin suorittivat Psycon Oy:n seniorikonsultit Anu Saila-Kiukas ja
Pauliina Antikainen.

Seuraavassa kuvataan karkihakijoiden koulutusta ja tydkokemusta.

*hkkkkkkkkk

on koulutukseltaan kasvatustieteen maisteri
(suuntautumislinja/paaaine kasvatustiede) seka lastentarhanopettaja.
Han on toiminut Helsingin kaupungin varhaiskasvatusviraston
virastopaallikkona toimivana varhaiskasvatusjohtajana 2 vuotta. Han on
toiminut Helsingin kaupungin paivahoidon (vastuualue
sosiaalivirastossa) johtajana 8 vuotta 6 kuukautta, Helsingin kaupungin
paivahoidon vastuualueen projektikonsulttina, aluepaallikdiden
kehittamiskonsulttina (kehittamis- ja esimiestehtavat) 4 vuotta ja
Helsingin kaupungin paivahoidon tarkastajana 2 vuotta 5 kuukautta
seka paivakodin johtajana (myds lapsiryhmassa) 7 vuotta. Han on
lisdksi suorittanut Tampereen yliopiston jarjestaman Executive Master
of Business Administration (sosiaali- ja terveysjohtaminen) -ohjelman.
Han on myos suorittanut opetushallinnon tutkinnon. Han on lisaksi
suorittanut Helsingin kaupungin jarjestaman Tulevaisuuden johtaja
Helsingissa -ohjelman seka Leadership Academyn jarjestaman
julkishallinnon johtamisen kehitysohjelman.

Frmmeeee® on koulutukseltaan kasvatustieteen maisteri
(suuntautumislinja/paaaine kasvatustiede). Han on toiminut Vantaan
kaupungin perusopetuksen johtajana 6 vuotta 5 kuukautta. Han on
toiminut Vantaan kaupungin alue-/yhdysrehtorina (Korson alueen
rehtorien esimies/viraston ja alueen yhdyshenkil®) 5 vuotta, Vantaan
kaupungin koulun (1-9) rehtorina 9 vuotta, erityisluokanopettajana ja
luokanopettajana seka vararehtorina 8 vuotta seka myyntipaallikkona 1
vuoden. Han on lisaksi suorittanut opetushallinnon tutkinnon. Han on
myds suorittanut johtamisen erikoisammattitutkinnon (JET) seka
Juuriharja Oy:n jarjestaman eettisen johtamisen valmennuksen.

Frewkees* on koulutukseltaan filosofian kandidaatti (ylempi
korkeakoulututkinto) (suuntautumislinja/paaaine historian
koulutusohjelma, paaaine yleinen historia). Han on toiminut
Opetushallituksessa yleissivistavan koulutuksen johtajana 5 vuotta 9
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kuukautta. Han on toiminut Opetushallituksessa lukioyksikon
paallikkdna toimivana opetusneuvoksena 7 vuotta 3 kuukautta, Espoon
kaupungin lukion rehtorina 2 vuotta 8 kuukautta, Kajaanin kaupungin
lukion rehtorina 3 vuotta 7 kuukautta, Kajaanin kaupungin lukion
iltalinjan rehtorina 3 vuotta 2 kuukautta seka opettajana peruskoulun
ylaasteella, lukiossa ja lukion iltalinjalla 3 vuotta. Han on toiminut
Opetushallituksessa 5 kuukautta kehittamisjohtajana, jonka tehtaviin
kuului seka yleissivistava koulutus ettd ammatillinen koulutus. Han on
lisdksi suorittanut Opetushallituksen johdon koulutusohjelman ja
oppilaitosjohdon johtamisohjelman seka nuorisoasteen
koulutuskokeilijoiden pedagogisen taydennyskoulutuksen.

*hkkkkkhkk

on koulutukseltaan kasvatustieteen tohtori
(suuntautumislinja/paaaine ammattikasvatus). Han on myds
kasvatustieteen maisteri (suuntautumislinja/paaaine luokanopettaja)
seka lastentarhanopettaja. Han on toiminut Helsingin kaupungin
opetusviraston opetuspaallikkona perusopetuslinjalla seka
perusopetuksen ja lukiokoulutuksen sisaltaneen yleissivistavan
koulutuksen linjalla 13 vuotta 6 kuukautta (kehittamis- ja
esimiestehtavat). Han on toiminut Helsingin kaupungin opetusviraston
perusopetuksen vs. linjanjohtajana yhteensa 1 vuotta 6 kuukautta,
Helsingin kaupungin opetusviraston yleissivistavan linjan
opetuskonsulttina 1 vuoden ja projektisuunnittelijana 2 vuotta seka
luokanopettajana 6 vuotta ja lastentarhanopettajana 5 vuotta. Han on
lisaksi suorittanut opetushallinnon tutkinnon, Helsingin kaupungin
jarjestaman Tulevaisuuden tekijat -ohjelman seka Johtaminen
Helsingissa -ohjelman.

Liisa Pohjolainen on koulutukseltaan filosofian maisteri
(suuntautumislinja/paaaine venajan kieli) ja laaja-alainen
erityisopettaja. Han on toiminut Helsingin kaupungin opetusviraston
nuoriso- ja aikuiskoulutuslinjan linjanjohtajana 5 vuotta 5 kuukautta.
Han on toiminut Helsingin palvelualojen oppilaitoksen vs. rehtorina,
apulaisrehtorina, aikuiskoulutuspaallikkona seka opettajana yhteensa 9
vuotta 4 kuukautta, valtion Suomalais-venalaisessa koulussa rehtorina
5 vuotta 4 kuukautta, Lahden kaupungin Tiirismaan lukion rehtorina 2
vuotta ja Opetushallituksessa Euroopan sosiaalirahaston
rahoittamassa hankkeessa projektipaallikkona 1 vuotta 6 kuukautta.
Hanella on myds tyonohjaajan kelpoisuus. Han on lisaksi kaynyt
Opetusalan koulutuskeskuksen jarjestaman valtion oppilaitosten
rehtoreiden ja johtajien kehittamisohjelman seka Helsingin kaupungin
jarjestaman johtamisvalmennusohjelman (JOVA VI). Hanella on
suoritettuna Aalto yliopiston jarjestamasta Executive Master of
Business Administration (johtaminen ja liiketalous) -ohjelmasta 60
opintopistetta.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Foredragningslista 6/2015 21 (86)
Stadsfullmaktige

Sj/6
25.03.2015

Karkihakijat tayttavat muodolliset kelpoisuusvaatimukset ja
kielitaitovaatimuksen. Kaikilla karkihakijoilla on kokemusta hallinto- ja
johtamistehtavista. Heilla on myos eduksi katsottavaa kehittamiskykya
ja muutosjohtamisen taitoja, kokemusta kunnallis- ja opetushallinnosta,
opetustoimen toimialan ja koulumaailman tuntemusta seka erinomaiset
vuorovaikutustaidot. Heilla on lisaksi eduksi katsottava englannin kielen
taito.

Hakemusasiakirjoihin, haastatteluihin ja henkildarviointiin perustuvan
haastattelijoiden tekeman kokonaisarvioinnin perusteella Pohjolaisella
on parhaat edellytykset hoitaa opetustoimen johtajan virkaa.

Hakemusasiakirjat ovat nahtavilla ennen opetuslautakunnan kokousta
opetusvirastossa (Hameentie 11) huoneessa 313 seka
opetuslautakunnan kokouksessa.

Kasittely
24.02.2015 Ehdotuksen mukaan

Linjanjohtaja Pohjolainen ja kehittamisjohtaja Setala eivat esteellisina
osallistuneet asian kasittelyyn, vaan poistuivat kokoushuoneesta.

Keskustelu.

Hyvaksyttiin esittelijan ehdotus.
Esittelija

opetustoimen johtaja

Rauno Jarnila

Lisatiedot
Tarja Malmivirta, henkildstopaallikkd, puhelin: 310 86235
tarja.malmivirta(a)hel.fi

Stadsfullmaktige 26.11.2014 § 372
HEL 2014-013830 T 01 01 01 01

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bevilja Rauno Jarnila avsked fran tjansten som utbildningsdirektor fran
1.4.2015.
Foéredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 36683
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7
Val av namndeman vid tingsratten

HEL 2015-001320 T 00 01 06
Beslutsforslag
Stadsfullmaktige beslutar

— bevilja Maija Vanska befrielse fran uppdraget som namndeman
vid tingsratten

— konstatera att Pekka Vauhkonens uppdrag som namndeman vid
tingsratten har upphort

— valja Elina Havu och Jari Simonen till namndeman vid
tingsratten for den mandattid som utgar med ar 2016.

Foredragandens motiveringar

Maija Vanska anhaller 18.2.2015 om befrielse fran uppdraget som
namndeman vid tingsratten.

Pekka Vauhkonen har avlidit4.11.2014.

Stadsfullmaktige valde 13.2.2013 (36 §) Maija Vanska (f.d. Rissanen)
och Pekka Vauhkonen till namndeman vid tingsratten for mandattiden
2013-2016.

Stadsfullmaktige bér nu valja nya namndeman vid tingsratten for den
aterstaende mandattiden. De ersatter dem som nu befrias fran
uppdraget som namndeman.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Lauri Menna, férvaltningsexpert, telefon: 310 36012
lauri.menna(a)hel.fi
Bilagor
1 Maija Vanskan eropyynto

Sokande av andring

Kunnallisvalitus, valtuusto

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto
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Helsingin karajaoikeus

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 16.03.2015 § 264
HEL 2015-001320 T 00 01 06

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa
— myontaa Maija Vanskalla vapautuksen karajaoikeuden
lautamiehen tehtavasta,
— todeta Pekka Vauhkosen karajaoikeuden lautamiehen tehtavan
paattyneeksi seka
— valita Elina Havun ja Jari Simosen karajaoikeuden lautamiehiksi
vuoden 2016 lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Ritva Viljanen
Lisatiedot
Lauri Menna, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36012
lauri.menna(a)hel fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Arrendegrunder for bostadstomter med arrendeavtal som Ioper ut
ar 2015

HEL 2014-013770 T 10 01 01 02
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga chefen for fastighetskontorets
tomtavdelning att fran en av denne bestamd tidpunkt till 31.12.2070
utarrendera de tomter i stadsdelarna 12 (Ashéjden), 14 (Bortre ToI6),
16 (Brunakarr), 21 (Hermanstad), 22 (Vallgard), 25 (Kottby), 28
(Aggelby), 29 (Haga), 34 (Baggbéle), 39 (Staffansby), 43 (Hertonas)
och 46 (Sockenbacka) som framgar av bilaga 1 pa féljande villkor:

1

Arsarrendet for den tomt i ett kvartersomrade for flervaningshus (AK) i
12 stadsdelen (Ashdjden) som framgar av bilaga 1 bestadms sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100” motsvaras av priset 26 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arsarrendet for den tomt i ett kvartersomrade fér flervaningshus (AK) i
14 stadsdelen (Bortre T6l6) som framgar av bilaga 1 bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 38 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arsarrendet for de tomter i kvartersomraden for flervaningshus (AK,
AK/s) i 16 stadsdelen (Brunakarr) som framgar av bilaga 1 bestams sa
att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 25 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arsarrendet for de tomter i kvartersomraden for flervaningshus (AK),
kvartersomraden for kopplade affarsbyggnader och flervaningshus
(ALK) och kvartersomraden for bostadshus (flervaningshus) i 21
stadsdelen (Hermanstad) som framgar av bilaga 1 bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 26 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arsarrendet for de tomter i kvartersomraden for flervaningshus (AK)
och kvartersomraden for bostadshus (flervaningshus) i 22 stadsdelen
(Vallgard) som framgar av bilaga 1 bestams sa att poangtalet 100 for
det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras
av priset 26 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arsarrendet for de tomter i kvartersomraden for flervaningshus (AK) i
25 stadsdelen (Kottby) som framgar av bilaga 1 bestams sa att
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poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 25 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arsarrendet for de tomter i kvartersomraden for flervaningshus (AK) i
28 stadsdelen (Aggelby) som framgar av bilaga 1 bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 24 euro per kvadratmeter vaningsyta.
Arsarrendet for smahustomterna (A, AOR) bestams s& att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 27 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arsarrendet for de tomter i kvartersomraden for flervaningshus (AK,
AK/s) i delomradet Mansas i 28 stadsdelen (Aggelby) som framgar av
bilaga 1 bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 22
euro per kvadratmeter vaningsyta. Arsarrendet fér smahustomterna
(AR, AR/s) bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 26
euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arsarrendet for de tomter i kvartersomraden for flervaningshus (AK,
AK/s) i delomradet Sédra Haga i 29 stadsdelen (Haga) som framgar av
bilaga 1 bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 24
euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arsarrendet for de tomter i kvartersomraden for flervaningshus (AK)
och kvartersomraden fér bostadshus och affarsbyggnader i delomradet
Norra Haga i 29 stadsdelen (Haga) som framgar av bilaga 1 bestams
sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 22 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arsarrendet fér de tomter i kvartersomraden for fristdende sméahus
(AO) i 39 stadsdelen (Staffansby) som framgar av bilaga 1 bestams sa
att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 26 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arsarrendet for de tomter i kvartersomraden for flervaningshus (AK),
kvartersomraden fér bostadshus och affarsbyggnader (ALK) och
kvartersomraden for bostadshus (AO, flervaningshus) i 43 stadsdelen
(Hertonas) som framgar av bilaga 1 bestams sa att poangtalet 100 for
det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras
av priset 23 euro per kvadratmeter vaningsyta. Arsarrendena fér
smahustomterna (kvartersomraden fér radhus, kvartersomraden for
bostadshus AO, smahus) bestams sa att poangtalet 100 for det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av
priset 26 euro per kvadratmeter vaningsyta.
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Sammandrag

Arsarrendet for de tomter i kvartersomraden for flervaningshus (AK,
AK/s) och kvartersomraden for bostadshus och affarsbyggnader i
delomradet Kasberget i 43 stadsdelen (Hertonds) som framgar av
bilaga 1 bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 20
euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arsarrendet for den tomt i ett kvartersomrade for flervaningshus (AK) i
46 stadsdelen (Sockenbacka) som framgar av bilaga 1 bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 20 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arsarrendet for den tomt i ett kvartersomrade fér byggnader for social
verksamhet och halsovard (YS) i 34 stadsdelen (Baggbdle) som
framgar av bilaga 1 bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 14
euro per kvadratmeter vaningsyta.

Arrende tas ut for den i enlighet med tomtens huvudsakliga disponering
bebyggda vaningsytan pa tomten och i dvrigt i enlighet med beslut av
fastighetsnamnden eller en tjansteinnehavare utsedd av namnden.
Fastighetsnamnden eller en tjansteinnehavare utsedd av namnden har
ratt att av motiverade och vagande skal avvika fran arrendegrunderna
ovan.

For affars-, kontors- och arbetslokaler och 6vriga motsvarande lokaler
tas samma arrende ut som for bostader.

For tomter for allmanna byggnader (Y) och motsvarande lokaler tas ut
ett arrende som motsvarar halften av arrendet for bostader.

Av arsarrendena ovan tas arrende ut differentierat enligt 50 % forsta
avtalsaret, 55 % andra aret, 60 % tredje aret, 65 % fjarde aret, 70 %
femte aret, 75 % sjatte aret, 80 % sjunde aret, 85 % attonde aret, 90 %
nionde aret och 95 % tionde aret. Fran och med det elfte avtalsaret tas
arrendet ut till 100 %.

2

| 6vrigt galler i tilldmpliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bostadstomter och av fastighetsnamnden eller chefen for
fastighetskontorets tomtavdelning eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor.

Bakgrundsinformation om de utldpande arrendeavtalen
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Under stadens kraftiga tillvaxt efter kriget och den stora interna
massflyttrorelsen i landet bérjade man bebygga stora nya
flervaningshusomraden pa stadens mark. Vid tidpunkten upplats
tomterna nastan utan undantag genom langfristiga arrendeavtal med
oftast 50—60 ars arrendeperiod.

Arrendeperioden for sammanlagt nastan 700 bostadstomter i stadens
ago lopte ut aren 1999 och 2000. Likasa I6pte ar 2010 arrendetiden ut
for cirka 100 bostadstomter.

Vid utgangen av 2015 upphér sammanlagt cirka 170 av stadens
arrendeavtal for bostadstomter. Enligt forslaget ska samma principer
som i avtalen férnyade ar 2010 tillampas i de nya arrendeavtal som nu
ska ingas.

Eftersom férnyandet av arrendeavtalen innebar avsevarda
arrendehdjningar for bostads- och fastighetsbolag som ar stadens
arrendetagare, har man redan under beredningen av arendet i god tid i
forvag kontaktat arrendetagarna. Detta har gjorts genom en skrivelse
och flera invanarméten som ordnats i de olika omradena. Dessutom
har responsen fran arrendetagarna antecknats, och responsen vid
motena och i skrivelserna kommenterats vid métena och i detta forslag.
Bakgrundspromemorian till férslaget och promemoriorna fran
invanarmoétena finns som bilagorna 2 och 4.

Prissattningen vid férnyandet av arrendeavtalen baserar sig pa
fastigheternas beraknade allmanna prisniva vid tidpunkten for
avtalsfornyandet. | de arrendeavtal for bostadstomter som ska fornyas
beaktas dock det gamla arrendeavtalet i bakgrunden i syfte att uppna
mattfull prissattning. Man har darfér stravat att bestdmma det nya
arrendet for de redan tidigare utarrenderade tomterna utgaende fran att
det nya arrendet blir cirka 20 % lagre an arrendet for en motsvarande
tomt for nybyggnad.

Arrendet i avtalen som ska férnyas ar dock i allmanhet betydligt hogre
an arrendenivan i de gamla avtalen eftersom det gamla arrendet under
artiondenas lopp har blivit betydligt efter den allmanna prisutvecklingen
for bostadstomter och i dagens niva kan anses nastan som ett
nominellt pris.

For att dvergangen till arrendet i det nya arrendeavtalet inte ska bli
oskalig fér de nuvarande invanarna har man vid fornyande av
arrendeavtal stegvis dvergatt till arrendet i det nya avtalet utgaende
fran att hoja arrendet till det fulla beloppet forst under flera ars tid. Det
nya arrendet tas ut differentierat sa att nedsattningen ar 50 % férsta
aret, 45 % foljande aret osv. tills man fran och med det elfte aret tar ut
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arrendebeloppet till 100 %. Motsvarande forfarande tillampades for de
avtal som fornyades ar 2010.

Vid bestamningen av arrendena foljs dessutom principen om lokal
enhetlighet. Nya arrendeavtal ingas i allmanhet for cirka 50 ars tid och
arrendet binds vid levnadskostnadsindex.

Foredragandens motiveringar

Allmant

Beredningsprocessen

Vid utgangen av 2015 kommer sammanlagt cirka 170 av stadens
arrendeavtal for bostadstomter i Helsingfors att upphdra i omraden i
stadens ago. Arrendeavtalen som ska fornyas galler for tomter i
stadsdelarna Ashojden (1 tomt), Bortre To16 (1 tomt), Brunakarr (2
tomter), Hermanstad (27 tomter), Vallgard (7 tomter), Kottby (2 tomter),
Aggelby (23 tomter), Haga (25 tomter), Baggbdle (1 tomt), Staffansby
(1 tomt), Hertonas (75 tomter) och Sockenbacka (1 tomt).

Tomterna i de avtal som kommer att I6pa ut ligger i huvudsak i
kvartersomraden for flervaningshus (AK). Vissa tomter ligger i
kvartersomraden for radhus och andra kopplade bostadshus (AR).
Nagra fa tomter ligger i kvartersomraden for fristaende smahus (AO),
kvartersomraden for kopplade affarsbyggnader och flervaningshus
(ALK) och kvartersomraden for bostadshus (A). En forteckning éver de
tomter vilkas arrendeavtal I6per ut ar 2015 finns som bilaga 1.
Tomternas basuppgifter anges i forteckningen.

Enligt forslaget ska arrendeavtalen for alla dessa tomter férnyas
eftersom man inte har kdnnedom om sadana uppgifter som hindrar
detta. Darfor foreslas det att arrendegrunder, dvs. a-priset for
byggratten, arrendeperioden och dvriga viktiga principer for
bestamningen av arrendet, ska faststallas for alla tomter i bilaga 1.

Fastighetskontorets tomtavdelning inledde i slutet av 2012
arrangemangen i syfte att fornya de arrendeavtal for bostadstomter
som I6per ut ar 2015 och skickade da till arrendetagarna for tomterna i
fraga en skrivelse om att arrendeavtalen for tomterna kommer att
upphora. | skrivelserna angav man en preliminar bedomning om de nya
arrendegrunderna och redogjorde for processen for fornyande av
arrendeavtalen.

En ny skrivelse skickades till arrendetagarna for tomterna varen 2014. |
skrivelsen angavs en justerad uppskattning om det nya arrendet och
redogjordes mer i detalj for tidtabellen for och forfarandena vid
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fornyandet av arrendeavtalen. Dessutom reserverade man i skrivelsen
tillifalle for arrendetagarna for tomterna att skriftligt framfora sina asikter
om férnyandet av arrendeavtalen och fragorna kring detta.
Sammanlagt 15 asikter kom in. | motiveringspromemorian i bilaga 2
redogors for asikternas huvudsakliga innehall. Arrendetagarna har
utdver skrivelserna blivit informerade om férnyandet av arrendeavtalen
genom bland annat pressmeddelanden och meddelanden till
invanarféreningarna och pa fastighetskontorets webbsidor.

Hosten 2014 ordnade tomtavdelningen sex stadsdelsspecifika
invanarmoten pa vilka man berattade om tidtabellen och principerna for
férnyandet av arrendeavtalen. Tomtavdelningens sakkunniga svarade
pa invanarnas fragor vid invanarmétena. Dessutom berattade
forvaltningsavdelningen om de juridiska och praktiska férfarandena
kring undertecknandet av arrendeavtalen. Promemoriorna fran
invanarmétena finns som bilaga 4. Invanarna blev informerade om
invanarmdétena genom bland annat en inbjudan som skickades till
invanarna och genom flera tidningsannonser, ett pressmeddelande och
meddelanden till invanarféreningarna och pa fastighetskontorets
webbsidor.

Man har i beredningen av arendet stravat att beakta arrendetagarnas
skriftliga asikter och de muntliga asikter som framférdes vid
invanarmotena. | detta forslag och bilagorna har man tagit stallning till
de iakttagelser av allman karaktar om fornyande av arrendeavtalen
som kommit fram i asikterna. Man kommer att ta stallning till de
sarskilda tomtspecifika fragorna i asikterna senare i samband med
beslut om fornyande av arrendeavtalen. Beredarna for omradena
kontaktar da arrendetagarna.

Stadsfullmaktige beslutar om grunderna (arrendeperiod och principerna
for bestamning av arrendet) for fornyande av de arrendeavtal som
I6per ut ar 2015. De egentliga besluten om férnyande av
arrendeavtalen fattas av fastighetsnamnden eller en av namnden
utsedd tjansteinnehavare efter att stadsfullmaktige har faststallt
arrendegrunder for tomterna. Tomtavdelningen syftar till att fatta
samtliga beslut om férnyande av arrendeavtalen senast i september
2015. Fastighetskontorets férvaltningsavdelning ansvarar for att
arrendebesluten verkstalls.

Viktiga allmanna principer for fornyande av arrendeavtal for bostadstomter

Arrendeavtal fornyas i regel vid utgangen av arrendeperioden, om
markanvandningen inte utgor avsevarda hinder for detta. Vid fornyande
av ett arrendeavtal bygger prissattningen pa arrendenivan vid
tidpunkten for férnyandet, och da tillampas de allmanna
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arrendeavtalsvillkor faststallda av fastighetsnamnen som ar gallande
vid ingangen av avtalen. Dessutom inkluderas eventuella tomtspecifika
specialvillkor (bl.a. villkor av servitutskaraktar i det gamla avtalet) i
avtalen.

Utgangspunkten for utarrendering av bostadstomter ar skalighet. Detta
betonas sarskilt mycket vid fornyande av arrendeavtal i och med att
man stravar att bestdmma det nya arrendet utgaende fran att arrendet
blir cirka 20 % lagre an arrendet for en motsvarande tomt for
nybyggnad. Vid arrendebestamning foljer staden principen om
enhetliga arrenden i omradena. Nya arrendeavtal ingas i allmanhet for
cirka 50 ar och arrendet binds vid levnadskostnadsindex.

Vid férnyande av arrendeavtal ar arrendenivan i det nya avtalet i
allmanhet betydligt hogre an i det gamla avtalet, vilket beror pa att det
gamla arrendet har blivit avsevart efter den allmanna utvecklingen av
vardet pa bostadstomter under artiondenas lopp och ar i dagens lage
nastan bara nominelit.

For att 6vergangen till arrendet i det nya arrendeavtalet inte ska bli
oskalig for invanarna har staden stegvis hojt arrendet vid férnyande av
arrendeavtal. Harigenom stiger arrendet till det fulla beloppet forst
under flera ars lopp.

Vid férnyande av arrendeavtalen ar 2010 tillampades ett
overgangsforfarande som gick ut pa att man beviljade en nedsattning
pa 50 % pa arrendet forsta aret, 45 % andra aret, 40 % tredje aret, 35
% fjarde aret osv. tills det fulla arrendebeloppet tradde i kraft forst
raknat fran det elfte aret. Enligt forslaget ska detta férfarande aven nu
tillampas.

Kalkylering av arrendebeloppet

Tomtarrendet beraknas enligt féljande formel: byggratten pa tomten (m?
vy) x a-priset for byggratten (euro/m? vy, motsvarar poangtalet 100 for
levnadskostnadsindexet) x levnadskostnadsindex (poangtalet vid
utarrenderingen) x 0,04. Helsingfors stads nuvarande férfarande vid
utarrendering tillampas i huvuddrag mycket allmant i Finland.

Byggrattens (m? vy) exakta volym (bebyggd vaningsyta) som ar
grunden for de nya arrendena for bostadstomterna med arrendeavtal
som léper ut ar 2015 och storleken pa de slutliga arrendena for
tomterna preciseras nar de tomtspecifika avtalen fornyas, eftersom den
bebyggda vaningsytan kontrollraknas separat for varje arrendetagare
pa basis av bygglovsritningarna innan arrendeavtalet fornyas.

Beddmning om byggrattens varde enligt en utomstdende sakkunnig, referensuppgifter
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Avkastningsmal

Fastighetskontorets tomtavdelning har Iatit en utomstaende sakkunnig
ge bedomningsutlatanden om de gangse vardena for byggratterna pa
bostadstomterna i respektive omrade for beredningen av forslaget till
arrendegrunder. Catella Property Oy gav bedémningsutlatandena
28.5.2013 (tomterna for flervaningshus) och 30.4.2013
(smahustomterna). Harigenom har man bland annat stravat att undvika
att begara Overpris for tomterna.

Pa basis av beddomningsutlatandena kan man konstatera att de
foreslagna a-priserna for byggratterna, som anges narmare nedan, ar
betydligt lagre an det bedémningsbara verkliga vardet i alla omraden
och att de foreslagna arrendegrunderna ar mycket rimliga i férhallande
till tomternas verkliga varden. Skillnaderna varierar omradesvis, men a-
priserna for byggratterna ar dock minst 40 % lagre an de gangse
priserna i genomsnitt.

| samband med beredningen av forslaget till arrendegrunder har man
ytterligare utrett vardena pa byggratter i de respektive omradena vid
utarrendering av tomter for nybyggnadsobjekt under de senaste aren.
Det finns inte tillgangliga referensuppgifter fran alla omraden och
jamforelseuppgifterna for omradena i fraga bygger darfér pa
utarrenderade tomter i motsvarande omraden under de senaste aren.

Pa basis av referensuppgifterna kan man konstatera att de
arrendegrunder som nu foreslas klart underskrider prisnivan for
motsvarande nybyggnadsobjekt, med cirka 20 % i genomsnitt.

| bilaga 3 anges en bedémning om vardena pa byggratterna i
respektive omraden enligt en utomstaende sakkunnig och
referensuppgifterna om den niva som tilldmpas i nybyggnadsobijekt.

Stadsfullmaktige beslutade 1.10.1980 (&rende 18) att arsarrendet for
bostadstomter ar 4 % av tomtens kalkylmassiga pris, som bestams
enligt tomtens huvudsakliga disponering. Arrendet som staden tar ut ar
ranteavkastning pa det kapital som ar bundet till stadens
markegendom.

Det foreslagna avkastningsmalet for utarrendering av markomraden
Overskrider inte den niva som allmant tilldmpas och godkanns i Finland.
Vanligen varierar kommunernas avkastningsmal for
utarrenderingsverksamhet mellan 4 % och 6 % och man har inte
kdnnedom om ett lagre avkastningsmal i nagon av kommunerna. Ett
avkastningsmal pa 4-6 % ar dessutom allmant godkant i rattspraxis.
Det ar karaktaristiskt for arrendeavtal att avtalsperioden ar mycket lang,
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och da ska man aven stalla upp ett avkastningsmal som medfor rimlig
verklig avkastning kalkylerat pa hela den langa tidsperioden.

Det ar anmarkningsvart att den verkliga, dvs. effektiva avkastningen for
staden stannar betydligt under det nominella avkastningsmalet pa 4 %
som tillampas inom kalkylering av arrenden eftersom arrende enligt
forslaget inte ska tas ut pa basis av de bedémningsbara verkliga
vardena pa tomterna, utan for klart lagre varden. De féreslagna
arrendegrunderna medfér verklig arrendeavkastning pa cirka 2,4 % i
genomsnitt i borjan av arrendeperioden och har har man annu inte
beaktat hur dvergangsforfarandet, dvs. den stegvisa hdjningen av
arrendet, paverkar avkastningen. Om fastigheternas vardeutveckling
under de kommande aren dverskrider utvecklingen hos
levnadskostnadsindex som arrendena ar bundna vid, sjunker stadens
effektiva arrendeavkastning ytterligare fran utgangsnivan ovan.

| motiveringspromemorian i bilaga 2 kommenteras avkastningsmalets
rimlighet och andra fragor mer i detal.

Overgangsforfarande

| likhet med de arrendeavtal som férnyades ar 2010 foreslas det nu att
arrende ska tas ut stegvis, differentierat enligt 50 % forsta avtalsaret,
55 % andra aret, 60 % tredje aret, 65 % fjarde aret, 70 % femte aret, 75
% sjatte aret, 80 % sjunde aret, 85 % attonde aret, 90 % nionde aret
och 95 % tionde aret. Raknat fran det elfte avtalsaret tas arrendet ut till
100 %.

Forslag till arrendegrunder och beraknad effekt pa boendekostnaderna

Med beaktande av referensuppgifterna ovan, praxisen vid fornyande av
arrendeavtal for bostadstomter och de dvriga angivna fragorna foreslas
det att arrendet vid fornyandet av de arrendeavtal som |6per ut ar 2015
ska bestammas sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av de a-priser
for byggratten som anges i tabellen nedan. A-priserna fér byggrétten
anges i tabellen enligt indexnivan 1916.

Av tabellen nedan framgar dessutom arrendegrundernas kalkylmassiga
inverkan pa boendekostnaderna i omradena ar 2016 och 2026. Den
beraknade inverkan pa boendekostnaderna har kalkylerats enligt
poangtalet 1916 for levnadskostnadsindexet "oktober 2014”.

stadsdel disponering e/m? vy, e/m?vy, e/m?vy, index e/m? vy, index
index 100 index 1916 1916, ar 2016 1916, ar 2026

12 Ashéjden AK (flervaningshus) 26 498 1,00 1,99

14 Bortre Tol6 AK (flervaningshus) 38 728 1,46 2,91
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16 Brunakarr AK, AK/s 25 479 0,96 1,92
(flervaningshus)

21 Hermanstad AK, ALK 26 498 1,00 1,99
(flervaningshus)

22 Vallgard AK (flervaningshus) 26 498 1,00 1,99

25 Kottby AK (flervaningshus) 25 479 0,96 1,92

28 Aggelby AK (flervaningshus) 24 460 0,92 1,84

28 Aggelby AOR, A (smahus) 27 517 1,04 2,07

28 Aggelby, Mansas AK, AK/s 22 422 0,85 1,69
(flervaningshus)

28 Aggelby, Mansas AR, AR/s (sm&hus) 26 498 1,00 1,99

29 Haga, sb6dra AK, AK/s 24 460 0,92 1,84
(flervaningshus)

29 Haga, norra AK, ALK 22 422 0,85 1,69
(flervaningshus)

39 Staffansby AO (smahus) 26 498 1,00 1,99

43 Hertonas AK, ALK, AO 23 441 0,88 1,76
(flervaningshus)

43 Hertonas AO AR (smahus) 26 498 1,00 1,99

43 Hertonas, AK, AK/s, ALK 20 383 0,77 1,53

Kasberget (flervaningshus)

46 Sockenbacka AK (flervaningshus) 20 383 0,77 1,53

34 Baggbdle YS 14 268 0,67 1,34

Arrendetid

Kvartersomrade for flervaningshus (AK), kvartersomrade for
bostadshus (A), (AO), kvartersomrade fér radhus och andra kopplade
byggnader (AR), kvartersomrade for bostadshus och affarsbyggnader
(ALK), kvartersomrade fér egnahemshus, radhus och andra kopplade
byggnader (AOR) och kvartersomrade for byggnader for social
verksamhet och halsovard (YS).

E/m? i manaden har beraknats enligt féljande formel: (e/m? vy (index
100) x 4 % % index 1916 : 100 x 1,2) : 12 med undantag av allmanna
byggnader for vilka byggratten har beraknats enligt foljande: (e/m? vy
(index 100) x 5 % index 1916 : 100 x 1,2) : 12.

Enligt forslaget motsvarar arrendegrunderna for tomten i
kvartersomradet for byggnader for social verksamhet och halsovard
cirka halften av arrendegrunderna fér bostadstomter i motsvarande
omraden enligt vedertagen praxis.

Enligt forslaget utarrenderas tomterna for cirka 50 ar. Detta motsvarar
den praxis som tillampades vid fornyandet av de arrendeavtal som
|6pte ut i borjan av 2000-talet och ar 2010.

Asikter framférda under beredningen och andra viktiga synpunkter

| arrendetagarnas asikter och vid invanarmétena har det framforts flera
allmanna fragor om stadens praxis vid utarrendering av bostadstomter
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Till slut

Foredragande

Upplysningar

och om férnyandet av avtalen. Fragorna och synpunkterna gallde i
synnerhet foljande teman:

- skaligheten hos byggrattens varde
- skaligheten hos avkastningsmalet pa 4 %
- stadens mdjligheter att paverka markens varde

- arrendehgjningarnas inverkan pa boendekostnaderna och
bostadernas varde

- arrendehgjningarnas samtidighet med ombyggnadskostnader
- arrendehgjningarnas inverkan pa invanare med laga inkomster
- skyddsbestammelsernas inverkan pa arrendet.

Fragorna och synpunkterna ovan och andra mer omfattande fragor
som hanfor sig till arendet kommenteras i motiveringspromemorian i
bilaga 2.

Staden stravar efter skalighet inom sin utarrenderingsverksamhet och
syftar darfor inte till den hogsta mojliga avkastningen vid prissattning av
arrendetomterna och bestamning av arsarrendet for dessa. Stadens
markegendom ska dock samtidigt anses som alla helsingforsares
gemensamma egendom som ska forvaltas sa att markegendomen ar
till rimlig nytta for alla helsingforsare, aven dem som inte bor pa
stadens arrendetomter.

Foredraganden konstaterar med hanvisning till grunderna ovan och i
motiveringspromemorian att de foreslagna arrendegrunderna kan
anses som rimliga for bade staden och arrendetagarna och
beframjande for jamlik behandling av arrendetagarna for
bostadstomter. Det foreslagna forfarandet vid féornyande av
arrendeavtal for tomter motsvarar stadens tidigare praxis i
motsvarande situationer.

Forslaget stammer 6verens med fastighetsnamndens framstallning.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor
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Sokande av andring

For kannedom

Beslutshistoria

1 Luettelo tonteista

2 Perustelumuistio

3 Vertailutiedot ja ulkopuolisen asiantuntijan arvio alueiden
rakennusoikeuksien markkina-arvoista

4 Muistiot asukastilaisuuksista

Kunnallisvalitus, valtuusto

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 02.03.2015 § 225

HEL 2014-013770 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistdviraston tonttiosaston
osastopaallikon vuokraamaan liitteessa 1 mainitut Helsingin kaupungin
kaupunginosien 12. (Alppiharju), 14. (Taka-T60616), 16. (Ruskeasuo),
21. (Hermanni), 22. (Vallila), 25. (Kapyla), 28. (Oulunkyla), 29. (Haaga),
34. (Pakila), 39. (Tapaninkyla), 43. (Herttoniemi) ja 46. (Pitagjanmaki)
tontit tonttiosaston osastopaallikon maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2070 saakka seuraavin ehdoin:

1

12. kaupunginosan (Alppiharju) asuinkerrostalojen korttelialueen (AK)
litteesta 1 ilmenevan tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana 26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

14. kaupunginosan (Taka-To06l0) asuinkerrostalojen korttelialueen (AK)
litteesta 1 ilmenevan tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana 38 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

16. kaupunginosan (Ruskeasuo) asuinkerrostalojen korttelialueiden
(AK, AK/s) liitteesta 1 ilmenevien tonttien vuosivuokrat maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
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100" pistelukua 100 vastaavana 25 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

21. kaupunginosan (Hermanni) asuinkerrostalojen korttelialueiden
(AK), yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueiden (ALK) ja
asuntorakennusten korttelialueiden (kerrostalo) liitteesta 1 ilmenevien
tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

22. kaupunginosan (Vallila) asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) ja
asuntorakennusten korttelialueiden (kerrostalo) liitteesta 1 ilmenevien
tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

25. kaupunginosan (Kapyla) asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK)
litteesta 1 ilmenevien tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

28. kaupunginosan (Oulunkyld) asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK)
liitteesta 1 ilmenevien tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana 24 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.
Pientalotonttien (A) ja (AOR) vuosivuokrat maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana 27 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

28. kaupunginosan (Oulunkyld) Maunulan osa-alueen
asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK, AK/s) liitteesta 1 ilmenevien
tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
22 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Pientalotonttien (AR, AR/s)
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

29. kaupunginosan (Haaga) Etela-Haagan osa-alueen
asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK, AK/s) liitteesta 1 ilmenevien
tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
24 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

29. kaupunginosan (Haaga) Pohjois-Haagan osa-alueen
asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) ja asuin- ja liiketonttien
korttelialueiden (ALK) liitteesta 1 ilmenevien tonttien vuosivuokrat
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maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 22 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

39. kaupunginosan (Tapaninkyld) erillispientalojen korttelialueen (AO)
litteesta 1 ilmenevan tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana 26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

43. kaupunginosan (Herttoniemi) asuinkerrostalojen korttelialueiden
(AK), asunto- ja liiketonttien korttelialueiden (ALK) seka asuntotonttien
korttelialueiden (AO, kerrostalo) liitteesta 1 ilmenevien tonttien
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
23 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Pientalotonttien (rivitalojen
korttelialueiden, asuntotonttien korttelialueiden AO, pientalo)
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

43. kaupunginosan (Herttoniemi) Roihuvuoren osa-alueen
asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK, AK/s) seka asunto- ja
liiketonttien korttelialueiden (ALK) liitteesta 1 ilmenevien tonttien
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
20 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

46. kaupunginosan (Pitajanmaki) asuinkerrostalojen korttelialueen (AK)
litteesta 1 ilmenevan tontin vuosivuokra maarataan pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana 20 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueen (YS) liitteesta 1 ilmenevan 34. kaupunginosassa (Pakila)
sijaitsevan tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
14 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Maanvuokraa peritaan tontille rakennetusta paakayttotarkoituksen
mukaisesta kerrosalasta ja muutoin kiinteistolautakunnan tai sen
maaraaman viranhaltijan paattamalla tavalla. Kiinteistolautakunnalla tai
sen maaraamalla viranhaltijalla on oikeus perustellusta painavasta
syysta poiketa edella esitetyista vuokrausperusteista.

Liike-, toimisto-, tyo- tai muiden vastaavien tilojen osalta peritaan
samaa vuokraa kuin asuintiloista.
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Yleisten rakennusten tonteista (Y) seka vastaavista tiloista peritaan
maanvuokraa, joka on puolet asuintilojen osalta perittavasta
maanvuokrasta.

Nain maaraytyvista maanvuokrista peritdan sopimuksen mukaiselta
ensimmaiseltd vuodelta 50 %, toiselta 55 %, kolmannelta 60 %,
neljannelta 65 %, viidennelta 70 %, kuudennelta 75 %, seitsemannelta
80 %, kahdeksannelta 85 %, yhdeksanneltad 90 % ja kymmenennelta
95 %, jonka jalkeen yhdennestatoista vuodesta alkaen peritaan taytta
maanvuokraa.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan tai tonttiosaston
osastopaallikdon mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kasittely
02.03.2015 Ehdotuksen mukaan aanestyksin

Palautusehdotus:

Silvia Modig: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta
kohtuulliseksi tuottotavoitteeksi katsotaan 2% tontin laskennallisesta
arvosta.

Kannattaja: Veronika Honkasalo

Aanestys:
JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan

El-ehdotus: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta
kohtuulliseksi tuottotavoitteeksi katsotaan 2% tontin laskennallisesta
arvosta.

Jaa-aanet: 12

Arja Karhuvaara, Emma Kari, Otso Kivekas, Lasse Mannisto, Hannu
Oskala, Osku Pajamaki, Terhi Peltokorpi, Marcus Rantala, Tatu
Rauhamaki, Laura Rissanen, Pilvi Torsti, Mirka Vainikka

Ei-aanet: 3
Veronika Honkasalo, Nina Huru, Silvia Modig

Tyhja: 0

Poissa: 0
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Aanin 12 - 3 kaupunginhallitus paatti jatkaa asian kasittelya.
Kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan esityksen.
23.02.2015 Poydalle

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 11.12.2014 § 608
HEL 2014-013770 T 10 01 01 02

Kaupunginosat: 12. (Alppiharju) 14. (Taka-T6616), 16. (Ruskeasuo) 21.(Hermanni), 22. (Vallila), 25.
(Kapyla), 28. (Oulunkyld), 29. (Haaga), 34. (Pakila), 39. (Tapaninkyla), 43. (Herttoniemi) ja46.
(Pitdjanmaki)

Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteistoviraston
tonttiosaston osastopaallikko oikeutetaan vuokraamaan liitteessa nro 1
mainitut Helsingin kaupungin kaupunginosien 12. (Alppiharju), 14.
(Taka-Todl6), 16. (Ruskeasuo), 21. (Hermanni), 22. (Vallila), 25.
(Kapyla), 28. (Oulunkyla), 29. (Haaga), 34. (Pakila), 39. (Tapaninkyla),
43. (Herttoniemi) ja 46. (Pitdjanmaki) tontit tonttiosaston
osastopaallikon maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2070 saakka
seuraavin ehdoin:

1

12. kaupunginosan (Alppiharju) asuinkerrostalojen korttelialueen (AK)
litteesta nro 1 ilmenevan tontin vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana 26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

14. kaupunginosan (Taka-T606l0) asuinkerrostalojen korttelialueen (AK)
litteesta nro 1 ilmenevan tontin vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana 38 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

16. kaupunginosan (Ruskeasuo) asuinkerrostalojen korttelialueiden
(AK, AK/s) liitteesta nro 1 ilmenevien tonttien vuosivuokrat maarataan
pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
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100" pistelukua 100 vastaavana 25 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

21. kaupunginosan (Hermanni) asuinkerrostalojen korttelialueiden
(AK), yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialueiden (ALK) ja
asuntorakennusten korttelialueiden (kerrostalo) liitteesta nro 1
ilmenevien tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana 26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

22. kaupunginosan (Vallila) asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) ja
asuntorakennusten korttelialueiden (kerrostalo) liitteesta nro 1
ilmenevien tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana 26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

25. kaupunginosan (Kapyla) asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK)
litteesta nro 1 ilmenevien tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana 25 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

28. kaupunginosan (Oulunkyld) asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK)
liitteesta nro 1 ilmenevien tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana 24 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.
Pientalotonttien (A) ja (AOR) vuosivuokrat maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana 27 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

28. kaupunginosan (Oulunkyld) Maunulan osa-alueen
asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK, AK/s) liitteesta nro 1 ilmenevien
tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
22 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Pientalotonttien (AR, AR/s)
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

29. kaupunginosan (Haaga) Etela-Haagan osa-alueen
asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK, AK/s) liitteesta nro 1 ilmenevien
tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
24 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

29. kaupunginosan (Haaga) Pohjois-Haagan osa-alueen
asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK) ja asuin- ja liiketonttien
korttelialueiden (ALK) liitteesta nro 1 ilmenevien tonttien vuosivuokrat
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maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana 22 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

39. kaupunginosan (Tapaninkyld) erillispientalojen korttelialueen (AO)
litteesta nro 1 ilmenevan tontin vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana 26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

43. kaupunginosan (Herttoniemi) asuinkerrostalojen korttelialueiden
(AK), asunto- ja liiketonttien korttelialueiden (ALK) seka asuntotonttien
korttelialueiden (AO, kerrostalo) liitteesta nro 1 ilmenevien tonttien
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
23 euron suuruista kerrosneliometrihintaa. Pientalotonttien (rivitalojen
korttelialueiden, asuntotonttien korttelialueiden AO, pientalo)
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
26 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

43. kaupunginosan (Herttoniemi) Roihuvuoren osa-alueen
asuinkerrostalojen korttelialueiden (AK, AK/s) seka asunto- ja
liiketonttien korttelialueiden (ALK) liitteesta nro 1 ilmenevien tonttien
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
20 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

46. kaupunginosan (Pitajanmaki) asuinkerrostalojen korttelialueen (AK)
litteesta nro 1 ilmenevan tontin vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana 20 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueen (YS) liitteesta nro 1 ilmenevan 34. kaupunginosassa
(Pakila) sijaitsevan tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana 14 euron suuruista kerrosneliometrihintaa.

Maanvuokraa peritaan tontille rakennetusta paakayttotarkoituksen
mukaisesta kerrosalasta ja muutoin kiinteistolautakunnan tai sen
maaraaman viranhaltijan paattamalla tavalla. Kiinteistolautakunnalla tai
sen maaraamalla viranhaltijalla on oikeus perustellusta painavasta
syysta poiketa edella esitetyista vuokrausperusteista.

Liike-, toimisto-, tyo- tai muiden vastaavien tilojen osalta peritaan
samaa vuokraa kuin asuintiloista.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten rakennusten tonteista (Y) seka vastaavista tiloista peritaan
maanvuokraa, joka on puolet asuintilojen osalta perittavasta
maanvuokrasta.

Nain maaraytyvista maanvuokrista peritdan sopimuksen mukaiselta
ensimmaiseltd vuodelta 50 %, toiselta 55 %, kolmannelta 60 %,
neljannelta 65 %, viidennelta 70 %, kuudennelta 75 %, seitsemannelta
80 %, kahdeksannelta 85 %, yhdeksanneltad 90 % ja kymmenennelta
95 %, jonka jalkeen yhdennestatoista vuodesta alkaen peritaan taytta
maanvuokraa.

2

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan tai tonttiosaston
osastopaallikdon mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

11.12.2014 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Tuomas Rantanen (hallintolain 28 §:n 1 momentin 3 kohta)

Palautusehdotus:

Kirsi Pihlaja: Kiinteistolautakunta palauttaa esityksen valmisteluun
siten, ettd kohtuulliseksi tuottotavoitteeksi katsotaan 2 % tontin
laskennallisesta arvosta.

Palautusehdotus raukesi kannattamattomana.

Kirsi Pihlaja: limoitan paatokseen seuraavan sisaltdisen eriavan
mielipiteen:

Helsingin kiinteistdjen ja maan arvon ollessa huomattavasti muuta
maata korkeampi, kohtuullisempi tuottotavoite tontteihin sidotulle
paaomalle olisi 2 % tonttien laskennallisesta arvosta.

27.11.2014 Poydalle

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel fi

Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
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9
Forsaljning av bostadstomter som ska utarrenderas eller som redan
utarrenderats till arrendetagarna

HEL 2014-013829 T 10 01 01 01
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar

A

bemyndiga fastighetsnamnden eller en av namnden férordnad
tiansteinnehavare att pa arrendetagarnas sarskilda ansékan salja de
bostadstomter med arrendeavtal som upphor ar 2015 som framgar av
bilaga 1 pa féljande villkor:
1
Tomten séljs till arrendetagaren eller en av denne férordnad part.
2
Forsaljningspriset for tomterna baserar sig i forsta hand pa den vid
tidpunkten for kdpslutet byggbara vaningsytan (m? vy) fér den
huvudsakliga disponeringen for tomten i den gallande detaljplanen eller
i andra hand i byggloven, eller, om vaningsytan i detaljplanen eller
byggloven har dverskridits, pa den byggda vaningsytan enligt
overskridningen och foljande a-priser (euro/m?vy):
Stadsdel:
Flervaningshus
- 12 (Ashdjden) 730 euro/m? vy
- 14 (Bortre T6l6) 1 140 euro/m? vy
- 16 (Brunakarr) 670 euro/m? vy
- 21 (Hermanstad) 750 euro/m? vy
- 22 (Vallgard) 720 euro/m? vy
- 25 (Kottby) 690 euro/m? vy
- 28 (Aggelby) 630 euro/m? vy
- 28 (Aggelby, delomradet Mansas) 560 euro/m? vy
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- 29 (Haga, delomradet S6dra Haga) 630 euro/m? vy

(
- 29 (Haga, delomradet Norra Haga) 560 euro/m? vy
- 43 (Hertonas) 600 euro/m? vy
- 43 (Hertonas, delomradet Kasberget) 490 euro/m? vy
- 46 (Sockenbacka) 530 euro/m? vy
Smahus
- 28 (Aggelby) 760 euro/m? vy

- 28 (Aggelby, delomradet Mansas) 750 euro/m? vy

(
(
- 39 (Staffansby) 750 euro/m? vy
- 43 (Hertonas) 730 euro/m? vy

Om priset ovan ar oskaligt for staden eller kdparen eller om dvriga
sarskilda tomtspecifika grunder hanfor sig till prissattningen, kan
fastighetsnamnden eller en av namnden férordnad tjansteinnehavare
besluta om att hoja eller sanka priset med hogst tio procent.

For affars- och kontorslokaler eller dylika tas samma forsaljningspris ut
som for bostader.

Tomter anvisade for allmanna byggnader eller dylika i detaljplanen saljs
inte, om fastighetsnamnden inte sarskilt beslutar annat.

3

Arrendetagaren for tomten ska senast 31.12.2017 lamna in ett
kopeanbud som foljer de av fastighetskontorets tomtavdelning senare
angivna anvisningarna och som i ovrigt ar godtagbart.

4

Kopeanbudet kan godkannas med den forutsattningen att tomten
planlaggningsmassigt ar slutféradlad och tomten darfér inte har
betydelse for utveckling av markanvandningen pa lang sikt eller att
tomtens agarskap inte har sadan betydelse for stadens markpolitiska
mal att affaren aventyrar stadens utvecklingsmajligheter pa lang sikt.
Vid behov anhaller man om stadsplaneringskontorets utlatande. Det
som anges ovan medfor i regel inte att arrendetagarna for tomter for
egnahemshus har ratt att kdpa sin tomt.

Kopeanbudet kan inte godkannas om tomten som ett enskilt
markomrade har sadan betydelse for staden att tomtaffaren avsevart
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forsamrar stadens funktionsmojligheter i omradet till exempel av den
anledningen att staden har underjordiska eller andra foér staden viktiga
konstruktioner eller anlaggningar pa tomten.

5

De arrenden som forfaller till betalning efter att ett nytt arrendeavtal
trader i kraft och innan képebrevet undertecknas aterbetalas inte till
arrendetagarna. De arrenden som betalats under tidigare
arrendeférhallanden aterbetalas inte heller till arrendetagarna.

Kdparen ansvarar for de skatter och évriga avgifter som beror pa
affaren och for att avtal om eventuella obligatoriska servituts- och
sambruksarrangemang ingas och for de kostnader som en eventuell
registrering av avtalen medfor.

6

| 6vrigt galler for tomtaffarerna stadens sedvanliga villkor for
fastighetsaffarer och av fastighetsnamnden eller en av ndmnden
forordnad tjansteinnehavare eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor.

bemyndiga fastighetsnamnden eller en av namnden férordnad
tjiansteinnehavare att pa arrendetagarens sarskilda ansékan salja de
bostadstomter med arrendeavtal som upphdrt redan fére aret 2015
som pa nytt utarrenderats for minst cirka 50 ar, eller de tomter som
bildas av dessa, enligt foljande principer:

1
Tomten saljs till arrendetagaren eller en av denne férordnad part.
2

Ett rimligt gangse pris tillampas som forsaljningspris for tomterna.
Forsaljningspriset for tomterna baserar sig pa den byggbara
vaningsytan (m?vy) fér den huvudsakliga disponeringen for tomterna
vid tidpunkten for kdpslutet i den gallande detaljplanen eller byggloven,
eller, om vaningsytan i detaljplanen eller byggloven har dverskridits, pa
den byggda vaningsytan enligt dverskridningen.

A-priset fér byggréatten bestdms pa basis av ett genomsnittspris som
kalkyleras utifran det pris for arrendegrunder som tillampas i stadens
omrade och ett av en utomstaende sakkunnig uppskattat pris pa
tomtens verkliga varde i enlighet med vad fastighetsnamnden sarskilt
beslutar.
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Fastighetsnamnden faststaller senast 31.12.2015 ett a-pris som
bestams enligt principerna ovan for byggratten i omradena i fraga.

Om principerna for prissattningen ovan ar oskaliga for staden eller
koparen eller om 6vriga sarskilda tomtspecifika grunder hanfor sig till
prissattningen, kan fastighetsnamnden eller en av namnden férordnad
tjiansteinnehavare besluta om att hoja eller sanka priset med hogst tio
procent.

For affars- och kontorslokaler eller dylika tas samma forsaljningspris ut
som for bostader.

Tomter anvisade for allmanna byggnader eller dylika i detaljplanen saljs
inte, om fastighetsnamnden inte sarskilt beslutar annat.

3

Arrendetagaren for tomten ska senast 31.12.2019 lamna in ett
képeanbud som foljer de av fastighetskontorets tomtavdelning senare
angivna anvisningarna och som i ovrigt ar godtagbart.

Behandlingen av ansdkningarna om tomtkdp borjar i regel 1.1.2016.
4

Kdpeanbudet kan godkannas med den forutsattningen att tomten
planlaggningsmassigt ar slutforadlad och tomten darfor inte har
betydelse for utveckling av markanvandningen pa lang sikt eller att
tomtens agarskap inte har sadan betydelse for stadens markpolitiska
mal att affaren aventyrar stadens utvecklingsmajligheter pa lang sikt.
Vid behov anhaller man om stadsplaneringskontorets utlatande. Det
som anges ovan medfor i regel inte att arrendetagarna for tomter for
egnahemshus har ratt att kdpa sin tomt.

Kdpeanbudet godkanns inte om tomten som ska saljas som ett enskilt
markomrade har sadan betydelse for staden att tomtaffaren avsevart
forsamrar stadens funktionsmojligheter i omradet till exempel av den
anledningen att staden har underjordiska eller andra foér staden viktiga
konstruktioner eller anlaggningar pa tomten.

5

De arrenden som forfaller eller har forfallit till betalning efter att ett nytt
arrendeavtal trader i kraft och innan kopebrevet undertecknas
aterbetalas inte till arrendetagarna. De arrenden som betalats under
tidigare arrendeférhallanden aterbetalas inte heller till arrendetagarna.
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Sammandrag

Kdparen ansvarar for de skatter och évriga avgifter som beror pa
affaren och for att avtal for eventuella obligatoriska servituts- och
sambruksarrangemang ingas och for de kostnader som registreringen
av avtalen eventuellt medfor.

6

| 6vrigt galler for tomtaffarerna stadens sedvanliga villkor for
fastighetsaffarer och av fastighetsnamnden eller en av ndmnden
forordnad tjansteinnehavare eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor.

bemyndiga fastighetsnamnden att géra sma andringar och
preciseringar i forsaljningsgrunderna i beslutspunkterna A och B, och
bemyndiga fastighetsnamnden eller en av namnden férordnad
tjiansteinnehavare att inga de slutliga kdpebreven for de
fastighetsaffarer som galler forsaljning av tomterna i beslutspunkterna
A och B och besluta om villkoren fér tomtaffarerna.

Stadsstyrelsen beslutade 16.6.2014 (714 §) i syfte att framja att malen
for markférsaljning uppnas och som anvisningar fér beredning av
forslag till reservering och upplatelse av tomter att man i samband med
beredningen av forslag till fornyande av arrendeavtal for bostadstomter
med avtal som |6per ut ar 2015 bland annat ska utreda majligheterna
att erbjuda arrendetagarna ratt att kdpa tomten i stallet for att arrendera
tomten pa nytt.

Med anledning av en bedémning som gjorts och responsen fran
arrendetagarna och i syfte att framja att stadens markforsaljningsmal
for de kommande aren uppnas ska fastighetsnamnden eller en av
namnden forordnad tjansteinnehavare enligt forslaget bemyndigas att
sélja de bostadstomter med arrendeavtal som I6per ut ar 2015 som
anges i forslaget. Enligt forslaget ska ocksa arrendetagare med
langfristiga arrendeavtal for minst 50 ar som redan minst en gang
tidigare fornyats genom ett nytt langfristigt avtal ha mojlighet att kdpa
sin arrendetomt.

Vid uppskattningen av forsaljningspriset for tomter med arrendeavtal
som ska fornyas tillampas det s.k. skaliga verkliga vardet. Da bestams
a-priset for byggratten pa basis av genomsnittet for det faststallda eller
uppskattade priset pa arrendegrunder och en bedémning av en
utomstaende sakkunnig om det verkliga vardet pa tomten.
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Enligt de foreslagna grunderna for tomtupplatelse forutsatter
tomtaffarerna att tomten planlaggningsmassigt ar slutforadlad. Tomten
far inte heller ha betydelse for utveckling av markanvandningen i
omradet pa lang sikt eller sddan betydelse for stadens markpolitiska
mal att affaren aventyrar stadens utvecklingsmajligheter pa lang sikt.
De markpolitiska forutsattningarna for tomtaffarerna utreds fall for fall i
samarbete med stadsplaneringskontoret. Tomten som ska séljas far
inte heller som ett enskilt markomrade ha sadan betydelse for staden
som avsevart féorsamrar stadens funktionsmajligheter i omradet.

Pa basis av fastighetsvasendets erfarenheter kan man bedéma att
bara relativt fa arrendetagare utnyttjar mojligheten att kdpa tomten
eftersom de foreslagna prissattningsgrunderna for férnyande av
arrendeavtal som I6per ut ar 2015 ar mycket rimliga och aven
arrendenivan i de arrendeavtal som tidigare férnyats ar mycket rimlig
pa de flesta av arrendetomterna i nulaget jamfort med
anskaffningspriset for tomten och de efterfoljande ekonomiska
effekterna (hojning av finansieringsvederlaget for aktieagarna eller
betalning av skuldandelen).

Med beaktande av stadens aktuella finansiella lage och de svaga
ekonomiska utsikterna for de narmaste aren, stadens
investeringsbehov och de foreslagna arrende- och
forsaljningsgrunderna for arrendeavtal som I6per ut ar 2015 och andra
faktorer kan kdpmojligheten enligt fastighetsvasendets utredning anses
som ekonomiskt motiverad for staden. Forslaget ar ett svar till den
respons som fastighetsnamnden fatt fran arrendetagarna och 6kar
arrendetagarnas valfrihet. Forslaget uppskattas ha bara en liten effekt
pa markpolitiken.

Foredragandens motiveringar

Upplatelse av bostadstomter i allmanhet

Helsingfors stad upplater arligen bostadsbyggratt pa sammanlagt cirka
120 000—280 000 m2vy. Den arliga upplatelsevolymen beror dock
avsevart pa bland annat det aktuella planlaggningslaget och
efterfragan pa bostader.

Staden upplater bostadstomter framst genom utarrendering.
Utarrendering tillampas alltid till exempel i fraga om tomter som upplats
for reglerad bostadsproduktion. Staden stravar att upplata
bostadstomterna for oreglerad produktion av hyresbostader i forsta
hand genom forsaljning i enlighet med stadsstyrelsens beslut i juni
2014. | andra hand kan tomterna utarrenderas med en kopoption.
Staden har redan lange tillampat en praxis enligt vilken tomterna for
oreglerad produktion av agarbostader (med undantag av tomter for
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egnahemshus) oftast upplats genom att salja dem och da ordnas i
regel en anbudstavling om tomtupplatelse.

Bestand av arrendeavtal for bostadstomter

Helsingfors stad ar den storsta utarrenderaren i Finland. Staden hade
sammanlagt cirka 8 500 gallande arrendeavtal vid utgangen av 2013.
Cirka 5150 av dessa var arrendeavtal for bostadstomter och cirka 240
arrendeavtal for tomter for verksamhetslokaler. Stadens externa
arrendeinkomster uppgick ar 2013 till sammanlagt cirka 161,5 miljoner
euro och storsta delen av beloppet var inkomster fran arrenden for
bostadstomter (cirka 95 miljoner euro). Arrendeinkomsterna fran
bostadstomter 6kar med anledning av nya arrendeavtal och fornyade
avtal med cirka fyra miljoner euro om aret i genomsnitt. Ett hogt antal
nya eller férnyade avtal kan leda till en allt kraftigare 6kning. P4 samma
satt kan 6kningen bli lindrigare om farre nya avtal ingas och antalet
avtal som ska fornyas inte ar betydligt stort.

Stadens mal for markférsaljning

Stadsfullmaktige staller varje ar upp ett mal fér markforsaljningen vid
fastighetsvasendet. Malen for markforsaljningen har stigit de senaste
aren. Stadens inkomster fran férsaljning av mark har de senaste tio
aren varierat mellan 36 och 98 miljoner euro och uppgatt till cirka 70
miljoner euro om aret i genomsnitt. Malet for markforsaljningen aren
2012 och 2013 var 85 miljoner euro. Utfallet for
markforsaljningsinkomsterna ar 2012 var 78 miljoner euro och utfallet
ar 2013 sammanlagt 79 miljoner euro. Staden férblev alltsa nagot
under den malsatta nivan.

| budgeten for ar 2014 har man stallt upp ett mal pa 100 miljoner euro
for ar 2014 sasom ocksa i ekonomiplanen for aren 2015 och 2016. Med
beaktande av stadens svara ekonomiska lage kan det anses vara
sannolikt att malen fér markforsaljning stannar minst pa den nuvarande
nivan under de kommande aren.

De sammanlagda arliga inkomsterna fran férsaljning av mark beror pa
flera olika faktorer sasom det allmanna ekonomiska laget,
funktionaliteten pa finansmarknaden, fortskridningen av
detaljplanelaggningen och byggbarhetsatgarderna och den tekniska
och ekonomiska byggbarheten hos de tomter som ska upplatas.

Om malen fér markférsaljning stannar pa den nuvarande nivan inom de
kommande aren forutsatter uppnaendet av malen i praktiken att
genomsnittet fér inkomsterna fran markférsaljning ska 6ka med cirka
45 % jamfort med det langfristiga genomsnittet. En forutsattning for att
dessa mal ska uppnas ar att den nuvarande praxisen inom

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista 6/2015 51 (86)

Kaj/9
25.03.2015

tomtupplatelse ska justeras. Om genomsnittet fér inkomsterna fran
markforsaljning avsevart ska dka ska flera olika praxis andras och
andringarna effektivt verkstallas.

Enligt fastighetsvasendets beddmning bestar cirka 70 % av malet for
markforsaljning av bostadstomter som upplats eller saljs, fastan
andelen tomter for verksamhetslokaler av de sammanlagda
inkomsterna for markforsaljning kan stiga betydligt hogt vissa ar.

Storsta delen av inkomsterna fran forsaljning av bostadstomter kommer
fran férsaljning av obebyggda tomter som ska saljas pa basis av
anbudstavlingar och férsaljning av tomter for produktion av fritt
finansierade hyresbostader med en kdpoption. Intresset for tomterna
och tidtabellen for tomtaffarer innebar alltid risker och darfér ar det
sannolikt en forutsattning for att malen ska uppnas att bostadstomter
saljs ocksa pa andra satt. En mojlighet ar att erbjuda arrendetagarna
for bostadstomter med arrendeavtal som ska fornyas mojlighet att kopa
tomten.

Principerna for markforsaljning och framjande av verksamheten fér aren 2014-2018

Stadsfullmaktige godkande senast 27.8.1997 fdljande principer for
forsaljning av fastigheter:

- Fastigheter saljs da det ar féormanligt och andamalsenligt for staden
och da det framjar naringspolitiken och bostadspolitiken eller nagon
annan valgrundad aspekt.

- | budgeten satts det arligen upp ett mal fér inkomsterna fran
forsaljning av fastigheter. De dverskridande inkomsterna anvands for
upphandling av fast egendom och grundberedning av marken for
byggande.

- Prissattningen baserar sig alltid pa gangse varde och
forsaljningsobjekten ska vara slutforadlade stadsplanemassigt, dvs.
vara sadana att de inte inom éverskadlig framtid blir féremal for en
stadsplaneandring som leder till vardestegring.

- Vid forsaljning av fastigheter kungors kopmojligheten offentligt. | forsta
hand tillampas anbudsférfarande. Om det ar uppenbart att ett sadant
forfarande inte leder till ett tillfredsstallande resultat eller om det inte
uppenbarar sig flera intresserade eller om det ar naringspolitiskt
motiverat, kan underhandlingsforfarande tillampas. Vid behov tyr
staden sig vid prissattning till en neutral utomstaende bedémares
utlatande.
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Stadsstyrelsen beslutade 16.6.2014 (714 §) foljande som anvisningar
for beredning av forslag till reservering och upplatelse av tomter i syfte
att framja att malen fér markférsaljning ska uppnas:

- | samband med beredningen av forslag till fornyande av arrendeavtal
for tomter med arrendeavtal som |6per ut ar 2015 ska staden utreda
mojligheten att erbjuda arrendetagaren ratt att kopa tomten i stallet for
att arrendera tomten pa nytt.

Mojligheten att kdpa tomten fér arrendetagare for bostadstomter

Allmant

Med stdd av stadsstyrelsens beslut ovan har fastighetskontorets
tomtavdelning utrett méjligheterna att erbjuda arrendetagarna for
bostadstomter med arrendeavtal som ska fornyas majlighet att kdpa
tomten i stallet for att arrendera tomten pa nytt. Med anledning av en
beddmning som gjorts och responsen fran arrendetagarna och i syfte
att framja att stadens mal for markférsaljning fér de kommande aren
uppnas foreslar man nu att arrendetagarna for tomter med avtal som
ska fornyas ska erbjudas mdjlighet att kdpa tomten.

Staden har med stdd av egendomsskyddet i grundlagen och den
kommunala sjalvstyrelsen som utgangspunkt fri ratt att besluta om
staden ska bjuda ut tomter till forsaljning eller inte, och i det
forstnamnda fallet besluta om villkoren for detta. Staden kan alltsa utga
fran att sjalv bestdmma storleken pa den grupp av stadens
arrendetagare for vilka det erbjuds majlighet att kdpa tomten. Ur
perspektivet for jamlik behandling av arrendetagarna ar det dock skal
att erbjuda méjligheten utéver arrendetagare med avtal som Iéper ut ar
2015 ocksa till arrendetagare med ett langfristigt avtal (fér minst 50 ar)
som redan tidigare minst en gang har fornyats.

Att erbjuda kdpmaojlighet innebar en avsevard forandring i stadens
tidigare praxis fastan staden redan tidigare under 1990-talets recession
i storre utstrackning erbjod arrendetagare mojlighet att inlésa sina
tomter. Da riktades mdjligheten bara till arrendetagare fér tomter for
egnahemshus. Under de senaste aren och artiondena har staden
forhallit sig mycket reserverat till férsaljning av utarrenderade
bostadstomter med undantag av exemplet ovan, och mojligheten att
kopa tomten har i praktiken bara erbjudits for tomter i omraden dar
staden inte haft annan markegendom.

Arrendeavtal for bostadstomter som I6per ut ar 2015 eller som tidigare férnyats

Arrendeavtal for bostadstomter som I6per ut ar 2015
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Vid utgangen av ar 2015 kommer sammanlagt cirka 170 av stadens
arrendeavtal att upphoéra i Helsingfors. Avtalen galler for tomter i
stadsdelarna Ashojden, Bortre Tol6, Brunakarr, Hermanstad, Vallgard,
Kottby, Aggelby, Haga, Staffansby, Hertonds och Sockenbacka.

De flesta av tomterna med avtal som kommer att upphora ligger i ett
kvartersomrade for flervaningshus (AK). Vissa tomter ligger i ett
kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR).
Nagra fa tomter ligger i ett kvartersomrade for fristdende smahus (AO),
kvartersomrade for kopplade affarsbyggnader och bostadshus (ALK)
och kvartersomrade for bostadshus (A). En forteckning éver tomterna
med avtal som kommer att I6pa ut ar 2015 finns som bilaga 1.

| samband med beredningen av féornyandet av arrendeavtal som I6per
ut ar 2015 har flera tillfallen reserverats for arrendetagarna att framféra
bade skriftliga och muntliga asikter om férnyandet av arrendeavtalen
och om fragor som hanfor sig till detta. Sammanlagt 15 skriftliga asikter
kom in och flera muntliga asikter framférdes i de sex invanarméten som
ordnades hosten 2014. | manga av asikterna fragade man om
mojligheten att kdpa en arrendetomt eller kravde en mojlighet att kopa
en utarrenderad tomt. Arrendetagarnas skriftliga asikter och de
muntliga asikter som framférdes vid invanarmétena har beaktats i
beredningen av arendet.

Arrendeavtal for bostadstomter som tidigare fornyats

Vid utgangen av ar 2010 I6pte cirka 100 av stadens arrendeavtal for
bostadstomter ut i Helsingfors. Aren 1999 och 2000 upphérde
sammanlagt nastan 1 000 arrendeavtal fér bostadstomter. Aren
2001-2009 I6pte vissa enstaka arrendeavtal for bostadstomter ut och
fran borjan av 1980-talet till 1998 I6pte cirka 30 arrendeavtal for
bostadstomter ut. En betydlig andel av de avtal som upphort redan
tidigare pa 1970-talet ska foérnyas aren 2020-2024. En annan viktig
grupp med avtal som ska fornyas aren 2020-2024 ar tomter med avtal
som aldrig tidigare fornyats.

De arrendeavtal for bostadstomter som upphérde ar 2010 gallde for
tomter i bland annat stadsdelarna Bortre T6l6, Hermanstad, Vallgard,
Majstad, Kottby, Aggelby, Haga, Malm, Staffansby, Brandé och
Hertonas. De flesta av tomterna med arrendeavtal for bostadstomter
som fornyades ar 2010 ligger i kvartersomraden for bostadshus (A),
kvartersomraden for flervaningshus (AK), kvartersomraden for
fristdende smahus (AO) och kvartersomraden for radhus (AR). Pa de
tomter som ligger i kvartersomraden for bostadshus (A) har det i regel
byggts flervaningshus.
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De arrendeavtal for bostadstomter som I6pte ut aren 1999 och 2000
gallde for tomter i bland annat stadsdelarna Vallgard, Majstad, Kottby,
Gammelstaden, Aggelby, Baggbéle, Hertonas och Sockenbacka. De
flesta av tomterna med arrendeavtal som fornyats ar 1999 och 2000 ar
smahustomter som ligger i kvartersomraden for fristdende smahus och
kvartersomraden foér bostadshus. Vissa av bostadstomterna med
arrendeavtal fornyade aren 1999 och 2000 ligger i kvartersomraden for
flervaningshus, kvartersomraden for flervaningshus och andra
kopplade byggnader och kvartersomraden for bostadshus och affars-
och kontorsbyggnader.

Innan dess har arrendeavtal fornyats bland annat i stadsdelarna
Mejlans, Domarby, Brunakarr och Haga. Tomterna ligger i huvudsak i
kvartersomraden for flervaningshus, kvartersomraden for
flervaningshus och andra kopplade byggnader och kvartersomraden for
fristdende smahus.

Forsaljningsgrunder och -principer

Allmant

Enligt forslaget ska det s.k. rimliga verkliga vardet tillampas vid
prissattning av tomter med arrendeavtal som ska fornyas. Da bestams
a-priset for byggratten pa basis av genomsnittet for det faststallda eller
uppskattade priset for arrendegrunder och en bedémning av en
utomstaende sakkunnig om det verkliga vardet pa tomten. Dessutom
ska man vid forsaljning av tomterna félja stadens gallande principer for
markforsaljning. Harigenom ska tomter vars varde avsevart vantas
stiga eller tomter som i dvrigt har betydligt markpolitiskt varde inte
saljas.

Arrendegrunder for bostadstomter med arrendeavtal som |6per ut ar 2015

Arrendet beraknas pa basis av det kalkylmassiga kapitalvardet pa
tomten som bestams utifran byggratten pa tomten och a-priset for
byggratten. Kapitalvardet paverkas beroende av objektets
upplatelseform av bland annat en prisstatistikutredning om
byggratternas varden i omradet i fraga, stadens allmanna praxis vid
utarrendering i omradet i fraga och maximipriserna for byggratten pa
tomterna faststallda av Finansierings- och utvecklingscentralen for
boendet Ara for produktion med statligt stéd i kommunerna i
huvudstadsregionen. Vid férnyande av stadens gamla arrendeavtal
underskrider prisnivan ofta den av Ara faststallda prisnivan for reglerad
produktion med statligt stod och de a-priser for byggratten som
tildampas vid férnyande av arrendeavtal ar darfér mycket rimliga.
Dessutom stravar staden alltid att bedéma arrendets effekt pa
boendekostnaderna nar arrendet bestams. Det nya arrendet for
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bostadstomter med arrendeavtal som ska fornyas ar cirka 20 % lagre
an arrendet for en motsvarande tomt for nybyggnad i ett motsvarande
omrade.

| samband med beredningen av forslaget till fornyande av arrendeavtal
som |6per ut ar 2015 1at tomtavdelningen gora en bedémning hos en
utomstaende sakkunnig. Enligt bedémningen ar byggratternas varden
pa de foreslagna arrendegrunderna for tomter med avtal som I6per ut
ar 2015 minst cirka 40 % lagre an de genomsnittliga marknadsvardena
pa byggratterna i omradena i fraga.

Utredning om de verkliga vardena

Fastighetskontorets tomtavdelning har i samband med beredningen av
fornyandet av arrendeavtal som I6per ut ar 2015 bestallt
beddmningsutlatanden om storleksklasserna fér marknadsvardena pa
byggratterna pa tomterna for flervaningshus och smahus i de olika
stadsdelarna. Bedémningsutlatandena (28.5.2013 flervaningshus och
30.4.2013 smahus) har utarbetats av Catella Property Oy.
Bedomningen gjordes med hjalp av handelsvardemetoden som bygger
pa referenspriser.

Enligt bedomningsutlatandet ar storleksklassen fér marknadsvardena
pa tomterna for flervaningshus i stadsdelarna foljande:

Stadsdel, genomsnittspris (euro/kvadratmeter vaningsyta)
12 (Ashéjden) 975 euro/m? vy

14 (Bortre To6l6) 1 550 euro/m? vy

16 (Brunakarr) 875 euro/m? vy

21 (Hermanstad) 1 000 euro/m? vy

22 (Vallgard) 950 euro/m? vy

25 (Kottby) 900 euro/m? vy

28 (Aggelby) 800 euro/m? vy

28 (Aggelby, Mansas) 700 euro/m? vy
29 (Haga, sodra) 800 euro/m? vy

29 (Haga, norra) 700 euro/m? vy

43 (Hertonas) 775 euro/m? vy (i strandomradena 1 000-1 100 euro/m?
vy)
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43 (Hertonas, Kasberget) 600 euro/m? vy
46 (Sockenbacka) 675 euro/m? vy

Enligt bedomningsutlatandet ar storleksklassen fér marknadsvardena
pa smahustomterna i stadsdelarna foljande:

Stadsdel, genomsnittspris (euro/kvadratmeter vaningsyta)
28 (Aggelby) 1 000 euro/m? vy (vastra och 6stra delen)
39 (Staffansby) 1 000 euro/m? vy

43 (Hertonas) 975 euro/m? vy (Hertonas och Kasberget, i
strandomradena 1 100—1 400 euro/m? vy)

Prissattning vid forsaljning av bostadstomter med arrendeavtal som I6per ut ar 2015

Enligt forslaget ska det s.k. rimliga verkliga vardet tillampas vid
prissattningen fér de arrendeavtal som I6per ut ar 2015. Da bestams a-
priset for byggratten pa basis av genomsnittet for det faststallda eller
uppskattade priset for arrendegrunder och en bedémning av en
utomstaende sakkunnig om det verkliga vardet pa tomten. Grunden for
den uppskattade storleken pa forsaljningspriserna ar det genomsnittliga
priset for de verkliga vardena och i fraga om férsaljningspriset
genomsnittet fér de genomsnittliga priserna for arrendegrunder och de
genomsnittliga priserna for de verkliga vardena.

Med beaktande av det ovanstaende kan férsaljningspriserna for
tomterna med arrendeavtal som I6per ut ar 2015 bestammas sa att
forsaljningspriset baserar sig pa foéljande a-priser vid tomtaffarerna:

Flervaningshus

Stadsdel, euro/kvadratmeter vaningsyta
12 (Ashéjden) 730 euro/m? vy

14 (Bortre T616) 1 140 euro/m? vy

16 (Brunakarr) 670 euro/m? vy

21 (Hermanstad) 750 euro/m? vy

22 (Vallgard) 720 euro/m? vy

25 (Kottby) 690 euro/m? vy

28 (Aggelby) 630 euro/m? vy
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28 (Aggelby, Mansas) 630 euro/m? vy
29 (Haga, sodra) 630 euro/m? vy

29 (Haga, norra) 560 euro/m? vy

43 (Hertonas) 600 euro/m? vy

43 (Hertonas, Kasberget) 490 euro/m? vy
46 (Sockenbacka) 530 euro/m? vy
Smahus:

stadsdel, euro/kvadratmeter vaningsyta
28 (Aggelby) 760 euro/m? vy

28 (Aggelby, Mansas) 750 euro/m? vy
39 (Staffansby) 750 euro/m? vy

43 (Hertonas) 730 euro/m? vy

Med beaktande av de tomtspecifika forhallandena ar det motiverat att
fastighetsnamnden eller en av namnden férordnad tjansteinnehavare
kan besluta om att hoja eller sanka priset med hogst tio procent om
priset ovan ar oskaligt for staden eller kdparen eller om ovriga sarskilda
tomtspecifika grunder hanfoér sig till prissattningen.

Forsaljningspriset bestdms pa basis av byggratten

Forsaljningspriset pa tomterna baserar sig pa den vid tidpunkten for
kopslutet byggbara vaningsytan (m? vy) for den huvudsakliga
disponeringen for tomten i den gallande detaljplanen eller i andra hand
i byggloven, eller, om vaningsytan i detaljplanen eller byggloven har
Overskridits, pa den byggda vaningsytan enligt dverskridningen. | dvrigt
tilampas av fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna preciserande
principer for prisbestamning.

Principer for prissattning for bostadstomter med arrendeavtal som tidigare fornyats

Enligt forslaget ska det rimliga gangse priset tillampas som
forsaljningspris ocksa pa bostadstomterna med langfristiga
arrendeavtal som fornyats fore aret 2015.

| likhet med de avtal som upphor ar 2015 baserar sig forsaljningspriset
for tomterna enligt forslaget pa den byggbara vaningsytan (m2vy) for
den huvudsakliga disponeringen fér tomterna i den gallande
detaljplanen eller pa vaningsytan for den huvudsakliga disponeringen i
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byggloven vid tidpunkten fér kdpslutet, eller, om vaningsytan i
detaljplanen eller byggloven har éverskridits, pa den byggda
vaningsytan enligt éverskridningen och ett a-pris (euro/m? vy) som
sarskilt ska bestdmmas.

A-priset for byggratten bestams péa basis av genomsnittet for det
faststallda eller uppskattade priset for arrendegrunder och en
bedémning av en utomstaende sakkunnig om det verkliga vardet pa
tomten. Om forslaget godkanns ska fastighetsnamnden faststalla
priserna for omradena som bestams pa grunderna ovan i slutet av
2015.

Om principerna for prissattningen ovan ar oskaliga for staden eller
koparen eller om dvriga sarskilda tomtspecifika grunder hanfoér sig till
prissattningen, kan fastighetsnamnden eller en av namnden férordnad
tjansteinnehavare besluta om att hoja eller sanka priset med hogst tio
procent.

Ovriga villkor och viktiga principer for férséljning av tomter till arrendetagare

Forslaget utgar fran att arrendetagarna for bostadstomter med
arrendeavtal som I6per ut ar 2015 har ratt att kdpa sin tomt. Tomten
saljs till arrendetagaren eller en av denne férordnad part.

Vid forsaljning av tomter utan anbudstavling bestams den gangse
prisnivan for forsaljningspriset alltid vid behov pa en bedémning av en
utomstaende sakkunnig och pa tillgangliga referensprisuppgifter. For
affars- och kontorslokaler eller dylika tas samma forsaljningspris ut som
for bostader.

Tomter anvisade for allmanna byggnader eller dylika i detaljplanen saljs
inte, om fastighetsnamnden inte sarskilt beslutar annat.

Kdpeanbudet kan godkannas med den forutsattningen att tomten
planlaggningsmassigt ar slutforadlad och att tomtens agarskap inte har
sadan betydelse for stadens markpolitiska mal att affaren aventyrar
stadens utvecklingsmojligheter pa lang sikt. Dessutom ska tomten
planlaggningsmassigt vara slutféradlad. Det ska inte finnas nagon
avsevard vardestegring for tomten i sikt genom planlaggning och
tomten ska inte ha betydliga majligheter till tillbyggnad.

Stadsplaneringskontoret gor vid behov i enlighet med ett sarskilt
utlatande upp en bedémning om tomtens planlaggningsmassiga
foradlingspotential och tomtens betydelse for utveckling av
markanvandningen pa lang sikt och for stadens markpolitiska mal.
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Kravet pa att tomten planlaggningsmassigt ska vara slutféradlad leder
till att arrendetagarna for tomter fér egnahemshus som utgangspunkt
inte far mojlighet att kdpa sin tomt, eftersom man i dessa fall kan
planlagga tillbyggande pa tomten eller tomten kan planlaggas till en
tomt for radhus eller flervaningshus. Det ar inte motiverat att
arrendetagaren kdper tomten till ett formanligt pris av staden, ansdker
om en detaljplaneandring for tomten och saljer tomten vidare till ett
betydligt hogre pris. Man kan avvika fran detta om en tomt for
egnahemshus ligger i ett omrade dar staden inte har annan
markegendom. Da kan det vara mojligt att salja ocksa en tomt for
egnahemshus. Dessutom ska de skyddade objekten beddmas fall for
fall eftersom tillbyggandet i dessa objekt ofta ar omdjligt i praktiken.

Det ar dock inte mgjligt att godkanna képeanbudet om tomten som ska
saljas som ett enskilt markomrade har sadan betydelse for staden att
tomtaffaren avsevart forsamrar stadens funktionsmojligheter i omradet
till exempel av den anledningen att staden har underjordiska eller
andra for staden viktiga konstruktioner eller anlaggningar pa tomten. |
situationer som denna kan det inte anses vara motiverat att forsvara
stadens verksamhet.

Kdparen ansvarar for de skatter och dvriga avgifter som beror pa
affaren och for att avtal for eventuella obligatoriska servituts- och
sambruksarrangemang ingas och for de kostnader som en eventuell
registrering av avtalen medfor.

| vrigt galler for tomtaffarerna stadens sedvanliga villkor for
fastighetsaffarer och av fastighetsnamnden eller en av namnden
forordnad tjansteinnehavare eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

Principerna for forsaljning av bostadstomterna med langfristiga
arrendeavtal som tidigare fornyats motsvarar i sina huvuddrag
principerna for forsaljning av tomterna med arrendeavtal som I6per ut
ar 2015.

Képmojlighetens giltighet och behandling av ansokningarna

Arrendetagarna for tomter med arrendeavtal som I6per ut ar 2015 ska
senast inom tva ar efter att den nya arrendeperioden tratt i kraft, dvs.
senast 31.12.2017 Iamna in ett godtagbart kbpeanbud enligt de
anvisningar som fastighetskontorets tomtavdelning senare utarbetar.
Ansokningar som kommer in efter den bestamda tiden kommer inte att
godkannas om staden i fortsattningen inte beslutar férlanga
ansokningstiden. Det ar motiverat att ange en bestamd tid eftersom
staden inte kan forbinda sig till de fasta priserna i detta beslutsférslag
for en langre tid an cirka tva ar. Den bestamda tiden kan anses som
rimlig for arrendetagaren med beaktande av den tid som staden och
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arrendetagaren anvander for beredning av och beslutsfattandet i
arendet.

Ansokningar som galler kop av tomter med arrendeavtal som tidigare
fornyats tas i regel upp till behandling forst i bérjan av 2016 och
moijligheten att kopa tomten ska sOkas senast 31.12.2019. Det ar
nddvandigt att genomfora forsaljningen stegvis eftersom priserna for
dessa tomter kan faststallas forst under ar 2015. Fastighetsnamndens
tomtavdelning har for tillfallet inte heller resurser att i omfattande
utstrackning behandla ansdkningarna och det ar ocksa darfér motiverat
att behandla ansdkningarna i faser.

De arrenden som forfaller eller har forfallit till betalning efter att ett nytt
arrendeavtal trader i kraft och innan kdpebrevet undertecknas
aterbetalas enligt forslaget inte till arrendetagarna. Inte heller de
arrenden som betalats under tidigare arrendeférhallanden aterbetalas
enligt forslaget till arrendetagarna. Har hanvisar man till det som
konstaterats ovan om stadgandena om egendomsskyddet och den
kommunala sjalvstyrelsen i grundlagen. Pa allman niva trader olika
myndighetsbeslut och -bestammelser inte i kraft retroaktivt utan forst
raknat fran tidpunkten for beslutet eller efter en dvergangstid som
anges i beslutet.

Beddmning av forslagets ekonomiska och 6vriga konsekvenser

Hur férmanligt det ar for staden att salja tomterna

Enligt fastighetsnamnden ar det som utgangspunkt atminstone
ekonomiskt och markpolitiskt ett formanligt alternativ for staden att
utarrendera tomterna. Att bevara stadens aganderatt till tomterna
sakerstaller stadens majligheter att utveckla omradena pa lang sikt och
da stannar aven vardestegringen pa marken hos staden. Utarrendering
sakerstaller staden ett langfristigt och jamnt inkomstflode. Jamfort med
utarrendering snabbar forsaljningen av tomterna betydligt upp stadens
kassafldde och det bundna kapitalet pa tomten frigérs snabbare for
olika andamal vid forsaljningstidpunkten.

Det ar relativt utmanande att jamfora forsaljning och utarrendering av
mark eftersom flera olika faktorer paverkar jamférelsen som ska
forverkligas genom metoder for kalkylering av nuvardet. Faktorer som
paverkar kalkylerna ar bl.a. férhallandet mellan tomtens férsaljningspris
och det kalkylmassiga pris som arrendepriset bygger pa,
avkastningsprocenten vid utarrendering, diskonteringsrantan vid
kalkylering av arrendeinkomsternas nuvarde, utvecklingen av
fastighetsskatten pa lang sikt, den uppskattade stegringen i markvardet
pa lang sikt och stadens aktuella ekonomiska lage. Dessutom har aven
stadens bostads- och naringspolitiska mal och hur de framjas en
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betydlig inverkan pa uppskattningen. Mdjligheten att kdpa tomten ar till
och med en knackfraga for till exempel en stor del institutionella
investerare i projekt for verksamhetslokaler. Detta galler ofta ocksa for
investerare i fritt finansierade hyresbostader.

Med hanvisning till det ovanstaende ska stadens markegendom enligt
fastighetsvasendet anses som en dynamisk resurs som innebar att
tomter kan saljas om detta ar nodvandigt med anledning av stadens
ekonomiska lage eller i syfte att uppna de bostads- och naringspolitiska
malen, men utarrendering av mark ska dock férbli den huvudsakliga
upplatelseformen pa lang sikt.

Med beaktande av stadens nuvarande ekonomiska lage och de svaga
utsikterna inom de narmaste aren, stadens investeringsbehov och de
foreslagna arrende- och forsaljningsgrunderna for arrendeavtal som
|6per ut ar 2015 och andra faktorer kan kdpmaijligheten for
arrendetagarna enligt fastighetsvasendets beddmning anses som
ekonomiskt motiverat for staden.

Forslagets inverkan pa inkomster fran férsaljning och utarrendering av mark

Forsaljning av de utarrenderade tomterna sanker stadens
arrendeinkomster fran dessa tomter med ett motsvarande belopp. Om
alla bostadstomter med arrendeavtal som I6per ut ar 2015 utarrenderas
till de féreslagna priserna for arrendegrunder blir arrendeinkomsten
fran tomterna cirka 4 miljoner euro ar 2016. Efter den féreslagna
overgangsperioden pa tio ar (ar 2026) uppgar arrendeinkomsterna fran
tomterna till cirka 8 miljoner euro om aret. Kalkylmassigt forlorar staden
alltsa arligen det ovanstaende beloppet i arrendeinkomster om alla
dessa tomter saljs. Forsaljningen har dock i praktiken nastan ingen
inverkan pa stadens nuvarande arrendeinkomster och deras niva
eftersom arrendeinkomsterna fran de arrendeavtal fér bostadstomter
som léper ut ar 2015 ar mycket marginella i nulaget, sammanlagt bara
cirka 500 000 euro om aret. Effekten syns alltsa bara i att utvecklingen
av arrendeinkomsterna saktar ner.

Om alla tomter daremot saljs till de féreslagna férsaljningspriserna
uppgar de kalkylmassiga forsaljningsinkomsterna till cirka 258 miljoner
euro. Dessutom betalar kdparna fastighetsskatt for de kopta tomterna
raknat fran ingangen av aret efter anskaffningen. Den allmanna
fastighetsskatten for mark ar 0,8 procent raknat fran ingangen av 2015,
vilket betyder att fastighetsskatteinkomsterna fran tomterna uppgar till
cirka 0,8 miljoner euro om aret enligt en grov uppskattning.

Arrendeinkomsterna fran arrendeavtalen foérnyade ar 2010 uppgick
ar 2013 till cirka 2,6 miljoner euro om aret. Enligt stadsfullmaktiges
beslut 29.4.2009 (95 §) galler for dessa tomter ett dvergangsférfarande
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pa tio ar enligt vilket arrendet borjar tas ut till det fulla beloppet forst
raknat fran 2020. Detta leder till att arrendeinkomsterna ar 2020 fran
arrendeavtalen fornyade ar 2010 enligt en grov uppskattning blir 25 %
hdgre an arrendeinkomsterna for narvarande, vilket innebar att
arrendeinkomsterna fran dessa tomter uppgar till cirka 3,2 miljoner
euro om aret ar 2020 (raknat i nivan vid utgangen av 2014).

Arrendeinkomsterna fran arrendeavtal for bostadstomter fornyade ar
1999 och 2000 och tidigare sedan boérjan av 1980-talet uppgick ar 2013
till sammanlagt cirka 2,5 miljoner euro om aret. Overgangstiden for
betalningen av arrendena i dessa avtal har i enlighet med
stadsfullmaktiges beslut 12.2.1997 redan 16pt ut och tomtarrendena tas
ut till det fulla beloppet. De foérhallandevis sma arrendena jamfért med
det stora antalet avtal (cirka 1 000 avtal) férklaras delvis genom att de
fornyade avtalen i fraga framst galler for tomter fér smahus.

Ett betydligt stort antal avtal som fornyats tidigare an avtalen ovan, dvs.
i borjan av 1980-talet och pa 1970-talet eller tidigare ska férnyas aren
2020-2024. Tomtavdelningen boérjar ar 2016 bereda férnyandet av de
arrendeavtal som I6per ut i boérjan av 2020-talet. Storsta delen av
dessa avtal ar avtal for tomter for egnahemshus och de nuvarande
arrendeinkomsterna fran avtalen ar marginella jamfort med de nya
arrendeavtalen och de redan fornyade arrendeavtalen. En annan stor
grupp med arrendeavtal som ska fornyas aren 2020-2024 ar avtal for
sadana tomter for flervaningshus som annu inte har férnyats. Den
grova granskningen av effekterna fran forsaljningen kan alltsa i fraga
om de redan fornyade avtalen begransas till avtal som fornyats efter
bdrjan av 1980-talet, eftersom tomter fér egnahemshus enligt detta
forslag inte ska séljas som utgangspunkt och eftersom arrendetagarna
for tomter med arrendeavtal som annu inte har férnyats inte har ratt att
kopa sin tomt enligt detta forslag.

Om tomter med arrendeavtal som fornyats efter borjan av 1980-talet
saljs till de nuvarande uppskattade férsaljningspriserna, uppgar de
kalkylmassiga forsaljningsinkomsterna enligt en grov uppskattning till
cirka 350 miljoner euro. Dessutom betalar kdparna fastighetsskatt for
de kopta tomterna raknat fran ingangen av aret efter anskaffningen.
Om fastighetsskatten stannar pa samma niva pa 0,8 procent de
kommande aren, uppgar fastighetsskatteinkomsterna fran tomterna
enligt en grov uppskattning till cirka 1,1 miljoner euro om aret. Manga
av tomterna ovan ar tomter for egnahemshus som enligt forslaget inte
ska saljas och som darfor inte har beaktats i de uppskattade
forsaljningsinkomsterna.

Det ar skal att betona att kalkylerna ovan ar teoretiska. Pa basis av
fastighetsvasendets erfarenheter kan man bedéma att bara relativt fa
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arrendetagare utnyttjar mojligheten att kopa tomten eftersom
prissattningsgrunderna for férnyandet av de arrendeavtal som I6per ut
ar 2015 ar mycket rimliga, och aven den nuvarande arrendenivan i de
arrendeavtal som tidigare fornyats pa de flesta av arrendetomterna ar
mycket rimlig jamfort med forsaljningspriset for tomten och de
efterféljande ekonomiska effekterna (hdjning av finansieringsvederlaget
for aktiedgarna eller betalning av skuldandelen). Manga fallspecifika
faktorer paverkar arrendetagarnas vilja (och mdjligheter) att kopa
tomten, och alla arrendetagare maste 6évervaga de ekonomiska
effekterna av tomtanskaffningen for sig sjalva. Faktorer som kommer
upp ar atminstone kostnaderna for ombyggnadsatgarder som redan
genomfdrts och som kommer att genomforas, fastighetsskatten som
ska betalas for tomten och rantenivan for det for tomtkdpet nédvandiga
bolagslanet eller annat arrangemang och 6vriga villkor. Atminstone i
stérre bostadsaktiebolag kan beslutsfattandet dessutom méta stora
utmaningar.

Med hanvisning till det som anges ovan och med beaktande av
stadens mycket stora bestand av arrendeavtal kan man konstatera att
forslagets inverkan pa stadens inkomster fran forsaljning och
utarrendering av mark sannolikt forblir relativt liten fastan tomtaffarer
under ett enskilt ar dock kan ha stor betydelse for att kunna uppna de
mal for markforsaljningen som satts upp for aret i fraga.

De markpolitiska konsekvenserna av forslaget

Genom stadens markpolitiska mal har man under flera artionden
stravat att bevara agarskapet av omradena i stadens gemensamma
ago hos staden i syfte att sakerstalla stadens utvecklingsmojligheter pa
lang sikt. Detta forslag avviker fran denna princip.

Fastan den foreslagna andringen i praxisen for tomtupplatelse ar
avsevard pa principiell niva blir dess markpolitiska konsekvenser sma
eftersom relativt fa arrendetagare sannolikt i praktiken kommer att ha
vilja eller mojlighet att kopa tomten. Det ar dessutom en forutsattning
for forsaljning av tomterna enligt de féreslagna upplatelsevillkoren att
tomten planlaggningsmassigt ar slutféradlad. Tomten ska inte ha
betydelse for utveckling av markanvandningen pa lang sikt eller sadan
betydelse for stadens markpolitiska mal att affaren aventyrar stadens
utvecklingsmojligheter pa lang sikt. De markpolitiska férutsattningarna
for tomtférsaljningen utreds fall for fall i samarbete med
stadsplaneringskontoret om man i dvrigt har kommit dverens med
arrendetagaren i forhandlingarna.

Om det efter tomtaffaren utarbetas en detaljplaneandring fér tomten
som mojliggor kompletteringsbyggnad i omfattande utstrackning, for
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Till slut

staden underhandlingar med agaren om ett markanvandningsavtal i
enlighet med de markpolitiska principerna faststallda av stadsstyrelsen
och ingar ett markanvandningsavtal med denne. Viktiga villkor for
stadens markpolitik kan da inkluderas i avtalet. Trots forsaljningen av
tomten star ocksa andra lagstadgade markpolitiska styrmetoder
fortfarande till stadens férfogande.

Stadens inkomster fran forsaljning av mark har en avsevard betydelse
for finansiering av stadens investeringar under de svara ekonomiska
tiderna. Ocksa for narvarande ska mer an 20 % av de arliga
investeringarna tackas med inkomsterna fran markforsaljning. Staden
anvander inkomsterna fran markforsaljning ocksa for 6kning av
markegendomen. Stadens modjligheter att fortsatta aktiva markforvarv
under kommande ar ar troligen nagot beroende av stadens inkomster
fran markférsaljning och deras utveckling.

Okningen i férsaljning av tomter saktar ner utvecklingen av stadens
arrendeinkomster pa kort sikt. Med tillrackliga inkomster fran
markforsaljning kan man dock stdda det aktiva markforvarvet i syfte att
Oka tomtbestandet och pa sa satt sakerstalla att investeringarna i
infrastrukturen, kollektivtrafiken och dylika nédvandiga faktorer i de nya
omraden som ska planlaggas genomfors i ratt tid. Stérsta delen av de
tomter som bildas i de nya omradena (till exempel Ostersundom)
kommer i sinom tid att upplatas genom att utarrendera dem enligt den
nuvarande praxisen, vilket har en positiv inverkan pa utvecklingen av
stadens arrendeinkomster pa langre sikt. Det ligger i stadens intresse
med tanke pa stadens totalekonomi att fastighetsvasendet kan uppna
de for vasendet uppsatta malen for markforsaljning och tomtupplatelse
pa bade lang och kort sikt. Ett satt att 6ka stadens inkomster fran
markforsaljning de kommande aren ar att erbjuda arrendetagarna for
tomter med avtal som kommer att I6pa ut mojlighet att kopa tomten,
fastan detta troligen har relativt sma effekter.

Forslaget ar ett svar till responsen fran arrendetagarna for
fastighetsvasendets bostadstomter och dkar arrendetagarnas valfrihet.
Forslaget ar ekonomiskt motiverat for staden och har sannolikt bara
sma markpolitiska effekter. Forslaget kan anses vara andamalsenligt
och vart understod.

Om stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget om forsaljning av de
angivna bostadstomterna med arrendeavtal som ska fornyas eller som
tidigare fornyats kommer detta sarskilt att meddelas till arrendetagarna
genom en skrivelse och pa fastighetskontorets webbsidor.

Forslaget stammer 6verens med fastighetsnamndens framstallning.
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Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Bilagor
1 Luettelo tonteista
Sokande av andring
Kunnallisvalitus, valtuusto

For kannedom

Kiinteistolautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Talous- ja suunnitteluosasto

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 02.03.2015 § 226
HEL 2014-013829 T 10 01 01 01
Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan tai
kiinteistolautakunnan maaraaman viranhaltijan myymaan liitteessa
luetellut, vuonna 2015 paattyvien asuntotonttien
maanvuokrasopimusten mukaiset tontit vuokralaisten erikseen
tekemasta hakemuksesta seuraavin ehdoin:

1
Tontti myydaan tontin vuokralaiselle tai taman maaraamalle.
2

Kauppahinta tontteja myytaessa perustuu ensisijaisesti
kaupantekohetkella tontille toteutettavissa olevaan voimassa olevan
kaavan tai toissijaisesti luvan mukaiseen paakayttotarkoituksen
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mukaiseen kerrosalaan (k-m?) tai, jos kaavan tai luvan mukainen
mainittu kerrosala on ylitetty, ylityksen mukaiseen rakennettuun
kerrosalaan seka seuraaviin yksikkohintoihin (euroa/kerrosneliometri):

Kaupunginosa:

Kerrostalot

- 12. (Alppiharju) 730 euroa/kerrosneliometri

- 14. (Taka-T6016) 1 140 euroa/kerrosneliometri

- 16. (Ruskeasuo) 670 euroa/kerrosneliometri

- 21. (Hermanni) 750 euroa/kerrosneliometri

- 22. (Vallila) 720 euroa/kerrosneliometri

- 25. (Kapyla) 690 euroa/kerrosneliometri

- 28. (Oulunkyla) 630 euroa/kerrosneliometri

- 28. (Oulunkyla, Maunulan osa-alue) 560 euroa/kerrosneliometri

- 29. (Haaga, Etela-Haagan osa-alue) 630 euroa/kerrosneliometri

- 29. (Haaga, Pohjois-Haagan osa-alue) 560 euroa/kerrosneliometri
- 43. (Herttoniemi) 600 euroa/kerrosneliometri

- 43. (Herttoniemi, Roihuvuoren osa-alue) 490 euroa/kerrosneliometri
- 46. (Pitajanmaki) 530 euroa/kerrosneliometri

Pientalot:

- 28. (Oulunkyla) 760 euroa/kerrosneliometri

- 28. (Oulunkyla, Maunulan osa-alue) 750 euroa/kerrosnelidmetri

- 39. (Tapaninkyla) 750 euroa/kerrosneliometri

- 43. (Herttoniemi) 730 euroa/kerrosneliometri.

Mikali edella esitetty hinta johtaisi kaupungin tai ostajan kannalta
kohtuuttomuuteen tai asiassa muutoin on erityisia tonttikohtaisia
perusteita, kiinteistdlautakunta tai kiinteistolautakunnan maaraama
viranhaltija voi paattaa hinnan nostamisesta tai laskemisesta enintaan
kymmenella prosenttiyksikolla.
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Liike-, toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta peritaan asuintiloja
vastaavaa kauppahintaa.

Asemakaavassa yleisten rakennusten tonteiksi tai vastaavaan
tarkoitukseen osoitettuja tontteja ei myyda, ellei kiinteistdlautakunta
erikseen toisin paata.

3

Tontin vuokralaisen tulee tehda kiinteistoviraston tonttiosaston
vastaisuudessa antamien ohjeiden mukainen ja muutoin hyvaksyttava
ostotarjous viimeistaan 31.12.2017 mennessa.

4

Ostotarjous voidaan hyvaksya edellyttaen, etta tontti on kaavallisesti
loppuun jalostettu eika tontilla ole merkitysta alueen maankayton pitkan
aikavalin kehittamisen kannalta tai etta tontin omistamisella ei ole
kaupungin maapoliittisten tavoitteiden kannalta sellaista merkitysta,
ettd myynti vaarantaisi kaupungin kehittdmismahdollisuudet pitkalla
aikavalilla. Asiasta pyydetaan tarvittaessa kaupunkisuunnitteluviraston
lausunto. Omakotitonttien vuokralaisilla ei edella sanotusta johtuen
paasaantoisesti ole oikeutta tonttinsa ostamiseen.

Ostotarjousta ei voida hyvaksya, jos myytavalla tontilla yksittaisena
maa-alueena on sellaista merkitysta kaupungille, joka merkittavasti
huonontaa kaupungin toimintamahdollisuuksia alueella esimerkiksi
siksi, etta tontilla sijaitsee kaupungin maanalaisia rakenteita taikka
muita kaupungin kannalta tarkeita rakennelmia tai laitteita.

5

Vuokralaisille ei palauteta vuokrasopimuksen alkamisen ja
kauppakirjan allekirjoittamisen valisena aikana eraantyvia
maanvuokria. Vuokralaisille ei myoskaan palauteta aikaisempien
vuokrasuhteiden aikana maksettuja vuokria.

Ostaja vastaa kaupan tekemisesta johtuvista veroista ja muista
maksuista seka mahdollisesti vaadittavien rasite- ja
yhteisjarjestelysopimusten laatimisesta seka naiden sopimusten
mahdollisesta rekisterdinnista aiheutuvista kustannuksista.

6

Muilta osin tonttien myynneissa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistOkaupan ehtoja seka kiinteistolautakunnan tai
kiinteistolautakunnan maaraaman viranhaltijan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja.
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Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistolautakunnan tai
kiinteistolautakunnan maaraaman viranhaltijan myymaan jo ennen
vuotta 2015 paattyneiden ja uudelleen vahintaan noin 50 vuodeksi
vuokrattujen asuntotonttien maanvuokrasopimusten mukaiset tontit tai
niistd muodostettavat tontit vuokralaisen erikseen tekeman
hakemuksen perusteella seuraavien periaatteiden mukaisesti:

1
Tontti myydaan tontin vuokralaiselle tai taman maaraamalle.
2

Tonttien kauppahintana sovelletaan kohtuullista kdypaa hintaa.
Kauppahinta tontteja myytaessa perustuu ensisijaisesti
kaupantekohetkella tontille toteutettavissa olevaan voimassa olevan
kaavassa tai luvassa maaritellyn paakayttotarkoituksen mukaiseen
kerrosalaan (k-m?) tai, jos kaavan tai luvan mukainen mainittu kerrosala
on ylitetty, ylityksen mukaiseen rakennettuun kerrosalaan.

Kerrosalalle maaritellaan kaupungin alueella soveltaman
vuokrausperustehinnan seka tontin kayvasta arvosta saatavan
ulkopuolisen asiantuntijan arviohinnan keskiarvona
kiinteistdlautakunnan erikseen paattamalla tavalla.

Kiinteistélautakunta vahvistaa edella mainituin periaattein
maaritettavan rakennusoikeuden yksikkohinnan kullekin alueelle
31.12.2015 mennessa.

Mikali edella esitetyt hinnoitteluperiaatteet johtaisivat kaupungin tai
ostajan kannalta kohtuuttomuuteen tai asiassa muutoin on erityisia
tonttikohtaisia perusteita, kiinteistdlautakunta tai kiinteistolautakunnan
maaraama viranhaltija voi paattaa hinnan nostamisesta tai
laskemisesta enintaan kymmenella prosenttiyksikolla.

Liike-, toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta peritaan asuintiloja
vastaavaa kauppahintaa.

Asemakaavassa yleisten rakennusten tonteiksi tai vastaavaan
tarkoitukseen osoitettuja tontteja ei myyda, ellei kiinteistolautakunta
erikseen toisin paata.

3
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Tontin vuokralaisen tulee tehda kiinteistoviraston tonttiosaston
vastaisuudessa antamien ohjeiden mukainen ja muutoin hyvaksyttava
ostotarjous viimeistaan 31.12.2019 mennessa.

Tonttien ostamista koskevia hakemuksia aletaan paasaantoisesti
kasitella 1.1.2016 alkaen.

4

Ostotarjous voidaan hyvaksya edellyttden, etta tontti on kaavallisesti
loppuun jalostettu eika tontilla ole merkitysta alueen maankayton pitkan
aikavalin kehittamisen kannalta tai etta tontin omistamisella ei ole
sellaista merkitysta kaupungin maapoliittisten tavoitteiden kannalta,
joka vaarantaisi kaupungin kehittamismahdollisuudet pitkalla aikavalilla.
Asiasta pyydetaan tarvittaessa kaupunkisuunnitteluviraston lausunto.
Omakotitonttien vuokralaisilla ei edella sanotusta johtuen
paasaantoisesti ole oikeutta tonttinsa ostamiseen.

Ostotarjousta ei hyvaksyta, jos myytavalla tontilla yksittaisena maa-
alueena on sellaista merkitysta kaupungille, joka merkittavasti
huonontaa kaupungin toimintamahdollisuuksia alueella esimerkiksi
siksi, etta tontilla sijaitsee kaupungin maanalaisia rakenteita taikka
muita kaupungin kannalta tarkeita rakennelmia tai laitteita.

5

Vuokralaisille ei palauteta vuokrasopimuksen alkamisen ja
kauppakirjan allekirjoittamisen valisena aikana eraantyneitd/eraantyvia
maanvuokria. Vuokralaisille ei myoskaan palauteta aikaisempien
vuokrasuhteiden aikana maksettuja vuokria.

Ostaja vastaa kaupan tekemisesta johtuvista veroista ja muista
maksuista seka mahdollisesti vaadittavien rasite- ja
yhteisjarjestelysopimusten laatimisesta seka naiden sopimusten
mahdollisesta rekisterdinnista aiheutuvista kustannuksista.

6

Muilta osin tonttien myynneissa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka kiinteistolautakunnan tai
kiinteistolautakunnan maaraaman viranhaltijan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja.

Kaupunginvaltuusto oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan edella
paatdskohdissa A ja B tarkoitettuihin myyntiperiaatteisiin vahaisia
muutoksia ja tarkistuksia, ja oikeuttaa kiinteistlautakunnan tai
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kiinteistolautakunnan maaraaman viranhaltijan tekemaan
paatéskohdissa A ja B tarkoitettujen tonttien myynteihin liittyvat
lopulliset kiinteistokauppojen kauppakirjat seka paattamaan niiden
ehdot.

Kasittely
02.03.2015 Ehdotuksen mukaan aanestyksin

Vastaehdotus:
Veronika Honkasalo: Poistetaan esityksesta "tai taman maaraamalle”.

Kannattaja: Pilvi Torsti

Aanestys:

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Poistetaan esityksesta "tai taman maaraamalle”.

Jaa-aanet: 9

Arja Karhuvaara, Emma Kari, Otso Kivekas, Lasse Mannistd, Hannu
Oskala, Terhi Peltokorpi, Marcus Rantala, Tatu Rauhamaki, Laura
Rissanen

Ei-aanet: 6
Veronika Honkasalo, Nina Huru, Silvia Modig, Osku Pajamaki, Pilvi
Torsti, Mirka Vainikka

Tyhja: 0
Poissa: 0
Aanin 9 - 6 kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan esityksen.
23.02.2015 Pdydalle
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 11.12.2014 § 609
HEL 2014-013829 T 10 01 01 01
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Esitys

Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
paattaa oikeuttaa kiinteistolautakunnan tai kiinteistélautakunnan
maaraaman viranhaltijan myymaan liitteessa nro 1 luetellut, vuonna
2015 paattyvien asuntotonttien maanvuokrasopimusten mukaiset tontit
vuokralaisten erikseen tekemasta hakemuksesta seuraavin ehdoin:

1
Tontti myydaan tontin vuokralaiselle tai taman maaraamalle.
2

Kauppahinta tontteja myytaessa perustuu ensisijaisesti
kaupantekohetkella tontille toteutettavissa olevaan voimassa olevan
kaavan tai toissijaisesti luvan mukaiseen paakayttotarkoituksen
mukaiseen kerrosalaan (k-m?) tai, jos kaavan tai luvan mukainen
mainittu kerrosala on ylitetty, ylityksen mukaiseen rakennettuun
kerrosalaan seka seuraaviin yksikkohintoihin (euroa/kerrosneliometri):

Kaupunginosa:

Kerrostalot

- 12. (Alppiharju) 730 euroa/kerrosneliometri

- 14. (Taka-To0l0) 1 140 euroa/kerrosneliometri

- 16. (Ruskeasuo) 670 euroa/kerrosneliometri

- 21. (Hermanni) 750 euroa/kerrosneliometri

- 22. (Vallila) 720 euroa/kerrosneliometri

- 25. (Kapyla) 690 euroal/kerrosneliometri

- 28. (Oulunkyla) 630 euroa/kerrosneliometri

- 28. (Oulunkyla, Maunulan osa-alue) 560 euroa/kerrosnelidmetri
- 29. (Haaga, Etela-Haagan osa-alue) 630 euroa/kerrosneliometri
- 29. (Haaga, Pohjois-Haagan osa-alue) 560 euroa/kerrosneliometri
- 43. (Herttoniemi) 600 euroa/kerrosneliometri

- 43. (Herttoniemi, Roihuvuoren osa-alue) 490 euroa/kerrosneliometri
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- 46. (Pitajanmaki) 530 euroa/kerrosneliometri

Pientalot:

- 28. (Oulunkylad) 760 euroa/kerrosneliometri

- 28. (Oulunkyla, Maunulan osa-alue) 750 euroa/kerrosneliometri
- 39. (Tapaninkyld) 750 euroa/kerrosneliometri

- 43. (Herttoniemi) 730 euroa/kerrosneliometri.

Mikali edella esitetty hinta johtaisi kaupungin tai ostajan kannalta
kohtuuttomuuteen tai asiassa muutoin on erityisia tonttikohtaisia
perusteita, kiinteistdlautakunta tai kiinteistolautakunnan maaraama
viranhaltija voi paattaa hinnan nostamisesta tai laskemisesta enintaan
kymmenella prosenttiyksikolla.

Liike-, toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta peritaan asuintiloja
vastaavaa kauppahintaa.

Asemakaavassa yleisten rakennusten tonteiksi tai vastaavaan
tarkoitukseen osoitettuja tontteja ei myyda, ellei kiinteistdlautakunta
erikseen toisin paata.

3

Tontin vuokralaisen tulee tehda kiinteistoviraston tonttiosaston
vastaisuudessa antamien ohjeiden mukainen ja muutoin hyvaksyttava
ostotarjous viimeistaan 31.12.2017 mennessa.

4

Ostotarjous voidaan hyvaksya edellyttaen, etta tontti on kaavallisesti
loppuun jalostettu eika tontilla ole merkitysta alueen maankayton pitkan
aikavalin kehittamisen kannalta tai etta tontin omistamisella ei ole
sellaista merkitysta kaupungin maapoliittisten tavoitteiden kannalta,
joka vaarantaisi kaupungin kehittamismahdollisuudet pitkalla aikavalilla.
Asiasta pyydetaan tarvittaessa kaupunkisuunnitteluviraston lausunto.
Omakotitonttien vuokralaisilla ei edella sanotusta johtuen
paasaantoisesti ole oikeutta tonttinsa ostamiseen.

Ostotarjousta ei voida hyvaksya, jos myytavalla tontilla yksittaisena
maa-alueena on sellaista merkitysta kaupungille, joka merkittavasti
huonontaa kaupungin toimintamahdollisuuksia alueella esimerkiksi
siksi, etta tontilla sijaitsee kaupungin maanalaisia rakenteita taikka
muita kaupungin kannalta tarkeita rakennelmia tai laitteita.

5
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Vuokralaisille ei palauteta vuokrasopimuksen alkamisen ja
kauppakirjan allekirjoittamisen valisena aikana eraantyvia
maanvuokria. Vuokralaisille ei myoskaan palauteta aikaisempien
vuokrasuhteiden aikana maksettuja vuokria.

Ostaja vastaa kaupan tekemisesta johtuvista veroista ja muista
maksuista seka mahdollisesti vaadittavien rasite- ja
yhteisjarjestelysopimusten laatimisesta seka naiden sopimusten
mahdollisesta rekisterdinnista aiheutuvista kustannuksista.

6

Muilta osin tonttien myynneissa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka kiinteistolautakunnan tai
kiinteistdlautakunnan maaraaman viranhaltijan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
paattaa todeta, etta myos niilla asuntotonttien vuokralaisilla, joiden
pitkaaikainen (vahintdan noin 50 vuoden pituinen) maanvuokrasopimus
on paattynyt aikaisemmin kuin vuonna 2015 ja joille on tehty uusi
maanvuokrasopimus, on mahdollisuus tehda ostotarjous tontistaan.

Samalla kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistolautakunnan tai
kiinteistdlautakunnan maaraaman viranhaltijan myymaan jo
aikaisemmin kuin vuonna 2015 paattyneiden asuntotonttien
maanvuokrasopimusten mukaiset tontit tai niistd muodostettavat tontit
vuokralaisen erikseen tekeman hakemuksen perusteella seuraavien
periaatteiden mukaisesti:

1
Tontti myydaan tontin vuokralaiselle tai taman maaraamalle.
2

Tonttien kauppahinta on kohtuullinen kaypa hinta. Kauppahinta tontteja
myytaessa perustuu ensisijaisesti kaupantekohetkella tontille
toteutettavissa olevaan voimassa olevan kaavan tai toissijaisesti luvan
mukaiseen paakayttdtarkoituksen mukaiseen kerrosalaan (k-m?) tai, jos
kaavan tai luvan mukainen mainittu kerrosala on ylitetty, ylityksen
mukaiseen rakennettuun kerrosalaan seka erikseen maaritettavaan
yksikkoéhintaan (euroa/k-m?). Yksikkéhinta maaraytyy alueen
vuokrausperustehinnan seka tontin kayvasta arvosta saatavan
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ulkopuolisen asiantuntijan arviohinnan keskiarvona
kiinteistdlautakunnan erikseen paattamalla tavalla.

Mikali edella esitetyt hinnoitteluperiaatteet johtaisivat kaupungin tai
ostajan kannalta kohtuuttomuuteen tai asiassa muutoin on erityisia
tonttikohtaisia perusteita, kiinteistdlautakunta tai kiinteistolautakunnan
maaraama viranhaltija voi paattaa hinnan nostamisesta tai
laskemisesta enintaan kymmenella prosenttiyksikolla.

Liike-, toimisto- ja muiden vastaavien tilojen osalta peritaan asuintiloja
vastaavaa kauppahintaa.

Asemakaavassa yleisten rakennusten tonteiksi tai vastaavaan
tarkoitukseen osoitettuja tontteja ei myyda, ellei kiinteistolautakunta
erikseen toisin paata.

Kiinteistélautakunta vahvistaa edella mainituin periaattein
maaritettavan rakennusoikeuden yksikkohinnan kullekin alueelle
31.12.2015 mennessa.

3

Tontin vuokralaisen tulee tehda kiinteistoviraston tonttiosaston
vastaisuudessa antamien ohjeiden mukainen ja muutoin hyvaksyttava
ostotarjous viimeistaan 31.12.2019 mennessa.

Tonttien ostamista koskevia hakemuksia aletaan paasaantoisesti
kasitella 1.1.2016 alkaen.

4

Ostotarjous voidaan hyvaksya edellyttaen, etta tontti on kaavallisesti
loppuun jalostettu eika tontilla ole merkitysta alueen maankayton pitkan
aikavalin kehittamisen kannalta tai etta tontin omistamisella ei ole
sellaista merkitysta kaupungin maapoliittisten tavoitteiden kannalta,
joka vaarantaisi kaupungin kehittamismahdollisuudet pitkalla aikavalilla.
Asiasta pyydetaan tarvittaessa kaupunkisuunnitteluviraston lausunto.
Omakotitonttien vuokralaisilla ei edella sanotusta johtuen
paasaantoisesti ole oikeutta tonttinsa ostamiseen.

Ostotarjousta ei hyvaksyta, jos myytavalla tontilla yksittaisena maa-
alueena on sellaista merkitysta kaupungille, joka merkittavasti
huonontaa kaupungin toimintamahdollisuuksia alueella esimerkiksi
siksi, etta tontilla sijaitsee kaupungin maanalaisia rakenteita taikka
muita kaupungin kannalta tarkeita rakennelmia tai laitteita.

5
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Kasittely

Vuokralaisille ei palauteta vuokrasopimuksen alkamisen ja
kauppakirjan allekirjoittamisen valisena aikana eraantyneitd/eraantyvia
maanvuokria. Vuokralaisille ei myoskaan palauteta aikaisempien
vuokrasuhteiden aikana maksettuja vuokria.

Ostaja vastaa kaupan tekemisesta johtuvista veroista ja muista
maksuista seka mahdollisesti vaadittavien rasite- ja
yhteisjarjestelysopimusten laatimisesta seka naiden sopimusten
mahdollisesta rekisterdinnista aiheutuvista kustannuksista.

6

Muilta osin tonttien myynneissa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka kiinteistolautakunnan tai
kiinteistdlautakunnan maaraaman viranhaltijan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan edella paatdoskohdissa A ja B
tarkoitettuihin myyntiperiaatteisiin vahaisia muutoksia ja tarkistuksia.

Lopuksi kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaa kiinteistolautakunnan tai
Kiinteistolautakunnan maaraaman viranhaltijan tekemaan
paatdoskohdissa A ja B tarkoitettujen tonttien myynteihin liittyvat
lopulliset kiinteistokauppojen kauppakirjat seka paattamaan niiden
ehdot.

11.12.2014 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Tuomas Rantanen (hallintolain 28 §:n 1 momentin 3 kohta)

Vastaehdotus:

Kirsi Pihlaja: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Esitysehdotusta muutetaan siten, etta ehdosta 1 jatetaan "tai taman
maaraamalle" pois.

Kannattajat: Jaana Aaltonen
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Esitysehdotusta muutetaan siten, etta ehdosta 1 jatetaan
"tai taman maaraamalle" pois.
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Jaa-aanet: 5
Jasmin Hamid, Sole Molander, Pia Pakarinen, Olli Sademies, Timo
Tossavainen

Ei-aanet: 2
Jaana Aaltonen, Kirsi Pihlaja

Tyhja: 0
Poissa: 2
Antti Hytti, Tuomas Rantanen

27.11.2014 Poydalle

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot
Anne Nahi, valvontalakimies, puhelin: 310 64332
anne.nahi(a)hel fi
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
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10

Detaljplaneandring for tomten 30074/8 pa Grano i Munksnas (nr

12260)

HEL 2013-013266 T 10 03 03

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 8 i
kvarteret nr 30074 och detaljplan fér vattenomrade i 30 stadsdelen
(Munksnas, Gran®) enligt ritning nr 12260, daterad 3.6.2014, och pa de
grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Omradet ar belaget i nordostra delen av Grang, sydvast om
Algviksgranden.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att uppféra en ambassadbyggnad
pa tomten, som nu ar avsedd fér smahus. Byggratten 6kar med

161 m? vy (fran 709 m2 vy till 870 m2 vy). Utdver den angivna
vaningsytan far det uppféras en ekonomibyggnad pa tomten.
Ekonomibyggnaden far inrymma 6verbyggda kdrramper, soputrymmen,
garage och vaktlokaler pa sammanlagt hogst 250 m2. Dessutom far det
utdver vaningsytan byggas bilplatser, bostadskomplement, forrad,
serviceutrymmen och tekniska utrymmen pa 1 050 m? under jord. De
nuvarande byggnaderna pa tomten rivs. Tomtgransen andras pa det
sattet att ett utfyllt omrade pa 194 m? pa stranden fogas till tomten.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringen strider inte mot de riksomfattande malen for
omradesanvandningen.

Planeringsomradet ar tatortsomrade i landskapsplanen fér Nyland och
omrade for tatortsfunktioner i etapplandskapsplan 2 fér Nyland.
Detaljplaneandringen strider inte mot landskapsplanerna.

Omradet ar i Generalplan 2002 fér Helsingfors upptaget som
bostadsomrade dominerat av smahus. Det ska utvecklas med tanke pa
boende, rekreation, handel, offentlig service och verksamhet som inte
medfor miljostérningar, likasa med tanke pa samhallsteknisk forsorjning
och trafik som behdvs i omradet. Detaljplaneandringen ar i
overensstammelse med Generalplan 2002. | generalplanen for det som
finns under jord i Helsingfors ar omradet ett ytterstadsomrade med
ytberg dar bergytan beraknas ligga 0—20 m under markytan.
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Omradet ingar i den gallande detaljplanen nr 11485 fran ar 2006.
Tomten ar dar kvartersomrade for fristdende smahus (AO). Byggratten
omfattar 709 m? vy, vilket innebar att exploateringstalet blir 0,28.
Vaningsyta pa 45 m? far anvandas for en bastu i anslutning till
bostadshuset. Hogst 22 % av tomtytan far bebyggas. Maximihdjden ar
3,5 m for envaningshus och 7,5 m for tvavaningshus. For att det hus
som byggs nara stranden inte ska bli for hogt anges +12 m som
maximalt hojdlage for yttertaket. Husfasaderna ska besta av ljust
stenmaterial, husen ska ha sadel- eller pulpettak, och
taktackningsmaterialet ska ha en moérk nyans. Detaljplanen upptar
tomtdelar som ska planteras. Dessutom anges dar att det vid
Algviksgranden ska finnas vaxtlighet som avgransar gaturummet och
att det nara stranden ska finnas ett omrade som ska planteras eller
forbli i naturtillstand. De for stadsbilden vardefulla traden i omradet
nara stranden ska bevaras.

Detaljplaneandringen foljer de allmanna riktlinjerna i principerna for
detaljplaneandringar for Grand vad markanvandningen betraffar men
inte vad exploateringen betraffar. Enligt dessa principer ar det hogsta
mojliga exploateringstalet for alla tomter som gransar till stranden
0,22-0,28. Detaljplaneandringen gor att exploateringstalet blir 0,32.
Tomten ar avsedd fér en ambassadbyggnad, vilket betyder att det ar
fraga om byggande foér verksamhet av en speciell karaktar och inte om
normalt bostads- eller kontorsbyggande. Enligt principerna for
detaljplaneandringar for Grano far tomterna vid behov anvandas for
ambassadandamal.

Pa tomten finns ett bostadshus i tva vaningar ritat av arkitekten Einari
Terasvirta och nara stranden en bastubyggnad. Bada ar fran 1950-
talet. Nar stadsmuseet ar 2004 lat gora en byggnadsinventering i
Munksnas kom det fram att detta smahus ar fran 1959. Det var
professor Jorma Serlachius som lat bygga huset. En tillbyggnad
uppfordes i slutet av 1990-talet, och da gjordes ocksa vissa andringar,
bl.a. forstorades fonstren. Huset ar betydelsefullt som en del av
byggnadsbestandet pa Grand fran 1950-talet, av stadsbilden vid
Algviksgranden och av havslandskapet vid Bredviken. Stadsmuseet
ansag inte nar inventeringen gjordes att huset var vardefullt och stallde
darfor inte upp nagra skyddsmal. Ett av tidsskikten i omradet gar
forlorat nar de nuvarande byggnaderna rivs.

Tomten ar i privat ago (kungaddémet Saudiarabien).

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet inleddes pa anstkan av kungadomet
Saudiarabien.
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Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning. Tre skrivelser med asikter om
programmet for deltagande och bedémning och utkastet till
detaljplaneandring anlande till stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Dessutom framférdes asikter muntligt vid ett
diskussionsmote.

De som kom med asikter tar upp storleken pa byggratten, byggnadens
lage pa tomten, storleken pa byggnadsytan och byggnadshéjden och
vill att byggnaden ska passa ihop med det 6vriga byggnadsbestandet,
att trdden ska fa sté kvar, att vyerna ska bevaras och att byggandet inte
ska medféra stérningar fér trafiken och grundvattnet. Asikterna
beaktades pa sa satt under planlaggningsarbetet att platsen for ett
staket flyttades langre bort fran gransen mot granntomten, hdjden pa
den ogenombrutna delen av staketet begransades och en
bestammelse som tryggar grundvattnet inférdes.

Forslaget till detaljplan och detaljplaneandring hdlls offentligt framlagt
8.8-8.9.2014. En anmarkning framstalldes.

Anmarkning

Anmarkningen galler exploateringen och hdjden pa byggnaderna och
staketet.

Utlatanden

Utlatanden om forslaget till detaljplan och detaljplaneandring kom fran
stadsmuseet, fastighetsnamnden och samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster. Helen Elnat Ab, raddningsnamnden,
namnden for allmanna arbeten och miljécentralen har ingenting att
invanda mot forslaget.

Stadsmuseet finner det beklagligt att byggnader i gott skick maste rivas
for att nya ska kunna uppforas.

Fastighetsnamnden papekar att detaljplanedndringen inte gagnar
markagaren sarskilt mycket och att sadana férhandlingar som baserar
sig pa ett markpolitiskt beslut fattat av stadsstyrelsen 9.6.2014 darfor
inte behdver foras.

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster meddelar att
omradet redan har allmanna vatten- och avloppsledningar och att
andringsforslaget inte kraver att ledningar flyttas.

Utldtandena och anmarkningen refereras narmare i rapporten éver
vaxelverkan (bilaga 4). Genmalena ingar ocksa i rapporten.
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Andringar i férslaget till detaljplan och detaljplaneandring

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Anmarkningen och utlatandena féranledde inga andringar i forslaget till
detaljplan och detaljplaneandring.

Detaljplaneandringen dkar inte byggratten for tomten vasentligt, vilket
betyder att sadana férhandlingar som baserar sig pa ett markpolitiskt
beslut fattat av stadsstyrelsen 9.6.2014 inte behdver foras.

Beslutsforslaget ar i 6verensstammelse med stadsplaneringsnamndens
justerade forslag.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi

Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi

1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12260 kartta,
paivatty 3.6.2014
2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12260 selostus,

paivatty 3.6.2014, taydennetty 18.11.2014, paivitetty Kslk:n 18.11.2014
paatdksen mukaiseksi

3 Havainnekuva 3.6.2014
4 Vuorovaikutusraportti 3.6.2014, tdydennetty 18.11.2014
5 Osa paatoshistoriaa
1 Sijaintikartta
llImakuva

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fdrslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
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Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

For kinnedom

Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 16.03.2015 § 265
HEL 2013-013266 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 30. kaupunginosan
(Munkkiniemi, Kuusisaari) korttelin 30074 tontin 8 asemakaavan
muutosehdotuksen ja vesialueen asemakaavaehdotuksen 3.6.2014
paivatyn piirustuksen numero 12260 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Katri Erroll, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.11.2014 § 367
HEL 2013-013266 T 10 03 03
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Ksv 0740 28, Hirvilahdenkuja 4

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 3.6.2014 paivatyn 30. kaupunginosan (Munkkiniemi, Kuusisaari)
vesialueen asemakaavaehdotuksen ja korttelin 30074 tontin 8
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12260 hyvaksymista ja
ettei tehty muistutus ja annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin.

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevan vastauksen
kaupungin perusteltuna kannanottona tehtyyn muistutukseen.

03.06.2014 Ehdotuksen mukaan

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Arja Kasanen, vs. Il asemakaava-arkkitehti, puhelin: 310 37400
arja.kasanen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 02.09.2014 § 87
HEL 2013-013266 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi Munkkiniemen, Kuusisaaren asemakaavan
muutoksesta nro 12260, Hirvilahdenkuja 4 seuraavan lausunnon:
Lautakunta toteaa, etta silla ei ole huomautettavaa pelastustoimen
osalta asemakaavan muutoksesta nro 12260.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska se koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224
markku.holopainen(a)hel.fi
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Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikkd 18.8.2014

HEL 2013-013266 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto 13.6.2014

Kaupunginmuseo tarkastelee kaavahanketta kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos koskee Kuusisaaren koillisosassa sijaitsevaa
tonttia osoitteessa Hirvilahdenkuja 4. Tontilla sijaitsee 1950-luvulta
peraisin olevat kaksikerroksinen asuinrakennus ja rannan tuntumassa
saunarakennus. Merenrantatontille on suunnitteilla Saudi-Arabian
kuningaskunnan suurlahettilaan virka-asunto.

Kaupunginmuseon vuonna 2004 teettaman Munkkiniemen
rakennusinventoinnin mukaan kaksikerroksisen pientalon suunnittelu
kaynnistyi vuonna 1957 ja se valmistui vuonna 1959. Rakennuttajana
oli professori Jorma Serlachius. Suunnittelijana toimi arkkitehti Einari
Terasvirta. 1990-luvun lopulla rakennukseen on tehty laajennus ja
muutoksia, mm. ikkunoita suurennettiin.

Tontin kayttotarkoitus muuttuu erillispientalojen korttelialueesta (AO)
lahetystorakennusten korttelialueeksi (YA). Kuusisaaren asemakaavan
muutosperiaatteiden mukaan kaikilla rantaan rajoittuvilla tonteille
korkein mahdollinen tehokkuus on e=0,22-0,28. Esilla olevassa
asemakaavamuutoksessa tonttitehokkuudeksi tulee e=0,32.

Asemakaavamaaraysten mukaan lahetystorakennuksen eri osissa saa
olla 1-2 kerrosta. Rakennuksen julkisivumateriaalin tulee olla paaosin
vaaleaa kiviainesta. Rakennuksessa tulee olla tasakatto tai loiva harja-
tai pulpettikatto. Katemateriaalin tulee olla tummasavyinen tai kuparia.
Tontin aitaaminen on toteutettava julkiseen kaupunkitilaan ja
rakennusten arkkitehtuuriin sopivalla tavalla. Tontin istutettavasta
alueesta ja sailytettavista puista on kaavassa niin ikaan maarayksensa.
Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, etta tehokkaasti rakennettavalla
tontilla olevaa puustoa sailyy ja uutta alueelle luonteenomaista
kasvillisuutta istutetaan paikan maisemalliset ja kaupunkikuvalliset
arvot huomioon ottaen.

Kaupunginmuseo pitaa valitettavana, etta hyvakuntoiset rakennukset
joudutaan purkamaan uudisrakentamisen tielta.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

21.3.2014 Lausunto annettu
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Lisatiedot

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 12.08.2014 § 281
HEL 2013-013266 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee Kuusisaaren koillisosassa sijaitsevaa
tonttia osoitteessa Hirvilahdenkuja 4. Tontilla sijaitsee 1950-luvulta
peraisin olevat kaksikerroksinen asuinrakennus ja rannan tuntumassa
saunarakennus.

Asemakaavan muutos mahdollistaa lahetystorakennuksen
rakentamisen tontille, joka on aiemmin osoitettu pientalorakentamista
varten. Tontin kayttotarkoitus muuttuu lIahetystorakennusten
korttelialueeksi (YA).

Tontin asemakaavan muutos tehdaan Saudi-Arabian kuningaskunnan
teettdman suunnitelmaratkaisun pohjalta. Tontilla nykyisin olevat
rakennukset puretaan.

Asemakaavan muutosehdotuksesta ei aiheudu kustannuksia
rakennusvirastolle.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 07.08.2014 § 412

HEL 2013-013266 T 10 03 03

Kiinteistokartta 73/675 492, Hirvilahdenkuja 4
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Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) vesialueen
asemakaavasta ja korttelin 30074 tonttia 8 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12260 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin omistaja Saudi-Arabian kuningaskunta.

Asemakaavan muutoksessa tontin kayttétarkoitus muuttuu
erillispientalojen korttelialueesta (AO) lahetystérakennusten
korttelialueeksi (YA). Tontille saa rakentaa vieraan valtion edustamisen
kannalta tarpeellisia virka-asuntoja. Tontin rakennusoikeus kasvaa
nykyisesta 709 k-m?:sta 870 k-mz:iin.

Asemakaavan muutoksesta ei koidu maanomistajalle merkittavaa
hyotya, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004/9.6.2014 tekeman
maapoliittisen paatdksen mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Esko Patrikainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 05.08.2014 § 235

HEL 2013-013266 T 10 03 03

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi
ymparistokeskus.

Tahan paatdkseen ei voi hakea muutosta, koska se koskee asian
valmistelua (KuntaL 91 §).

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Paatos
Esittelija
Lisatiedot
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Eeva Pitkanen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 26.3.2014
HEL 2013-013266 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Saudi-Arabian suurlahetyston (Hirvilahdenkuja 4, Munkkiniemi 30.ko)
asemakaavan muutokseen 28.3.2014 mennessa.

Asemakaavan muutos koskee Kuusisaaren koillisosassa sijaitsevaa
tonttia osoitteessa Hirvilahdenkuja 4. Tontilla sijaitsee 1950-luvulta
peraisin olevat kaksikerroksinen asuinrakennus ja rannan tuntumassa
saunarakennus.

Tontin asemakaavan muutos tehdaan Saudi-Arabian kuningaskunnan
teettdaman suunnitelmaratkaisun pohjalta. Suunnitelman mukaan
rakennus on kaksikerroksinen ja sen laajuus on noin 900 k-m?2. Lisaksi
tehdaan maanalainen pysakointitila. Tontilla nykyisin olevat
rakennukset puretaan.

Tontin kayttétarkoitus muuttuu erillispientalojen korttelialueesta (AO)
lahetystorakennusten korttelialueeksi (YA). Tontille saa rakentaa
vieraan valtion edustamisen kannalta tarpeellisia virka-asuntoja. Lisaksi
tontille saa rakentaa talousrakennuksen ja maan alle autopaikkoja ja
teknisia tiloja. Rakennuksen eri osissa saa olla 1-2 kerrosta.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta eika asemakaavaluonnoksesta.

Rakennusviraston yhdyshenkil6ina toimivat lisatiedonantajat.

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
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