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8
Detaljplaneändring för tomterna 11/6, 14/6, 14/12, 15/4, 16/9, 19/2, 
21/1, 22/6 och 23/10 i Kronohagen (värdefulla trapphus, nr 12266)

HEL 2014-008499 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar godkänna detaljplaneändring för tomterna 
11/6, 14/6, 14/12, 15/4, 16/9, 19/2, 21/1, 22/6 och 23/10 i 1 stadsdelen 
(Kronohagen) enligt ritning nr 12266, daterad 7.10.2014 och ändrad 
17.3.2015, och på de grunder som framgår av 
detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Tomterna ligger på adresserna Sjötullsgatan 16, Norra kajen 10, 
Kristiansgatan 17, Sjötullsgatan 12, Sjötullsgatan 29, Manegegatan 
1–3, Elisabetsgatan 17, Mariegatan 12 och Estnäsgatan 6 i stadsdelen 
Kronohagen.

Syftet med detaljplaneändringen är att skydda kulturhistoriskt värdefulla 
flervåningshus med sina trapphus och samtidigt förbättra 
tillgängligheten i dem. Detaljplaneändringen gör det möjligt att bygga 
hissar i trapphusen om detta tekniskt är genomförbart utan att förstöra 
de särskilda värdena hos den byggda miljön. Våningsytan på 
detaljplanekartan motsvarar nuläget.

Föredragandens motiveringar

I landskapsplanen för Nyland anges planområdet som område för 
centrumfunktioner och område som är viktigt med tanke på kulturmiljön 
eller landskapsvården. I etapplandskapsplan 2 för Nyland har området 
betecknats som ett område för centrumfunktioner, rikscentrum. I 
närheten av planområdet finns ett område, en väg eller ett objekt av 
riksintresse som är viktigt med tanke på kulturmiljön (RKY 2009).

I Generalplan 2002 för Helsingfors är det fråga om ett 
flervåningshusdominerat område för bostäder och verksamhetslokaler. 
Dessutom är det fråga om ett kulturhistoriskt, arkitektoniskt och med 
tanke på landskapskulturen värdefullt område som ska utvecklas 
utgående från att värdena och egenskaperna bevaras. Den aktuella 
detaljplaneändringen följer generalplanen. 

För tomterna gäller detaljplanerna nr 461 från år 1836 (tomten 11/6), 
nr 7664 från år 1978 (tomterna 21/1, 22/6 och 23/10) och nr 7949 från 
år 1980 (tomterna 14/6, 14/12, 15/4, 16/9 och 19/2). I den äldsta 
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detaljplanen anges inga skyddsbeteckningar. I detaljplanen fastställd år 
1978 anges skyddsbeteckningen s0 och i detaljplanen fastställd år 
1980 skyddsbeteckningen s. Dessa beteckningar skyddar 
byggnadernas fasader mot gatan och yttertak. Skyddet omfattar inte 
interiörerna.

För området gäller byggförbud i enlighet med 53 § 1 mom. i 
markanvändnings- och bygglagen för justering av detaljplanen. 
Stadsstyrelsen förutsatte i sitt beslut om förlängning av byggförbudet 
12.5.2008 (721 §) att möjligheterna ska utredas om det går att bygga 
hissar till exempel utanför byggnadsstommen i husen så att de 
arkitektoniska och historiska värdena hos trapphusen inte förstörs.

Tomterna är i privat ägo. Detaljplaneändringen medför staden inga 
kostnader.

Planeringsfaser och växelverkan

Planläggningen inleddes på stadens initiativ.

Stadsstyrelsen beslutade 10.1.2011 vid behandlingen av 
detaljplaneändringen nr 11944 (§ 5) för de värdefulla trapphusen i 
Kronohagen att återremittera ärendet för ny beredning utgående från 
att detaljplaneändringen tillåter att bygga hissar i trapphusen om detta 
tekniskt är genomförbart. Hissarna ska byggnadstekniskt förverkligas 
så att de så bra som möjligt smälter in i sin omgivning.

Förslaget till detaljplaneändring nr 12060 bereddes i enlighet med 
stadsstyrelsens beslut ovan. Stadsfullmäktige godkände detaljplanen 
29.8.2012 (239 §). Beslutet överklagades hos Helsingfors 
förvaltningsdomstol som förkastade besvären 12.4.2013. Högsta 
förvaltningsdomstolen godkände besvären 5.2.2014 och upphävde 
stadsfullmäktiges och Helsingfors förvaltningsdomstols beslut. Det 
konstaterades i högsta förvaltningsdomstolens beslut att 
bestämmelserna i planen var sådana att man inte kunde förvissa sig 
om att en i sådan i lagen förutsatt balans mellan den byggda miljön och 
tillgängligheten till byggnaden hade uppnåtts att det var möjligt att 
tillämpa bygglovsförfarande. Detaljplaneändringen uppfyllde inte till 
dessa delar de innehållsmässiga förutsättningarna i markanvändnings- 
och bygglagen. Högsta förvaltningsdomstolens beslut finns som bilaga 
4.

Förslaget till detaljplaneändring nr 12266 baserar sig på 
stadsstyrelsens beslut 10.1.2011 som tillåter hissar i trapphusen. Alla 
tomter i detaljplaneområdet anvisas som kvartersområde för 
flervåningshus (AK) och de arkitektoniskt, historiskt och 
stadsbildsmässigt värdefulla byggnaderna på tomterna, dvs. 
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sammanlagt nio flervåningshus i Kronohagen, skyddas med 
beteckningen sr-1. Det är fråga om ett litet antal allra mest värdefulla 
byggnader i ett kulturhistoriskt värdefullt område. Husen har 
sammanlagt 28 kulturhistoriskt värdefulla trapphus som anges på 
detaljplanekartan.

Högsta förvaltningsdomstolens beslut 5.2.2014 har i detta förslag till 
detaljplaneändring beaktats så att plikten att underhandla med 
museimyndigheten, som ingår i bygglovsfasen för hissbyggandet, tas 
upp i skyddsbestämmelsen. Dessutom förutsätter bestämmelsen som 
tillåter hissar (hissar får byggas i trapphus om detta tekniskt är 
genomförbart utan att de särskilda värdena hos den byggda miljön 
förstörs) att värdena hos den byggda miljön ska beaktas. I detaljplanen 
anges inget preciserat läge för hissarna utan det ska avgöras särskilt 
för varje enskilt projekt. Våningsytan på tomterna följer den byggda 
våningsytan i nuläget.

Deltagandet och växelverkan ordnades i enlighet med programmet för 
deltagande och bedömning.

Förslaget till detaljplaneändring hölls offentligt framlagt 
31.10–1.12.2014. Två anmärkningar gjordes mot förslaget.

Anmärkningar

I anmärkningarna mot förslaget till detaljplaneändring framfördes 
iakttagelser om skyddsbestämmelsen sr-1 och om hur den ska tolkas. 
Anmärkningarna hade motsatta mål för att förtydliga tolkningen. Å ena 
sidan ansåg man att förslaget till detaljplan inte säkrar i tillräcklig mån 
att bestämmelserna om byggnadsskydd följs. Å andra sidan önskade 
man lindringar i skyddsbestämmelsens innehåll och föreslog en entydig 
bestämmelse som möjliggör hissbyggande. Bestämmelsen om 
gårdsarrangemang ansågs vara orimlig och det föreslogs att en 
bestämmelse om en lucka för rökventilation ska läggas till i 
detaljplanen.

Utlåtanden

Direktionen för stadsmuseet, Museiverket och Närings-, trafik- och 
miljöcentralen i Nyland har gett utlåtande om förslaget.

Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland konstaterar i sitt utlåtande 
att bestämmelsen sr-1 i sig tydligt förbjuder att värdena förstörs och 
omfattar plikten att underhandla med museimyndigheten. Med 
bestämmelsen lämnas preciseringen av värdena hos den byggda 
miljön och dess tolerans mot ändringar till bygglovsfasen. Det 
konstateras i utlåtandet att detaljplanen betonar utredningarnas och 
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sakkunnigmyndighetens roll. Dessutom påminner NTM-centralen om 
att utöver detaljplanebestämmelsen också förstöringsförbudet i 118 § i 
markanvändnings- och bygglagen styr trapphusens tolerans mot 
ändringar vid eventuellt hissbyggande.

Museiverket anser det i sitt utlåtande som en förbättring jämfört med 
det senaste detaljplaneförslaget att man utöver hissens tekniska 
byggbarhet ska säkra att de särskilda värdena hos den byggda miljön 
bevaras. Detaljplanen uppfyller skyddsmålen nöjaktigt men 
tolkningarna om förstöring av värdena kan leda till motstridiga 
synpunkter. I övrigt har detaljplanebestämmelserna om byggnadsskydd 
utarbetats noggrant. Museiverket anser det som särskilt bra att 
detaljplanebestämmelsen förutsätter underhandlingar med 
museimyndigheten innan bygg- och åtgärdslov beviljas för reparations-, 
ändrings- och tillbyggnadsarbeten och hissbyggande.

Direktionen för stadsmuseet anger i sitt utlåtande att 
detaljplanebestämmelsen som styr hissbyggandet ska kompletteras 
med en precisering om att det inte är möjligt att bygga hiss i trapphuset 
när det är fråga om de trappuppgångar som har klassificerats som 
värdefulla.

Utlåtandena framgår i sin helhet av beslutshistorien. Dessutom anges 
utlåtandena mer i detalj och genmälena till dessa i rapporten om 
växelverkan (bilaga 3).

Det konstateras i genmälena att förslaget till detaljplan strävar att på 
bästa möjliga sätt kombinera målet att bevara de kulturhistoriska 
värdena och målet att främja tillgängligheten. Både de mål som 
stadsstyrelsen 10.1.2011 ställt upp för planläggningen och högsta 
förvaltningsdomstolens beslut 5.2.2014 har beaktats i planläggningen. 
Detaljplanebestämmelsen som förutsätter underhandlingar med 
museimyndigheten innan bygg- och åtgärdslov beviljas för reparations-, 
ändrings- och tillbyggnadsarbeten och hissbyggande stärker 
sakkunnigmyndighetens roll i den fortsatta planeringen och är avsedd 
att avgöra motstridiga fall.

Ändringar i förslaget till detaljplaneändring

Med anledning av anmärkningarna har en justering av teknisk karaktär 
gjorts i skyddsbestämmelserna. Justeringen ändrar inte planförslagets 
innehåll.

Det har inte gjorts några ändringar i förslaget med anledning av 
utlåtandena.
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Justeringar av teknisk karaktär har gjorts i detaljplanen. Ändringarna är 
inte väsentliga och förslaget behöver därför inte läggas fram på nytt.

Beslutsförslaget stämmer överens med stadsplaneringsnämndens 
justerade framställning. Nämnden var enhällig.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024

katri.erroll(a)hel.fi
Anna Villeneuve, förvaltningsexpert, telefon: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12266 kartta, päivätty 7.10.2014, 
muutettu 17.3.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12266 selostus, päivätty 
7.10.2014, muutettu 17.3.2015, päivitetty Kslk:n 17.3.2015 päätöksen 
mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti liitteineen, täydennetty 17.3.2015
4 Korkeimman hallinto-oikeuden päätös 5.2.2014
5 Osa päätöshistoriaa

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Valokuvia

Sökande av ändring

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Ne käsittelyvaiheista tiedon 
pyytäneet, jotka ovat 
ilmoittaneet osoitteensa

Förslagstext
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, 
asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Förslagstext
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, 
asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen
Bilaga 1
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Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Museovirasto, 
kulttuuriympäristön suojelu

Förslagstext
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, 
asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen

För kännedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunginmuseon johtokunta
Rakennusvalvontavirasto


