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Detaljplaneandring for tomterna 11/6, 14/6, 14/12, 15/4, 16/9, 19/2,
21/1, 22/6 och 23/10 i Kronohagen (vardefulla trapphus, nr 12266)

HEL 2014-008499 T 10 03 03

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomterna
11/6, 14/6, 14/12, 15/4, 16/9, 19/2, 21/1, 22/6 och 23/10 i 1 stadsdelen
(Kronohagen) enligt ritning nr 12266, daterad 7.10.2014 och andrad
17.3.2015, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Tomterna ligger pa adresserna Sjotullsgatan 16, Norra kajen 10,
Kristiansgatan 17, Sjotullsgatan 12, Sj6tullsgatan 29, Manegegatan
1-3, Elisabetsgatan 17, Mariegatan 12 och Estnasgatan 6 i stadsdelen
Kronohagen.

Syftet med detaljplaneandringen ar att skydda kulturhistoriskt vardefulla
flervaningshus med sina trapphus och samtidigt férbattra
tillgangligheten i dem. Detaljplaneandringen gor det majligt att bygga
hissar i trapphusen om detta tekniskt ar genomférbart utan att forstéra
de sarskilda vardena hos den byggda miljon. Vaningsytan pa
detaljplanekartan motsvarar nulaget.

Foredragandens motiveringar

| landskapsplanen fér Nyland anges planomradet som omrade for
centrumfunktioner och omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon
eller landskapsvarden. | etapplandskapsplan 2 fér Nyland har omradet
betecknats som ett omrade for centrumfunktioner, rikscentrum. |
narheten av planomradet finns ett omrade, en vag eller ett objekt av
riksintresse som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon (RKY 2009).

| Generalplan 2002 for Helsingfors ar det fraga om ett
flervaningshusdominerat omrade for bostader och verksamhetslokaler.
Dessutom ar det fraga om ett kulturhistoriskt, arkitektoniskt och med
tanke pa landskapskulturen vardefullt omrade som ska utvecklas
utgaende fran att vardena och egenskaperna bevaras. Den aktuella
detaljplaneandringen foljer generalplanen.

For tomterna galler detaljplanerna nr461 fran ar 1836 (tomten 11/6),
nr 7664 fran ar 1978 (tomterna 21/1, 22/6 och 23/10) och nr 7949 fran
ar 1980 (tomterna 14/6, 14/12, 15/4, 16/9 och 19/2). | den aldsta
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detaljplanen anges inga skyddsbeteckningar. | detaljplanen faststalld ar
1978 anges skyddsbeteckningen s0 och i detaljplanen faststalld ar
1980 skyddsbeteckningen s. Dessa beteckningar skyddar
byggnadernas fasader mot gatan och yttertak. Skyddet omfattar inte
interidrerna.

For omradet galler byggforbud i enlighet med 53 § 1 mom. i
markanvandnings- och bygglagen for justering av detaljplanen.
Stadsstyrelsen forutsatte i sitt beslut om forlangning av byggforbudet
12.5.2008 (721 §) att mojligheterna ska utredas om det gar att bygga
hissar till exempel utanfér byggnadsstommen i husen sa att de
arkitektoniska och historiska vardena hos trapphusen inte forstors.

Tomterna ar i privat ago. Detaljplaneandringen medfor staden inga
kostnader.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen inleddes pa stadens initiativ.

Stadsstyrelsen beslutade 10.1.2011 vid behandlingen av
detaljplaneandringen nr 11944 (§ 5) for de vardefulla trapphusen i
Kronohagen att aterremittera arendet for ny beredning utgaende fran
att detaljplaneandringen tillater att bygga hissar i trapphusen om detta
tekniskt ar genomférbart. Hissarna ska byggnadstekniskt férverkligas
sa att de s& bra som mdjligt smalter in i sin omgivning.

Forslaget till detaljplaneandring nr 12060 bereddes i enlighet med
stadsstyrelsens beslut ovan. Stadsfullmaktige godkande detaljplanen
29.8.2012 (239 §). Beslutet 6verklagades hos Helsingfors
forvaltningsdomstol som forkastade besvaren 12.4.2013. Hogsta
forvaltningsdomstolen godkande besvaren 5.2.2014 och upphavde
stadsfullmaktiges och Helsingfors forvaltningsdomstols beslut. Det
konstaterades i hogsta forvaltningsdomstolens beslut att
bestammelserna i planen var sadana att man inte kunde forvissa sig
om att en i sadan i lagen foérutsatt balans mellan den byggda miljén och
tillgangligheten till byggnaden hade uppnatts att det var majligt att
tilampa bygglovsforfarande. Detaljplaneandringen uppfylide inte till
dessa delar de innehallsmassiga forutsattningarna i markanvandnings-
och bygglagen. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut finns som bilaga
4.

Forslaget till detaljplaneandring nr 12266 baserar sig pa
stadsstyrelsens beslut 10.1.2011 som tillater hissar i trapphusen. Alla
tomter i detaljplaneomradet anvisas som kvartersomrade for
flervaningshus (AK) och de arkitektoniskt, historiskt och
stadsbildsmassigt vardefulla byggnaderna pa tomterna, dvs.
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sammanlagt nio flervaningshus i Kronohagen, skyddas med
beteckningen sr-1. Det ar fraga om ett litet antal allra mest vardefulla
byggnader i ett kulturhistoriskt vardefullt omrade. Husen har
sammanlagt 28 kulturhistoriskt vardefulla trapphus som anges pa
detaljplanekartan.

Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 5.2.2014 har i detta forslag till
detaljplaneandring beaktats sa att plikten att underhandla med
museimyndigheten, som ingar i bygglovsfasen for hissbyggandet, tas
upp i skyddsbestammelsen. Dessutom forutsatter bestammelsen som
tillater hissar (hissar far byggas i trapphus om detta tekniskt ar
genomférbart utan att de sarskilda vardena hos den byggda miljon
forstors) att vardena hos den byggda miljon ska beaktas. | detaljplanen
anges inget preciserat lage for hissarna utan det ska avgoras sarskilt
for varje enskilt projekt. Vaningsytan pa tomterna féljer den byggda
vaningsytan i nulaget.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och beddmning.

Forslaget till detaljplaneandring hdlls offentligt framlagt
31.10-1.12.2014. Tva anmarkningar gjordes mot férslaget.

Anmarkningar

Utlatanden

| anmarkningarna mot forslaget till detaljplaneandring framfordes
iakttagelser om skyddsbestammelsen sr-1 och om hur den ska tolkas.
Anmarkningarna hade motsatta mal for att fértydliga tolkningen. A ena
sidan ansag man att forslaget till detaljplan inte sakrar i tillracklig man
att bestammelserna om byggnadsskydd féljs. A andra sidan énskade
man lindringar i skyddsbestammelsens innehall och féreslog en entydig
bestammelse som maojliggor hissbyggande. Bestammelsen om
gardsarrangemang ansags vara orimlig och det foreslogs att en
bestammelse om en lucka for rokventilation ska laggas till i
detaljplanen.

Direktionen for stadsmuseet, Museiverket och Narings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland har gett utlatande om férslaget.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland konstaterar i sitt utlatande
att bestammelsen sr-1 i sig tydligt forbjuder att vardena forstors och
omfattar plikten att underhandla med museimyndigheten. Med
bestammelsen lamnas preciseringen av vardena hos den byggda
miljon och dess tolerans mot andringar till bygglovsfasen. Det
konstateras i utlatandet att detaljplanen betonar utredningarnas och
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sakkunnigmyndighetens roll. Dessutom paminner NTM-centralen om
att utéver detaljplanebestammelsen ocksa forstoringsforbudeti 118 § i
markanvandnings- och bygglagen styr trapphusens tolerans mot
andringar vid eventuellt hissbyggande.

Museiverket anser det i sitt utlatande som en forbattring jamfért med
det senaste detaljplaneforslaget att man utdver hissens tekniska
byggbarhet ska sakra att de sarskilda vardena hos den byggda miljon
bevaras. Detaljplanen uppfyller skyddsmalen néjaktigt men
tolkningarna om forstoring av vardena kan leda till motstridiga
synpunkter. | dvrigt har detaljplanebestdammelserna om byggnadsskydd
utarbetats noggrant. Museiverket anser det som sarskilt bra att
detaljplanebestammelsen forutsatter underhandlingar med
museimyndigheten innan bygg- och atgardslov beviljas for reparations-,
andrings- och tillbyggnadsarbeten och hissbyggande.

Direktionen for stadsmuseet anger i sitt utlatande att
detaljplanebestammelsen som styr hissbyggandet ska kompletteras
med en precisering om att det inte ar mgjligt att bygga hiss i trapphuset
nar det ar fraga om de trappuppgangar som har klassificerats som
vardefulla.

Utldtandena framgar i sin helhet av beslutshistorien. Dessutom anges
utlatandena mer i detalj och genmalena till dessa i rapporten om
vaxelverkan (bilaga 3).

Det konstateras i genmalena att forslaget till detaljplan stravar att pa
basta mdjliga satt kombinera malet att bevara de kulturhistoriska
vardena och malet att framja tillgangligheten. Bade de mal som
stadsstyrelsen 10.1.2011 stallt upp for planlaggningen och hogsta
forvaltningsdomstolens beslut 5.2.2014 har beaktats i planlaggningen.
Detaljplanebestammelsen som forutsatter underhandlingar med
museimyndigheten innan bygg- och atgardslov beviljas for reparations-,
andrings- och tillbyggnadsarbeten och hissbyggande starker
sakkunnigmyndighetens roll i den fortsatta planeringen och ar avsedd
att avgora motstridiga fall.

Andringar i férslaget till detaljplaneéndring

Med anledning av anmarkningarna har en justering av teknisk karaktar
gjorts i skyddsbestammelserna. Justeringen andrar inte planférslagets
innehall.

Det har inte gjorts nagra andringar i forslaget med anledning av
utlatandena.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Justeringar av teknisk karaktar har gjorts i detaljplanen. Andringarna ar
inte vasentliga och forslaget behdver darfor inte laggas fram pa nytt.

Beslutsforslaget stammer éverens med stadsplaneringsnamndens
justerade framstallning. Namnden var enhallig.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi

Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12266 kartta, paivatty 7.10.2014,
muutettu 17.3.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12266 selostus, paivatty
7.10.2014, muutettu 17.3.2015, paivitetty Kslk:n 17.3.2015 paatdksen
mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti liitteineen, tdydennetty 17.3.2015

4 Korkeimman hallinto-oikeuden paatds 5.2.2014

5 Osa paatoshistoriaa

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Valokuvia

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Ne kasittelyvaiheista tiedon Forslagstext
pyytaneet, jotka ovat Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ilmoittaneet osoitteensa asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
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Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Museovirasto, Forslagstext
kulttuuriympariston suojelu Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunginmuseon johtokunta
Rakennusvalvontavirasto
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