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9
Detaljplaneändring för tomten 104/14 i Ulrikasborg (nr 12264, 
Röddäldsgatan 2)

HEL 2011-004824 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar godkänna detaljplaneändring för tomten 14 i 
kvarteret 104 i 7 stadsdelen (Ulrikasborg) enligt ritningen nr 12264, 
daterad 25.3.2014 och ändrad 20.1.2015, och på de grunder som 
framgår av detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Området ligger i stadsdelen Ulrikasborg vid Röddäldsgatan 2. 
Kontorshuset i åtta våningar på tomten är känt som Gardets polishus.

Detaljplaneändringen gör det möjligt att ersätta kontorsbyggnaden på 
tomten med ett nytt bostadshus i åtta våningar. Det nya bostadshuset 
var föremål för en arkitekttävling för inbjudna och detaljplanen har 
beretts i samverkan med tomtens ägare och en arkitektbyrå som 
ägaren valt ut.

Tomten omdisponeras från kvartersområde för affärsbyggnader (AL) till 
kvartersområde för bostadshus (AK). Byggrätten på tomten är totalt 
6 820 m² vy, varav minst 350 m² vy ska byggas som butiks-, affärs- 
och/eller kontorslokaler på byggnadens första våning. Under 
gårdsdäcket finns två befintliga källarvåningar som kan utnyttjas som 
parkeringsplatser, skyddsrum, förrådslokaler och tekniska lokaler. De 
för byggnaden bestämda takfots- och nockhöjderna har anpassats 
enligt höjden på grannbyggnaderna.

Föredragandens motiveringar

Detaljplaneändringen berörs av specialmålen för att säkra en tillräcklig 
bostadsproduktion och bevara värdena i en betydande kulturmiljö av 
riksintresse. Detaljplaneändringen strider inte mot de riksomfattande 
målen för områdesanvändningen.

I landskapsplanen för Nyland är planeringsområdet område för 
centrumfunktioner och i näromgivningen finns områden som är viktiga 
med tanke på kulturmiljön eller värnandet av landskapet.

I etapplandskapsplan 2 för Nyland är planeringsområdet område för 
centrumfunktioner, rikscentrum, och i näromgivningen finns områden 
av riksintresse som är viktiga med tanke på kulturmiljön eller värnandet 
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av landskapet (RKY-2009, byggda kulturmiljöer av riksintresse), såsom 
Gardeskasernen, kirurgiska sjukhuset och Johanneskyrkan.

I Generalplan 2002 för Helsingfors upptas området som område 
dominerat av flervåningshus för boende och verksamhetslokaler, som 
dessutom är arkitektoniskt och med tanke på landskapskulturen 
betydande. Den nu utarbetade detaljplaneändringen följer 
generalplanen.

I området gäller detaljplan nr 5310 från år 1963. I detaljplanen hör 
tomten till ett kvartersområde för affärsbyggnader. 
Tomtexploateringstalet är 4,0 och det största tillåtna antalet våningar 
för byggnaden är åtta. Byggnadsytan har vid Röddäldsgatan dragits in 
från gatulinjen. För byggnaden har fastställts maximihöjder både vid 
gatan och på innergården och dessutom ska delar som överskrider 
höjdnivån 37,9 meter byggas innanför lutningsvinkeln 45°. Enligt den 
gällande detaljplanen ska det för tomten reserveras minst 1 bilplats per 
100 m² våningsyta.

I området gäller byggförbud för utarbetande av en generalplan i 
enlighet med 38 § 1 mom. i markanvändnings- och bygglagen. 
Byggförbudet nr 12259 för vissa områden i innerstaden gäller ändring 
av butiks-, affärs- och verksamhetslokaler på första våningen eller i 
gatuplanet för bostadsbruk.

Tomten är i privat ägo. Detaljplaneändringen medför inga kostnader för 
staden.

Planeringsfaser och växelverkan

Planläggningsarbetet har inletts på initiativ av Kiinteistö Oy Helsingin 
Punanotkonkatu 2.

Deltagande och växelverkan har organiserats i enlighet med 
programmet för deltagande och bedömning.

Angående utkastet till detaljplaneändring har mottagits en skriftlig åsikt 
som gällde definieringen av användningssyftet för affärslokalerna i 
gatuplanet. Åsikten har i planläggningsarbetet beaktats så att 
användningen av lokaler på första våningen som öppnar sig mot gatan 
i förslaget till detaljplan definieras som butiks-, affärs- och/eller 
kontorslokaler i enlighet med vad som framförs i åsikten.

Förslaget till detaljplaneändring hölls offentligt framlagt 9.5–9.6.2014. 
Det har kommit in en anmärkning om förslaget.

Anmärkning
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Ömsesidiga Försäkringsbolaget Ilmarinen/Kiinteistö Oy 
Punanotkonkatu 2 lämnade en anmärkning enligt vilken reserveringen 
av de underjordiska bergsresurserna har skett utan hörande av 
tomtägaren och har orsakat och fortsätter orsaka ekonomisk skada 
eftersom tomten inte kan utnyttjas i vanlig utsträckning. Enligt 
tomtägaren ska de avvikande omständigheterna beaktas genom en 
lindring av detaljplanebestämmelserna, särskilt genom att 
bestämmelsen om placering av tomtens samtliga bilplatser på tomten 
stryks. Dessutom föreslås att våningsytan i fråga om de butiks-, affärs- 
och/eller kontorslokaler som ska placeras på tomten ska minskas. 
Dessutom föreslår framställaren av anmärkningen att reserveringarna 
av bergsresurserna ska antecknas i detaljplanen endast på områden 
där de medför verkningar och kräver att detaljplanen som utarbetas ska 
vara byggduglig.

Utlåtanden

Fastighetsnämnden, nämnden för allmänna arbeten, 
räddningsnämnden, direktionen för stadsmuseet, miljöcentralen, Helen 
Elnät Ab/Helsingfors Energi, affärsverket trafikverket (HST), 
samkommunen Helsingforsregionens miljötjänster (HRT) och närings-, 
trafik- och miljöcentralen i Nyland (NTM-centralen) har gett utlåtande 
om förslaget.

Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland och miljöcentralen har 
ingenting att påpeka.

Helen Elnät Ab förutsätter i sitt utlåtande att det i 
detaljplanebeskrivningen läggs till en text om en lokal för en 
distributionstransformatorstation på tomten.

HST anförde att de fästningslösningar och det utrymme som 
elledningarna för spårtrafiken kräver ska beaktas i fastigheten.

Räddningsnämnden förutsätter i sitt utlåtande att lyftplatserna för 
räddningsfordon beaktas i den fortsatta planeringen och att portgången 
ska uppfylla räddningsvägskraven.

I utlåtandet från nämnden för allmänna arbeten föreslås att en 
minimihöjd från gatunivån för en balkong som får byggas ovanför 
gatuområdet förs in i detaljplanen.

Stadsmuseet konstaterar att det nya bostadshuset då det byggs 
kommer att föra med sig ett nytt tidsmässigt skikt i dess omgivning, 
som till största delen är etablerad. Den nya byggnaden avviker från sin 
näromgivning särskilt i fråga om den översta våningen. Takvåningen 
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och eventuella lanterniner förutsätter omsorgsfull planering, vilken 
byggnadstillsynsverket får övervaka i bygglovsfasen.

Fastighetsnämnden framhåller att detaljplaneändringen höjer 
tomtvärdet avsevärt och att sådana förhandlingar som baserar sig på 
ett markpolitiskt beslut fattat av stadsstyrelsen 9.6.2014 därför måste 
föras med tomtägaren. Detaljplaneändringen bör inte vidarebehandlas 
förrän ett avtal träffats med tomtägaren.

Utlåtandena framgår i sin helhet av beslutshistorien och referaten av 
dem och genmälena ingår i rapporten över växelverkan (bilaga 3).

Ändringar i förslaget till detaljplan

Förslaget till detaljplan har med anledning av utlåtandena och 
anmärkningarna justerats i fråga om bestämmelserna om placeringen 
av bilplatser, beaktande av bergsresurser, minimiytan för butiks-, affärs- 
och/eller kontorslokaler och en distributionstransformatorstation och 
spårtrafikens elanläggningar. Noggrannare beskrivningar av 
justeringarna framgår av detaljplanebeskrivningen och en bilaga.

Ändringarna är inte väsentliga och förslaget behöver därför inte läggas 
fram på nytt.

Godkännandet av detaljplanen förutsätter att sådana förhandlingar som 
baserar sig på ett markpolitiskt beslut fattat av stadsstyrelsen 9.6.2014 
förs med tomtägaren. Markanvändningsavtalet har undertecknats 
27.3.2015.

Beslutsförslaget följer stadsplaneringsnämndens justerade förslag. 
Nämnden var enhällig.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024

katri.erroll(a)hel.fi
Anna Villeneuve, förvaltningsexpert, telefon: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12264 kartta, päivätty 25.3.2014, 
muutettu 20.1.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12264 selostus, päivätty 
25.3.2014, muutettu 20.1.2015, päivitetty Kslk:n 20.1.2015 päätöksen 
mukaiseksi

3 Tehdyt muutokset
4 Vuorovaikutusraportti liitteineen 25.3.2015, täydennetty 20.1.2015
5 Osa päätöshistoriaa
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6 Maankäyttösopimus

Sökande av ändring

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, 
asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen
Förslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut -kuntayhtymä
Helen Sähköverkko Oy
Kaupunkisuunnittelulautakunta

För kännedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistölautakunta
Kaupunginmuseon johtokunta
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Pelastuslautakunta
Ympäristökeskus
Yleisten töiden lautakunta


