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Detaljplaneandring for tomten 104/14 i Ulrikasborg (nr 12264,

Roéddaldsgatan 2)

HEL 2011-004824 T 10 03 03

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten 14 i
kvarteret 104 i 7 stadsdelen (Ulrikasborg) enligt ritningen nr 12264,
daterad 25.3.2014 och andrad 20.1.2015, och pa de grunder som
framgar av detaljplanebeskrivningen.

Omradet ligger i stadsdelen Ulrikasborg vid Réddaldsgatan 2.
Kontorshuset i atta vaningar pa tomten ar kant som Gardets polishus.

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att ersatta kontorsbyggnaden pa
tomten med ett nytt bostadshus i atta vaningar. Det nya bostadshuset
var féremal for en arkitekttavling fér inbjudna och detaljplanen har
beretts i samverkan med tomtens agare och en arkitektbyra som
agaren valt ut.

Tomten omdisponeras fran kvartersomrade for affarsbyggnader (AL) till
kvartersomrade for bostadshus (AK). Byggratten pa tomten ar totalt

6 820 m2 vy, varav minst 350 m? vy ska byggas som butiks-, affars-
och/eller kontorslokaler pa byggnadens forsta vaning. Under
gardsdacket finns tva befintliga kallarvaningar som kan utnyttjas som
parkeringsplatser, skyddsrum, férradslokaler och tekniska lokaler. De
for byggnaden bestamda takfots- och nockhdjderna har anpassats
enligt héjden pa grannbyggnaderna.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringen berdérs av specialmalen for att sakra en tillracklig
bostadsproduktion och bevara vardena i en betydande kulturmiljo av
riksintresse. Detaljplaneandringen strider inte mot de riksomfattande
malen for omradesanvandningen.

| landskapsplanen fér Nyland ar planeringsomradet omrade for
centrumfunktioner och i naromgivningen finns omraden som ar viktiga
med tanke pa kulturmiljon eller varnandet av landskapet.

| etapplandskapsplan 2 for Nyland ar planeringsomradet omrade for
centrumfunktioner, rikscentrum, och i ndaromgivningen finns omraden
av riksintresse som ar viktiga med tanke pa kulturmiljén eller varnandet
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av landskapet (RKY-2009, byggda kulturmiljoer av riksintresse), sasom
Gardeskasernen, kirurgiska sjukhuset och Johanneskyrkan.

| Generalplan 2002 for Helsingfors upptas omradet som omrade
dominerat av flervaningshus for boende och verksamhetslokaler, som
dessutom ar arkitektoniskt och med tanke pa landskapskulturen
betydande. Den nu utarbetade detaljplaneandringen foljer
generalplanen.

| omradet galler detaljplan nr5310 fran ar 1963. | detaljplanen hor
tomten till ett kvartersomrade for affarsbyggnader.
Tomtexploateringstalet ar4,0 och det storsta tillatna antalet vaningar
for byggnaden ar atta. Byggnadsytan har vid Réddaldsgatan dragits in
fran gatulinjen. Fér byggnaden har faststallts maximihéjder bade vid
gatan och pa innergarden och dessutom ska delar som éverskrider
hdjdnivan 37,9 meter byggas innanfér lutningsvinkeln 45°. Enligt den
gallande detaljplanen ska det for tomten reserveras minst 1 bilplats per
100 m? vaningsyta.

| omradet galler byggfoérbud foér utarbetande av en generalplan i
enlighet med 38 § 1 mom. i markanvandnings- och bygglagen.
Byggférbudet nr 12259 for vissa omraden i innerstaden galler andring
av butiks-, affars- och verksamhetslokaler pa férsta vaningen eller i
gatuplanet for bostadsbruk.

Tomten ar i privat ago. Detaljplaneandringen medfor inga kostnader for
staden.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Anmarkning

Planlaggningsarbetet har inletts pa initiativ av Kiinteisté Oy Helsingin
Punanotkonkatu 2.

Deltagande och vaxelverkan har organiserats i enlighet med
programmet for deltagande och bedomning.

Angaende utkastet till detaljplaneandring har mottagits en skriftlig asikt
som gallde definieringen av anvandningssyftet for affarslokalerna i
gatuplanet. Asikten har i planlaggningsarbetet beaktats sa att
anvandningen av lokaler pa férsta vaningen som dppnar sig mot gatan
i forslaget till detaljplan definieras som butiks-, affars- och/eller
kontorslokaler i enlighet med vad som framférs i asikten.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 9.5-9.6.2014.
Det har kommit in en anmarkning om forslaget.
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Utlatanden

Omsesidiga Férsakringsbolaget limarinen/Kiinteisté Oy
Punanotkonkatu 2 lamnade en anmarkning enligt vilken reserveringen
av de underjordiska bergsresurserna har skett utan horande av
tomtagaren och har orsakat och fortsatter orsaka ekonomisk skada
eftersom tomten inte kan utnyttjas i vanlig utstrackning. Enligt
tomtagaren ska de avvikande omstandigheterna beaktas genom en
lindring av detaljplanebestammelserna, sarskilt genom att
bestammelsen om placering av tomtens samtliga bilplatser pa tomten
stryks. Dessutom foreslas att vaningsytan i fraga om de butiks-, affars-
och/eller kontorslokaler som ska placeras pa tomten ska minskas.
Dessutom foreslar framstallaren av anmarkningen att reserveringarna
av bergsresurserna ska antecknas i detaljplanen endast pa omraden
dar de medfér verkningar och kraver att detaljplanen som utarbetas ska
vara byggduglig.

Fastighetsnamnden, namnden fér allmanna arbeten,
raddningsnamnden, direktionen for stadsmuseet, miljocentralen, Helen
Elnat Ab/Helsingfors Energi, affarsverket trafikverket (HST),
samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRT) och narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen) har gett utlatande
om forslaget.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland och miljdcentralen har
ingenting att papeka.

Helen Elnat Ab forutsatter i sitt utlatande att det i
detaljplanebeskrivningen laggs till en text om en lokal for en
distributionstransformatorstation pa tomten.

HST anforde att de fastningslosningar och det utrymme som
elledningarna for spartrafiken kraver ska beaktas i fastigheten.

Raddningsnamnden forutsatter i sitt utlatande att lyftplatserna for
raddningsfordon beaktas i den fortsatta planeringen och att portgangen
ska uppfylla raddningsvagskraven.

| utldtandet fran namnden for allmanna arbeten féreslas att en
minimihojd fran gatunivan fér en balkong som far byggas ovanfor
gatuomradet fors in i detaljplanen.

Stadsmuseet konstaterar att det nya bostadshuset da det byggs
kommer att fora med sig ett nytt tidsmassigt skikt i dess omgivning,
som till stérsta delen ar etablerad. Den nya byggnaden avviker fran sin
naromgivning sarskilt i fraga om den éversta vaningen. Takvaningen
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och eventuella lanterniner forutsatter omsorgsfull planering, vilken
byggnadstillsynsverket far vervaka i bygglovsfasen.

Fastighetsnamnden framhaller att detaljplaneandringen hojer
tomtvardet avsevart och att sadana férhandlingar som baserar sig pa
ett markpolitiskt beslut fattat av stadsstyrelsen 9.6.2014 darfér maste
foras med tomtagaren. Detaljplaneandringen bor inte vidarebehandlas
forran ett avtal traffats med tomtagaren.

Utlatandena framgar i sin helhet av beslutshistorien och referaten av
dem och genmalena ingar i rapporten 6ver vaxelverkan (bilaga 3).

Andringar i férslaget till detaljplan

Foredragande

Upplysningar

Forslaget till detaljplan har med anledning av utlatandena och
anmarkningarna justerats i fraga om bestammelserna om placeringen
av bilplatser, beaktande av bergsresurser, minimiytan for butiks-, affars-
och/eller kontorslokaler och en distributionstransformatorstation och
spartrafikens elanlaggningar. Noggrannare beskrivningar av
justeringarna framgar av detaljplanebeskrivningen och en bilaga.

Andringarna &r inte vasentliga och férslaget behéver darfor inte 1aggas
fram pa nytt.

Godkannandet av detaljplanen forutsatter att sadana férhandlingar som
baserar sig pa ett markpolitiskt beslut fattat av stadsstyrelsen 9.6.2014
fors med tomtagaren. Markanvandningsavtalet har undertecknats
27.3.2015.

Beslutsforslaget foljer stadsplaneringsnamndens justerade forslag.
Namnden var enhallig.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi

Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12264 kartta, paivatty 25.3.2014,
muutettu 20.1.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12264 selostus, paivatty
25.3.2014, muutettu 20.1.2015, paivitetty Kslk:n 20.1.2015 paatdksen
mukaiseksi
3 Tehdyt muutokset
4 Vuorovaikutusraportti liitteineen 25.3.2015, taydennetty 20.1.2015
5 Osa paatoshistoriaa
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6 Maankayttésopimus

Sokande av andring

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkdverkko Oy
Kaupunkisuunnittelulautakunta
For kinnedom
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistdlautakunta
Kaupunginmuseon johtokunta
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Pelastuslautakunta
Ymparistokeskus
Yleisten toiden lautakunta
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