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Ullanlinnan tontin 104/14 asemakaavan muuttaminen (nro 12264,

Punanotkonkatu 2)

HEL 2011-004824 T 10 03 03

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 7. kaupunginosan (Ullanlinna)
korttelin 104 tontin 14 asemakaavan muutosehdotuksen 25.3.2014
paivatyn ja 20.1.2015 muutetun piirustuksen numero 12264 mukaisena
ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Alue sijaitsee Ullanlinnan kaupunginosassa, osoitteessa
Punanotkonkatu 2. Tontilla sijaitseva kahdeksankerroksinen
toimistotalo tunnetaan Kaartin poliisitalona.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontilla olevan toimistorakennuksen
korvaamisen uudella kahdeksankerroksisella asuinkerrostalolla. Uuden
asuinrakennuksen suunnittelusta jarjestettiin arkkitehtikutsukilpailu ja
asemakaavaa on valmisteltu kilpailutulosten pohjalta yhteistyossa
tontin omistajan ja taman valitseman arkkitehtitoimiston kanssa.

Tontin kayttétarkoitus muuttuu liikerakennusten korttelialueesta (AL)
asuinrakennusten korttelialueeksi (AK). Tontille on maaritelty
rakennusoikeutta yhteensa 6 820 k-m?, josta vahintaan 350 k-m? tulee
rakentaa myymala-, liike- ja/tai toimistotiloiksi rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa. Tontin pihakannen alla sijaitsee kaksi
olemassa olevaa kellarikerrosta, joita voidaan hyodyntaa pysakainti-,
vaestonsuoja-, varasto- ja teknisina tiloina. Rakennukselle maaritelty
raystas- ja harjakorkeus on sovitettu naapurirakennusten korkeuksiin.

Asemakaavan muutosta koskevat erityistavoitteet riittavan
asuntotuotannon turvaamisesta ja valtakunnallisesti merkittavien
kulttuuriymparistojen arvojen sailyttamisesta. Asemakaavan muutos ei
ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on
keskustatoimintojen aluetta ja lahiymparistossa sijaitsee
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeita alueita.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on
valtakunnan keskukseksi merkittya keskustatoimintojen aluetta ja
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lahiymparistossa sijaitsee valtakunnallisesti merkittavia,
kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeita alueita
(RKY-2009) kuten Kaartin kasarmi, kirurginen sairaala ja Johanneksen
kirkko.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja
toimitilojen aluetta, joka on liséksi kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa asemakaava nro 5310 vuodelta 1963. Kaavassa
tontti kuuluu liikerakennusten korttelialueeseen. Tonttitehokkuudeksi on
maaritelty e = 4.0 ja rakennuksen suurin sallittu kerroskorkeus on
kahdeksan. Rakennusala on Punanotkonkadun puolella vedetty sisaan
katulinjasta. Rakennukselle on maaritelty enimmaiskorkeudet seka
kadun etta sisapihan puolella ja lisaksi kadun puolella korkeustason
37,9 m ylittavat osat on rakennettava 45° kaltevuuskulman sisapuolelle.
Tontille tulee voimassa olevan asemakaavan mukaan varata vahintaan
1 autopaikka kutakin kerrosalan 100 m? kohti.

Alueella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 38 §:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto yleiskaavan laatimista varten.
Kantakaupungin eraiden alueiden rajattu rakennuskielto nro 12259
koskee rakennusten 1. kerrosten seka kadunvarsien myymala-, liike- ja
toimitilojen muuttamista asuinkayttoon.

Tontti on yksityisomistuksessa. Asemakaavan muutoksesta ei aiheudu
kaupungille kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Muistutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty Kiinteistd Oy Helsingin Punanotkonkatu
2:n aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnoksesta on saatu yksi kirjallinen mielipide,
joka kohdistui katutason liiketilojen kayttotarkoituksen maarittelyyn.
Mielipide on kaavoitustyossa otettu huomioon siten, etta ensimmaisen
kerroksen kadulle aukeavien tilojen kayttd maaritellaan
asemakaavaehdotuksessa mielipidekirjeessa esitetylla tavalla
myymala-, liike- ja/tai toimistotilaksi.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 9.5. -
9.6.2014. Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus.
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Lausunnot

Keskinainen vakuutusyhtio lImarinen / Kiinteistd Oy Punanotkonkatu 2
jatti muistutuksen, jonka mukaan tontilla sijaitsevien maanalaisten
kallioresurssien varaaminen on tehty tontinomistajaa kuulematta, ja on
aiheuttanut ja aiheuttaa taloudellista haittaa, koska tonttia ei pystyta
hyddyntamaan tavanomaisessa maarin. Tontinomistajan mukaan
poikkeavat olosuhteet tulisi ottaa huomioon kaavamaarayksia
huojentamalla, etenkin luopumalla maarayksesta sijoittaa tontin kaikki
autopaikat tontille. Myos tontille sijoitettavaksi maaratyn myymala-,
liike- ja/tai toimisto-tilan kerrosalan maaraa esitettiin pienennettavaksi.
Lisaksi muistuttaja esitti, etta kallioresurssien varaukset merkittaisiin
kaavaan vain alueille, joihin niillda on vaikutusta, ja vaatii, etta
laadittavan kaavan on oltava rakentamiskelpoinen.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistdlautakunta, yleisten
téiden lautakunta, pelastuslautakunta, kaupunginmuseon johtokunta,
ymparistokeskus, Helen Sahkdverkko Oy / Helsingin Energia,
Liikennelaitos-liikelaitos (HKL), Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyma (HSY) sekd Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja
ymparistokeskus (ELY-keskus).

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella ja
ymparistokeskuksella ei ollut huomautettavaa.

Helen Sahkoverkko Oy edellyttaa lausunnossaan, etta kaavakartan
selostukseen lisataan teksti tontille sijoitettavaa jakelumuuntamotilaa
koskien.

Liikennelaitos lausui, etta raitioliikenteen sahkojohtojen ripustusten
vaatima tila ja kiinnitysratkaisut tulee huomioida kiinteistossa.

Pelastuslautakunta edellyttaa lausunnossaan, etta jatkosuunnittelussa
huomioidaan pelastusauton nostopaikat, ja porttikaytavan tulee tayttaa
pelastustievaatimukset.

Yleisten toiden lautakunnan lausunnossa esitetaan, etta katualueen
ylapuolelle rakennettavaksi sallitun parvekkeen minimikorkeus kadun
pinnasta on lisattava asemakaavamaaraykseen.

Kaupunginmuseo toteaa, etta uusi asuinkerrostalo tulee toteutuessaan
tuomaan uuden ajallisen kerroksen ymparistdon, joka on suuremmaksi
osaksi vakiintunut. Uusi rakennus poikkeaa lahiymparistostaan
varsinkin ylimman kerroksen osalta. Kattokerroksen seka mahdollisten
kattolyhtyjen suunnittelu vaatii huolellista suunnittelua, mika jaa
rakennusvalvontaviraston valvottavaksi rakennuslupavaiheessa.
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Kiinteist6lautakunta toteaa, etta kayttotarkoituksen muutos korottaa
tontin arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
tontin omistajan kanssa, eikd kaavamuutoksen kasittelya tulisi jatkaa
ennen kuin omistajan kanssa on tehty sopimus.

Lausunnot iimenevat kokonaisuudessaan paatdshistoriasta ja niiden
referaatit seka lausuntoihin annetut vastineet ovat
vuorovaikutusraportissa (liite 3).

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotusta on lausuntojen ja muistutuksen
johdosta tarkistettu autopaikkojen sijoittamista, kallioresurssien
huomioonottamista, myymala-, liike- ja/tai toimistotilojen
vahimmaismaaraa seka jakelumuuntamoa ja raitioliikenteen
sahkoistysta koskevien maaraysten osalta. Tehdyt tarkistukset
iimenevat yksityiskohtaisesti asemakaavan selostuksesta ja liitteesta.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyminen edellyttaa
kaupunginhallituksen 9.6.2014 vahvistamien maapoliittisten
periaatteiden mukaisia maankayttosopimusneuvotteluja tontin
omistajan kanssa. Maankayttosopimus on allekirjoitettu 27.3.2015.

Paatésehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistetun
esityksen mukainen. Lautakunta oli yksimielinen.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Katri Erroll, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi
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