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poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoit-
taa asuntokerrosalan ensimmaismaaran ja
jalkimmainen luku myymala-, liike- ja / tai
toimistotilojen vahimmaismaaran. Luvut
yhteenlaskettuna ilmoittavat rakennusoi-
keuden kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

Sisapihan puolella on tason +36.3 m yla-
puoliset tilat sijoitettava 79° kaltevuus-
kulman sisapuolelle.

Pihakannen likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen ylimman kohdan korkeus-
asema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun,
johon rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennukseen jatettdvan kulkuaukon
ohjeellinen sijainti. Punanotkonkadun
ja Kasarmikadun kulmassa sijaitsevan
kulkuaukon tulee olla vahintéd&én kahden
kerroksen korkuinen.
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Helsingin kaupungin kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto
Helsingfors stads fastighetskontors stadsmatningsavdelning
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Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem: ETRS-GK25
Korkeusjéarjestelma / Hojdsystem: N2000
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Pohjakartta tayttéa asetuksen n:o 1284/1999 vaatimukset
Baskartan fyller féreskrifterna i férordningen n:r 1284/1999
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSET -BESTAMMELSER
A K Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus.
—_— ... = 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva Linje 2 m utanfér planomradets grans.
viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
— "~ "~ Osa-alueen raja. Grans for delomrade.
—X—X%— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan Kryss pa beteckning anger att beteckningen

slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Talserie vars forsta tal anger den maximala
lagenhetsvaningsyta och det senare talet det
minimivaningsytan for butiks-, affars- och/eller

kontorsutrymmen. Summan av talen anger
byggnadsratten i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet
vaningar i byggnaden eller i en del darav.

Pa gardssidan ska utrymmena ovanfér nivan
+36.3 m férlaggas inom en 79° lutningsvinkel.
Ungefarlig hojd for gardsdéacket.

Hégsta héjd fér byggnaden.

Hogsta héjd fér skarningspunkten mellan fasad
och yttertak.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Ungefarligt lage fér genomfartséppning i
byggnad. Genomfartséppningen i hérnet av

Réddaldsgatan och Kaserngatan ska vara minst

tva vaningar hég.

—— M |

Tontilla 104/14 asuntojen ulkovaipan ko-
konaisdaneneristavyyden liikennemelua
vastaan tulee kadun puolella olla vahin-
téan 35 dB.

Rakennuksen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon mahdollinen raitiovaunuliiken-
teen aiheuttaman runkomelun torjunta-
tarve.

Parvekevybhyke. Rakennuksen osa tulee
ensimmaista kerrosta lukuun ottamatta
rakentaa yhtendisesti jatkuvaksi parveke-
vybhykkeeksi. Parvekevydhykkeen katuun
rajoittuva ulkopinta tulee 3.-7. kerroksen
osalta kasitelld julkisivuna, noudattaen
vastaavia materiaaleja ja ikkunasommitte-
luperiaatteita, kuin Punanotkonkadun
puolella.

Rakennusalan rajan osa, jossa parvekkeet
voivat ulottua tontin rajan yli katualueelle,
kuitenkin siten, etta ylitys on kohdassa a
enintdan 1.2 m pienentyen viistosti kohtaan
b merkinnan osoittamalla tavalla. Muilla
katuun rajoittuvilla julkisivun osilla parvek-
keet, erkkerit tai muut ilmassa olevat raken-
nuksen osat eivat saa ulottua tontin rajan yli.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa pysa-
kéinti-, vaestdnsuoja-, varasto- ja teknisia
tiloja kahteen kellarikerrokseen.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa haitallista
louhinta- eikd muuta tarinda varattuihin kallio-
resursseihin. Tontilla alin sallittu louhintataso
on +12.30. Vahaisia louhintoja esimerkiksi
hissikuilujen perustuksia ja putkikanaaleja
varten saa tehda tason +12.30 alapuolelle,
jos siita ei aiheudu haittaa varatuille kallio-
resursseille.

Maanalaisen pysakoéintilaitoksen poistoilma
on johdettava kattotason ylapuolelle ja pois-
tohormit on sijoitettava rakennuksen sisaan.

Likimaarainen sisdanajo pysakaéintitiloihin.

Valokatteinen tila. Tama tontin osa tulee
kattaa riittavasti valoa lapaisevalla katteel-
la. Valokate ei saa nousta muun vesikaton
ylapuolelle muutoin kuin valttdmattémien
vedeneristeiden ja katteen kallistusten
vaatimassa maarin. Valokatteisen tilan saa
rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan li-
saksi, mikali siihen sijoitetaan tilaa jalankul-
kua, oleskelua ja/tai talvipuutarhaa varten.

JULKISIVUT JA VESIKATTO

Rakennuksen julkisivumateriaalina tulee
olla muuratulle pinnalle tehty kolmikerros-
rappaus.

Asuntojen kadun puoleiset parvekkeet
tulee varustaa parvekelasituksin.

Parvekkeiden yhteyteen saa rakentaa
viherhuoneita.

Kattoikkunat tulee toteuttaa paaosin vesika-
ton suuntaisina lapeikkunoina.

Vesikaton yldpuolelle ei saa sijoittaa tek-
nisia laitteita tai muita rakennelmia.

TILAT

Katuun rajoittuvat tilat rakennuksen ensim-
maisessd maanpaallisessé kerroksessa
tulee varata myymala-, liike- ja/tai toimis-
totiloiksi. Tilojen kadunpuoleisiin julkisivui-
hin tulee tehda ikkunoita.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keit-
tién/keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta
tai enemman. Naiden asuntojen keskipinta-
alan tulee olla vahintdan 80 h-m2.

Asukkaiden kayttéén on rakennettava har-
raste- ja kokoontumistiloja vahintaan 1.5 %
asemakaavaan merkitysta asuntokerros-
alasta seka riittavat varastotilat, talopesula
ja talosauna. Yhteistilat saa rakentaa ase-
makaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Rakennuksesta on varattava tila muunta-
molle.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT
Autopaikkojen méaéarat ovat:

- asunnot vahintdan 1 ap/135 k-m2
- liiketilat enintaan 1 ap/150 k-m2

Pa tomt 104/14 ska totalbullerisoleringsnivan mot
trafikbuller fér I1agenheternas ytterhélje vara minst
35 dB.

Vid planering av byggnaden ska beaktas ett
eventuellt behov av bullerbekdmpning mot
stombuller férorsakat av sparvagnstrafik.

Balkongzon. Byggnadsdelen ska med undantag
av forsta vaningen byggas som en oavbruten
balkongzon. Den till gatan angrdansande balkong-
zonens utsida ska i 3.-7. vaningen behandlas som
en fasad med motsvarande material och fénster-
kompositionsprinciper som pa Roéddaldsgatans
sida.

Del av byggnadsytans grans, dar balkongerna
kan stracka sig éver tomtgransen till
gatuomradet, anda sa att 6verskridningen i punkt
a ar hégst 1.2 m och diagonalt minskar mot punkt
b pa satt som beteckningen anger. Pa 6vriga till
gatan angrénsande delar av fasaden far
balkonger, bursprak eller andra delar i luften inte
stracka sig 6ver tomtgransen.

Underjordiskt utrymme, dar parkerings-, skydds-,
forrads- och tekniska utrymmen far placeras i tva
kallarvaningar.

Byggandet far inte férorsaka stérande schakt-
ning eller dvrig vibration i de reserverade
bergresurserna. Pa tomten ar den lagsta
schaktningsnivan + 12.30. Sma schaktningar
far goras till exempel for grund till hisschakt
och avloppskanaler under nivan + 12.30, om
det inte fororsakar skada pa de reserverade
bergresurserna.

Franluften fran den underjordiska parkerings-
anlaggningen ska ledas ut ovanfér byggna-
dens takniva och luftkanalerna ska placeras

i byggnaden.

Ungefarligt lage fér infart till parkeringsutrym-
mena.

Glasévertackt utrymme. Denna del av tomten
ska tackas med ett glastak som slépper genom
tillrackligt ljus. Glastaket far inte vara hoégre an
det 6vriga yttertaket férutom vad nédvandig
vattenisolering och glastakets lutningar kraver.
Det glasovertackta utrymmet far byggas utoéver
den i detaljplanen angivna vaningsytan ifall
utrymmen for gangtrafik, vistelse och/eller
vintertradgard placeras dar.

FASADER OCH YTTERTAK

Byggnadens fasadmaterial ska vara treskiktsputs
pa murad yta.

Lagenheternas balkonger mot gatan ska férses
med balkonginglasning.

Grénrum far byggas i anslutning till balkongerna.

Takfonstrena ska byggas huvudsakligen som
takfallsfénster med samma riktning som
yttertaket.

Ovanfor yttertaket far inte placeras tekniska
anordningar eller andra konstruktioner.

UTRYMMEN

| byggnadens férsta vaning mot gatan ska
placeras butiks-, affars- och/eller kontorsut-
rymmen. | utrymmenas fasader mot gatan
ska placeras fénster.

Av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta ska
minst 50 % utgéras av bostader som férutom
kok/kokutrymme har minst tre bostadsrum. Den
genomsnittliga ytan fér dessa bostader ska vara
minst 80 m2 ly.

For invanarnas bruk ska byggas hobby- och
samlingsutrymmen motsvarande 1.5 % av den i
detaljplanen angivna lagenhetsvaningsyta samt
tillrackliga forradsutrymmen, en tvattstuga och en
bolagsbastu. Utrymmena far byggas utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

| byggnaden ska reserveras plats for en
transformator.

BIL- OCH CYKELPLATSER
Antalet bilplatser ar:

- bostader minst 1 bp/135 m2 vy
- affarsutrymmen hégst 1 bp/150 m2 vy

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntoker-
rosalaa. Naista vahintdan 50 % on sijoitet-
tava sisatiloihin.

Mikali naapuritonttien rakennusten perus-
tukset tai muut tonttia ympardéivat rakenteet
asettavat tontin rakentamiselle sellaisia pa-
kottavia rajoitteita, joiden johdosta autopaik-
kamaaran sijoittaminen tontille ei muiden
asemakaavamaaraysten puitteissa ole
teknisesti mahdollista, saadaan 35 % auto-
paikoista osoittaa tontin ulkopuolella korkein-
taan 400 metrin etaisyydella sijaitsevaan
pyséakointilaitokseen.

PIHAT

Pihakansi on rakennettava ja istutettava
ulko-oleskelualueeksi.

Pihalle ei saa sijoittaa autopaikkoja eika
jatehuollon laitteita.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

Minimiantalet cykelplatser som ska placeras pa
tomten ar 1 cp/30 m2 bostadsvaningsyta. Minst
50 % av dem ska placeras inomhus.

Om pa angransande tomter byggnadsgrun-
derna eller andra omgivande konstruktioner

som omger tomten utgér sadana tvingande
begransningarna for byggandet att det inte ar
tekniskt mgjligt att inom ramen fér de dvriga
detaljplanebestammelserna placera bilplats-
mangden pa tomten, far 35 % av parkerings-
platserna anvisas utanfoér tomten i en parkerings-
anlaggning beldgen hogst pa 400 meters
avstand.

GARDSOMRADE

Gardsdacket ska byggas och planteras som
ett utevistelseomrade.

Bilplatser eller anordningar fér sophantering
far inte placeras pa gardsplanen.

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomrade utarbetas en separat
tomtindelning.
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1:500

7 stadsdelen Ulrikasborg
Kvarteret 104

Tomten 14
Detaljplaneandring
1:500

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ASEMAKAAVAOSASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDELININGEN

12264

KSLK 25.3.2014 PIIRUSTUS
STPLN RITNING
NAHTAVANA 9.5.-9.6.2014 PAIVAYS 25.3.2014
TILL PASEENDE DATUM
MUUTETTU 20.1.2015 kslk LAATINUT Sinikka Lahti, Kirsi Rantanen
ANDRAD UPPGJORD AV
PIRTANYT Viola Koivisto
RITAD AV
HYVAKSYTTY
GODKAND
TULLUT VOIMAAN
TRATT | KRAFT ASEMAKAAVAPAALLIKKO OLAVI VELTHEIM
STADSPLANECHEF




