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Stadsfullmaktige

Kaj/8
22.04.2015

§ 115
Detaljplaneandring for tomterna 11/6, 14/6, 14/12, 15/4, 16/9, 19/2,
21/1, 22/6 och 23/10 i Kronohagen (vardefulla trapphus, nr 12266)

HEL 2014-008499 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomterna 11/6, 14/6, 14/12, 15/4, 16/9,
19/2, 21/1, 22/6 och 23/10 i 1 stadsdelen (Kronohagen) enligt ritning
nr 12266, daterad 7.10.2014 och andrad 17.3.2015, och pa de grunder
som framgar av detaljplanebeskrivningen.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi
Anna Villeneuve, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12266 kartta, paivatty 7.10.2014,
muutettu 17.3.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12266 selostus, paivatty
7.10.2014, muutettu 17.3.2015, paivitetty Kslk:n 17.3.2015 paatoksen
mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti liitteineen, tdydennetty 17.3.2015
4 Korkeimman hallinto-oikeuden paatés 5.2.2014
5 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Ne kasittelyvaiheista tiedon Forslagstext
pyytaneet, jotka ovat Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ilmoittaneet osoitteensa asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
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rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5
Museovirasto, Forslagstext
kulttuuriympariston suojelu Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

asemakaavan,

rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen

Beslutsforslag
Beslutet stammer 6verens med forslaget.
Sammandrag

Tomterna ligger pa adresserna Sjotullsgatan 16, Norra kajen 10,
Kristiansgatan 17, Sjotullsgatan 12, Sj6tullsgatan 29, Manegegatan
1-3, Elisabetsgatan 17, Mariegatan 12 och Estnéasgatan 6 i stadsdelen
Kronohagen.

Syftet med detaljplaneandringen ar att skydda kulturhistoriskt vardefulla
flervaningshus med sina trapphus och samtidigt forbattra
tilgangligheten i dem. Detaljplaneandringen gor det maijligt att bygga
hissar i trapphusen om detta tekniskt ar genomforbart utan att forstora
de sarskilda vardena hos den byggda miljén. Vaningsytan pa
detaljplanekartan motsvarar nulaget.

Foredragandens motiveringar

| landskapsplanen fér Nyland anges planomradet som omrade for
centrumfunktioner och omrade som ar viktigt med tanke pa kulturmiljéon
eller landskapsvarden. | etapplandskapsplan 2 fér Nyland har omradet
betecknats som ett omrade for centrumfunktioner, rikscentrum. |
narheten av planomradet finns ett omrade, en vag eller ett objekt av
riksintresse som ar viktigt med tanke pa kulturmiljon (RKY 2009).

| Generalplan 2002 fér Helsingfors ar det fraga om ett
flervaningshusdominerat omrade for bostader och verksamhetslokaler.
Dessutom ar det fraga om ett kulturhistoriskt, arkitektoniskt och med
tanke pa landskapskulturen vardefullt omrade som ska utvecklas
utgaende fran att vardena och egenskaperna bevaras. Den aktuella
detaljplaneandringen foljer generalplanen.
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For tomterna galler detaljplanerna nr461 fran ar 1836 (tomten 11/6),

nr 7664 fran ar 1978 (tomterna 21/1, 22/6 och 23/10) och nr 7949 fran
ar 1980 (tomterna 14/6, 14/12, 15/4, 16/9 och 19/2). | den aldsta
detaljplanen anges inga skyddsbeteckningar. | detaljplanen faststalld ar
1978 anges skyddsbeteckningen sO och i detaljplanen faststalld ar
1980 skyddsbeteckningen s. Dessa beteckningar skyddar
byggnadernas fasader mot gatan och yttertak. Skyddet omfattar inte
interiérerna.

For omradet galler byggforbud i enlighet med 53 § 1 mom. i
markanvandnings- och bygglagen for justering av detaljplanen.
Stadsstyrelsen forutsatte i sitt beslut om férlangning av byggférbudet
12.5.2008 (721 §) att mojligheterna ska utredas om det gar att bygga
hissar till exempel utanfér byggnadsstommen i husen sa att de
arkitektoniska och historiska vardena hos trapphusen inte forstors.

Tomterna ar i privat ago. Detaljplaneandringen medfor staden inga
kostnader.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen inleddes pa stadens initiativ.

Stadsstyrelsen beslutade 10.1.2011 vid behandlingen av
detaljplaneandringen nr 11944 (§ 5) for de vardefulla trapphusen i
Kronohagen att aterremittera arendet for ny beredning utgaende fran
att detaljplaneandringen tillater att bygga hissar i trapphusen om detta
tekniskt ar genomforbart. Hissarna ska byggnadstekniskt forverkligas
sa att de sa bra som mdjligt smalter in i sin omgivning.

Forslaget till detaljplaneandring nr 12060 bereddes i enlighet med
stadsstyrelsens beslut ovan. Stadsfullmaktige godkande detaljplanen
29.8.2012 (239 §). Beslutet 6verklagades hos Helsingfors
forvaltningsdomstol som forkastade besvaren 12.4.2013. Hogsta
forvaltningsdomstolen godkande besvaren 5.2.2014 och upphavde
stadsfullmaktiges och Helsingfors forvaltningsdomstols beslut. Det
konstaterades i hdgsta forvaltningsdomstolens beslut att
bestdmmelserna i planen var sadana att man inte kunde férvissa sig
om att en i sadan i lagen forutsatt balans mellan den byggda miljén och
tillgangligheten till byggnaden hade uppnatts att det var mgjligt att
tilampa bygglovsforfarande. Detaljplaneandringen uppfylide inte till
dessa delar de innehallsmassiga forutsattningarna i markanvandnings-
och bygglagen. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut finns som bilaga

Forslaget till detaljplaneandring nr 12266 baserar sig pa
stadsstyrelsens beslut 10.1.2011 som tillater hissar i trapphusen. Alla
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tomter i detaljplaneomradet anvisas som kvartersomrade for
flervaningshus (AK) och de arkitektoniskt, historiskt och
stadsbildsmassigt vardefulla byggnaderna pa tomterna, dvs.
sammanlagt nio flervaningshus i Kronohagen, skyddas med
beteckningen sr-1. Det ar fraga om ett litet antal allra mest vardefulla
byggnader i ett kulturhistoriskt vardefullt omrade. Husen har
sammanlagt 28 kulturhistoriskt vardefulla trapphus som anges pa
detaljplanekartan.

Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 5.2.2014 har i detta forslag till
detaljplaneandring beaktats sa att plikten att underhandla med
museimyndigheten, som ingar i bygglovsfasen for hissbyggandet, tas
upp i skyddsbestammelsen. Dessutom forutsatter bestammelsen som
tilladter hissar (hissar far byggas i trapphus om detta tekniskt ar
genomforbart utan att de sarskilda vardena hos den byggda miljon
forstors) att vardena hos den byggda miljon ska beaktas. | detaljplanen
anges inget preciserat lage for hissarna utan det ska avgoras sarskilt
for varje enskilt projekt. Vaningsytan pa tomterna foljer den byggda
vaningsytan i nulaget.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedomning.

Forslaget till detaljplaneandring hélls offentligt framlagt
31.10-1.12.2014. Tva anmarkningar gjordes mot forslaget.

Anmarkningar

Utlatanden

| anmarkningarna mot forslaget till detaljplaneandring framférdes
iakttagelser om skyddsbestammelsen sr-1 och om hur den ska tolkas.
Anmarkningarna hade motsatta mal for att fértydliga tolkningen. A ena
sidan ansag man att férslaget till detaljplan inte sakrar i tillracklig man
att bestammelserna om byggnadsskydd féljs. A andra sidan énskade
man lindringar i skyddsbestdmmelsens innehall och féreslog en entydig
bestammelse som maojliggor hissbyggande. Bestammelsen om
gardsarrangemang ansags vara orimlig och det féreslogs att en
bestammelse om en lucka for rokventilation ska laggas till i
detaljplanen.

Direktionen for stadsmuseet, Museiverket och Narings-, trafik- och
miljécentralen i Nyland har gett utlatande om férslaget.

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland konstaterar i sitt utlatande
att bestammelsen sr-1 i sig tydligt forbjuder att vardena forstors och
omfattar plikten att underhandla med museimyndigheten. Med
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bestdmmelsen lamnas preciseringen av vardena hos den byggda
miljon och dess tolerans mot andringar till bygglovsfasen. Det
konstateras i utlatandet att detaljplanen betonar utredningarnas och
sakkunnigmyndighetens roll. Dessutom paminner NTM-centralen om
att utdver detaljplanebestammelsen ocksa forstoringsforbudet i 118 § i
markanvandnings- och bygglagen styr trapphusens tolerans mot
andringar vid eventuellt hissbyggande.

Museiverket anser det i sitt utlatande som en férbattring jamfért med
det senaste detaljplaneforslaget att man utdver hissens tekniska
byggbarhet ska sakra att de sarskilda vardena hos den byggda miljon
bevaras. Detaljplanen uppfyller skyddsmalen néjaktigt men
tolkningarna om forstoring av vardena kan leda till motstridiga
synpunkter. | dvrigt har detaljplanebestammelserna om byggnadsskydd
utarbetats noggrant. Museiverket anser det som sarskilt bra att
detaljplanebestammelsen forutsatter underhandlingar med
museimyndigheten innan bygg- och atgardslov beviljas for reparations-,
andrings- och tillbyggnadsarbeten och hissbyggande.

Direktionen for stadsmuseet anger i sitt utlatande att
detaljplanebestammelsen som styr hissbyggandet ska kompletteras
med en precisering om att det inte ar majligt att bygga hiss i trapphuset
nar det ar fraga om de trappuppgangar som har klassificerats som
vardefulla.

Utlatandena framgar i sin helhet av beslutshistorien. Dessutom anges
utlatandena mer i detalj och genmalena till dessa i rapporten om
vaxelverkan (bilaga 3).

Det konstateras i genmalena att forslaget till detaljplan stravar att pa
basta méjliga satt kombinera malet att bevara de kulturhistoriska
vardena och malet att framja tillgangligheten. Bade de mal som
stadsstyrelsen 10.1.2011 stallt upp for planlaggningen och hégsta
forvaltningsdomstolens beslut 5.2.2014 har beaktats i planlaggningen.
Detaljplanebestammelsen som forutsatter underhandlingar med
museimyndigheten innan bygg- och atgardslov beviljas for reparations-,
andrings- och tillbyggnadsarbeten och hissbyggande starker
sakkunnigmyndighetens roll i den fortsatta planeringen och ar avsedd
att avgora motstridiga fall.

Andringar i férslaget till detaljplanedndring

Med anledning av anmarkningarna har en justering av teknisk karaktar
gjorts i skyddsbestammelserna. Justeringen andrar inte planforslagets
innehall.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Det har inte gjorts nagra andringar i forslaget med anledning av
utldtandena.

Justeringar av teknisk karaktar har gjorts i detaljplanen. Andringarna &ar
inte vasentliga och forslaget behdver darfor inte laggas fram pa nytt.

Beslutsforslaget stammer dverens med stadsplaneringsnamndens
justerade framstallning. Namnden var enhallig.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi

Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12266 kartta, paivatty 7.10.2014,
muutettu 17.3.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12266 selostus, paivatty
7.10.2014, muutettu 17.3.2015, paivitetty Kslk:n 17.3.2015 paatdksen
mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti liitteineen, taydennetty 17.3.2015
4 Korkeimman hallinto-oikeuden paatés 5.2.2014
5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Valokuvia
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Ne kasittelyvaiheista tiedon Forslagstext
pyytaneet, jotka ovat Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ilmoittaneet osoitteensa asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fdrslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
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For kinnedom

Beslutshistoria

Bilaga 4
Bilaga 5
Museovirasto, Forslagstext
kulttuuriympariston suojelu Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunginmuseon johtokunta
Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginhallitus 07.04.2015 § 353
HEL 2014-008499 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 1. kaupunginosan
(Kruununhaka) tontteja 11/6, 14/6, 14/12, 15/4, 16/9, 19/2, 21/1, 22/6 ja
23/10 koskevan asemakaavan muutosehdotuksen 7.10.2014 paivatyn
ja 17.3.2015 muutetun piirustuksen numero 12266 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Katri Erroll, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.03.2015 § 77

HEL 2014-008499 T 10 03 03

Ksv 0806 _1, karttaruutu H3/P2 (HEL 2011-001197, Kslk dnro 2008-1924)

Esitys
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Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle

— 7.10.2014 paivatyn ja 17.3.2015 muutetun 1. kaupunginosan
(Kruununhaka) tontteja 11/6, 14/6, 14/12, 15/4, 16/9, 19/2, 21/1,
22/6 ja 23/10 koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro
12266 hyvaksymista ja ettei tehdyt muistutukset ja annetut
lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Lisaksi lautakunta paatti

— antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksesta ja
vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

07.10.2014 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
Janne Prokkola, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 25.11.2014 § 89
HEL 2014-008499 T 10 03 03

Lausunto

Kaupunginmuseon johtokunta antoi seuraavan lausunnon
Kruununhaan arvokkaita porrashuoneita koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta (12266) kaupunginhallitukselle.
Asemakaavanmuutos koskee yhdeksaa tonttia Kruununhaassa
osoitteissa Meritullinkatu 16, Pohjoisranta 10, Kristianinkatu 17,
Meritullinkatu 12, Meritullinkatu 29, Maneesikatu 1-3, Liisankatu 17,
Mariankatu 12 ja Vironkatu 6. Kyseessa on joukko valtakunnallisestikin
merkittavia, erityisia rakennustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja
sisaltavia porrashuoneita.

Nyt lausunnolla oleva kaavaehdotus on kolmas kyseisten kiinteistojen
porrashuoneiden suojelemiseksi laadittu asemakaavan muutos.
Kaupunginmuseon johtokunta on lausunut kaavasta sen aiemmissa
vaiheissa 30.3.2010 (nro 11944)ja 13.12.2011 (nro 12060).
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Kruununhaan porrashuoneita koskeva asemakaava on palautettu
kasittelyyn Korkeimman hallinto-oikeuden kumottua Helsingin
kaupunginvaltuuston 29.8.2012 vahvistaman asemakaavan (12060) ja
hallinto-oikeuden aiemmin antaman paatdksen sille asemakaavasta
tehdyn valituksen kumoamisesta. KHO:n paatoksen mukaan
asemakaavakaava nro 12060 ei tayttanyt maankaytto- ja rakennuslain
54 §:n 2 momentin sisaltovaatimusta, jonka mukaan rakennettua
ymparistda tulee vaalia eika siihen liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Lausunnolla olevan asemakaavaehdotuksen selostuksen mukaan
"asemakaavan tavoitteena on suojella kulttuurihistoriallisesti
merkittavat asuinkerrostalot ja samalla parantaa niiden esteettomyytta.
Tavoitteena on esittdd mahdollisuudet hissien rakentamiseen siten, etta
arvokkaat porrashuoneet voidaan sailyttaa.”

Asemakaavaehdotuksessa maaritelty porrashuoneiden suojelutavoite
perustuu Kruununhaan rakennustaiteellisesti arvokkaiden
porrashuoneiden inventointiin (Arkkitehtitoimisto Schulman Oy,
16.12.2003) ja arkkitehtien Vilhelm Helander ja Juha Leiviska
tekemaan selvitykseen "Hissien sijoittaminen eraisiin Kruununhaan
asuinkerrostaloihin” (30.9.2008). Asemakaavan muutoksessa
arvokkaiksi osoitetut porrashuoneet on luokiteltu
porrashuoneinventoinnissa kaikkein arvokkaimpiin luokkiin (1 ja 1+)
kuuluviksi. Hissien sijoittamista tutkivassa selvityksessa todetaan, etta
porrashuoneet ovat keskenaan erilaisia ja etta hissien rakentaminen
tulee siksi tutkia kunkin porrashuoneen kohdalla tapauskohtaisesti.
Kahdessa kaavaa koskevassa asunto-osakeyhtiossa on jo hissit.

Lausunnolla oleva kaavaehdotus perustuu edelleen
kaupunginhallituksen 10.1.2011 asettamaan tavoitteeseen, jolla hissien
rakentaminen sallitaan porraskaynteihin, mikali se on teknisesti
mahdollista. KHO:n paatdksen jalkeen sr-1 -kaavamerkinnan
maaraysosaa on taydennetty velvoituksella neuvotella rakennuksen
korjaus- ja muutostoista rakennuslupavaiheessa museoviranomaisen
kanssa. My0Os hissien rakentamista ohjaavaa kaavamaaraysta on
taydennetty:

"Hissien rakentaminen sallitaan porraskaynteihin, mikali se on
teknisesti ja rakennettuun ymparistoon liittyvia erityisia arvoja
turmelematta mahdollista. Hissit on toteutettava rakennusteknisesti
siten, ettd ne sopivat mahdollisimman hyvin ymparistoonsa.”

Kaavoituksen pohjana kaytettyjen selvitysten mukaan hissien
sijoittaminen arvokkaisiin porraskaytaviin ei ole niiden
kulttuurihistoriallisia arvoja turmelematta mahdollista. Hissien
rakentamista koskevan selvityksen perusteella suositeltavampaa on

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 8/2015 10 (10)
Stadsfullmaktige
Kaj/8

22.04.2015

sijoittaa hissit esim. rakennusrungon ulkopuolelle tai porraskaytavan
viereisiin asuin- tai aputiloihin, kukin tapaus kuitenkin aina yksilona
arvioiden. Johdonmukaisinta on todeta tama jo hissien rakentamista
ohjaavassa kaavamaarayksessa.

Hissien rakentamista ohjaavaan kaavamaaraykseen tulee lisata
tasmennys siita, ettei arvokkaiksi luokiteltuihin porrashuoneisiin ole
mahdollista rakentaa porrashuoneeseen sijoitettavaa hissia. Naissa
portaissa ratkaisu tulee etsia tapauskohtaisesti muualta kuin itse
porrashuoneesta.

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta
vain edellda mainituin tdsmennyksin.

Esittelija

yksikon paallikkod

Anne Makinen
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