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§ 116
Detaljplaneandring for tomten 104/14 i Ulrikasborg (nr 12264,
Roéddaldsgatan 2)

HEL 2011-004824 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomten 14 i kvarteret 104 i 7
stadsdelen (Ulrikasborg) enligt ritningen nr 12264, daterad 25.3.2014
och andrad 20.1.2015, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi
Anna Villeneuve, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12264 kartta, paivatty 25.3.2014,
muutettu 20.1.2015, korjattu
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12264 selostus, paivatty
25.3.2014, muutettu 20.1.2015, paivitetty Kslk:n 20.1.2015 paattksen
mukaiseksi
3 Tehdyt muutokset
4 Vuorovaikutusraportti liitteineen 25.3.2015, tdydennetty 20.1.2015
5 Osa paatoshistoriaa
6 Maankayttdsopimus

Sokande av andring

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkdverkko Oy
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Omradet ligger i stadsdelen Ulrikasborg vid Réddaldsgatan 2.
Kontorshuset i atta vaningar pa tomten ar kant som Gardets polishus.

Detaljplaneandringen gor det majligt att ersatta kontorsbyggnaden pa
tomten med ett nytt bostadshus i atta vaningar. Det nya bostadshuset
var foremal for en arkitekttavling fér inbjudna och detaljplanen har
beretts i samverkan med tomtens agare och en arkitektbyra som
agaren valt ut.

Tomten omdisponeras fran kvartersomrade for affarsbyggnader (AL) till
kvartersomrade for bostadshus (AK). Byggratten pa tomten ar totalt

6 820 m? vy, varav minst 350 m? vy ska byggas som butiks-, affars-
och/eller kontorslokaler pa byggnadens forsta vaning. Under
gardsdacket finns tva befintliga kallarvaningar som kan utnyttjas som
parkeringsplatser, skyddsrum, férradslokaler och tekniska lokaler. De
for byggnaden bestamda takfots- och nockhdjderna har anpassats
enligt héjden pa grannbyggnaderna.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringen berotrs av specialmalen for att sakra en tillracklig
bostadsproduktion och bevara vardena i en betydande kulturmiljo av
riksintresse. Detaljplaneandringen strider inte mot de riksomfattande
malen fér omradesanvandningen.

| landskapsplanen for Nyland ar planeringsomradet omrade for
centrumfunktioner och i ndromgivningen finns omraden som &r viktiga
med tanke pa kulturmiljon eller varnandet av landskapet.

| etapplandskapsplan 2 fér Nyland ar planeringsomradet omrade for
centrumfunktioner, rikscentrum, och i naromgivningen finns omraden
av riksintresse som ar viktiga med tanke pa kulturmiljén eller varnandet
av landskapet (RKY-2009, byggda kulturmiljder av riksintresse), sdsom
Gardeskasernen, kirurgiska sjukhuset och Johanneskyrkan.
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| Generalplan 2002 fér Helsingfors upptas omradet som omrade
dominerat av flervaningshus for boende och verksamhetslokaler, som
dessutom ar arkitektoniskt och med tanke pa landskapskulturen
betydande. Den nu utarbetade detaljplaneandringen foljer
generalplanen.

| omradet galler detaljplan nr5310 fran ar 1963. | detaljplanen hor
tomten till ett kvartersomrade for affarsbyggnader.
Tomtexploateringstalet ar4,0 och det storsta tillatna antalet vaningar
for byggnaden ar atta. Byggnadsytan har vid Réddaldsgatan dragits in
fran gatulinjen. Fér byggnaden har faststallts maximihdjder bade vid
gatan och pa innergarden och dessutom ska delar som 6verskrider
héjdnivan 37,9 meter byggas innanfér lutningsvinkeln 45°. Enligt den
gallande detaljplanen ska det for tomten reserveras minst 1 bilplats per
100 m? vaningsyta.

| omradet galler byggforbud for utarbetande av en generalplan i
enlighet med 38 § 1 mom. i markanvandnings- och bygglagen.
Byggforbudet nr 12259 for vissa omraden i innerstaden galler andring
av butiks-, affars- och verksamhetslokaler pa forsta vaningen eller i
gatuplanet for bostadsbruk.

Tomten ar i privat ago. Detaljplaneandringen medfor inga kostnader for
staden.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet har inletts pa initiativ av Kiinteistd Oy Helsingin
Punanotkonkatu 2.

Deltagande och vaxelverkan har organiserats i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning.

Angaende utkastet till detaljplaneandring har mottagits en skriftlig asikt
som gallde definieringen av anvandningssyftet for affarslokalerna i
gatuplanet. Asikten har i planlaggningsarbetet beaktats sa att
anvandningen av lokaler pa forsta vaningen som 6ppnar sig mot gatan
i forslaget till detaljplan definieras som butiks-, affars- och/eller
kontorslokaler i enlighet med vad som framférs i asikten.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 9.5-9.6.2014.
Det har kommit in en anmarkning om férslaget.

Anmarkning

Omsesidiga Férsakringsbolaget lImarinen/Kiinteistd Oy
Punanotkonkatu 2 Iamnade en anmarkning enligt vilken reserveringen
av de underjordiska bergsresurserna har skett utan horande av
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Utlatanden

tomtagaren och har orsakat och fortsatter orsaka ekonomisk skada
eftersom tomten inte kan utnyttjas i vanlig utstrackning. Enligt
tomtagaren ska de avvikande omstandigheterna beaktas genom en
lindring av detaljplanebestammelserna, sarskilt genom att
bestammelsen om placering av tomtens samtliga bilplatser pa tomten
stryks. Dessutom foreslas att vaningsytan i fraga om de butiks-, affars-
och/eller kontorslokaler som ska placeras pa tomten ska minskas.
Dessutom foreslar framstallaren av anmarkningen att reserveringarna
av bergsresurserna ska antecknas i detaljplanen endast pa omraden
dar de medfor verkningar och kraver att detaljplanen som utarbetas ska
vara byggduglig.

Fastighetsnamnden, namnden for allmanna arbeten,
raddningsnamnden, direktionen fér stadsmuseet, miljécentralen, Helen
Elnat Ab/Helsingfors Energi, affarsverket trafikverket (HST),
samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRT) och narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen) har gett utlatande
om forslaget.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och miljécentralen har
ingenting att papeka.

Helen Elnat Ab forutsatter i sitt utlatande att det i
detaljplanebeskrivningen laggs till en text om en lokal for en
distributionstransformatorstation pa tomten.

HST anférde att de fastningsldsningar och det utrymme som
elledningarna for spartrafiken kraver ska beaktas i fastigheten.

Raddningsnamnden forutsatter i sitt utlatande att lyftplatserna for
raddningsfordon beaktas i den fortsatta planeringen och att portgangen
ska uppfylla raddningsvagskraven.

| utlatandet fran namnden for allmanna arbeten foreslas att en
minimihojd fran gatunivan for en balkong som far byggas ovanfoér
gatuomradet fors in i detaljplanen.

Stadsmuseet konstaterar att det nya bostadshuset da det byggs
kommer att fOra med sig ett nytt tidsmassigt skikt i dess omgivning,
som till stérsta delen ar etablerad. Den nya byggnaden avviker fran sin
naromgivning sarskilt i fraga om den éversta vaningen. Takvaningen
och eventuella lanterniner forutsatter omsorgsfull planering, vilken
byggnadstillsynsverket far vervaka i bygglovsfasen.
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Fastighetsnamnden framhaller att detaljplanedndringen hojer
tomtvardet avsevart och att sadana férhandlingar som baserar sig pa
ett markpolitiskt beslut fattat av stadsstyrelsen 9.6.2014 darfér maste
féras med tomtagaren. Detaljplaneandringen bér inte vidarebehandlas
forran ett avtal traffats med tomtagaren.

Utldtandena framgar i sin helhet av beslutshistorien och referaten av
dem och genmalena ingar i rapporten éver vaxelverkan (bilaga 3).

Andringar i férslaget till detaljplan

Forslaget till detaljplan har med anledning av utlatandena och
anmarkningarna justerats i fraga om bestammelserna om placeringen
av bilplatser, beaktande av bergsresurser, minimiytan for butiks-, affars-
och/eller kontorslokaler och en distributionstransformatorstation och
spartrafikens elanlaggningar. Noggrannare beskrivningar av
justeringarna framgar av detaljplanebeskrivningen och en bilaga.

Andringarna &r inte vasentliga och férslaget behéver darfor inte 1aggas
fram pa nytt.

Godkannandet av detaljplanen forutsatter att sadana férhandlingar som
baserar sig pa ett markpolitiskt beslut fattat av stadsstyrelsen 9.6.2014
fors med tomtagaren. Markanvandningsavtalet har undertecknats
27.3.2015.

Beslutsforslaget foljer stadsplaneringsnamndens justerade forslag.
Namnden var enhallig.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Katri Erroll, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi
Anna Villeneuve, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12264 kartta, paivatty 25.3.2014,
muutettu 20.1.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12264 selostus, paivatty
25.3.2014, muutettu 20.1.2015, paivitetty Kslk:n 20.1.2015 paatdksen
mukaiseksi
3 Tehdyt muutokset
4 Vuorovaikutusraportti liitteineen 25.3.2015, tdydennetty 20.1.2015
5 Osa paatoshistoriaa
6 Maankayttdsopimus
Utdrag
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Helen Sahkdverkko Oy

Kaupunkisuunnittelulautakunta

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistolautakunta
Kaupunginmuseon johtokunta
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Pelastuslautakunta
Ymparistokeskus

Yleisten toiden lautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 07.04.2015 § 354

HEL 2011-004824 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 7. kaupunginosan (Ullanlinna)
korttelin 104 tontin 14 asemakaavan muutosehdotuksen 25.3.2014
paivatyn ja 20.1.2015 muutetun piirustuksen numero 12264 mukaisena
ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Katri Erroll, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.01.2015 § 4
HEL 2011-004824 T 10 03 03

Ksv 1541_2, Punanotkonkatu 2, karttaruutu Ksv 1541 24, G3/T1
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 25.3.2014 paivatyn ja 20.1.2015 muutetun 7. kaupunginosan
(Ullanlinna) korttelin 104 tontin 14 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12264 hyvaksymista ja etteivat tehty
muistutus ja annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin. Muutokset iimenevat yksityiskohtaisesti
esityslistan liitteesta ja kaavaselostuksesta

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevan vastauksen
kaupungin perusteltuna kannanottona tehtyyn muistutukseen.

25.03.2014 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37478
kirsti.rantanen(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinddéri, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi
Taneli Nissinen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37447
taneli.nissinen(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 17.11.2014

HEL 2011-004824 T 10 03 03
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL-liikennelaitokselta
lausuntoa Punanotkonkatu 2:n asemakaavamuutokseen. Alue sijaitsee
Ullanlinnan kaupunginosassa. Tontilla sijaitsee entinen Valmet-yhtion
paakonttori, nk. Kaartin poliisitalo. Asemakaavan muutos mahdollistaa
uuden asuinkerrostalon rakentamisen tontille.

Kaavoitettavaa tonttia rajaavilla kaduilla kulkee raitiotielinja 10
Punanotkonkadulla ja Kasarminkadulla.

HKL kannattaa raitiotieliikenteen aiheuttaman melun ja tarinan
huomioimista rakennuksen kaavavaatimuksissa. Raitioliikenteen
tarvitsemaa ratasahkoistysta varten tulee huomioida ripustusten
vaatima tila ja kiinnitysratkaisut kiinteistossa.

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 26.06.2014 § 384
HEL 2011-004824 T 10 03 03

Kiinteistokartta 63/672 497, Punanotkonkatu 2

Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Kaartin
poliisitalon Punanotkonkatu 2:n tonttia koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12264 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin omistaja Kiinteisté6 Oy Helsingin Punanotkonkatu
2/Keskindinen Elakevakuutusyhtio limarinen.

Asemakaavan muutoksessa nykyinen liikerakennusten korttelialueen
(AL) tontti muutetaan kuulumaan asuinkerrostalojen korttelialueeseen
(AK). Tontin rakennusoikeus sailyy muutoksessa entisena (6 820 k-m?),
josta vahintaan 400 k-m? tulee rakentaa myymala-, liike- ja/tai
toimistotiloiksi rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Pysakainti- ja
tekniset tilat on mahdollista sijoittaa paaosin rakennuksen
kellarikerroksiin ja pihakannen alle.

Kayttotarkoituksen muutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatdoksen
mukaiset neuvottelut tulee kayda tontin omistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin omistajan kanssa
on tehty sopimus.
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Esittelija

Lisatiedot

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 27.05.2014 § 210
HEL 2011-004824 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavamuutos mahdollistaa uuden asuinrakennuksen
rakentamisen Punanotkonkadun ja Kasarmikadun kulmaan.

Kaavamuutoksessa on sallittu parvekkeen rakentaminen katualueen
ylapuolelle. Parvekkeen korkeus kadun pinnasta tulee olla vahintaan
3,2 metria. Asemakaavamaaraykseen on lisattava tama kadun
ylapuolelle ulottuvan parvekkeen minimikorkeus.

Hankkeesta ei aiheudu kustannuksia rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 20.05.2014 § 174
HEL 2011-004824 T 10 03 03

Paatos
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Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi
ymparistokeskus.

Muutoksenhaku

Esittelija

Lisatiedot

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua.
Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, vs. johtaja ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 19.5.2014

HEL 2011-004824 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 4.4.2014

Asemakaavan muutos koskee tonttia 14 osoitteessa Punanotkonkatu
2, Ullanlinna. Tontilla sijaitsee nk. Valmetin talo, jonka nykyinen
omistaja on Keskinainen Elakevakuutus limarinen. Talo toimi 1990-
luvun alusta vuoteen 2012 Kaartin poliisitalona. Omistaja on hakenut
tontille asemakaavan muutosta, joka mahdollistaa tontilla olevan
rakennuksen purkamisen. Kaupunginmuseo on todennut aiemmin
(2009) purkamisen olevan mahdollista, mikali rakennuksen julkisivuja ei
voida korjata sen alkuperaista luonnetta kunnioittaen tai mikali
tarvittavat muutokset vastaisivat uudelleenrakentamista.

Asemakaavan muutosehdotuksessa tontille esitetaan
kayttotarkoituksen muutosta, joka mahdollistaa 8-kerroksisen
asuinkerrostalon rakentamisen. Kaavamuutos perustuu jarjestettyyn
arkkitehtikutsukilpailuun ja kilpailuehdotuksesta kehitettyyn
viitesuunnitelmaan (2013), jonka laativat Arkkitehdit NRT Oy.
Kaupunginmuseo lausuu asiasta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta seuraavan.

Punanotkonkatu 2:n tontti rajautuu kolmeen RKY 2009-kohteeseen:
Kaartin kasarmiin, Johanneksen kirkkoon ymparistdineen ja
Kirurgiseen sairaalaan. Yleiskaavassa 2002 alue on merkitty
kerrostalovaltaiseksi asumisen ja toimitilojen alueeksi, joka on lisaksi
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
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kannalta merkittava. Asemakaavan tavoitteena on sovittaa uusi
asuintalo mahdollisimman hyvin tiiviiseen korttelirakenteeseen ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Viitesuunnitelman
mukainen uusi asuinkerrostalo tulee toteutuessaan tuomaan uuden
ajallisen kerroksen ymparistoon, joka on suuremmaksi osaksi
vakiintunut.

Kaupunginmuseon katsoo, etta viitesuunnitelman ja asemakaavan
mahdollistama uusi asuinkerrostalo poikkeaa lahiymparistostaan
varsinkin ylimman kerroksen osalta. Se on kasitelty asuinkerroksena
aukotuksineen ja siten se erottuu ympariston asuinkerrostaloista, joissa
kattopinta hallitsee ylinta kerrosta eika ullakkoa ole useimmissa
taloissa otettu asuinkayttoon. Museo on lausunnossaan 20.12.2013
asemakaavan muutosluonnoksesta huomauttanut asiasta.
Lausunnossa todettiin, etta Arkkitehdit NRT Oy:n viitesuunnitelmassa
esitetty rakennus poikkeaa muusta ymparistostaan etenkin ylimman
kerroksensa osalta ja etta ullakkokerroksen julkisivukasittelya tulisi
viela tarkemmin tutkia ja sopeuttaa se paremmin ymparoivaan
rakennuskantaan.

Kaavoittajan vastineessa museon kommentit on huomioitu ja todettu,
etta asemakaavan muutosehdotuksessa ylinta kerrosta koskee
maarays: "Kattoikkunat tulee toteuttaa paaosin vesikaton suuntaisina
lapeikkunoina". Kuitenkaan kattolyhtyjen tai -erkkereiden rakentamista
ei kielleta kokonaan. Koska kattolyhtyjen suunnittelu vaatii huolellista
suunnittelua, jaa asia rakennusvalvontaviraston valvottavaksi
rakennuslupavaiheessa. Kaavoittajan vastineessa todetaan, etta
"Mikali tyydyttavaan ratkaisuun ei paasta, voidaan kattolyhtyjen
rakentamisesta luopua kokonaan asemakaavan sita estamatta”.

Kaupunginmuseolla ei ole asemakaavaehdotuksesta muuta
huomautettavaa.

Lisatiedot

Johanna Bj6érkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel fi

Pelastuslautakunta 06.05.2014 § 52
HEL 2011-004824 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi lausunnon kaupunkisuunnitteluvirastolle
Punanotkonkatu 2 / Kasarmikatu 22 :n asemakaavan muutoksesta (nro
12264):
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta edellyttaa, etta jatkosuunnittelussa huomioidaan
pelastusauton nostopaikat Punanotkonkadulla ja Kasarmikadulla.
Pihalle johtavan porttikaytavan tulee tayttaa pelastustievaatimukset.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska asia koskee
lausunnon valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 918§.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 20.12.2013

HEL 2011-004824 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 18.11.2013

Asemakaavan muutosluonnos koskee tonttia osoitteessa
Punanotkonkatu 2, Ullanlinna. Tontilla sijaitsee nk. entinen Valmetin
talo, jonka nykyinen omistaja on Keskinainen Elakevakuutus limarinen.
Talo toimi 1990-luvun alusta viime vuoteen 2012 Kaartin poliisitalona.
Omistaja on hakenut tontille asemakaavan muutosta, joka mahdollistaa
tontilla olevan rakennuksen purkamisen. Nyt nahtavilla olevassa
asemakaavaluonnoksessa tontille esitetaan kayttotarkoituksen
muutosta, joka mahdollistaa 8-kerroksisen asuinkerrostalon
rakentamisen. Kaavamuutos perustuu jarjestettyyn
arkkitehtikutsukilpailuun ja kilpailuehdotuksesta kehitettyyn
viitesuunnitelmaan (2013), jonka laativat Arkkitehdit NRT Oy.

Kaupunginmuseo on antanut asiasta ennakkolausunnon (29.6.2009),
jossa arvioitiin tontilla sijaitsevan, nk. Valmet-talon kulttuurihistoriallista
arvoa. Valmet-talo on arkkitehti Toivo Korhosen suunnittelema ja se
valmistui arkkitehtikutsukilpailun tuloksena Maaseudun
keskusrakennustoimisto Oy:n ja Valmet-yhtion paakonttori- ja
liketaloksi vuonna 1965. Museon ennakkolausunnossa todettiin, etta
Valmet-talon rakentaminen liittyi 1960-luvun suomalaisen
kaupunkikeskustojen saneerausideologiaan ja vankkaan modernismin
ihailuun. Valmetin talon suunnittelun lahtokohtana ei ollut olemassa
oleva rakennettu ymparistd, vaan rakennus oli poikkeus
korttelirakenteessa ja kaupunkikuvassa. Ajan suunnitteluideologiaan
kuului ajatus siita, ettd vanhempi rakennuskanta vahitellen purettaisiin
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ja korvattaisiin modernimmalla ja tehokkaammalla. Valmet-taloa
ymparoiva rakennuskanta edustaa rakentamista 1800-luvun lopulta
vuoteen 1912.

Purkamisen perusteeksi on esitetty vuonna 2008 laadittu
kuntoarvioraportti (Enco Oy). Raportin mukaan rakennus on
runkorakennetta lukuun ottamatta paasaantoisesti valttavassa tai
huonossa kunnossa. Erityisen pulmalliseksi on todettu rakennuksen
julkisivu, silla sen tekninen ratkaisu on osoittautunut ongelmalliseksi ja
kosteusvaurioille alttiiksi lukuisten ikkuna- ja elementtissaumojen
vuoksi. Julkisivu muodostuu betonikuorielementeista, jotka
vuorottelevat julkisivussa lasipintojen kanssa. Alimmat kerrokset ovat
lasiseinia alumiiniprofiilein reunustettuina. Rakennuksen julkisivun
korjaaminen tarkoittaisi paasaantoisesti koko julkisivun uusimista.
Museon aiemmassa lausunnossa (2009) on todettu, etta "Mikali
julkisivuja ei voida korjata sen alkuperaista luonnetta kunnioittaen tai
mikali tarvittavat muutokset vastaisivat uudelleenrakentamista,
rakennus menettaisi sen merkittavan kulttuurihistoriallisen arvonsa,
jonka perusteella rakennusta voitaisiin ajatella suojeltavaksi
asemakaavalla.”

Punanotkonkatu 2:n tontti rajautuu kolmeen RKY 2009-kohteeseen:
Kaartin kasarmiin, Johanneksen kirkkoon ymparistdineen ja
Kirurgiseen sairaalaan. Yleiskaavassa 2002 alue on merkitty
kerrostalovaltaiseksi asumisen ja toimitilojen alueeksi, joka on lisaksi
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittava. Asemakaavan tavoitteena on sovittaa uusi
asuintalo mahdollisimman hyvin tiiviiseen korttelirakenteeseen ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon. Viitesuunnitelman
mukainen uusi asuinkerrostalo tulee toteutuessaan tuomaan uuden
ajallisen kerroksen ymparistoon, joka on muulta rakentamiselta
suuremmaksi osaksi vakiintunut.

Kaupunginmuseon arvion mukaan uusi rakennus poikkeaa eniten
ymparistostaan ylimman, eli kahdeksannen kerroksen osalta. Se on
kasitelty asuinkerroksena aukotuksineen ja siten se erottuu ympariston
asuinkerrostaloista, joissa kattopinta hallitsee ylinta kerrosta eika
ullakkoa ole useimmissa taloissa otettu asuinkayttoon. Arkkitehdit NRT
Oy:n viitesuunnitelmassa rakennuksen ylimman kerroksen ikkunat ovat
seka lapeikkunoita etta kattolyhtyja. Asemakaavassa maarataan, etta
kattoikkunat tulee toteuttaa paaosin vesikaton suuntaisina
lapeikkunoina.

Kaupunginmuseo katsoo, etta viitesuunnitelmassa esitettya
ullakkokerroksen julkisivukasittelya tulee viela tarkemmin tutkia ja
sopeuttaa se enemman ymparoéivaan rakennuskantaan. Samoin tulee
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Lisatiedot

viitesuunnitelmaa viela tutkia Kasarmikadun puoleisen julkisivun osalta,
jonne maaritelty yhtenainen parvekevyohyke saattaa muodostaa
ensimmaisen kerroksen liiketilojen nayteikkunoiden kanssa kahden
kerroksen korkuisen lasisen julkisivupinnan, joka poikkeaa
merkittavalla tavalla ymparistostaan.

Muilta osin museolla ei ole asemakaavaluonnoksesta huomautettavaa.

Johanna Bjoérkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Rakennusvirasto 17.12.2013

HEL 2011-004824 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1127-00/13 ja
kaavaluonnoksesta Ullanlinna, Punanotkonkatu 2 ja Kasarmikatu 22,
30.12.2013 mennessa.

Rakennusviraston edustajina kaavanvalmisteluun osallistuvat
aluesuunnittelija Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsinoori Marko
Jylhanlehto.

Hankkeesta ei aiheudu kustannuksia rakennusvirastolle.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan tai asemakaavaluonnokseen.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, etelainen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
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