Helsingin kaupunki Esityslista 9/2015
Kaupunginvaltuusto

05.05.2015

HELSINGIN KAUPUNGINVALTUUSTO
ESITYSLISTA

9 -2015

KOKOUSKUTSU
Kokousaika 05.05.2015 klo 18:00
Kokouspaikka Vanha Raatihuone, Aleksanterinkatu 20
Kasitellaan Talla esityslistalla mainitut asiat
Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel .fil/kaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2015
Kaupunginvaltuusto

05.05.2015

Asia Sivu
PUHEENJOHTAJA

1 Nimenhuuto, laillisuus ja paatdsvaltaisuus 1
2 Pdytakirjan tarkastajien valinta 2
KAUPUNGINJOHTAJA

3 Rakennuslautakunnan jasenen valinta 3
4 Metropolian Myllypuron kampuksen hankesuunnitelma 5

KAUPUNKISUUNNITTELU- JA KIINTEISTOTOIMI

5 Esisopimus ja sopimus kaupungin rakennusviraston kaytossa olevan 15
rakennuksen ja tonttien myymisesta Kiinteisté Oy Kasarmikatu 21:lle
(Kaartinkaupunki, tontit 3048/2 ja 7)

6 Helsingin uuden yleiskaavan lahetekeskustelu 24
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel .fil/kaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 9/2015 1(29)
Kaupunginvaltuusto

Pj/1
05.05.2015

1
Nimenhuuto, laillisuus ja paatosvaltaisuus
Paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto paattaa todeta esteen ilmoittaneet valtuutetut ja
heidan tilalleen tulevat varavaltuutetut, toimittaa nimenhuudon seka
todeta kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden.
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Poytakirjan tarkastajien valinta
Paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto paattaa valita poytakirjantarkastajiksi kaksi
valtuutettua ja varatarkastajiksi kaksi valtuutettua.
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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3
Rakennuslautakunnan jasenen valinta

HEL 2014-001863 T 00 00 02
Paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto paattaa

1.  myontaa Petra Malinille vapautuksen rakennuslautakunnan
jasenen luottamustoimesta ja

2. valita Noora Laakin uudeksi jaseneksi rakennuslautakuntaan
vuoden 2016 lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa todeta, ettd uuden jasenen
henkilokohtaisena varajasenena rakennuslautakunnassa on Hannu
Koponen.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

Esittelijan perustelut

Petra Malin (Vas.) pyytaa 30.3.2015 vapautusta rakennuslautakunnan
jasenen luottamustoimesta.

Kaupunginvaltuusto valitsi 16.1.2013, 5 § Petra Malin jaseneksi
rakennuslautakuntaan toimikaudeksi 2013 - 2016.
Kaupunginvaltuuston olisi valittava uusi jasen toimikauden jaljella
olevaksi ajaksi.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Lauri Menna, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36012
lauri.menna(a)hel.fi
Liitteet
1 Petra Malinin eronpyynté
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto

Tiedoksi

Paatoshistoria

Rakennuslautakunta
Kaupunginkanslia
Taloushallintopalvelut -liikelaitos

Kaupunginhallitus 20.04.2015 § 398
HEL 2014-001863 T 00 00 02

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa

1.  myontaa Petra Malinille vapautuksen rakennuslautakunnan
jasenen luottamustoimesta ja

2. valita Noora Laakin uudeksi jaseneksi rakennuslautakuntaan
vuoden 2016 lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa todeta, ettd uuden jasenen
henkilokohtaisena varajasenena rakennuslautakunnassa on Hannu
Koponen.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Lauri Menna, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36012
lauri.menna(a)hel.fi
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4

Metropolian Myllypuron kampuksen hankesuunnitelma

HEL 2015-000226 T 10 06 00

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Yleista hankkeesta

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 11.12.2014 paivatyn Metropolian
Myllypuron kampuksen hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 56 015 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana

165 000 000 euroa huhtikuun 2014 kustannustasossa.

Metropolian Myllypuron kampuksen tontti sijaitsee valittomasti Keha I:n
Myllypuron liittyman pohjoispuolella, Myllypuron metroaseman ja
Liikuntamyllyn etelapuolella. Tontin avokaivantona oleva lansireuna
katetaan kansirakenteella, joka yhdistyy esteettomasti metroaseman
edustan Myllyaukioon.

Myllypuron kampukselle tulevat sijoittumaan Metropolia
Ammattikorkeakoulu Oy:n rakennus- ja kiinteistdalan seka sosiaali- ja
terveysalan koulutus- ja innovaatiotoiminnat. Lisaksi kampukselle
sijoittuvat korkeakoulun hallinto ja yhteiset keskitetyt palvelut. Nama
toiminnot ovat nykyisin seitsemassa toimipisteessa eri puolilla
paakaupunkiseutua. Opiskelijoita naista koulutuksista ja toiminnoista
tulee Myllypuron kampukselle noin 6000 ja henkilokuntaa noin 540.

Hankesuunnitelman lahtokohtana on Metropolia Ammattikorkeakoulu
Oy:n 25.11.2011 paivatty tilastrategia, joka perustuu Metropolia
Ammattikorkeakoulu Oy:n hallituksen 22.6.2010 tekemaan linjaukseen.
Tilastrategian mukaan Metropolia Ammattikorkeakoululle perustetaan
nelja kampusta, jotka sijaitsevat Helsingissa Myllypurossa ja
Arabianrannassa, Espoossa Leppavaarassa ja Vantaalla Myyrmaessa.
Kokouksessaan 20.5.2014 Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n
varsinainen yhtiokokous vahvisti Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n
hallituksen paattaman tilastrategian.

Kaupunginhallitus totesi Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n
tilastrategiasta 25.6.2012 (771 §) antamassaan lausunnossa pitavansa
kannatettavana tilastrategian mukaista neljan kampusalueen mallia
samoin kuin sita, etta Helsingin alueella sijaitsisi kaksi
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Hankkeen sijainti

ammattikorkeakoulun kampusta, toinen Arabianrannassa ja toinen
Myllypurossa.

Kasitellessaan Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n kampusratkaisuja
24.6.2013 (741 §) kaupunginhallitus kehotti kiinteistoviraston
tilakeskusta yhteistyossa talous- ja suunnittelukeskuksen seka
Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n kanssa valmistelemaan
Metropolia Ammattikorkeakoulun kayttoon tarkoitetun Myllypuron
kampuskiinteiston hankesuunnitelman, tarvittaessa kaynnistamaan
projektijohtototeutuksen edellyttaman rakennuttajakonsultin ja
suunnittelijoiden hankinnan seka suunnittelun tarvittavilta osin.

Samalla kaupunginhallitus kehotti kiinteistovirastoa yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston seka talous- ja suunnittelukeskuksen
kanssa selvittamaan ja valmistelemaan Metropolia Ammattikorkeakoulu
Oy:n kaytdssa talla hetkella olevien Helsingin kaupungin omistamien
kiinteistojen kehittdmismahdollisuuksia.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 3.11.2014 (1117 §) sopimuksen Metropolia
Ammattikorkeakoulun tilojen vuokrauksessa noudatettavista yleisista
periaatteista.

Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n neljan kampuksen
tilastrategialinjauksen tavoitteena on synergiaetujen nykyista parempi
hyédyntaminen, monialaisen osaamisen edistaminen, yhteisollisen
toimintakulttuurin synnyttaminen seka tilatehokkuuden parantaminen.

Myllypuron kampukselle tulevat sijoittumaan rakennus- ja kiinteistéalan
seka sosiaali- ja terveysalan koulutus- ja innovaatiotoiminnot. Lisaksi
kampukselle sijoittuvat korkeakoulun hallinto ja yhteiset keskitetyt
palvelut. Nama toiminnot ovat nykyisin seitsemassa toimipisteessa,
osittain vanhoissa tiloissa, jotka eivat enaa mahdollista
oppimisymparistdjen modernisointia. Moninkertaiset tukipalvelut ovat
nykyisin merkittdva kustannusera. Opiskelijoita naista koulutuksista ja
toiminnoista tulee Myllypuron kampukselle noin 6000 ja henkilokuntaa
noin 540.

Helsingin kaupunki osoitti kampuksen sijoituspaikaksi Myllypurosta
tarkoitukseen sopivan tontin metroaseman vieresta korttelista 45165.
Paikka on liikenteellisesti erinomainen; joukkoliikenteen, kevyen
likenteen ja ajoneuvoliikenteen yhteydet ovat hyvat. Korkeakoulun
sijoittaminen Myllypuroon on osa Helsingin kaupungin
strategiaohjelmaa. Korkeakoulu tuo alueelle elinvoimaisuutta ja
vireytta, ja alue tarjoaa vastaavasti ammattikorkeakoululle erinomaiset
mahdollisuudet oman palvelutarjontansa kehittamiseen. Metropolia
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Ammattikorkeakoulu Oy:n tavoitteena on aktiivinen vuorovaikutus
alueen toimijoiden kanssa ja yrittajyyden edistaminen. Tama luo uusia
liketoimintaedellytyksia alueelle ja mahdollisuuden kampuksen
kehittymiseksi innovaatio- ja liikketoimintakeskittymaksi. Metropolia
Ammattikorkeakoulu Oy on jo kaynnistanyt yhteistyon alueen
toimijoiden kanssa.

Kortteli 45165 on voimassa olevassa asemakaavassa maaritelty
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Suunniteltu rakentaminen ei
edellyta voimassa olevan asemakaavan muuttamista. Kortteli on
asemakaavassa kahtena ohjeellisena tonttina, jotka kampusta varten
on kiinteistdtoimituksella lohkottu yhdeksi tontiksi. Silla on
rakennusoikeutta yhteensa 48 500 kerrosalaneliometria, josta 7 000
kerrosalaneliometria on osoitettu pihatason alapuolelle. Lisaksi
pysakointi on asemakaavassa esitetty toteutettavaksi maanalaiseen
pysakointilaitokseen, jota ei lasketa rakennusoikeuteen.

Asemakaavan lahtokohtana on ollut, etta Keha |:n Myllypuron liittyma
rakennetaan eritasoliittymaksi. Sita ei ole viela toteutettu, ja nykyisen
tasoliittyman ramppi on asemakaavan mukaisella kampuksen tontilla.
Keha I:n Myllypuron liittyman suunnittelu erotasoliittymaksi on
kaynnissa Helsingin kaupungin rakennusvirastossa. Hankesuunnittelun
aikana on neuvoteltu hankkeiden yhteensovittamisesta.
Kampushankkeessa on otettu huomioon eritasoliittyman suunnitelmat,
ja hanke voidaan toteuttaa riippumatta eritasoliittyman toteutuksen
aikataulusta. Keha l:een ja eritasoliittymaan liittyen hankesuunnittelun
aikana on jarjestetty neuvottelu myds ELY-keskuksen kanssa.

Kaupunkisuunnitteluviraston edustajat ovat olleet mukana
hankesuunnitteluvaiheessa, ja viraston ohjeistus on otettu huomioon.
Hankkeen toteuttamisen edellyttamat asemakaavasta poikkeamiset on
kayty lapi kaupunkisuunnitteluviraston ja rakennusvalvontaviraston
edustajien kanssa ja niille haetaan jatkosuunnittelussa poikkeamista.
Poikkeamisia ovat tontin ajoneuvoliittyman sijainti, rakennuksen
ulottuminen tontilla olevan nykyisen ajoneuvorampin lahialueen
reunalle, autopaikkamaaran vahennys, sisaankayntitason
korkeusaseman korottaminen, rakennusaloista poikkeava sallitun
rakennusoikeuden sijoittuminen tontilla seka keskialueen kerrosluku.

Myllypuron metroaseman peruskorjaushankkeen toteutus on
kaynnistynyt vuonna 2014. Hankesuunnittelun aikana on neuvoteltu
metroaseman peruskorjaushankkeen ja kampushankkeen suunnittelun
ja rakentamisen yhteensovittamisesta. Kampuksen rakentamisen
yhteydessa toteutetaan metroradan ylittava kansirakenne. Metroradan
paalla ja laheisyydessa oleviin perustuksiin tehdaan tarinavaimennetut
anturat. Metroradan aiheuttamaa sahkomagneettista kenttaa vastaan
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suojaudutaan sijoittamalla metroradan puoleiseen kellariseinaan
teraspeltisuojaus.

Tontin lansiosa on avokalliota, muttaita- ja kaakkoisosissa esiintyy
paksuja hiekkakerroksia seka paikoin savea. Tontilta siirretdan pois
Liikuntamyllyn vesi- ja sprinkleriliittymajohdot. Nykyisin avo-ojassa
tontilla kulkevat hulevedet ohjataan Keha I:n ali hulevesiverkostoon.

Hankkeen sisalto ja elinkeinopoliittiset ulottuvuudet

Kampus rakennetaan koko alueen nakyvimpaan paikkaan ja sen
asema kaupunkirakenteessa tulee korostumaan. Hankesuunnitelmassa
rakennuskokonaisuus on ratkaistu maanpaallisilta osiltaan osin 6-
kerroksisiin ja osin 5-kerroksisiin osiin. Lisaksi rakennuksessa on kaksi
kellarikerrosta, joihin sijoittuvat erityista korkeutta vaativat opetustilat,
varasto-, huolto- ja pysakaointitilat seka vaestonsuojatilat, jotka ovat osa
pysakaointitilaa. Tavoitteena on luoda Metropolia Ammattikorkeakoulun
rakennuksesta maamerkki Keha I:n ja Myllypuron keskustan suuntaan.
Tavoitteena on myds, etta kampus edistaa vuorovaikutusta paitsi
ammattikorkeakoulun sisalla myos suhteessa ymparoivaan
yhteiskuntaan.

Helsingin kaupungin strategiaohjelmassa Metropolia
Ammattikorkeakoulun Myllypuron kampus on esitetty yhtena
hankkeena yhteistyon toteuttamiseksi yliopistojen ja korkeakoulujen
kanssa. Hankkeen tavoitteena on strategiaohjelman mukaisesti luoda
uusia yrityksia ja tyopaikkoja synnyttava innovaatio- ja
liiketoimintakeskittyma.

Metropolia Ammattikorkeakoulu laatii yndessa kaupunginkanslian ja
muiden kaupungin virastojen ja alueen toimijoiden kanssa rakennuksen
seka Metropolian osaamisen elinkeinopoliittisesta hydodyntamisesta
suunnitelman. Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy on jo aloittanut
hankkeen tavoitteena olevan vuorovaikutuksen alueen toimijoiden
kanssa. Sita tulisi vieda eteenpain kehittden yhteistyéta alueen
yritysten kanssa seka kampukselle sijoittuvien koulutus- ja
innovaatiotoimintoaloihin, sosiaali- ja terveysalaan ja rakennus- ja
kiinteistdalaan, liittyvien yritysten kanssa. Hankesuunnitelmaan kirjattu
opiskelijalahtdisen yrittdjyyden edistaminen varmistetaan myods
toteutussuunnittelussa. Kaupunki pyrkii yndessa kumppaniensa kanssa
edistdmaan Myllypuron kampukseen liittyvien muiden maankaytto- ja
rakennushankkeiden, kuten HOAS:n opiskelija-asuntojen
hyodyntamista uusien ratkaisujen testialustana.

Rakennuksen tilaratkaisujen lahtokohtana ovat tilankayton tehokkuus,
korkea kayttdaste ja muunneltavuus. Opetuksen kehittyessa tarvittavat
tilamuutokset ovat mahdollisimman pienia, mika tarkoittaa mm. riittavaa
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kerroskorkeutta, avoimien oppimisymparistdjen mahdollisimman laajaa
kayttda, tilojen muunneltavuutta ja monitilakonseptin kayttoa.
Oppimistilojen suunnittelussa otetaan huomioon muuntuvat ryhmakoot.
Tilojen muunneltavuus otetaan huomioon taloteknisessa
suunnittelussa: luokka- ja tyotilojen kokoa ja jarjestysta voidaan
muuttaa mahdollisimman pienin taloteknisin tdin. llImanvaihtokoneiden
ja kanavistojen mitoituksessa varaudutaan ilmavirtojen kasvuun.
Konehuoneisiin, kuiluihin ja alakattotiloihin varataan tilaa
jalkiasennuksille.

LVIA-jarjestelmien ja valaistuksen suunnittelussa jarjestelmia kaytetaan
tarpeen mukaisesti. Kaikki LVI-tekniset laitteet valitaan
energiatehokkaiksi. Tiloissa syntyva lauhdelampd hyddynnetaan
lammityksessa. Rakennukseen tulee ilmanvaihdon koneellinen
jaahdytys ja tilakohtainen jaahdytys. Rakennuksen sahkotekniset
jarjestelmat suunnitellaan ottaen huomioon kaupungin
energiankulutusta, kaytettavyytta ja laatutasoa maarittavat ohjeet.
Rakennuksen kriittisten toimintojen sahkodn saanti varmistetaan
varavoimalla. Rakennus varustetaan vaativan turvallisuustason
tayttavilla sahkaisilla turvajarjestelmilla seka automaattisella
paloilmoitinjarjestelmalla ja automaattisella sammutuslaitteistolla.

Rakennus toteutetaan Helsingin kaupungin matalaenergiaohjeiden ja -
tavoitteiden mukaisesti. Hankesuunnitelman viitesuunnitelmien
perusteella laskettu rakennuksen energialuokan tavoite on B ja
rakennuksen E-lukutavoite on 114 kWh/netto-m?/vuosi.

Rakennus perustetaan osittain anturoilla suoraan kallion varaan ja
osittain tukipaaluilla. Alimmat lattiat voidaan tehda paaosin
maanvaraisina.

Sijainnista johtuvia ulkoisia melulahteita ovat metroliikenteen, Keha I:n
ja Myllypurontien tieliikenteen aiheuttama melu seka metroliikenteen
runkomelu. Akustisella ja varahtelyteknisella suunnittelulla
varmistetaan edellytykset toteuttaa kohteeseen selkeat, vaatimusten
mukaiset ja toimintaa tukevat akustiset olosuhteet.

Kampus suunnitellaan esteettomaksi.
Hankkeen laajuus

Hankesuunnitelman mukainen hankkeen laajuus: bruttoala 56 015 brm?
(josta autopaikat, huoltopiha ja ajoramppi 7 236 brm?), huoneistoala
41 828 htm? ja hyotyala 32 446 hym?.

Hankkeen kustannukset
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Kustannusarvion mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat
165 000 000 euroa arvonlisaverottomana eli 2 946 euroa/brm?.
Kustannukset ovat huhtikuun 2014 hintatasossa.

Metropolian kaytdssa nyt olevat tilat

Kasitellessaan 24.6.2013 Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n
kampusratkaisuja Helsingin kaupunginhallitus paatti kehottaa
Kiinteistoviraston tilakeskusta yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston
seka talous- ja suunnittelukeskuksen kanssa selvittamaan ja
valmistelemaan Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n kaytdssa talla
hetkella olevien Helsingin kaupungin omistamien kiinteistdjen
kehittamismahdollisuuksia.

Myllypuron kampukselle tulevat sijoittumaan Metropolia
Ammattikorkeakoulu Oy:n rakennus- ja kiinteistdalan seka sosiaali- ja
terveysalan koulutus- ja innovaatiotoiminnat. Lisaksi kampukselle
sijoittuvat korkeakoulun hallinto ja yhteiset keskitetyt palvelut. Nama
toiminnot ovat nykyisin seitsemassa toimipisteessa eri puolilla
paakaupunkiseutua.

Kiinteistovirasto on kaynnistanyt tyon, mutta kiinteistojen ollessa
edelleen kaytdssa, hankkeen nykyisen aikataulun mukaan
kevatlukukauden 2019 loppuun, konkreettisia tuloksia ei ty0sta viela ole
syntynyt.

Kaupunginkanslia selvittaa tyon kuluessa myos nyt opetuskaytossa
oleviin kiinteistéihin kohdistuneiden valtionapujen kohtelun kohteiden
kehittamisen yhteydessa.

Vuokravaikutus

Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy maksaa yhteensa 41 828 mn
suuruisista tiloista vuodessa arviolta noin 5,53 milj. euron (noin 11
euroa/m?/kk) suuruista peruspadomavuokraa, joka perustuu
kaupunginhallituksen 3.11.2014 tekemaan paatokseen tilojen
vuokrauksessa noudatettavista yleisista periaatteista.

Metropolialle annetaan vuosittain etukateen arvio seuraavan vuoden
paaomavuokran maarasta. Edella mainittu arvioitu peruspaaomavuokra
on maaritetty annuiteettilaskelmalla 25 vuodelle kayttaen korkona 3 %,
jossa 2 % on lainan korkoa ja lyhennysta ja muita pankin velottamia
kuluja ja loput kiinteistoyhtion hallinnointikulua. Paadomavuokran maara
tarkistetaan vuosittain jalkikateen toteutuneita kustannuksia

vastaavaksi.
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Paaomavuokran perusteena ovat kiinteistdosakeyhtidlle kuuluvat
rakentamiskustannukset, joista on vahennetty valtiolta vastikkeetta
saatujen Metropolian kaytossa olevien tilojen/kiinteistdjen kayvat arvot
lisattyna kaupungin niihin kustannuksellaan tekemien investointien
kustannuksilla. Laskelmassa paaomavuokran perustetta on
pienennetty talla perusteella 64 milj. eurolla. Lisaksi padomavuokran
perusteesta on vahennetty tontin rakentamiskelpoiseksi
saattamiskustannuksia arviolta 3,3 milj. euroa. Metropolia
Ammattikorkeakoulu Oy:Ita perittdva padomavuokra maaraytyy
toteutuneiden rakentamiskustannusten seka em. periaatteilla
vastikkeetta valtiolta saaduista kiinteistoista ja tilojen toteutuneiden
kaypien arvojen perusteella.

Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy maksaa paaomavuokraa 25
vuoden ajan rakennuksen valmistumisesta lukien. Paaomavuokraan
lisdtdan arvonlisavero.

Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy vastaa vuokraamiensa tilojen hoito-
, yllapito- ja mahdollisista kayttajapalvelukustannuksista. Tontin vuokra
sisaltyy yllapitokustannuksiin.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen rahoitus

Rakennus tulee perustettavan Helsingin kaupungin omistaman
kiinteistdosakeyhtion omistukseen. Kiinteistdosakeyhtido myds toteuttaa
hankkeen.

Kiinteistdosakeyhtion perustamista koskeva asia tuodaan
paatoksentekoon erikseen.

Rakentamisen suunnitellaan alkavan toukokuussa 2016 ja tyon
valmistuvan elokuussa 2019.

Metropolia Ammattikorkeakoulun kaytossa olevien kiinteistojen
myyntituloilla (tai nilden kaypia arvoja vastaavalla maaralla) tullaan
osaltaan rahoittamaan Myllypuron kampuksen rakentaminen.

Tama voidaan toteuttaa esimerkiksi siten, etta tuloilla maksetaan
kaupungin omistukseen tulevien rakennuttamisen toteuttavan
kiinteistdosakeyhtion osakkeiden merkintahinnat. Myllypuron
kampuksen rakentamisen rahoituskustannuksiksi jaa erotus, joka
saadaan vahentamalla rakentamiskustannuksista em. periaatteilla
kiinteistdjen myyntitulot tai vastaavat kayvat arvot seka tontin
rakentamiskelpoiseksi saattamisesta aiheutuvia kustannuksia. Tama
erotus katetaan kiinteistdosakeyhtion hankkimalla lainarahoituksella,
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jolle yhtio tulee todennakdisesti tarvitsemaan kaupungin takauksen.
Yhtion alkuvaiheessa on menojen kattamiseen varauduttava em.
lainarahoituksella, koska kiinteistojen kehittamisen ja myynnin
vaatiman ajan vuoksi myyntitulot painottuvat rakentamisen
loppupuolelle.

Hankkeen 165 milj. euron kokonaiskustannuksiin sisaltyy tontin
rakentamiskelpoiseksi saattamista yhteensa 3,3 milj. euroa. Hankkeen
kokonaiskustannusten lisaksi tontilla tehdaan rakentamisen
alkuvaiheessa johtosiirtoja seka maan vakavuuden edellyttamia
tuentoja yhteensa 0,5 milj. eurolla. Nama yhteensa 3,8 miljoonan euron
kustannukset rahoitetaan kaupungin talousarvion investointiosan
esirakentamiseen ja alueiden kayttoonoton edellyttamien
toimenpiteisiin varattavilla maararahoilla. Merkittavin kustannusosuus
on metrokuilun kansirakenne tontilla, johon sijoittuu tontin liittymat seka
vahainen osa rakennuksesta. Kansirakenteen kustannukset ovat noin
2,8 milj. euroa. Muut yhteensa noin 1,0 milj. euron kustannukset
koostuvat edelld mainituista alueellisen maan vakavuuden
edellyttamista tuennoista ja johtosiirroista seka tontilla olevan Keha I:n
ajorampin purkutoista.

Hanke on merkitty Helsingin kaupungin talousarviossa 2015 esitettyihin
vuokra- ja osakekohteiden suunnitteilla oleviin uudis- ja
peruskorjaushankkeisiin vuosina 2015 - 2017, vuosina 2016 - 2019
toteutettavana hankkeena.

Paatoshistoria ja lausunto

Asian paatdshistoria on liitteena 2 ja Metropolia Ammattikorkeakoulu
Oy:n hallituksen 18.12.2014 hankesuunnitelmasta antama lausunto
liitteena 3.

Lopuksi
Hanketta on pidettava ensiarvoisen tarkeana niin Metropolian kuin
kaupunginkin kannalta, ja mm. sen alueellisten heijastusvaikutusten voi
arvioida koituvan varsin merkittaviksi. Samalla hanke avaa
mahdollisuuden kaupungin eri puolilla sijaitsevien oppilaitoksen
nykyisten tilojen kehittamiselle, milla on merkitysta paitsi hankkeen
taloudelle myods paikallisesti.
Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.

Taytantédnpano
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Kaupunginhallitus toteaa, etta mikali kaupunginvaltuusto hyvaksyy sille
nyt tehdyn esityksen, niin kaupunginhallitus tulee erillisessa
taytantdonpanopaatoksessa
- kehottamaan kiinteistoviraston tilakeskusta yhteistydssa
kaupunginkanslian kanssa valmistelemaan hankkeen toteuttavan
kiinteistdosakeyhtion perustamisen kaupunginhallituksen paatettavaksi
vuoden 2015 aikana.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Ida Bjorkbacka, erityissuunnittelija, puhelin: 25281
ida.bjorkbacka(a)hel.fi
Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Metropolian Myllypuron kampus hankesuunnitelma 11.12.2014
2 Metropolian Myllypuron kampuksen hankesuunnitelman paatoshistoria
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Metropolia Ammattikorkeakoulu  Esitysteksti
Oy Kunnallisvalitus, valtuusto
Liite 1
Tiedoksi
Kiinteistolautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto
Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 20.04.2015 § 399

HEL 2015-000226 T 10 06 00

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 11.12.2014 paivatyn Metropolian
Myllypuron kampuksen hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 56 015 brm? ja etta rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana

165 000 000 euroa huhtikuun 2014 kustannustasossa.

20.04.2015 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Ritva Viljanen ja Tuula Saxholm

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Ida Bjérkbacka, erityissuunnittelija, puhelin: 25281
ida.bjorkbacka(a)hel.fi

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 22.01.2015 § 36
HEL 2015-000226 T 10 06 00

Kiinteistokartta 105/678 503, Myllypurontie 1

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle 11.12.2014 paivatyn
Metropolian Myllypuron kampuksen hankesuunnitelman hyvaksymista
siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 56 015 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

165 000 000 euroa huhtikuun 2014 kustannustasossa.

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta paatoksen
lainvoimaisuutta.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Tarja Lehto, projektinjohtaja, puhelin: 310 31822
tarja.lehto(a)hel fi

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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5

Esisopimus ja sopimus kaupungin rakennusviraston kaytossa
olevan rakennuksen ja tonttien myymisesta Kiinteisto Oy
Kasarmikatu 21:lle (Kaartinkaupunki, tontit 3048/2 ja 7)

HEL 2015-003739 T 10 01 01 01
Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto paattaa seuraavaa:

oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan esisopimuksen Helsingin
kaupungin 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) korttelin nro 3048 tontin
nro 2 ja korttelin nro 3048 tontin nro 7 ja niilla sijaitsevan rakennuksen
myymisesta Kiinteisté Oy Kasarmikatu 21:lle seuraavin ehdoin:

1

Kauppahinta on kaksikymmentayksimiljoonaa viisisataatuhatta
(21 500 000) euroa.

2
Kauppahinta maksetaan kolmessa osassa.

Kasiraha miljoona (1 000 000) euroa maksetaan, kun kiinteiston kaupan
esisopimus allekirjoitetaan.

Kymmenenmiljoonaa (10 000 000) euroa maksetaan lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa viimeistaan 31.12.2015.

Loput kauppahinnasta, kymmenenmiljoonaa viisisataatuhatta
(10500 000) euroa, maksetaan viimeistaan 31.12.2016.

Ostaja on velvollinen antamaan kauppahinnan jalkimmaisen eran
maksamisen vakuudeksi kaupungille kaupungin hyvaksyman
vakuuden.

Ostaja on velvollinen antamaan edella mainitun vakuuden kaupungille
ennen lopullisen kauppakirjan allekirjoittamista.

3

Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan sen jalkeen, kun myyntipaatos
on saanut lainvoiman, kauppakirjat ovat kaupungin puolesta
allekirjoitettavissa ja kun tonteille on saatu poikkeamispaatokset,
purkuluvat ja rakennusluvat ja kun ne ovat tulleet lainvoimaisiksi.
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Esittelijan perustelut

Tonttien varaus

Hankkeen aikataulu

Lopullinen kauppa tehdaan 1.11.2015 mennessa, ellei toisin sovita.
Kauppa on edella mainittujen edellytysten taytyttya tehtava viimeistaan
31.12.2015, ellei kaupunki myonna ostajalle hakemuksesta
perustellusta syysta maaraaikaan pidennysta.

4

Muilta osin noudatetaan liitteessa 1 olevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan paattamia lisaehtoja.

oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan liitteen 2 mukaisen lopullisen
kauppakirjan, jolla kohdassa A mainitut tontit rakennuksineen myydaan
Kiinteisté Oy Kasarmikatu 21:lle kauppakirjan mukaisin ehdoin.

oikeuttaa kiinteistdlautakunnan perustellusta syysta myontamaan
litteena 1 olevassa esisopimuksessa tarkoitettua maaraajan
pidennysta lopullisen kauppakirjan allekirjoittamiselle.

Myytaviksi esitettavat tontit on varattu kaupunginhallituksen paatoksella
10.11.2014 (1173 §) Ahlstrom Capital Oy:lle ja HGR Property Partners
Oy:lle toimitilahanketta varten 30.6.2016 saakka.

Arkkitehtitoimisto SARC on laatinut tonteille toteutettavasta
uudisrakennuksesta suunnitelmat, joiden mukaan toteille
rakennettaisiin 16 864 k-m?:n suuruinen liike- ja toimistorakennus.

Ostaja hakee uudisrakennusta varten tarvittavan rakennusluvan ja
muut hankkeen edellyttamat luvat heti esisopimuksen allekirjoittamisen
jalkeen.

Rakennusviraston kaytto nykyisissa tiloissa paattyy 31.10.2015, ja
ostajan tavoitteena on kaynnistaa vanhan rakennuksen purku heti
marraskuun 2015 alussa.

Lopullinen kauppakirja on tarkoitus allekirjoittaa rakennusluvan ja
myyntipaatoksen tultua lainvoimaisiksi 1.11.2015 mennessa ja
viimeistaan 31.12.2015.

Esisopimusluonnos on liitteena 1 ja kauppakirjaluonnos liitteena 2.
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Tietoja ostajasta ja uudisrakennukseen sijoittuvasta paakayttajasta

Kiinteistd Oy Kasarmikatu 21 on Ahlstrom Capital -konserniin
perustettava konserniyhtio, jonka omistavat yhdessa Ahlstrom Capital
Oy ja HGR Property Partners Oy.

Ahlstrom Capital Oy on yksi Suomen suurimmista sijoitusyhtidista ja se
tuottaa osakkeenomistajilleen arvoa sijoittamalla teollisiin yrityksiin,
parssiyhtidihin ja kiinteistoihin. Ahlstrom Capital -konsernin taseen
loppusumma on miljardi euroa ja konsernin vuotuinen liikevaihto 1,4
miljardia euroa. Ahlstrom Capitalin portfolioon kuuluvat merkittavat
omistukset porssiyhtidissa Ahlstrom Oyj, Munksjo Oyj ja Outokumpu
Oyj. Lisaksi portfolioon kuuluvat suorat teolliset sijoitukset, kuten
omistukset Destia Oy:ssé, Enics AG:ssa ja AR Packaging Groupissa,
seka merkittavat kiinteistd- ja metsaomaisuudet. Portfolioyhtididen
maailmanlaajuinen yhteenlaskettu henkilomaara on yli 27 000.

HGR Property Partners Oy on kotimainen kiinteistosijoitus- ja
kehitysyhtid, joka sijoittaa paakaupunkiseudulla sijaitseviin
kiinteistokohteisiin ja kehityshankkeisiin. HGR Property Partners Oy
kuuluu Pohjolan Kiinteistokehitys -konserniin. Vuoden 2013
tilinpaatoksessa konsernin taseen loppusumma oli 17,4 miljoonaa
euroa ja liikkevaihto 7,3 miljoonaa euroa. Yhtio toimii aina yhdessa
sijoittajakumppanin kanssa. Talla hetkella sijoituskumppaneita ovat
ruotsalainen paaomarahasto Sveafastigheter ja Ahlstrom Capital Oy.
Yhdessa sijoituskumppaneiden kanssa HGR Property Partners Oy
omistaa useita kiinteistdja mm. Helsingissa ja Espoossa. Yhtion
organisaatio vastaa hankkeiden rahoituksesta, kehittamisesta,
markkinoinnista, kayttajaratkaisujen luomisesta ja lopputuotteen
toteuttamisesta.

Rakennettavaan uuteen toimistotaloon tulee Asianajotoimisto
Roschierin paakonttoritoiminnot. Roschierin henkildstomaara on
yhteensa 335, joista 225 on lakimiehia. Yhtiolla on toimistot
Helsingissa, Tukholmassa ja Vaasassa. Uuteen toimistotaloon
sijoittuvat kaikki Roschierin Helsingin toiminnot. Lisaksi rakennuksen
kayttajiksi on tulossa muita yrityksia, joita ei ole viela julkaistu.

Asemakaavatiedot
Yleiskaavassa tontit ovat keskustatoimintojen aluetta, jota kehitetaan
hallinnon, kaupan ja julkisten palvelujen, asumisen ja virkistyksen seka
alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja likenteen kayttoon.
Alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta, jota kehitetaan siten,
etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.
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Tontilla 3048/2 on voimassa keisarillisen senaatin vuonna 1836
vahvistama asemakaava nro 461. Kaavassa ei ole kaavamaarayksia.

Tontilla 3048/7 on voimassa sisaministerion vuonna 1958 vahvistama
asemakaavan muutos nro 4407. Kaavassa tontti on osoitettu
toimistotontiksi, jolle saa rakentaa asuinhuoneistot kiinteiston
hoitohenkildkunnalle.

Tontin 3048/2 pinta-ala on 1 510 m? ja sille on rakennettu 6 003 k-m?2.
Tontin 3048/7 pinta-ala on 1 522 m? ja rakennusoikeus 8 004 k-m?2.

Molemmat tontit ovat rakennuskiellossa kaavan laatimista tai
muuttamista varten.

Kopiot asemakaavoista ovat liitteina 3 ja 4.

Purettava toimistorakennus

Tonteilla sijaitsee talla hetkella rakennusviraston kaytdssa oleva
toimistorakennus, jossa on yhteensa 14 007 k-m? toimistotilaa.
Tilakeskuksen laatiman selvityksen mukaan rakennuksen kayttoika on
lopussa.

Vanhan rakennuksen purkaminen on teknisesti erittdin vaativaa ja
maksaa ostajan tilaaman arvion mukaan noin 2,5 miljoonaa euroa.
Lisaksi purkamisen edellyttamat tuentatyét maksavat noin 1,3
miljoonaa euroa.

Rakennusviraston korvaavat tilat

Perustelut

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 7.4.2015 (376 §) oikeuttaa
kiinteistolautakunnan vuokraamaan rakennusvirastolle ennen
suunnitellun teknisten virastojen toimitalon valmistumista tarvittavat
korvaavat tilat Elimaenkatu 5:ssa sijaitsevasta toimistorakennuksesta,
jonka omistavat Op-henkivakuutus Oy, Op-elakekassa ja Op-
elakesaatio.

Kaupunginhallitus kehotti kiinteistovirastoa 16.12.2013 (1360 §)
ryhtymaan toimiin, jotta teknisten virastojen kaytossa nykyisin olevat
rakennukset ja tontit saadaan hyodynnettya niita kehittamalla ja
realisoimalla ne mahdollisimman tehokkaasti.

Varauksensaajien kanssa on saavutettu neuvottelutulos
rakennusviraston kaytossa nyt olevien tonttien myymisesta 21,5
miljoonan euron kauppahinnalla. Kauppahinta

perustuu laadittujen suunnitelmien mukaiseen 16 864 k-m?n
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suuruiseen rakennusoikeuteen. Mikali tonteille rakennetaan enemman,
kauppahintaa tarkistetaan.

Esitetty kauppahinta vastaa noin 1 275 euron kerrosneliometrihintaa.
Kohteen arvosta on saatu Newsec Valuation Oy:n 15.8.2014 paivatty
lausunto. Sen perusteella voidaan todeta, etta edella esitetty
kauppahinta on kohteen sijainti ja kayttotarkoitus huomioon ottaen
alueen kayvan hintatason mukainen. Kauppahinnan lisaksi ostaja
vastaa my0s nykyisen rakennuksen purkukustannuksista ja
ymparoivien rakennusten tuentatoista. Naiden kustannukset ovat
yhteensa noin 3,8 miljoonaa euroa.

Lopuksi
Tonttien myyminen toteuttaa edella mainittua kaupunginhallituksen
kehotusta teknisten virastojen kaytossa nyt olevien kiinteistojen
tehokkaasta realisoinnista, ja esityksen mukaista kauppahintaa voidaan
pitdd kaupungin kannalta hyvaksyttavana nykyisten rakennusten
purkukustannuksetkin huomioon ottaen.
Elinkeinopoliittisesti on merkittavaa, ettda samalla kaupungin
kaupalliseen ydinkeskustaan saadaan syntymaan uusia ajanmukaisia
toimitiloja keskustasijaintia edellyttavalle yritystoiminnalle.
Kauppa toteuttaa osaltaan vuodelle 2015 talousarviossa asetettua 100
miljoonan euron kiintean omaisuuden myyntitavoitetta.
Ehdotus on kiinteistdlautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Liitteet
1 Esisopimusluonnos
2 Kauppakirjaluonnos
3 Kaava 461
4 Kaava 4407
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Ostajat Kunnallisvalitus, valtuusto
Liite 1
Liite 2

Tiedoksi

Kiinteistlautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 20.04.2015 § 400

HEL 2015-003739 T 10 01 01 01
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistolautakunnan tekemaan
esisopimuksen Helsingin kaupungin 3. kaupunginosan
(Kaartinkaupunki) korttelin nro 3048 tontin nro 2 ja korttelin nro 3048
tontin nro 7 ja niilla sijaitsevan rakennuksen myymisesta Kiinteistd Oy
Kasarmikatu 21:lle seuraavin ehdoin:

1

Kauppahinta on kaksikymmentayksimiljoonaa viisisataatuhatta
(21 500 000) euroa.

2
Kauppahinta maksetaan kolmessa osassa.

Kasiraha miljoona (1 000 000) euroa maksetaan, kun kiinteiston kaupan
esisopimus allekirjoitetaan.

Kymmenenmiljoonaa (10 000 000) euroa maksetaan lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa viimeistaan 31.12.2015.

Loput kauppahinnasta, kymmenenmiljoonaa viisisataatuhatta
(10500 000) euroa, maksetaan viimeistaan 31.12.2016.
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Ostaja on velvollinen antamaan kauppahinnan jalkimmaisen eran
maksamisen vakuudeksi kaupungille kaupungin hyvaksyman
vakuuden.

Ostaja on velvollinen antamaan edella mainitun vakuuden kaupungille
ennen lopullisen kauppakirjan allekirjoittamista.

3

Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan sen jalkeen, kun myyntipaatos
on saanut lainvoiman, kauppakirjat ovat kaupungin puolesta
allekirjoitettavissa ja kun tonteille on saatu poikkeamispaatokset,
purkuluvat ja rakennusluvat ja kun ne ovat tulleet lainvoimaisiksi.
Lopullinen kauppa tehdaan 1.11.2015 mennessa, ellei toisin sovita.
Kauppa on edella mainittujen edellytysten taytyttya tehtava viimeistaan
31.12.2015, ellei kaupunki myonna ostajalle hakemuksesta
perustellusta syysta maaraaikaan pidennysta.

4

Muilta osin noudatetaan liitteessa 1 olevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan paattamia lisaehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tekemaan
liitteen 2 mukaisen lopullisen kauppakirjan, jolla kohdassa A mainitut
tontit rakennuksineen myydaan Kiinteisté Oy Kasarmikatu 21:lle
kauppakirjan mukaisin ehdoin.

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan
perustellusta syysta myontamaan liitteena 1 olevassa esisopimuksessa
tarkoitettua maaraajan pidennysta lopullisen kauppakirjan
allekirjoittamiselle.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin; 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 31.03.2015 § 146

HEL 2015-003739 T 10 01 01 01
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Kiinteistokartta 63/672 497, Pohjoinen Makasiinikatu 9 ja Kasarmikatu 21
Esitys
A

Kiinteistlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutetaan tekemaan esisopimus Helsingin
kaupungin 3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) korttelin 3048 tontin 2
(osoite Pohjoinen Makasiinikatu 9, kiinteistétunnus 91-3-408-2) ja
korttelin 3048 tontin 7 (osoite Kasarmikatu 21, kiinteistotunnus 91-3-
408-7) myymisesta Kiinteistdé Oy Kasarmikatu 21:lle (Y-tunnus
2683399-1) seuraavin ehdoin:

1

Kauppahinta on kaksikymmentayksimiljoonaa viisisataatuhatta
(21 500 000) euroa.

2
Kauppahinta maksetaan kolmessa osassa.

Kasiraha miljoona (1 000 000) euroa maksetaan, kun kiinteiston kaupan
esisopimus allekirjoitetaan.

Kymmenenmiljoonaa (10 000 000) euroa maksetaan lopullisen
kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa viimeistaan 31.12.2015.

Loput kauppahinnasta, kymmenenmiljoonaa viisisataatuhatta
(10500 000) euroa, maksetaan viimeistaan 31.12.2016.

Ostaja on velvollinen antamaan kauppahinnan jalkimmaisen eran
maksamisen vakuudeksi kaupungille kaupungin hyvaksyman
vakuuden.

Ostaja on velvollinen antamaan edelld mainitun vakuuden kaupungille
ennen lopullisen kauppakirjan allekirjoittamista.

3

Lopullinen kauppakirja allekirjoitetaan sen jalkeen, kun myyntipaatés
on saanut lainvoiman, kauppakirjat ovat kaupungin puolesta
allekirjoitettavissa ja kun tonteille on saatu poikkeamispaatokset,
purkuluvat ja rakennusluvat ja kun ne ovat tulleet lainvoimaisiksi.
Lopullinen kauppa tehdaan 1.11.2015 mennessa, ellei toisin sovita.
Kauppa on edella mainittujen edellytysten taytyttya tehtava viimeistaan
31.12.2015, ellei kaupunki myonna ostajalle hakemuksesta
perustellusta syysta maaraaikaan pidennysta.
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4

Muilta osin noudatetaan liitteessa nro 1 olevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan paattamia lisaehtoja.

Kiinteist6lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutetaan myymaan Helsingin kaupungin 3.
kaupunginosan (Kaartinkaupunki) korttelin 3048 tontti 2 (osoite
Pohjoinen Makasiinikatu 9, kiinteistétunnus 91-3-408-2) ja korttelin
3048 tontti 7 (osoite Kasarmikatu 21, kiinteistétunnus 91-3-408-7)
Kiinteisté Oy Kasarmikatu 21:lle (Y-tunnus 2683399-1) liitteen nro 2
mukaisin ehdoin.

Kasittely
31.03.2015 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Juhani Tuuttila: Korjaus esityksen perusteluihin:

Esityksen perustelujen kohdan Hankkeen aikataulu ensimmaiseen
kappaleeseen lisataan uusi seuraavan sisaltdinen ensimmainen virke:
Arkkitehtitoimisto SARC on laatinut toteille toteutettavasta
uudisrakennuksesta suunnitelmat, joiden mukaan toteille
rakennettaisiin 16 864 k-m?:n suuruinen liike- ja toimistorakennus.

Esityksen perustelujen kohdan Perustelut toisen kappaleen alkuun
lisataan kolme uutta seuraavan sisaltoista uutta virketta:
Varauksensaajien kanssa on saavutettu neuvottelutulos po. tonttien
myymisesta 21,5 miljoonan euron kauppahinnalla. Kauppahinta
perustuu laadittujen suunnitelmien mukaiseen 16 864 k-m%n
suuruiseen rakennusoikeuteen. Mikali tonteille rakennetaan enemman,
kauppahintaa tarkistetaan.

Esittelija
vs. virastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel fi
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Helsingin uuden yleiskaavan lahetekeskustelu

HEL 2015-004984 T 10 03 02 00

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto paattaa merkita tiedoksi Helsingin uuden
yleiskaavan valmistelutilanteen seka kayda lahetekeskustelun
yleiskaavan jatkovalmistelun pohjaksi.

Kaupunginvaltuuston paattaa lisaksi todeta, etta asiasta laadittu
keskustelupoytakirja lahetetdan kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja
kaupunkisuunnitteluvirastolle kaytettavaksi uuden yleiskaavan
valmistelutyossa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 16.12.2014 Helsingin uuden
yleiskaavan luonnoksen nahtaville asetettavaksi.

Yleiskaava mahdollistaa Helsingin kasvun. Yleiskaava varmistaa
edellytykset riittavalle asuntotuotannolle ja elinkeinoelaman
toimintaedellytykset. Yleiskaavaluonnoksessa on varauduttu
vahimmillaan 860 000 asukkaaseen ja 560 000 tyopaikkaan vuoteen
2050 mennessa.

Yleiskaava on tarkoitus saattaa valtuuston hyvaksyttavaksi talla
valtuustokaudella.

Yleiskaavaluonnoksen paasisaltd

Yleiskaavaluonnos toteuttaa vision Helsingista raideliikenteen
verkostokaupunkina, jolla on vahva laajentunut paakeskus,
kantakaupunki. Verkostokaupungilla on myés vahva seudullinen ja
kansainvalinen ulottuvuus. Tama nakyy erityisesti
yleiskaavaluonnoksen keskustaverkossa ja liikenneyhteyksissa.

Helsingin kantakaupunki on yritystoiminnan keskus. Samalla se on
houkuttelevan asumisen paikka. Kaupunkituottavuuden nakokulmasta
tarvitaan lisaa tilaa lahelta ydinkeskustaa yrityksille ja lisaa asuntoja
vastaamaan urbaanin kaupunkiasumisen lisaantyneeseen kysyntaan.
Taman mahdollistamiseksi tulee kaupunkirakennetta jakavia ja
urbaanin kaupungin laajenemista estavia moottoritiemaisia alueita
muuttaa kaupunkiymparistoksi niin likkumisen kuin maankayton osalta.
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Kyse on kokonaisten uusien kaupunginosien rakentumisesta nykyisen
kantakaupungin jatkeeksi. Uusia rakentamismahdollisuuksia on
kaupunkibulevardien varsilla ja niiden lahiymparistdssa noin kolmasosa
yleiskaavavarannosta.

Kaupunkibulevardien lisaksi osoitetaan merkittavia
maankayttovarauksia Malmin lentokentalle ja sen nykyiselle
lentomelualueelle. Malmin kentan vaikutusalueella varaudutaan noin 25
000 asukkaaseen.

Kaupunkia tiivistetaan kaikkialla, erityisesti raideliikenteen asemien ja
solmukohtien seka merkittavien pysakkien ymparistoissa.
Kantakaupungin lisaksi esikaupunkien keskustoja kehitetaan
toiminnoiltaan sekoittuneina, tiiviina palvelujen, tydpaikkojen ja
asumisen urbaaneina keskittymina. Raideliikenteella hyvin
saavutettavat keskustat muodostavat keskenaan verkoston ja
mahdollistavat siten palvelujen hyvan saavutettavuuden.

Keskusta-alueiden lisaksi elinkeinotoimintaa varten tarvitaan toimitila-
alueita joukkoliikenteella hyvin saavutettavilta alueilta. Yleiskaavassa
mahdollistetaan nykyisten toimitila-alueiden kehittdminen siten, etta ne
soveltuvat myos tuotannon tarpeisiin. Naista merkittavimpia ovat
Pitajanmaki, Roihupelto-Herttoniemi ja Vuosaaren sataman yritysalue.
Tattarisuon ja Tattariharjunoletetaan kehittyvan Malmin lentokentan
muutoksen myota.

Kulttuuriymparistét ovat Helsingin vahvuus. Kaavamaarayksen mukaan
kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja maisemakulttuurin arvot
tulee ottaa huomioon alueiden kehittdmisessa.

Joukkoliikennejarjestelman perustana on laajeneva raideliikenneverkko
nopeine runkoyhteyksineen. Jalankulkijan asemaan kiinnitetaan
erityista huomiota tulevaisuuden Helsingissa. Joukkoliikenteen, kavelyn
ja pyorailyn merkitys korostuu kaavaluonnoksen kasvavissa
keskustoissa. Pyorailyn laatukaytavat muodostavat sujuvan verkoston
pidemmille matkoille. Tiivistyva joukkoliikennekaupunki luo puitteet
ekologisesti kestavammalle yhdyskunnalle. Yleiskaavakarttaan on
merkitty raideliikenteen runkoverkko ja tie- ja paakatuverkko.

Helsinki on myo6s viherverkostokaupunki. Helsingin roolia
merikaupunkina vahvistetaan. Virkistysalueet, meri ja virkistyspalvelut
ovat helposti saavutettavissa. Helsingin erityisyys, sateittainen,
yhtenainen viherrakenne yhdistyy seudun laajoihin virkistysalueisiin.
Poikittaisia viheryhteyksia on merkitty kaavakarttaan.
Kaavaluonnokseen merkityt vineralueet mahdollistavat myos tarkeiden
luonto- ja luonnonsuojelualueiden sailymisen ja metsaverkoston
muodostamisen.
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Yleiskaava on strateginen

Yleiskaavakartta on yleispiirteinen. Se nayttaa Helsingin ja seudun
kaupunkirakenteen kannalta strategisesti tarkeimmat
kehittamissuunnat ja keskeiset painopisteet. Yleiskaava on
oikeusvaikutteinen. Paakarttaan liittyvilla teemakartoilla esitetaan
useita yksityiskohtaisia ratkaisuja, joihin yleiskaava perustuu tai jotka
antavat lisdinformaatiota. Teemakartat eivat ole oikeusvaikutteisia.
Uusi yleiskaava on mitoittava. Yleiskaavaehdotuksen rinnalla
laadittava yleiskaavan toteuttamisohjelma maarittelee naita tavoitteita
yksityiskohtaisemmin.

Mitoituksen avulla pystytaan ohjaamaan kaupungin rakentumista
tavoitteellisemmin, toteuttamaan asuntotuotannon maaralliset
tavoitteet, mitoittamaan palveluverkkoa seka suunnittelemaan
investointeja vastaamaan kasvavan kaupungin tarpeita.

Kaavan pohjaksi laadittuja maankaytto- ja liikennetarkasteluja kuvataan
yksityiskohtaisemmin kaavaselostuksen liiteraportissa "Helsingin
keskeisimmat maankayton muutosalueet”. Lisaksi aineistoon liittyy
yksittaisista alueista laadittuja laajempia maankayttotarkasteluja seka
teema- ja selvitysraportteja.

Yleiskaavan valmisteluprosessi

Yleiskaavan laatiminen on tullut vireille 13.11.2012 paivatylla
osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla. Yleiskaavan lahtokohdat ja
tydohjelma hyvaksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 20.11.2012
yleiskaavan pohjaksi.

Yleiskaavan visio 2050 - pitkan tahtaimen kehityskuva hyvaksyttiin
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 3.12.2013. Vision perusteella
laadittu yleiskaavaluonnos esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
24.11.2014. Lautakunta paatti 16.12.2014 hyvaksya luonnoksen
nahtaville ja antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin. Lautakunnan paatos syntyi aanestysten jalkeen ja
paatokseen sisaltyi useita luonnokseen tehtyja muutoksia.
Lautakunnan paatoksen mukainen yleiskaavaluonnos, kaavaselostus
ja vuorovaikutusraportti ovat liitteena. Muu liite- ja valmisteluaineisto on
nahtavissa yleiskaavan verkkosivuilla www.yleiskaava.fi.

Kaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto on ollut esilla 7.1.-27.2.2015
ja siita on jarjestetty lukuisia keskustelutilaisuuksia. Luonnoksesta on
lisdksi pyydetty hallintokuntien ja viranomaisten lausunnot.

Yleiskaavaluonnosta tarkennetaan yleiskaavaehdotukseksi
kaavaluonnoksesta saadun palautteen, vaikutusten arviointien,
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maankayttotarkastelujen ja selvitysten pohjalta. Samalla laaditaan
kaavan toteuttamisohjelma. Tamanhetkisen arvion mukaan
yleiskaavaehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyssa
syksylla 2015 ja kaupunginhallituksen seka kaupunginvaltuuston
kasittelyssa vuoden 2016 aikana.

Helsingin uusi yleiskaava laaditaan siten, etta se mahdollistaa
Helsingin seudun nykyisen ydinkaupungin kehittamisen kuntarajoista
riippumatta. Kaavaprosessi nivoutuu yhteen koko Helsingin seudulla
tekeilla olevien tai kaynnistettavien suunnitteluprosessien kanssa.

Yleiskaava koskee koko Helsingin aluetta lukuun ottamatta
Ostersundomia, jonne ollaan laatimassa kuntien yhteista yleiskaavaa.
Yleiskaava 2002:n voimaantulon jalkeen hyvaksyttyjen
osayleiskaavojen osalta Helsingin uusi yleiskaava on
oikeusvaikutukseton.

Yleiskaavan lahetekeskustelua koskeva aloite

Valtuutettu Yrjo Hakanen ja 51 muuta valtuutettua esittivat
aloitteessaan (Kvsto 8.10.2014 asia 22), etta yleiskaavan luonnoksesta
jarjestetaan valtuustossa lahetekeskustelu ennen kuin
kaupunkisuunnittelulautakunta tekee paatoksia yleiskaavan
jatkovalmistelusta.

Kaupunginhallitus (9.02.2015 § 144) viittasi
kaupunkisuunnitteluviraston lausuntoon ja totesi, etta
yleiskaavakasittelyn kokonaisaikataulu kaikkine lain mukaisine
vaiheineen on erittain tiukka, mikali tavoitteena on, etta nykyinen
kaupunginvaltuusto voisi paattaa uudesta yleiskaavasta vuonna 2016.

Kaupunginhallitus totesi, etta lahetekeskustelulle ei vaativasta
aikataulusta huolimatta ole estetta. Kaupunginhallitus tulee paattamaan
asiasta mahdollisimman pian, jotta kaupunginvaltuusto voisi pitaa
lahetekeskustelun kuluvan kevaan aikana.

Kaupunginvaltuusto paatti 25.2.2015 kaupunginhallituksen ehdotuksen
mukaisesti katsoa valtuutettu Yrj6 Hakasen aloitteen loppuun
kasitellyksi.

Kaupunginvaltuustolle jarjestetaan Helsingin uudesta yleiskaavasta
info-tilaisuus 29.4.2015. Tilaisuuden tavoitteena on jakaa tietoa
yleiskaavaluonnoksesta, valmistelun etenemisesta ja vastata aihetta
koskeviin kysymyksiin.

Kaupunginhallitus toteaa, etta kaupunginvaltuustossa nyt kaytava
lahetekeskustelu on osa valmistelua. Taman johdosta ei
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Kaupunginvaltuusto
Kaj/6
05.05.2015
paatoksentekoa — lukuun ottamatta poydallepanoa tai palautusta —
tulisi kaupunginvaltuustossa sallia.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Katri Erroll, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
katri.erroll(a)hel.fi
Liitteet
1 Yleiskaavaluonnoksen kartta, paivatty 25.11.2014, paivitetty Kslk:n
16.12.2014 paatoksen mukaiseksi
2 Yleiskaavaluonnoksen selostus: Kaupunkikaava - Helsingin uusi
yleiskaava, paivatty 25.11.2014, paivitetty Kslk:n 16.12.2014 paatdksen
mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti I, paivatty 25.11.2014, paivitetty Kslk:n
16.12.2014 paatdoksen mukaiseksi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Tiedoksi
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Paatoshistoria
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Paatos

Esittelija

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa merkita tiedoksi Helsingin uuden
yleiskaavan valmistelutilanteen seka kayda lahetekeskustelun
yleiskaavan jatkovalmistelun pohjaksi.

Kaupunginvaltuuston paattaa lisaksi todeta, etta asiasta laadittu
keskustelupoytakirja lahetetaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja
kaupunkisuunnitteluvirastolle kaytettavaksi uuden yleiskaavan
valmistelutyossa.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
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