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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa Paitsitie 17:ssa sijaitsevan asema-
kaavan mukaisen tontin 40158/1 tonttitehokkuuden nostamisen e =
0,20:sta e = 0,25:een. Tontilla sijaitseva 1900-luvun alussa rakennettu
asuinrakennus suojellaan. Kaavamuutoksessa paaosa Paitsitien paan
pohjoispuolella sijaitsevasta puistoalueesta muutetaan kahdeksi pienta-
lotontiksi. Vankkuripolun jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katualue
muuttuu puistoksi, johon on osoitettu ohjeellinen ulkoilutie.

Uutta kerrosalaa syntyy kaavamuutoksella yhteensa 668 k-mz2.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavamuutos on tullut vireille tontin omistajan hakemuksesta seké
kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty kuusi mielipidetta.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana Tapulikaupungin
kirjastossa, kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungintalolla, info- ja naytte-
lytila Laiturilla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja kaupungin verkkosivul-
la www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana nyt").

Kaavan muutosluonnoksesta on jatetty kuusi mielipidetta, jotka on otet-
tu kaavatydssa huomioon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Lausunnoissa esitettiin rakennusvi-
raston kustannuksiin liittyvia ja yksityisten vesijohtojen liittymisiin koh-
distuvia huomautuksia. Asemakaavan muutosehdotukseen ei tehty
muutoksia.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvéat edellytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun katu-
ympariston, palveluverkon etté tonttien rakentamisvalmiuden osalta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Nyt laadittu
asemakaavan muutos on Uudenmaan maakuntakaavan mukainen.

Ote Uudenmaan maakuntakaavasta

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualueella ei ole merkintaa. Nyt laadittu
asemakaavan muutos on Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan mu-
kainen.
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Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on pientalovaltaista aluetta.
Paitsitien alue on yleiskaavassa merkitty kulttuurihistoriallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi.
Aluetta tulee kehittaé niin, etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.
Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

1‘*1

Ote Helsingin yleiskaavasta 2002

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 7600 (vahvistettu 9.3.1978).
Kaavan mukaan suunnittelualueella on erillisten enintddn kaksiasun-
toisten pientalojen korttelialuetta sek& puisto- ja katualueita. Kortteli-
alueen enimmaiskerrosluku on kaksi ja tonttitehokkuus e = 0,20. Ase-
makaavan mukaisen tontin 40158/1 keskelle on osoitettu rakennusala



ja lansiosaan istutettava korttelin osa. Puistoalueella sijaitsee ohjeelli-
nen lasten leikkitoimintaa varten varattu puistoalueen osa. Vankkuri-
polku on yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattua katualuetta.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Asemakaavan mukainen tontti 40158/1 kuuluu valtion yllapitamaan

kiinteistorekisteriin. Puistoalue kuuluu kaupungin yllapitamaan kiinteis-
torekisteriin.



Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistbviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 27.6.2014.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa puisto- ja katualueet.
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Alue sijaitsee pientaloalueella, jonka rakennuskanta on rakennustaval-
taan ja ialtdén vaihtelevia 1-2-kerroksisia pientaloja. Paitsitien varressa
on osittain hyvin sailynytta 1900-luvun alun pienimittakaavaista ja vaih-
televaa rakennuskantaa. Paitsitie 17:ssa sijaitseva 1900-luvun alussa
rakennettu asuinrakennus on kaupunkikuvallisesti tarke& katundkyman
paate ja merkittdva alueen kulttuurihistorian kannalta. Rakennus edus-
taa alueen vanhinta sailynytta rakennuskantaa. Kaava-alueen maas-
tonmuodot laskevat lounaasta koilliseen. Paitsitien paan pieni lahivirkis-
tysmetsikko on sekametséa. Valtapuita ovat kuusi, koivu ja manty.
Puistoalueella on vahan yleista ulkoilukaytt6éa. Helsingin kaupungin ra-
kennusviraston Suutarilan aluesuunnitelmassa 2008-2017 esitetaan,
ettd Paitsitien korttelipuistoa voidaan tutkia tdydennysrakentamiselle
soveltuvana alueena.

Palvelut

Alue tukeutuu lahiymparistossa Suutarilan ja Tapulikaupungin liikekes-
kustojen kattaviin palveluihin. Lahin Maatullin ala-asteen koulu sijaitsee
600 m paéassa suunnittelualueelta.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissé.

3
TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda edellytykset maankay-
ton tehostamiselle tonttitehokkuutta nostamalla. Liséksi [ahimetsikkd
osoitetaan taydennysrakentamiseen. Asemakaavan maarayksilla pyri-
taan vahvistamaan alueen pienimittakaavaista rakentamistapaa myos
uudisrakentamisessa.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Paitsitie 17 sijaitseva yksityisomistuksessa oleva asemakaavan mukai-
nen tontti (40158/1) jaetaan kahteen osaan ja tonttitehokkuutta noste-
taan e = 0,20:sté e = 0,25:een. Uudelle tontin osuudelle mahdolliste-
taan asuinpientalon rakentuminen. Tontilla sijaitseva 1900-luvun alussa
rakennettu asuinrakennus suojellaan ja kayttdAméattomalle rakennusoi-
keudelle osoitetaan rakennusala. Osalle kaupungin omistamaa puisto-
aluetta osoitetaan kaksi tonttia, joille kummallekin mahdollistetaan ra-
kennusalat kahta asuinpientaloa varten. Vankkuripolun katualue muu-
tetaan puistoksi ja sinne osoitetaan ohjeellinen ulkoilutie.

Muutosalueen pinta-ala on 4 035 m2. Kerrosalaa kaavamuutosalueella
on muutoksen jalkeen 983 k-m2. Kerrosalan lisdys on tonteille
40158/12 ja 40158/13 yhteensa noin 78 k-m? ja tonteille 40158/14 ja
40158/15 osoitetaan uutta kerrosalaa 590 k-mz2. Uutta kerrosalaa syn-
tyy kaavamuutoksella yhteensa 668 k-m2,

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Asemakaavan muutoksessa on merkitty erillispientalojen korttelialuetta.
Korttelialueen suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Tonteilla 40158/12 ja
40158/13 korttelialueen tonttitehokkuus on e = 0,25. Tontille 40158/14
ja 40158/15 on osoitettu rakennusalakohtaista kerrosalaa niin, etta ton-
teille on mahdollista toteuttaa yhteensa nelja erillispientaloa. Viimeksi
mainittujen tonttien rakennusalojen kerrosaloiksi on merkitty 140-160
k-m2, joka tehokkuusluvuksi muutettuna vastaa likimain arvoa e = 0,31.

Kaavamuutoksessa on esitetty tonteille pientalomaista asuinrakenta-
mista. Rakennusten sijoittelua ja enimmaismittoja on rajoitettu, jotta
alueelle saadaan Paitsitien mittakaavaan sopivaa rakentamista. Asun-
torakentamista on myos ryhmitelty siten, ettd rakentamisella huomioi-
daan maastonmuodot ja mahdollistetaan tarkoituksenmukainen piha-
alueiden kaytt6. Rakennusten on sopeuduttava kooltaan, muodoltaan,
materiaaleiltaan ja variltdan ymparistoonsa. Asemakaavamaarayksia
on tarkennettu nykyisia kaytantdja vastaaviksi. Rakennusten muotoa ja
sijoittelua, harjasuuntaa ja materiaaleja koskeviin maarayksiin on otettu
huomioon maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas aluekoko-
naisuus seka suojeltavan asuinrakennuksen asema Paitsitien paattee-
na ja ymparistdéa hallitsevana rakennuksena.



Asemakaavan mukaan on noudatettava seuraavia maarayksia:

Tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin taytta 400 m2 kohti.
Asemakaavassa sallitusta kerrosalasta saa enintaan 60 % rakentaa yh-
teen kerrokseen.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi saa rakentaa erillista talous-
rakennustilaa enintédan 25 k-m#/asunto. Talousrakennukseen saa sijoit-
taa autotalli-, tyo-, varasto-, sauna- tms. tilaa siten, etta varastotilaa on
vahintaan 5 m#/asunto. Talous- ja autosuojarakennus saadaan raken-
taa naapurin suostumuksella vahintaan 0,5 m etaisyydelle tontin rajasta
tai vierekkaisilla tonteilla naapurin vastaavaan rakennukseen kiinni ton-
tinomistajien yhteisella sopimuksella. Jos raystés ulottuu lAhemmaksi
kuin 0,5 m tontin rajasta, lape ei saa kallistua tontin rajalle pain. Naky-
viin jJadvat rajapinnat on kasiteltava julkisivun tapaan. Talousrakennus-
ten rakennusalat on osoitettu kaavakarttaan.

Puisto (P)

Arttolantien ja Paitsitien valinen yhteys on osoitettu puistoalueeksi, jo-
hon on osoitettu ohjeellinen ulkoilutie.

Liikenne

Suunnittelualueen liikennejarjestelyt perustuvat olemassa olevaan ka-
tuverkkoon. Paitsitien paan katualue laajenee siten, etta tonttilittyma
muodostettaville tonteille on mahdollista toteuttaa. Olemassa oleva
polkumainen yhteys Arttolantien ja Paitsitien valilla sailyy. Tontin
40158/12 rakennukset on sijoiteltu siten, ettd ajoyhteys Jalaspolun
kautta on myo6s mahdollista toteuttaa.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta perustason aluetta.
Suojelukohteet
Asemakaavamuutoksella suojellaan olemassa oleva 1919 rakennettu
asuinrakennus. Rakennus on kaupunkikuvallisesti tarkea Paitsitien ka-
tunakyman paate ja merkittava alueen kulttuurihistorian kannalta. Ra-

kennus edustaa alueen vanhinta sailynyttéd rakennuskantaa.

Kohteelle osoitetaan kaavaméaarays sr-2, jossa méaaritelladn seuraa-
vaa: Kulttuurihistoriallisesti arvokas suojeltava rakennus, jolla on eri-



tyista paikallishistoriallista merkitystd. Rakennusta ei saa purkaa eika
siihen saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostoitd, jotka alentavat ra-
kennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat julkisivujen tai vesi-
katon ominaispiirteitd. Korjaus- ja muutostdiden yhteydessé on raken-
nusta pyrittdva korjaamaan sen ominaispiirteita ja alkuperaisten raken-
nusosien ja -materiaalien sailymista edistavalla tavalla.

Paitsitie 17, suojeltava rakennus
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaupunkisuunnitteluvirasto on arvioinut seuraavia kaavan toteuttami-
sen vaikutuksia kaavan valmistelun yhteydessa:

Vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan
Kaavamuutosalueen sijainti asuinymparistond on edullinen. Suutarilan

ja Tapulikaupungin alue tarjoaa peruspalvelut, mm. l&hikaupan, koulut
ja kirjaston. Taydennysrakentaminen tukee Tapulikaupungin alueen



palveluiden sailymista. Kaavamuutoksessa suojellaan kulttuurihistorial-
lisesti arvokas seké paikallishistorian ja kaupunkikuvan kannalta mer-
kittava asuinrakennus ja varmistetaan sen kaupunkikuvallinen asema
Paitsitien keskeisimpana rakennuksena. Asemakaavan mukainen ra-
kentaminen tdydentaa jo rakennettua ymparistoa.

Vaikutukset maisemaan

Suurin maisemaan kohdistuva muutos on nykyisen puistoalueen met-

san katoaminen. Rakennusmassat ja pihojen uusi kasvillisuus tulevat

jossain maarin korvaamaan metsaistd maisematilaa. Vankkuripolku ja
polun jatke toteutetaan puistoon sijoittuvana polkumaisena jalankulku-
reittind, mika turvaa ainakin osittain olemassa olevan puuston ja muun
kasvillisuuden sailymisen talla osuudella.

Vaikutukset alueen liikenteeseen

Asemakaavan mukainen rakentaminen ei lisaa asukkaita niin merkitta-
vasti, etta silla olisi vaikutusta alueen liikenteeseen. Kevyen liikkenteen
l&pikulkumahdollisuus Arttolantielta Paitsitielle sailyy. Yhteys Jalasku-
jalta Paitsitielle Jalaspolun kautta tulee estymaan kaavamuutoksella,
mutta alueen korttelirakenteesta johtuen matkat kavellen ja pyoréaillen
esim. palveluihin eivat kuitenkaan tule kasvamaan merkittavasti.

Vaikutukset ympaériston asukkaiden asumiseen ja virkistykseen

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestéryhmien
toimintamahdollisuuksiin l[Ahiympéaristdssa, sosiaalisiin oloihin ja kult-
tuuriin ovat vahaiset. Puistojen virkistyskayttomahdollisuudet eivat
huonone oleellisesti, vaikka puistopinta-ala vaheneekin. Puistolla ei ole
juurikaan merkitysta yleisessa virkistyskayttssa. Viereinen Sikalanma-
en alueen puisto, laheinen Maatullinpuisto ja Aisapuiston kautta liitty-
minen kevyen liikenteen reitein koko Keravanjoen rantavyohykkeeseen
tarjoaa monipuoliset virkistysmahdollisuudet.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu rakennusvirastolle kustannuk-
sia Paitsitien paatteen uudelleen jarjestelyistad, Arttolantien ja Paitsitien
polkumaisen kulkuyhteyden parantamisesta seka kasvillisuuden rai-
vaamisesta. Toimenpiteiden kustannusarvio on 37 500 euroa. Yksi va-
laisinpylvas taytyy liséksi siirtda (kustannuksia ei arvioitu).

Paitsitien vesihuollon runkolinjaa on taydennettava noin 12 metrin uu-
della haaralla, kustannusarvio 8 500 euroa.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin 40158/1 omistajan hakemuksen
johdosta (hakemus paivatty 31.5.2013).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 24.2.2014).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitd seka kaavan lahtékoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin kaavapaivystyksessa 18.3.2014.

Osallisille lahetettiin kirjeitse tieto asemakaavan muutosluonnoksen
valmistumisesta (kirje paivatty 26.5.2014).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na Tapulikaupungin kirjastossa, kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungin-
talolla, info- ja nayttelytila Laiturilla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja
kaupungin verkkosivuilla (kohdassa " Nahtavana nyt") 9.6.—-1.7.2014.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta asianomaisten hallintokuntien, liikelaitosten ja kuntayhtymien kans-
sa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavamuutosluonnoksesta
on lahetetty lausuntopyynnot kiinteistbviraston tonttiosastolle, raken-
nusvirastolle, kaupunginmuseolle, ymparistokeskukselle, pelastuslai-
tokselle, rakennusvalvontavirastolle, Helsingin Energia -liikelaitokselle
ja Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:lle.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavamuutoksen luon-
noksesta esittivat kantansa kaupunginmuseo ja rakennusvirasto. Hel-
singin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n kannanotossa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin taydentamaan kaa-
vamuutosta vesihuoltoverkoston suunnitelmalla ja sen kustannusarviol-
la.
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Esitetyt mielipiteet

Lausunnot

7
KASITTELYVAIHEET

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 12 mielipidetta, joista 6 koski osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa ja 6 asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipi-
teitd on esitetty kaavapaivystystilaisuudessa ja puhelimitse.

Saaduissa mielipiteisséa vastustettiin uutta rakentamista, erityisesti uu-
den rakentamisen tehokkuutta, rakentamista puistoalueelle seka ole-
massa olevan viheralueen vahenemisté ja sen myoté elain- ja kasvi-
kunnan monimuotoisuuden kaventumista. Lisdksi aiemmin yksityishen-
kilolta lunastetun puistoalueen hy6dyntamista asuinrakentamiskayttoon
pidettiin epaoikeudenmukaisena. Uuden rakentamisen sopivuutta van-
haan rakenteeseen kyseenalaistettiin. Liikennemaarien kasvu uuden
rakentamisen myota heratti vastustusta.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, etta useilla kaa-
vamaarayksilla varmistetaan, ettd uudisrakentaminen korttelialueilla
sopeutuu ymparistoon.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti néhtavilla 12.12.2014—
19.1.2015.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistoviraston
tonttiosaston, yleisten téiden lautakunnan, pelastuslautakunnan,
ymparistokeskuksen, Helen Sahkdverkko Oy:n ja Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) lausunnot. Ehdotuksesta ei
tehty muistutuksia.

Yleisten tdiden lautakunnan ja Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyman (HSY) lausunnoissa esitettiin rakennusviraston kustan-
nuksiin ja yksityisten vesijohtojen liittymisesta vesihuoltolinjoihin koh-
distuvia huomautuksia.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 25.11.2014 ja se paatti esittda kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (16.3.2015) kirjeessaan kaupungin-
hallitukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asema-
kaavan muutosehdotusta.

Helsingissa 16.3.2015

Olavi Veltheim
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:/ muutetaan
erillispientalojen tonteiksi

Alue, jonka tontti-
tehokkuutta nostetaan

o

———

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee tontteja 40158/1 ja 2 osoitteissa Paitsitie 17 ja 19 seké tontti-
en viereista pientd rakentamatonta puistoaluetta. Suunnittelualue sijaitsee Paitsitien lansi-
paassa.

Nykytilanne

Tontit ja puistoalue sijaitsevat pientaloalueella, jonka rakennuskanta on rakennustavaltaan
ja ialtéan vaihtelevia 1-2-kerroksisia pientaloja.

Paitsitie 17 sijaitsevalla tontilla sijaitsee 1900-luvun alkupuolella rakennettu asuinrakennus.
Rakennus on kaupunkikuvallisesti tarkea katundkyman paate ja merkittava alueen kulttuuri-
historian kannalta.
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Mitd alueelle suunnitellaan

Tonttien osuudelta on suunnitteilla voi-
massa olevan asemakaavan osoittaman
tonttitehokkuuden e = 0,2 nostaminen te-
hokkuuteen e = 0,25. Puistoalue on tar-
koitus muuttaa tonteiksi, joille on mahdol-
lista rakentaa erillispientaloja.

Tavoitteena on, etta osoitteessa Paitsitie
17 sijaitseva rakennus suojellaan asema-
kaavamaarayksella. Vankkuripolun ja
Luokkipolun kevyen liikenteen yhteys on
tarkoitus sailyttad. Luokkipolulle tultaisiin
sallimaan tontille ajo.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tonttien
omistajan hakemuksesta seka kaupungin
aloitteesta.

Maanomistus

Suunnittelualueella sijaitsevat tontit ovat
yksityisomistuksessa ja puisto seka katu-
alueet ovat kaupungin omistuksessa.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa vuonna 1978 vahvis-
tuneessa asemakaavassa korttelialueelle
on osoitettu tehokkuudeksi e = 0,2 ja
kayttotarkoitukseksi erillisten enintdan
kaksiasuntoisten pientalojen korttelialue.

Enimmaiskerrosluvuksi on osoitettu kaksi.

Puistoalueelle on osoitettu ohjeellinen
leikkialue, joka ei ole toteutunut.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty
pientalovaltaiseksi asumiseen tarkoite-
tuksi alueeksi. Suunnittelualue on merkit-
ty kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteel-
lisesti tai maisemakulttuurin kannalta
merkittavaksi.

Tehdyt selvitykset

e Suutarilan aluesuunnitelma 2008—
2017. Siltamaki, Tapulikaupunki, Toy-
rynummi. Helsingin kaupungin raken-
nusviraston julkaisuja 2008:3 / Katu-
ja puisto-osasto.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan, lii-
kenteeseen, ympariston asukkaiden
asumiseen ja virkistykseen kaavan val-
mistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun l&htékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittda viimeistaan 31.3.2014.

Kaavan valmistelija on tavattavissa
18.3.2014. klo 15-18 Tapulikaupungin
kirjastossa, Ajurinaukio 5 ja kaupunki-
suunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

esilla 10.3.—-28.3.2014

e Tapulikaupungin kirjastossa,
Ajurinaukio 5

e esittelytila Laiturilla, Narinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 4.krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").
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Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan alkukesal-
l& 2014. Luonnoksen néhtavillaolosta il-
moitetaan kirjeilla, lehti-ilmoituksella sekéa
viraston internet-sivuilla ja siitd on mah-
dollisuus esittaa mielipiteensa. Viran-
omais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjes-
tetaan erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2014.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset
seurat, yhdistykset:
Siltamaki-Suutarila-Seura ry
Tapulikaupunki-Seura ry
Suutarilan Omakotiyhdistys ry

e Helsingin Yrittgjat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, kiinteistdviraston
tonttiosasto, ymparistokeskus, pelas-
tuslaitos, rakennusvalvontavirasto, ra-
kennusvirasto seka Helsingin Energia
muut asiantuntijaviranomaiset:
- Helsingin seudun ymparistopalvelut
HSY /Vesihuolto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-
tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

o Kirjeilla osallisille

e Helsingin uutiset-lendessa

e www.hel.fi/ksv ( kohdassa "Nahtavana

nyt’)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Ann Charlotte Roberts
puhelin 310 37033
sahkoposti anncharlotte.roberts(a)hel. fi

maisema-arkkitehti Anu Lamséa
puhelin 310 37348
sahkoposti anu.lamsa(a)hel.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

091 g e
Helsinki Tayttamispvm 21.10.2014
40.Suutarila 40158/1
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 24.02.2014
Kunnan kaavatunnus 09112312
0,4035 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala 0.4035

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,4035 100,0 983 0,24 0,0000 668
A yhteensi 0,3450 85,5 983 0,28 0,1876 668
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensia 0,0330 8,2 -0,1700
R yhteensi
IL yhteensi 0,0255 6,3 -0,0176
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,4035 100,0 983 0,24 0,0000 668

A yhteensi 0,3450 85,5 983 0,28 0,1876 668

AO 0,3450 100,0 983 0,28 0,1876 668

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi 0,0330 8,2 -0,1700

VP 0,0330 100,0 -0,1700

R yhteensi

IL yhteensii 0,0255 6,3 -0,0176

Kadut 0,0255 100,0 0,0028

Kev.liik.kadut -0,0204

|[E yhteensi

S yhteensia

[M yhteensi

W yhteensi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Kahden korttelin valinen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin
tontin tayttd 400 m2 kohti.

Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.

Rakennuksen harjasuuntaa osoittava viiva.

Istutettava alueen osa.
Katu.

Ohjeellinen ulkoilutie.

Ajoyhteys.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas suojeltava ra-
kennus, jolla on erityista paikallishistoriallista ja
kaupunkikuvallista merkitystd. Rakennusta ei
saa purkaa eika siihen saa tehda sellaisia kor-
jaus- ja muutostoita, jotka alentavat rakennuk-
sen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat
julkisivujen tai vesikaton ominaispiirteita. Korja-
us- ja muutostéiden yhteydessa on rakennusta
pyrittdva korjaamaan sen ominaispiirteita ja al-
kuperaisten rakennusosien ja -materiaalien sai-
lymista edistavalla tavalla.

Kaikilla korttelialueilla:

- saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisak-

si rakentaa erillista talousrakennustilaa enintéan
25 m2/asunto. Talousrakennukseen saa sijoittaa
autotalli-, ty6-, varasto-, sauna- tms. tilaa siten,
ettd varastotilaa on vahintdan 5 m2/asunto. Talous-
tai autosuojarakennus saadaan rakentaa naapurin
suostumuksella vahintédan 0,5 m etaisyydelle tontin
rajasta tai vierekkaisilla tonteilla naapurin vastaa-
vaan rakennukseen kiinni tontinomistajien yhteisel-
|8 sopimuksella. Jos raystas ulottuu I1dhemmas
kuin 0,5 m tontin rajasta, lape ei saa kallistua tontin
rajalle pain. Nakyviin jaavat rajapinnat on kasitelta-
va julkisivun tapaan.

- on rakennusten vahimmaisetaisyys tontin ra-
jasta 4 m, jollei rakennusrajoin toisin maarata.
Tontin rajan osalta, jossa tontin leveys on enin-
tdédn 6 m, rakennuksen vahimmaisetaisyys ton-
tin rajasta on kuitenkin 2 m.

- saa enintadan 60 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta rakentaa yhteen kerrokseen.

- ovat asuinrakennusten enimmaiskorkeudet
2-kerroksisilla 7 m ja 1-kerroksisilla 4 m ja
talousrakennuksilla 3 m.

- saa parveke olla pituudeltaan enintdan 1/3
julkisivun pituudesta.

- saa asuinrakennukseen liittyvia yksikerroksi-
sia lasikuisteja rakentaa yhteensa enintdan 5 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Tilat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi. Kuistin seindpinnasta tulee vahin-
tédan puolet olla lasia.

- on rakennusten julkisivujen oltava paaosin
verhottuja peittomaalatulla puulla.

- tulee rakennusten kooltaan, muodoltaan,
materiaaleiltaan ja variltdan sopeutua ymparis-
toonsa.

- tulee samalla tontilla olevien asuinrakennusten
olla keskenaan erisavyisia.

- on tontit aidattava katualueita vastaan pen-
sasaidalla tai tummansavyiseksi peittomaalatul-
la saleaidalla. Aidan enimmaiskorkeus on 80 cm.

- on rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kay-
tetd kulkuteina, leikkipaikkoina tai pysakdimi-
seen istutettava.

- on tontilla olevien kulkuvaylien oltava sorapintai-
sia.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- 1 ap/asunto seka lisaksi asuntoa kohden paik-
ka auton tilapaista pysakaéintia varten.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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