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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen raken-
tamisen nykyisen koira-aitauksen ja yleisen pysakaointialueen kohdalle.
Talonpojantien varren itarinteeseen on suunniteltu opiskelija-asuntojen
rakentamista. Asemakaava luo edellytykset Viikin monitoimitalon laa-
jentamiselle monitoimitalon nykyisen tontin alueella. Pysakointi jarjes-
tellaén laajennuksen yhteydessa uudelleen. Uutta asuinrakentamista
on 6 750 k-m? ja liiketilaa 120 k-m?2. Monitoimitalon tontin rakennusoi-
keus kasvaa 1 000 k-m?.

Monitoimitalon etelépuolella olevan Viikin kentan alue on suunniteltu
l&hiliikunta-alueeksi, johon on tarkoitus sijoittaa likuntakenttaalueita
seka lahiliikuntavalineitd. Nykyinen kuplahalli puretaan ja koira-aitaus
siirretdan Viikinojanpuistoon, jonka keskeinen sijainti palvelee nykyista
sijaintia paremmin koko Latokartanon asuinaluetta.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty monitoimitalon tontin ja liikuntakentan
maanomistajan, Latokartanon Urheilu- ja kulttuuritalos&ation,
aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty 5 mielipidetta.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana kaupunkisuunnittelu-
virastossa, kaupungintalolla ja Viikin kirjastossa. Asemakaavan muu-
tosluonnoksesta on esitetty 4 mielipidetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin
lausunnot. Muistutuksia esitettiin kaksi. Lausunnoissa esitettiin alueen
sisaisiin kulkujarjestelyihin ja koira-aitauksen siirtoon kohdistuvia huo-
mautuksia. Asemakaavan muutosehdotukseen tehtiin pienié tarken-
nuksia, jotka on selostettu kohdassa Suunnittelun vaiheet.



Asemakaavan muutoksen toteutus

LAHTOKOHDAT

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
maankayttosopimuksen hakijan kanssa kaytavisséa neuvotteluissa. Alu-
een tdydennysrakentaminen on mahdollista toteuttaa asemakaavan
voimaantulon jalkeen.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee erityistavoite, jonka mukaan riittdvan
asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden kaytdssa varmistettava
tonttimaan riittavyys.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Maakuntavaltuuston 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaisen asu-
misen aluetta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mu-
kainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 9865 (vahvistettu 30.4.1992),
nro 10530 (vahvistettu 14.8.1998), nro 10776 (hyvaksytty 19.11.1999)
ja nro 10790 (tullut voimaan 13.10.2000). Asemakaavojen mukaan
monitoimitalon tontti 36202/2 on varattu urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YU). Alueelle saa sijoittaa myos kulttuuri-
toimintaa palvelevia tiloja. Viikin kentan alue on merkitty urheilu- ja vir-
kistyspalvelujen alueeksi (VU). Tilanhoitajankaaren ja Maakaaren riste-
yksessa on yleinen pyséakdintialue (LP). Tilanhoitajankaari on katualu-
etta ja Talonpojantie suunnittelualueen kohdalla jalankululle ja py6réai-
lylle varattua katualuetta.



Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty valtion yllapitAm&an kiinteistorekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 6.2.2014.

Maanomistus

Tontti 36202/2 seka padosa urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta on
yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa osan urheilu- ja virkistyspalve-
lujen alueesta seka katualueet.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparist6

Suunnittelualue sijaitsee Viikin asuinalueen keskiosassa yliopiston
kampusalueen italaidalla. Suunnittelualue rajautuu lAnnessa Talonpo-
jantiehen, idassa Tilanhoitajankaaren ja pohjoisessa Maakaaren katu-
alueisiin. Eteldssé alue rajautuu asuinkerrostalokortteliin 36091.

Suunnittelualueeseen kuuluu Viikin monitoimitalon tontti, sen etelapuo-
lella olevan liikuntakentta (Viikin kenttd), koira-aitaus ja yleinen pysa-
kointialue seka osa Tilanhoitajankaaren, Maakaaren ja Talonpojantien
katualuetta. Suunnittelualueen koko on noin 4 hehtaaria.

Viikin kenttd on liikuntaviraston yllapitama urheilukenttd. Kentta palve-
lee paikallisten asukkaiden lisaksi erityisesti Tilanhoitajankaaren ita-
puolella sijaitsevaa Viikin normaalikoulua. Kenttdalueella on talla het-
kella hiekkakenttd, juoksusuora ja siihen liittyva pituushyppypaikka.
Kentalla on pieni varasto- ja pukusuojatila. Virallisia jalkapallo-otteluja
kentélla ei pelata, vaan alue on ns. lahilikuntakentta. Urheilukenttaa
Kiertda sorapintainen reitti monitoimitalon suuntaan. Kentan etelapéaas-
sa on kaynti maanalaisiin vaestonsuojatiloihin.

Urheilukentan itareunassa kasvaa taysikasvuinen koivikko. Kentan lan-
sireunaa rajaa puustoinen rinne. Kentan pohjoispuolella sijaitsee kup-

lahalli, jonka l&hiymparisto on talla hetkella epadméaéarainen ja sita kayte-
taan lahinna pysakointiin. Kuplahalli on Viikin Tennis Oy:n omistukses-



Palvelut

sa. Viikin normaalikoulun pihalta ja itdpuoliselta puistoalueelta johtaa
kulkuyhteydet Tilanhoitajankaaren yli urheilukentélle. Talonpojantielta
ja monitoimitalolta johtaa jyrkahkoét polkuyhteydet alas kentélle.

Tilanhoitajankaaren ja Maakaaren risteyksessa on yleinen pysakainti-
alue. Pysakointialueen lansipuolella on itarinteeseen sijoittuva koira-
aitaus. Koira-aitauksen lansipuolella Maakaaren varressa on Viikin mo-
nitoimitalo. Monitoimitalossa on palloilusali, kuntosalitiloja, pukuhuone-
ja sosiaalitiloja, kahvio ja kokoustila.

Alueella sijaitsevien liikkuntapalvelujen lisdksi alueen valittdmassa lahei-
syydesséa Tilanhoitajankaaren itdpuolella on Viikin normaalikoulu, péai-
vittdistavarakauppa seka asukastalo Kiila. Alueen laheisyydessa on
myos useita paivakoteja. Tilanhoitajankaarta pitkin kulkee useita bussi-
linjoja, runkolinja 550 (Jokeri) kulkee n. 500 m alueen etelapuolelta.

Luonnonymparisto ja suojelukohteet

Viikin kentan alue on avoin maisematila, jota ymparéi lehtipuuvaltainen
metsikko. Suunnittelualueella ei suojeluluokitusten mukaisia erityisia
luontoarvoja eika historiallisia suojelukohteita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Alueen lansiosan maapera on moreenia, muualla saven lievealuetta ja
savialuetta.

Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

Lievaa ymparistohairiota alueella aiheuttaa liikenteen melu. Tilanhoita-
jankaaren likennemaara on noin 2 600 ajoneuvoa/vrk ja Maakaaren n.
1 100 ajoneuvoalvrk. Tilanhoitajankaarta pitkin kulkee useampia bussi-
linjoja.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tdydennysrakentaa asuntoja
erittdin hyvien yhteyksien ja palvelujen aarelle Latokartanon asuinalu-
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een keskelle seka parantaa Viikin kentan ulkoliikuntakéyton mahdolli-
suuksia. Asemakaava luo edellytykset Viikin monitoimitalon laajentami-
selle nykyisen tontin alueella.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen raken-
tamisen nykyisen koira-aitauksen ja yleisen pyséakdintialueen kohdalle
seka Talonpojantien varren rinteeseen. Monitoimitalon eteldpuolella
olevan Viikin kentan alue on suunniteltu lahiliikunta-alueeksi, johon on
tarkoitus sijoittaa asukkaita, l&hialueen opiskelijoita seka vieressa ole-
vaa koulua ja yliopistokampusta palvelevia likuntakenttaalueita ja lahi-
likuntavalineita. Nykyinen, kayttoikansa paassa oleva kuplahalli pure-
taan ja koko Latokartanon asuinaluetta palveleva koira-aitaus siirretdan
Viikinojanpuistoon, jonka keskeinen sijainti palvelee nykyista sijaintia
paremmin koko asuinaluetta.

Muutosalueen pinta-ala on noin 4 hehtaaria. Uutta asuinrakentamista
on 6 750 k-m? ja liiketilaa 120 k-m?. Monitoimitalon tontin uusi raken-
nusoikeus on 3 400 k-m?, joka tarkoittaa, ettd monitoimitalon tontin ra-
kennusoikeus kasvaa 1 000 k-m?.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Uudet asuinkerrostalot on sijoitettu suunnittelualueen koillisreunaan
kolmeen pistetaloon (yht. 4 350 k-m?). Pistetalot jatkavat luontevasti Ti-
lanhoitajankaaren lansipuolen kaupunkirakennetta. 5-6-kerroksiset ra-
kennukset on porrastettu Maakaaren varren rinteeseen maaston muo-
toja mukaillen. Tilanhoitajankaaren ja Maakaaren risteyksessa sijaitse-
van rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen sijoittuu liike- tai myymala-
tila, joka avautuu Tilanhoitajankaaren varteen sijoitetulle pienelle kive-
tylle kaupunkiaukiolle. Tila on varustettava rasvahormilla, jolloin siihen
on mahdollista sijoittaa esim. ravintola tai kahvila.

Rakennusten massoittelussa ja julkisivuissa tavoitellaan kaupunkimai-
suutta selkeydella ja yksiaineisuudella. Rakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina on kaytettava paikalla muurattua tiiliverhousta tai
vaaleata rappausta. Mikali rakennukset rakennetaan puurunkoisina, Vvoi
julkisivuissa kayttdd myos puuverhoilua. Parvekkeiden tulee olla si-
saanvedettyja tai ripustaa ne rakennusrungosta siten, etta niiden ra-



kenteita ei uloteta maahan asti. Rakennuksissa tulee olla tasakatto tai
tummanharmaa, laakea konesaumatusta pellista tehty pulpettikatto.

Kuten koko Viikin alueella on rakentamisessa pyrittavéa energiatehok-
kaisiin ratkaisuihin ja varauduttava uusiutuvan energian hyddyntami-
seen. Uusiutuvan energian hyédyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten ja piharakennelmien arkkitehtuuria.

Asuntojen huoneistoalasta tulee vahintdan 50 % toteuttaa asuntoina,
joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Tontteja ei saa aidata. Asuntojen yksityispihat saa aidata vain pen-
sasaidoilla. Korttelialueilla tulee valttaa vetta lapaiseméattomia materiaa-
leja ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

Asuntolatyyppisten asuntojen korttelialue (AKS)

Talonpojantien varteen on sijoitettu kaksi uutta asuinkerrostaloa (yht.
2 400 k-m?). Naihin rakennuksiin on tarkoitus rakentaa opiskelija-
asuntoja. Rakennukset sijoittuvat jyrkkaan itaan ja urheilukentéalle avau-
tuvaan rinteeseen, jota rajaa Talonpojantielle nykyinen sailytettava
luonnonkivimuuri. Talonpojantielta rakennuksiin on jarjestettava si-
saankaynti lyhyen sisdéntulosillan kautta. Rakennukset ovat talta puo-
lelta n. 2-kerroksisia, kun taas idan puolelta ne ovat noin 5-kerroksisia.
Huolto- ja pelastusajo on jarjestetty Tilanhoitajankaarelta tontin
36091/4 seka lahivirkistysalueen kautta. Autopaikat on sijoitettu LPA-
tontille 36202/7, jonne ajetaan Maakaarelta monitoimitalon tontin kaut-
ta.

Opiskelija-asuntorakennuksia koskevat samat kaupunkikuvalliset vaa-
timukset kuin edella AK-korttelialuetta.

Urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU)

Monitoimitalon tontin kayttdtarkoitus sailyy nykyisena, mutta tontti raja-
taan kaakkoissivultaan uudelleen. Osa tontista liitetd&n viereisiin uusiin
asuntotontteihin ja osa uuteen LPA-tonttiin 36202/7. Monitoimitalon
tontin |&pi on edellytetty kaavassa kulkuyhteys urheilukentélle. Nykyiset
urheilukentélle johtavat ulkoportaat urheilukentan pohjoispaassa liite-
ta4n tonttiin. Tontin rakennusoikeus kasvaa 1 000 k-m? (yht. 3 400 k-
m?), joka tarkoittaa, ettd monitoimitaloa on mahdollisuus laajentaa ny-
kyisesta n. 1 500 k-m?. Kaavamuutos luo edellytykset laajennuksen si-
joittumiselle joko rakennuksen lounaispuolelle nykyisen salitilan jatkoksi
tai rakennuksen luoteispuolelle nykyisten pysakointialueiden kohdalle.
Molemmissa tapauksissa laajennuksen edellytys on, etta LPA-tontille



36202/7 ja sen koillispuoliselle pysakointiin merkitylle alueelle rakenne-
taan 2-tasoinen pysakointilaitos, joka palvelee seka laajennettua moni-
toimitaloa ettéa opiskelija-asuntoja.

Lahivirkistysalue (VL)

Urheilukentan etelapuoleinen alue, jonka kautta kulkee tarkea kevyen
likenteen yhteys Talonpojantieltd urheilukentalle ja Tilanhoitajankaarel-
le, on merkitty lahivirkistysalueeksi. Kulkuyhteytta kevyen liikenteen rei-
tin lansiosassa on tarpeen parantaa nykyista jyrkkaa nousua loiventa-
malla tai rakentamalla ulkoportaat. Alueen kautta on myoés kulku Talon-
pojantien lansipuolisiin maanalaisiin tiloihin.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi on varattu nykyinen urheiluken-
tan alue ja sen pohjoispuolista aluetta. Tavoitteena on luoda edellytyk-
set kenttdalueen kayton tehostamiseksi ja monipuolistamiseksi raken-
tamalla nykyista urbaanimpi ja toiminnallisempi liikunta-alue. Liikunta-
puistoaluetta kehitetadn ympéaroivien asuinalueiden ja yliopiston opis-
kelijoiden lahiliikuntapuistona. Kuplahalli puretaan ja osa sille varatusta
alueesta liitetaan viereiseen uuteen asuintonttiin ja osa lahiliikunta-
alueeksi.

Viitesuunnitelman tavoitteiden mukaisesti alueelle on mahdollisuus si-
joittaa kaksi hiekkatekonurmipintaista miniareenaa, joissa voi pelata
mm. koripalloa, lentopalloa ja sahlya. Liséaksi alueelle jaa koulu- ja
opiskelijaliikuntaa palveleva 40 x 60 m kokoinen kivituhkapintainen pal-
lokentta, joka on jaadytettavissa luistinradaksi talvella. Myds juoksu-
suora ja siihen liittyva pituushyppypaikka sailytetdan ja kunnostetaan.
Kentan pohjoisreunaan sijoitetaan liikunnallinen leikkipaikka. Oleva
huoltorakennus sailytetdan ensi vaiheessa. Myohemmin on mahdollista
rakentaa varasto- ja pukuhuonerakennus ja kentén lansireunan luis-
kaan katsomo. Huoltoliikenne kentéalle Tilanhoitajankaarelta ohjataan
sen koilliskulmasta. Kentan etelapaahan on varattu lumitila.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Uusia asuinrakennuksia varten on muodostettu kaksi uutta autopaikko-
jen korttelialuetta (LPA). Ajoneuvoliikenne pysakointitonteille ohjataan
Maakaarelle sijoitettavien tonttiliittymien kautta. Tontin 36202/4 auto-
paikat on sijoitettu LPA-tontille 36202/5. TAma tontti sijaitsee rinteessa
siten, etta 2-tasoiseen pysakoéintilaitokseen on mahdollista ajaa suo-
raan kadulta seka ala- etté ylatasolle ilman tilaa vievia luiskajarjestely-
ja. Pysakaintilaitoksen alatasolle pihan yhteyteen tulee sijoittaa myos



valtaosa AK-tontin py6rapaikoista. AKS-tontin 36202/6 autopaikat on
sijoitettu LPA-tontille 36202/7. Mikéli monitoimitaloa ei ensi vaiheessa
laajenneta, on AKS-tontin pysakaointi jarjestettévissd maantasoratkai-
suna. Laajennuksen toteutuessa tulee lisdpysakainnin jarjestamiseksi
rakentaa kaksitasoinen pyséakaintilaitos, jonka ylatasolle jarjestetaan
ajoyhteys Talonpojantien suunnasta.

Liikenne

Uusien asuinrakennusten vaikutukset alueen liikennema&ariin ovat va-
haisid. Nykyiset yleisella pysékdintialueella olevat pysakdintipaikat on
sijoitettu liikennesuunnitelmaluonnoksessa Maakaaren varteen kadun-
varsipysakaintina. Liikunta-alueelle jarjestetddn huoltoajoliittyma Tilan-
hoitajankaarelta.

Palvelut

Monitoimitalon laajennus parantaa alueen opiskelijoiden ja asukkaiden
likunta-, kulttuuri- ja muita harrastusmahdollisuuksia etenkin talvisin.
Viikin kentan liikunta-alueiden uudistaminen luo tarkeita lahiliikunta-
mahdollisuuksia alueen asukkaille ja opiskelijoille.

Kuplahallin purkaminen vahentaa sisaliikuntatilojen maaraa ennen mo-
nitoimitalon mahdollista laajentamista. Latokartanon liikuntapuistoon on
muutama vuosi sitten valmistunut liikuntahalli, joka tarjoaa monipuolisia
mahdollisuuksia sisaliikuntaan Latokartanon alueella. Liiketilat Tilanhoi-
tajankaaren varressa ja monitoimitalossa lisaavat alueella toivottujen
pienten liiketilojen maaraa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta osittain varsin vaativaa
maaston tasoerojen takia. Esteettomyyden vaatimukset on kuitenkin
mahdollista ratkaista normaalin asunto- ja pihasuunnittelun keinoin.
AKS-tontilla rakennuksiin on jarjestettavissa sisaankaynnit seka yla- et-
ta alatasolta.

Luonnonymparisto
Asuinkerrostalojen rakentamisen yhteydessa joudutaan kaatamaan

my0s taysikasvuista puustoa. Alueen avoin, vihrea ilme kuitenkin sailyy
ja rakennusten valiin ja pihoille on mahdollisuus jattdd myds puustoa.



Yhdyskuntatekninen huolto ja maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. AKS-korttelin ja-
tevedet tullaan liittamaan Talonpojantiella olevaan yksityiseen jatevesi-
viemariin.

Rakennukset perustetaan kitkamaa-alueella anturoilla maan tai kallion
varaan, pehmeikkoalueella tukipaaluin tai massan vaihdon avulla kan-
tavan kerroksen varaan.

Olemassa olevan tiedon mukaan alueella ei ole syyta epailla maaperan
pilaantuneisuutta.

Ymparistohairiot

Liikenteen meluselvityksen mukaan korttelipihoille muodostuu suojaisia
oleskelualueita, joissa melutaso jaa alle 55 dB. Asuinrakennusten jul-
kisivuille ei ole tarpeen asettaa daneneristysvaatimuksia. Asuntojen
melusuojaus toteutuu normaalein rakenneratkaisuin. Katujen puoleiset
parvekkeet tulee kuitenkin kaavamaarayksen mukaan lasittaa. Liiken-
teen meluselvitys on kaavaselostuksen liitteena.

Pelastusturvallisuus

AKS-tontin pelastustie on merkitty kaavakarttaan merkinnalla pp/h. Pe-
lastustie kulkee rasitteena tontin 36091/4 kautta. Tonttien pelastusreit-
tikaavio on kaavaselostuksen liitteena.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa positiivisesti alueen kaupunkikuvaan,
kun nykyinen elinkaarensa loppua lahestyva kuplahalli ja siihen liittyvat
hieman epamaaraiset pysakointialueet poistuvat alueelta. Asuntoraken-
taminen edellyttaa jonkin verran nykyisen puuston poistamista ja har-
ventamista, mutta alue sailyy edelleen iimeeltdan vehreana. Kentan ita-
reunassa kasvava maisemallisesti tarkea koivikko sailyy. Uudisraken-
taminen parantaa Tilanhoitajankaaren ja Talonpojantien kaupunkikuvaa
jatkaen ja taydentaen nykyista kaupunkirakennetta rakennuskorkeuksi-
en ja rakennusmassoittelun osalta.
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Vaikutukset liikenteeseen

Asuntojen lisarakentamisen maara (yht. 6 750 k-m?) on sen verran pie-
ni, ettd sen vaikutukset likennemaarien kasvuun Maakaarella ja Tilan-
hoitajankaarella ovat vahaisia. Pysakointipaikat jarjestetaén tonteilla.
Monitoimitalon laajennus tuottaa jonkin verran lisalikennettd, mutta laa-
jennus edellyttaa myos lisdpaikoituksen jarjestamista tontille, jolloin hai-
tat katualueilla jaéavat vahaisiksi. Nykyiset yleiset pysakointipaikat Maa-
kaaren ja Tilanhoitajankaaren risteyksen lounaispuolella siirtyvat ylei-
selta pysakadintitontilta Maakaarelle kadunvarsipaikoiksi.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Asuntojen lisdrakentaminen tuo alueelle uusia asukkaita ja edistaa tata
kautta alueen palvelujen yllapitoa ja parantamista. Monitoimitalon laa-
jennus parantaa alueen asukkaiden liikkuntamahdollisuuksia etenkin tal-
visin ja Viikin kenttdalueen kohentaminen luo tarkeita lahiliikunta-
mahdollisuuksia alueen asukkaille ja kouluille. Koira-aitaus siirretadan
Viikinojanpuistoon, joka on Latokartanon koko asuinalueen kannalta
paremmin saavutettava sijainti kuin nykyinen. Palvelun voi katsoa koko
alueen vaeston nakokulmasta paranevan.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa koira-aitauksen siirrosta arviolta 200 000 euroa seka
Maakaaren katualueen ja pysakointipaikkojen muutoksista 250 000 eu-
roa. Lahiliikuntapaikan rakentamisesta aiheutuu kustannuksia arviolta
250 000 euroa. Liséksi kevyen liikenteen yhteyden parantamisesta alu-
een lounaisosassa aiheutuu kustannuksia arviolta 30 000 euroa.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
maankayttosopimuksen hakijan kanssa kaytavisséa neuvotteluissa.

Alue kuuluu Viikki-Viikinmaen aluerakentamisprojektin alueeseen. To-
teutuksen koordinoinnista vastaa kaupunginkanslia. Uudisrakentami-
nen voi kaynnistyd asemakaavan vahvistumisen jalkeen. Rakennusvi-
rasto huolehtii koira-aitauksen siirrosta ennen uudisrakentamisen
kaynnistymista.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavamuutos on tullut vireille Latokartanon Urheilu- ja kulttuuritaloséa-
tion (tontin 36202/2 omistaja) hakemuksen johdosta (saapunut
10.5.2013).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 23.5.2013).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitd seka kaavan lahtékoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin yleisttilaisuudessa 13.6.2013.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos olivat ndhtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungintalolla ja Viikin kirjastossa
9.6.-1.7.2014.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta rakennusviraston katu- ja puisto-osaston, liikkuntaviraston, kaupun-
ginkanslian, kiinteistoviraston tonttiosaston, Helsingin Energia -liikelai-
toksen ja Helen Sahkoverkko Oy:n, HSY Vesihuollon, pelastuslaitoksen
ja ymparistokeskuksen kanssa.

Ennen lautakuntakasittelya pyydettiin lausunnot asuntotuotantotoimis-
tolta, Helsingin Energia -liikelaitokselta, Helen Sahkoverkko Oy:lta, kiin-
teistbviraston tonttiosastolta ja tilakeskukselta, liikuntavirastolta, ope-
tusvirastolta, pelastuslaitokselta, rakennusvalvontavirastolta, rakennus-
virastolta ja ymparistokeskukselta.

Ymparistokeskus esitti asuntojen melusuojaustarpeen tutkimista. Ra-
kennusvirasto toivoi tarkennuksia alueen pelastustie sekéa pyoraily- ja
jalankulkureittien linjauksiin. Liséksi rakennusvirasto kiinnitti huomiota
l&hilikunta-alueen pysakointitarpeeseen ja ilmoitti alustavasti tutki-
neensa koira-aitaukselle uutta sijoituspaikkaa Viikinojanpuistosta. Pe-
lastuslaitos esitti kannanotossaan kaavaluonnoksesta suosituksia rin-
teeseen sijoitettavien asuinrakennusten pelastusjarjestelyjen osalta. Vi-
ranomaisten kannanotot on otettu kaavoitustyéssa huomioon.
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Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 5 mielipidettad koskien osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
ja 4 mielipidetta koskien kaavaluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita
on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kohdistuivat
yleisten pysékointipaikkojen mahdolliseen vahentymiseen ja liian kor-
kean rakentamisen vastustamiseen. Lisaksi kommentoitiin koira-
aitauksen siirtosuunnitelmia ja koira-aitauksen yllapitoon liittyvia kysy-
myksia.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat erityisesti Viikin
normaalikoulun oppilaiden ulkoliikuntatarpeiden turvaamiseen. Erityi-
sesti esitettiin riittdvan laajan pelikenttdalueen jaamista alueelle. Lisaksi
esitettiin erilaisia nakemyksia rakennusten sijoittelusta ja niiden kor-
keudesta.

Mielipiteet on kaavoitustytssé otettu huomioon siten, etta rakentami-
nen on sovitettu alueen nykyisen rakentamisen mittakaavaan ja nykyi-
sen yleisen pysakointitontin korvaavia pysakointipaikkoja on jarjestetty
likennesuunnitelmassa Maakaaren varresta. Lahiliikuntapaikan suunni-
telmat mahdollistavat koulun ulkoliikuntatarpeiden toteuttamisen myos
jatkossa.

Muistutukset ja lausunnot seké& nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 12.12.2014—
19.1.2015.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helsingin Energia
-likelaitoksen, Helen Sahkoverkko Oy:n, Helsingin seudun ympéaristo-
palvelut -kuntayhtyman (HSY), Liikennelaitos-liikelaitoksen (HKL),
asuntotuotantotoimiston, kiinteistdlautakunnan, liikkuntaviraston, yleisten
téiden lautakunnan, opetusviraston, pelastuslautakunnan seka ympa-
ristokeskuksen lausunnot. Ehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta.

Muistutuksissa kyseenalaistettiin 6-kerroksien kerrostalon rakentami-
nen Tilanhoitajankaaren ja Maakaaren kulmaan. Rakentamista pidettiin
liian tiiviin& ja alueella olevien puiden kaatamisesta oltiin huolissaan.
Liséksi epadiltiin pysakoéintipaikkojen riittavyytta alueella, kun yleinen py-
sakaointitontti on tarkoitus osoittaa asuntorakentamiseen. Koira-
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aitauksen siirtoa Viikinojanpuistoon ja lahiliikuntapaikan rakentamis-
suunnitelmia kiiteltiin.

Lausunnoissa esitettiin joitakin alueen sisaisiin kulkujarjestelyihin ja koi-
ra-aitauksen siirtokustannuksiin kohdistuvia huomautuksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 21.4.2015, ettda asemakaavan
muutosehdotusta tarkistetaan muistutusten johdosta seuraavasti:

- alueen vihredn ilmeen sailymiseksi kaavakarttaan on merkitty myos
tonteille 36202/3, 4 ja 6 alueita, joille tulee olla puita pensaita.

Liséksi kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 18.11.2014 ja se paatti esittda kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 21.4.2015 muuttaa asemakaavan
muutosehdotusta.

Helsingissa 21.4.2015

Olavi Veltheim
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Mita alueelle suunnitellaan

Tavoitteena on luoda Viikin monitoimitalon laajentamiselle edellytykset sen nykyisen ton-
tin alueella. Pysékainti tontilla jarjestellaan uudelleen. Monitoimitalon eteldpuolella oleva
Viikin kentdn ymparistd suunnitellaan l&hiliikunta-alueeksi, johon sijoitetaan liikuntakent-
taalueita ja lahiliikuntavélineita seka joitakin kenttda palvelevia pyséakointipaikkoja. Ny-
kyisen koira-aitauksen ja yleisen pysakointialueen kohdalle on suunnitteilla asuntojen
taydennysrakentamista. Kuplahalli on tarkoitus purkaa ja nykyinen koira-aitaus siirtda
Viikinojanpuistoon, jonka keskeinen sijainti palvelee paremmin koko Latokartanon
asuinaluetta. Talonpojantien varren rinteeseen on alustavasti kaavailtu opiskelija-
asuntojen sijoittamista.
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Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille monitoimi-
talon tontin ja liikuntakentan omistajan,
Latokartanon Urheilu- ja kulttuuritaloséa-
tion, hakemuksesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa koira-
aitauksen ja yleisen pysakointialueen, ka-
tualueet sekd Talonpojantien varressa
olevaa maa-aluetta. Suunnittelualue on
muilta osin yksityisomistuksessa.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavoja vuo-
silta 1992, 1998 ja 1999. Asemakaavojen
mukaan monitoimitalon tontti 36202/2 on
varattu urheilutoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi (YU). Viikin
kentan alue on merkitty urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alueeksi (VU). Tilanhoita-
jankaaren ja Maakaaren risteyksessa on
yleinen pysakaointialue (LP).

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaisen asumisen alueeksi.

Muut suunnitelmat

Kaavamuutoksen valmistelun pohjaksi on
kevaan 2013 aikana laadittu yhteistydssa
kaupunkisuunnitteluviraston, liikuntaviras-
ton ja Latokartanon Urheilu- ja kulttuurita-
losdétion kanssa yleissuunnitelmaluon-
nos.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttosopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan ja
maisemaan, liikenteeseen, yhdyskuntata-
louteen seka ihmisten elinoloihin ja
elinymparistéon kaavan valmistelun yh-
teydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittdd viimeistaan 1.7.2013.

Keskustelutilaisuus on 13.6. klo 18-19.30
Asukastalo Kaaressa, os. Tilanhoitajan-
kaari 8. Kaavan valmistelija on tavattavis-
sa kaupunkisuunnitteluvirastossa sopi-
muksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

alueen yleissuunnitelmaluonnos ovat esil-

l& 10.6.—28.6.:

e Viikin kirjastossa, Viikinkaari 11

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana
nyt.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan syksylla
2013. Luonnoksen nahtavillaolosta ilmoi-
tetaan kirjeilla, lehti-ilmoituksella seka vi-
raston Internet-sivuilla ja siita on mahdol-
lisuus esittaa mielipiteensa. Viranomais-
ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan
erillisin neuvotteluin.
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Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaén kau-
punkisuunnittelulautakunnalle vuoden
2013 loppuun mennessa.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana kevaalla 2014.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Viikki-Seura ry

e Helsingin Yrittjat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
asuntotuotantotoimisto (ATT), Helsin-
gin Energia, Helen Sahkoverkko Oy,
likuntavirasto, kiinteistéviraston tontti-
osasto ja tilakeskus, opetusvirasto,
pelastuslaitos, rakennusvalvontaviras-
to, rakennusvirasto, talous- ja suunnit-
telukeskus, ymparistokeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin seudun ymparistdpalvelut
HSY/vesihuolto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-
tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

o kirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
Isannaitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin Uutiset lehdessa

o www.hel.filksv kohdassa N&htavana
nyt

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

toimistopaallikké Tuomas Eskola
puhelin 310 37285
sahkoposti tuomas.eskola(a)hel.fi

likennesuunnittelija Harri Verkamo
puhelin 310 37127
séhkoposti harri.verkamo(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

Viikin monitoimitalo ja urheilukenttid

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

3,9597

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

28.10.2014

23.05.2013
09112282

3,9597

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 3,9597 100,0 9270 0,23 0,0000 7870

A yhteensia 0,9701 24,5 5870 0,61 0,9701 6870

[P yhteensi

Y yhteensia 0,6048 15,3 3400 0,56 -0,0535 1000

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensia 1,5124 38,2 -0,9590

R yhteensi

IL yhteensi 0,8724 22,0 0,0424

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 3,9597 100,0 9270 0,23 0,0000 7870

A yhteensi 0,9701 24,5 5870 0,61 0,9701 6870

AK 0,6534 67,4 3470 0,53 0,6534 4470

AKS 0,3167 32,6 2400 0,76 0,3167 2400

[P yhteensi

Y yhteensi 0,6048 15,3 3400 0,56 -0,0535 1000

Y -0,6583

YU 0,6048 100,0 3400 0,56 0,6048 1000

C yhteensi

K yhteensia

T yhteensi

V yhteensa 1,5124 38,2 -0,9590

VL 0,2839 18,8 0,2839

VU 1,2285 81,2 -1,2429

R yhteensi

IL yhteensi 0,8724 22,0 0,0424

Kadut 0,7354 84,3 0,0056

[P -0,1002

[LPA 0,1370 15,7 0,1370

|[E yhteensi

S yhteensia

[M yhteensi

W yhteensé




o - -
maki 7, ° Ped. s
i N
vacka ek e N Huskey S
2 2 —
= ©
Maaséalvan- G -
puisto Gnﬁf;s:ﬂ’
Leikkips N &8 4.} )
» Q ,:' o Malmin hautausmaa
&
bl , Q‘G % B Malm kyrkogérd
g o 07 o IS 38
o = T
RN 3T, =33 I ES
N R
/7 g ] T 3 $ ;
$ et ol /o S EE I N
v e =3 1007’ SF0E R
L 22Kirkko s¢ 9 1 3 I T N C R NS
??;\'. 33 Gﬂ' & Latokar- - @ L on minf- 2% p d'p"ba&; ¥
B a0 e e tanor: A&, ASY T S N
'5'.* Yg‘\] d ;Ehafo;f-,. ;? 90% \.‘alﬂ,ﬁ%i 5 T ’é&teekka'ﬂ,p[w;:m_ ﬁ-ﬂmg\.‘rsfﬁ
22 a0%3 fo . ye Za 3o BiofGas ke 2uPP rink s 1piGaz 33\
~ .0'3 mq_l(iqlpyl}it ff?{‘/;qh ?a'{ @ -z .e:"..::; %‘ & I'OE"H‘H:"EN “ﬁ%ﬁ% ?\.‘-‘3_
; £ 8n D
{\(\V ERTp iy 2 6‘%( Simo 63 S o mLM it 8 T B2
:0 é‘ o 2 getod'e, 2 lemetin- Lauta-1= 2 ; @ =
N W= A& 3PN \ pojan - &Y mies [L.Jopin a2 Koulu £ =
&y UF 0% Q Qo S % < -
SSoETE e o/ q puisto. 0% Jopin k_kujg kinojanraitt!
£7059 37 S e 3 N aleSe jikinoje
enkjs 2 92 © X B 1. o Keme® S Latokartanon . Halli n
RS e('\ < «.ég.t%z:\ S8Pkoti 43 o g X  fikuntapuisto %
@2 \ d @A 2w S~ Ladugdrdens -
\ Ketﬂk f \e . g"ﬂ, = = spﬁ?” e Peé‘;-%;‘} 2 Tidroftspark ”n P.kag’%; \
35 t\ | < & 2 a—EIE IS o /] ﬁf‘?‘;e#&”’ < 25 B [:,‘nsg
- h aat SR =0 5 ' ~EB i & 8 Von DA%-2%
a Oﬂl‘L WSS G > =Pkt pigro S 153‘5'1?;%?6“1‘;
AN 2 xS ] Vg, o = 35Sy
\‘{a Viikin/ maatalous- ~Talbn- &7 = [ 5 feb
ﬁto atiateslli;et laitokset @xpo N~ >
i  nuista o 9
N oaE * lantbruksinstitutioner > & PU'° | VIIKKI
=] s 0 i . -] aulu
LD ta
Stz Vilkin tiedepuisto A wiapsor VIK "
7 3 ey . o= - e ;".l' P o &
W},'{r,;% 3.V|k$ forS karpark@ \,-j,% Qtori e’?-“,far ‘“-‘gj,'em Viikinojanpuisto
LViiking 3y N B LA S %‘b 6. m‘g?.“ P —. 75 Viksbacksparken
pkartano e 8 J;’_F > \Q'm,\ (\\*:3, ?f«:i -1? G :5?”
tn_§ A %o A \%«wrﬁ? NS 03 ;‘4§16
rran. q? j""’&%_? ’ﬁ ‘:?ﬂ? ho{.\'r? vp S8 1 §1%6!g15 o
© VS o6 To B2 AL 5 1
LN m (EEN ‘.g':.'l "i\ by 5ﬁ[a“p 2 8 9 g, &
a5 S o 96 & P.koti S e D
g L~ o % rra Vii"f?:"@
e S e
-, ke,
) t*_‘%ﬂ . S\ﬂ“fé{,
oTe,
N3 Ty, &
W& s s e Latokartano
" Viikin RO S
%q,a opetus- ia;r rtutkimustila{; & h.§§ La d u g é rd e N
iy -
= Viks undervisnings- och Saunﬂlpel-:?g It?;(.
_‘% - ’ garséksg&rd lonpuisto ‘s‘Vé‘
=T, Loytoelsin- fey
ant & X talo
3ﬂn'lem D
Hak;ﬂﬂ =
o <
- :e b -
0 500 1000 1500m
Sijaintikartta

Viikin monitoimitalo ja urheilukentta

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto/lantinen toimisto



ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaava-alueen nro 12282 rajaus Asemakaavaosasto/ lantinen toimisto


ekroosi
Tekstiruutu
läntinen toimisto


par
12282 /18.11.2014
-

AN
2 K 9500
V4 K o, ¢

N .
;;/

Ilr
m/anfa///,

3610141.23) 5 o

=
o F
Cc
a E
=k
ZE
x>
z k
= E
=
> k
=z =
% &
= "o 36101
5 g 1) s
/ AK it
S ¥ +
L %
BONDEPARKEN L ’
(e p z
Talonpojanpuisto/”* S " D
/ A 1 i n ol %
L8 LT W
& IV
L7 e
<A o 7T
= . <

34100

f\ YO so00

. VIKKI 36 =
(36092/5,7)1 1

(360094/2,3,56,7)

1 N~ .
/165004300

AN
7N
A +
5 om 11000
Tasokoordinaatisto / Plankoordinatsystem: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma / Hojdsystem N2000 4
usiomiade Kartolus: &y
70501 kartiAganing 22014
Pohjakarta taytan aseluksen o 12641999 vastmukse
Baskartan fyller foreskriterna | forordningen n'r 126411609
oint
622014
46113 jgipling, (128411999 95)
W = 7
& S
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MAAKAARI

1200

1500+120

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuntolatyyppisten asuinkerrostalojen
korttelialue.

Urheilu- ja kulttuuritoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Autopaikkojen korttelialue.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja
ohjeelliset tontit, joiden autopaikkoja saa sijoit-
taa alueelle.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa nelidmetreina kuinka suuri
osa rakennuksen katutasokerroksesta tulee
kerrosneliometreina ilmoitetun kerrosalan lisak-
si kayttaa liike- ja myymalatiloihin. Liiketilan
keittid on varustettava rakennuksen katolle
johdettavalla rasvahormilla.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edesséa 0soit-
taa kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta saa kaavassa lukumaa-
raltdédn mainittujen kerrosten alapuolella olevas-
ta tilasta kerrosluvun estamatta kayttaa kerros-
alaan laskettavaksi tilaksi.
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Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Lahiliikuntapaikaksi varattu alueen osa.
Alueelle saa sijoittaa liikkunta-alueita palve-
levan huoltorakennuksen.

Ohjeellinen urheilukenttaalue.

Silta.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Sailytettava kivimuuri.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Ajoyhteys, jonka sijainti on likimaarainen.

Alueen siséiselle huoltoliikenteelle varattu
alueen osa.

Aukiomaisesti rakennettava alueen osa.

Pysakdimispaikka.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu
alueen osa.

Likimaarainen yleiselle jalankululle ja polkupy®-
railylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu
alueen osa, jossa huoltoajo on sallittu.

Likimaarainen korttelin sisaiselle jalankululle
varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.




AK- ja AKS-korttelialueilla:

- on rakentamisessa pyrittava energiatehokkai-
siin ratkaisuihin ja varauduttava uusiutuvan
energian hyoddyntdmiseen.

- tulee uusiutuvan energian hyédyntamiseen
tarkoitetut laitteet suunnitella osana rakennus-
ten ja piharakennelmien arkkitehtuuria.

- korttelialueilla tulee vélttaa vetta lapaisemat-
tdmiad materiaaleja ja suosia hulevesia pidatta-
via rakenteita.

- on rakennuksien paéaasiallisena julkisivumate-
riaalina kaytettava paikalla muurattua tiiliverho-
usta tai vaaleata rappausta. Mikéali rakennukset
rakennetaan puurunkoisina, voi julkisivuissa
kayttéa myos puuverhoilua.

- tulee rakennuksissa olla tasakatto tai tum-
manharmaa, harmaa, laakea konesaumatusta
pellista tehty pulpettikatto.

- tulee parvekkeet olla sisddnvedettyja tai ripus-
taa ne rakennusrungosta siten, etta niiden ra-
kenteita ei uloteta maahan asti.

- on irtaimistovarastoja varattava 2 m2/asunto
ja ulkoiluvélinevarastoja 1 % kerrosalasta.

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa vahintaan
seuraavat yhteistilat:

- 1 talosauna/20 saunatonta asuntoa

- 1 talopesula/40 asuntoa

- harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 % kerros-
alasta.

- yhteistilat, varastotilat, vaestdsuojat ja tekni-
sen huollon tilat saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi.

- ei kerrosalan lisdksi rakennettavia tiloja varten
tarvitse varata autopaikkoja eika vaesténsuo-
jaa.

- el tontteja saa aidata. Asuntojen yksityispihat
saa aidata vain pensasaidoilla.

- on rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei
kayteta kulkuteina, leikki- tai oleskelualueena,
istutettava.

- tulee rakentaminen tehda siten, etta olemassa
olevaa maastoa ja puistoa séilytetdan mahdol-
lisimman paljon.

- tulee jatehuolto jarjestaa keskitetysti jatehuo-
neisiin tai jatekatoksiin.

- tulee katujen suuntaan aukeavat parvekkeet
lasittaa.

AK-korttelialueella:

- tulee asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50 % toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/
keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai
enemman.

- saa ensimmaisessa kerroksessa olevia asuin-
huoneistoja kayttaa valiaikaisesti sosiaalipalve-
lun tiloina.

- tulee maantasokerroksessa jokaiseen asun-
toon liittya oleskelupiha tai terassi.

Autopaikkojen vdhimmaismaarat:

- AK-korttelialueella 1 ap/110 k-m2

- AKS-korttelialueella 1 ap/200 k-m2

- YU-korttelialueella 1 ap/60 k-m2

- vieraspysakointipaikkoja 1 ap/1 000 k-m2
- liike- ja myymalatilat 1 ap/50 k-m2.

Polkupyérien pysakointipaikkojen vahimmais-
maarat:

- asunnot: 1 polkupyoérapaikka/30 k-m2. Tontin
36202/4 pyodrapaikoista paddosa tulee sijoittaa
pysakointilaitoksen alatasolle tontille 36202/5.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Motaried

Valtatie / Kantatie
Riksvag / Stamvag

Seututie

Regional vag

Yhdystie
Forbindelsevag

Planskild anslutning

Paarata
Huvudbana

Yhdysrata
Forbindeisebana

Liikennetunneli
Trafiktunnel

Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus
Trafiktunnel, riktgivande strackning

L osoittaa

ratkaisun tai ohjesllisen linjauksen

Teollisuusalue
Indusiriomrade
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Arbetsplatsomrade
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Rekreationsomrade
Viheryhteystarve
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Naturskyddsomrade

P Puolustusvoimien alue
Forsvarsmaktens omrade

Stor j av regional

coooo

Trafikled med
10sning eller rikigivande strackning

Liikenteen yhteystarve

Behov av trafikforbindelse
Joukkolilkenteen vaihtopaikia
Omstigningplats for kollektivirafik
Liityntapysakointipaikka

Plats for anslutningsparkering
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110 kV voimajonto
110 kV kraftiedning

110 KV voimajohdon ohjeellinen linjaus
10 kV kraftledning. rikigivande strackning

Estlink 1

Estlink 2

110 kV voimaje tai

yhteystarve

110 kV ing eller
behov av forbindelse

Energiahuolion alue
Omrade for energiforsrining

Siirtoviemari
Avloppsledning
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ing for

Maakaasun runkoputki
Naturgashuvudiedning
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KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

Toimiiiavaiteisona kehiteffavé aiue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTOYSATAMA

TEKNISEN HUQLLON ALUE
KAUPUNKIPUISTO

Ympérivuolisena tivolialusena kehifefiéva alus.
Ekoasumisen kokeifualue.

0 oo o

Helsinkipuistona kehifettava alue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

VIRKISTYSALUE

SOTILASALUE =

Alus, joka muutetaan asunfo- ja virkistys-
alusoksl, jos yleiskaavakerialla osoftelu

muu foiminta siiyy aiupslia pois. =
LUONNONSUOQJELUALUE O
KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS- == -
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KANNALTA MERKITTAVA ALUE —_——
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VESIALUE
KESKUSPUISTON ALUE

SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YIEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METROQ TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKER), bussi tai rakiiotio)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA
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1 Lahtokohdat

Meluselvitys on laadittu Helsingin kaupungin Viikin kaupunginosassa 36 sijaitsevaan kortteliin
36202. Kyseiselle Viikin monitoimitalon ja urheilukentan alueelle on vireilla ehdotus asemakaa-
van muutokseksi. Asemakaavan muutosalue kasittdd pohjoissuunnalla Maakaareen ja itapuolel-
la Tilanhoitajankaareen rajautuvan korttelin 36202. Tavoitteena on ollut selvittda kyseisen alu-
een paivaajan (7-22) melutasot asemakaavan muutosehdotuksen mukaisessa tilanteessa.

Melutasoa ilmaistaan vaihtelevasti eri yksikodin ohjeesta ja menetelmasta riippuen. Esimerkiksi
tasaista melua voidaan arvioida yksittaisten hetkellisten arvojen perusteella. Sen sijaan pitkaai-
kaista taikka vaihtelevaa melua arvioitaessa kaytetaan melun voimakkuuden ilmoittamisessa
mittausaikajakson tehollisarvoa. Jalkimmaéinen eli keskidanitaso (Leq) on vakiintunut kayttoon
kaikkialla maailmassa melun voimakkuuden arviointitavaksi.

Keskidanitaso ilmaisee melun voimakkuuden mittausaikajakson tehollisarvona. Tasséa selvityk-
sessad melutasolla tarkoitetaan keskidanitasoa, eli ns. ekvivalenttimelutasoa (ts. samanarvoista
jatkuvaa &anitasoa). Keskiaanitason esittdmisen yhteydessé on mainittava kaytetty taajuuspai-
notus, seka aikajakso, jolta keskidénitaso ilmoitetaan. Tassé selvityksessa taajuuspainotus on
A-painotus ja aikajakso on paivalla klo 7-22.

2 Menetelmat ja lahtdtiedot

Asemakaavamuutosalueelle on suunniteltu 5 uutta asuinkerrostaloa, monitoimitalon laajennus
ja uusia autopaikkoja kahteen eri kohteeseen. Lisaksi nykyinen urheiluhalli poistuu asemakaa-
vamuutoksen myota. Taydennysrakentamisen myotd myods alueen maaston korkeussuhteet ja
laatu tulisivat muuttumaan jonkin verran, erityisesti kaavan koillisosassa. Kaavamuutosalueella
ei sijaitse eika ole suunnitteilla meluesteita.

2.1 Meluohjearvot

Valtioneuvoston paatbksessa melutason ohjearvoista (993/1992)) sdadetaéan sallituista melu-
tasoista eri maankayttdalueilla. Paatbksessa on annettu meluohjearvot erikseen ulko- ja siséati-
loille, seka paiva- (klo 7-22) ja yomelutasoille (klo 22-7).

Valtioneuvoston paatoksen 28 sdadetaan ohjearvoista ulkona. Pykalan mukaan asumiseen kay-
tettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien valittomassa laheisyydessa seka hoi-
to- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-
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painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ybohjearvoa (klo 22-7)
50 dB. Uusilla alueilla on melutason y6ohjearvo kuitenkin 45 dB. (VNp 993/1992 28)

Valtioneuvoston paatbksen 38 sdadetdan ohjearvoista sisalla. Pykalan mukaan asuin-, potilas-
ja majoitushuoneissa on ohjeena, ettd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla
alittaa melun A-painotetun ekvivalenttitason (Laeg) paivaohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja yoohjear-
von (klo 22-7) 30 dB. (VNp 993/1992 38)

2.2 Laskentamenetelma

Kohteen melulaskenta on tehty paivaajan (klo 7-22) melutasojen selvittdmiseksi. Kohteena ole-
valle alueelle maaritettiin laskemalla paivaajan 45, 50, 55 ja 60 desibelin melukayrat. Laskennat
toteutettiin kasilaskentana.

Kasilaskennassa sovellettiin laskentamallia, joka perustuu valmiiksi lasketulle tyyppitapaukselle.
Menetelméssa maaritetdan tieliikenteen ekvivalentti melutaso kohdepisteessa. Kohdepisteelle
saatuun arvoon tehdaan korjauksia, jotka ovat riippuvaisia nopeusrajoituksista, likennemaaris-
ta, likennemuodoista, etéisyydestd, tien kaltevuudesta ja maaperan ominaisuuksista (kova,
pehmed). Riittavasti kohdepisteita laskemalla oli mahdollista maarittaa alueelle melukayrat.

2.3 Liikennemaarat

Alueella ei ole odotettavissa sellaisia merkittavia muutoksia, jotka vaikuttaisivat tarkasteltavana
olevan alueen liikennemaariin. Nain ollen laskennassa on kaytetty taméan hetkisia tiedossa ole-
via likennemaaratietoja. Liikkenneméaarat on saatu liikennejarjestelmatoimiston vuoden 2012
likennelaskentatiedoista. Korjauksena naihin Iahtétietoihin on kuitenkin huomioitu Alemman
Talonpojantien seka Talonpojantien ajoneuvoyhteyden katkeaminen. Kyseisell& osuudella ei
enda ole muuta lapikulkuliikennetta kuin jalankulku- ja pyoraliikennetta.

3 Laskentatulokset ja tulosten tarkastelu

Kaavamuutosalueelle lasketut melukayrat on esitetty kartalla 1:1000. Kartalla nakyy myds uu-
den asemakaavan mukainen maankayttd. Melukayrat 45, 50, 55 ja 60 dBA kuvaavat paivamelu-
tasoja klo 7-22.

Melu vaimenee etéisyyden kasvaessa Tilanhoitajankaareen ja Maakaareen, joilla sijaitsevat
lahimmat melua kasvattavat suuret likennemaarat. Alueen lansipuolella sijaitseva Talonpojan-
tie, joka on nykydan osittain kevyen liikenteen vayla, ei nykyisellaan tuota merkittavaa liikenne-
melua. Kaavamuutosalueella muodostuu jonkin verran ns. estevaimennusta uudisrakennusten
vaikutuksesta.

Voimakkainta melu on Tilanhoitajankaaren ja Maakaaren valittoméassa laheisyydessa alueen ita-
ja pohjoisreunoilla. Alueen lansipuolelle Talonpojantieta lahestyttdessa melu vaimenee. Raken-
nusten estevaimennus nékyy koillisosassa rakennusten keskelle muodostuvana hiljaisempana
alueena.

LITTEET
Liite 1. Viikin monitoimitalon ja Viikin kentdn asemakaava-alueen melulaskenta
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- viitesuunnitelman havainnekuvat

- viitesuunnitelma: Playa arkkitehdit Oy 5/2013

- uutta asuinrakentamista on 6 750 k-m? ja liiketilaa 120 k-m?2
- pysékainti rinteessa, 2-tasoinen laitos

- monitoimitalon tontin rakennusoikeus kasvaa 1 000 k-m2.

- Viikin kentasta lahiliikuntapuisto Leikkaus Viikin kentéan kohdalta pohjoiseen.

3.1

Lnilikuntapuisto Tilanhitajankaar|

Nékyma rinnetaloihin Talonpojantielta etelasta. Nékyma alueelle luoteesta.
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