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8
Höjning av projektpriset för ombyggnaden av Munksnäs 
högstadieskola

HEL 2012-006964 T 10 06 00

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar godkänna en höjning av projektpriset för 
ombygganden av Munksnäs högstadieskola så att projektets 
totalkostnader är högst 12 690 000 euro exklusive mervärdesskatt i 
prisnivån för april 2015.

Sammandrag

Utgångspunkterna för projektet är de brister som konstaterats i 
luftkvaliteten inomhus i byggnaden för Munksnäs svenska 
högstadieskola och byggnadens byggnadstekniska och strukturella 
ombyggnadsbehov. Någon genomgripande renovering har inte tidigare 
gjorts i byggnaden.

I och med ombyggnaden får skolan tidsenliga lokaler för undervisning i 
fysik, kemi, geografi och biologi, textilarbete och tekniskt arbete. 
Lärarna och elevvården får tillräckligt stora lokaler som uppfyller 
dagens krav medan elevernas omklädningsrum och toalettlokaler 
moderniseras. Dessutom förbättras skolbyggnadens tillgänglighet, 
användningssäkerhet och gårdens funktionalitet.

Skolan deltar i programmet Framtidens skola och i anslutning till det 
har ett mediatek planerats i byggnadens entréhall.

Stadsfullmäktige beslutade 9.4.2014 godkänna projektplanen, daterad 
5.4.2013, med titeln Renovering i Munksnäs högstadieskolas byggnad 
så att projektet får omfatta högst 5 733 m² bruttoyta och 
byggkostnaderna får uppgå till högst 10,45 miljoner euro exklusive 
mervärdesskatt i kostnadsnivån för december 2012.

Enligt kostnadskalkylen i projektplanen, daterad 4.5.2013, har 
kostnaderna varit 10,45 mn euro. Enligt kostnadskalkylen i 
utkastsplanen, daterad 27.3.2014, har kostnaderna varit 10 115 000 
euro. Enligt kostnadsprognosen i arbetsritningsfasen, daterad 
9.3.2015, uppgår kostnaderna till 12,69 mn euro i kostnadsnivån för 
april 2015.

Arbetsritningsfasens kostnader överskrider projektplanens 
kostnadsnivå på grund av ökningen i antalet konstruktioner som 
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renoveras och förnyas. Dessutom har de nyaste kraven angående fukt- 
och renhetskontroll orsakat kostnadsverkningar.

Föredragandens motiveringar

Allmänt om projektet

Fastighetskontorets lokalcentral låter bygga projektet och har beställt 
byggherreuppgifterna av HSB-byggherre.

Munksnäs högstadieskola, nu Hoplaxskolans lokaler på Solnavägen, 
består av många delar i olika åldrar som är kopplade till varandra. Den 
är uppförd 1949–1966, och någon egentlig renovering har inte tidigare 
gjorts. Byggnadens yta är 5 438 m² bruttoyta. Skolans tomt har en yta 
på 6 790 m².

I och med ombyggnaden kommer förhållandena i fråga om 
inomhusluften att förbättras, materialen med skadliga ämnen 
avlägsnas, fuktskadorna åtgärdas, byggnadstekniska systemen förnyas 
och tillgängligheten och användningssäkerheten förbättras.

I byggnaden görs funktionella ändringar, som förbättrar användningen 
av lokalerna så att de motsvarar de förändrade funktionella behoven. 
Entréhallen i byggnadens sal byggs om till ett mediatek, varvid det 
också fungerar som undervisningslokal.

Ökningen i kostnaderna

Tilläggskostnaderna som kommit fram i arbetsritningsfasen gäller 
huvudsakligen centrala byggnadstekniska delar. Genom en regelrätt 
renovering säkras att konstruktionerna i skolbyggnaden fungerar, att 
byggnaden är trygg och att luftkvaliteten inomhus blir bättre. I 
genomförandeplaneringsfasen gjordes ytterligare 
konstruktionsöppningar i byggnaden och i salflygeln konstaterades 
konstruktioner som blivit våta.

I den godkända projektplanen ingick upprustning av valvkällaren på 
skolgården. Upprustningen av källaren har strukits av kostnadsskäl. I 
projektplanefasen fanns i byggnaden ännu en bostad som 
renoverades. I genomförandeplaneringen har det varit nödvändigt att 
omdisponera bostadens lokaler till byggnadstekniska lokaler.

Enligt HSB-Byggherre har arbetsritningsfasens kostnader överskridit 
projektplanens kostnadsnivå med anledning av följande orsaker:

 Ett beslut om dränering av innergården och iståndsättning av 
socklarna med isoleringar inkluderas i planen.
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 Antalet och stöden för brytningar och schaktningar har vuxit då 
planerna preciserats.

 På grund av grävarbeten på gården är det nödvändigt att förnya 
gårdarnas ytkonstruktioner i större utsträckning än i 
projektplanen.

 Behovet att förnya botten- och mellanbjälklagen har ökat.
 Bestämmelserna om upprustning av gamla skyddsrum har 

ändrats efter utarbetandet av projektplanen.
 Lokalbehoven i fråga om ventilationsmaskinrum och 

teknikkanaler och teknikschakt har ökat då planerna preciserats.
 Lokala reparationsåtgärder på fasaderna har lagts till planen. 
 Ytgolvens injicerings- och förnyelsebehov har nu beaktats.
 Rivningen av ytplattan på översta bjälklaget i delen D, 

brandskyddandet av konstruktioner och förnyandet av 
isoleringar har inkluderats i planen.

 Förnyande av fönstrens ytterkarmar och tätande av fogarna har 
lagts till planen.

 Antalet, brandklasserna, glasningarna etc. på fönster och dörrar 
som rustas upp och förnyas har specificerats.

 Omfattningen och egenskaperna på mellanväggar, glasväggar, 
flyttväggar och delningsväggar har specificerats.

 Ombyggnaden förutsätts bli genomförd i enlighet med 
fukthanteringsanvisningen och nivån P1 i klassificeringen för 
renhetsnivåer.

Projektets kostnader och verkningar för driftsekonomin

Enligt kostnadskalkylen för genomförandefasen som HSB-byggherre 
tagit fram är maximipriset för projektet 12 690 000 euro exklusive 
mervärdesskatt i prisnivån för april 2015. Det här motsvarar 2 334 
euro/m² bruttoyta.

Enligt en prognos av fastighetskontorets lokalcentral är skolans 
kommande hyra 1 153 400 euro per år, dvs. 96 120 euro per månad. 
Kapitalhyran är 18,20 euro/m² lägenhetsyta och underhållshyran 3,80 
euro/m² lägenhetsyta dvs. totalt 22,00 euro per kvadratmeter 
lägenhetsyta per månad i prisnivån för 2015.

Projektets finansering och tidsschema

Projektet upptas med totala storleken 10,45 mn euro i 
byggnadsprogrammet för åren 2015–2016, som utgör en bilaga till 
2015 års budget. Stadsstyrelsen beslutade 17.8.2015 anteckna 
budgeten 2016 och ekonomiplanen 2016–2018 och förslaget till en 
tioårig investeringsplan. Projektet har i förslaget till investeringsplan 
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programmerats under namnet Hoplaxskolan (adress Solnavägen 
18–20) för åren 2016–2017 med totala storleken 12,70 mn euro.

Avsikten är att byggandet inleds i februari 2016 och att arbetet 
färdigställs i juni 2017.

De tillfälliga lokalerna kommer att vara i Stentorpsplanens flyttbara 
lokaler.

Ansvar för genomförande och underhåll

Fastighetskontorets lokalcentral ansvarar för genomförandet av 
projektet och fastighetens underhåll och har beställt 
byggherreuppgifterna av HSB-byggherre.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, förvaltningsexpert, telefon: 310 36045

katri.erroll(a)hel.fi
Juha Viljakainen, projektchef, telefon: 310 36276

juha.viljakainen(a)hel.fi
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