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Den av ledamoten Yrjo Hakanen vackta motionen om sankning av
rantorna for stadens lan till Helsingfors stads bostiader Ab (Heka)

HEL 2015-001845 T 00 00 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar anse den av ledamoten Yrjo Hakanen vackta
motionen vara slutligt behandlad.

Foredragandens motiveringar

Ledamoten Yrj6 Hakanen och 20 andra ledaméter féreslar i sin motion
att staden ska sanka rantorna for de lan som staden tidigare beviljat
eller beviljar Helsingfors stads bostader Ab (Heka) utgaende fran att
rantan inte Overstiger rantenivan for lan pa marknadsvillkor och att
rantebehallningen fran bytet till en férmanligare ranta utnyttjas for att
dampa hyreshojningar.

Enligt 22 § 2 mom. i arbetsordningen for stadsfullmaktige ska
stadsstyrelsen forelagga fullmaktige en motion som undertecknats av
minst 15 ledamoter.

Byggandet av bostader i stadens hyreshusbolag har under de senaste
aren finansierats i huvudsak genom rantestodslan fran statens
finansierings- och utvecklingscentral for boende Ara. Ara beviljar
rantestddslan for hogst 95 % av det godkanda anskaffningspriset. |
rantestddslanen beviljade av Ara ingar statens fyllnadsborgen.

Staden har ordnat den av Ara forutsatta sjalvfinansierade delen for
Heka genom att bevilja ett s.k. tertiarlan, dvs. géra investeringar i form
av eget kapital. Ara likstaller lanet i fraga med bolagets egna tillgangar.

Arsrantan pa stadens tertiarlan till Heka (fér narvarande sammanlagt
113,8 mn euro) har sedan 1.1.2006 varit 4,5 %. Tertiarlanen ska
amorteras inom fem ar efter att det samtidigt med tertiarlanen beviljade
aravalanet eller ett annat jamférbart bolagslan (t.ex. rantestddslan) har
aterbetalats i sin helhet. Maximitiden for rantestddslanen for
hyresobjekt ar 41 ar. Med beaktande av l6ptiden och de 6vriga
lanevillkoren dverskrider rantan pa ett kapitallan inte den
marknadsbestadmda ranta som i allmanhet betalas for kapitallan. For
jamfdrelsens skull har debentur- och hybridlan for investeringar i form
av eget kapital utgivna inom kapitalmarknaden i regel haft en lanetid pa
hogst fem ar och en ranteavkastning pa minst 6 %.
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Staden har dessutom finansierat lokaler (bl.a. affarslokaler) i Hekas
nya objekt genom s.k. primarlan (fér narvarande sammanlagt 105,5 mn
euro). Ara beviljar inte rantestddslan for dessa. Priméarlan ar ett lan som
Helsingfors stad beviljar utan sakerhet och som amorteras i enlighet
med en annuitetstabell pa 36 ar. Rantan fér primarlan uppgar for
tillfallet till 2 % (rantevillkor: grundrantan +0,35 %, dock minst 2 %).

De av staden beviljade primar- och tertiarlanens andelar av Hekas hela
lanestock uppgar i bada lanetyperna till ca 7 %. Stérsta delen av Hekas
nuvarande lanestock bestar av olika rantestddslan och andra lan hos
penninginrattningar.

| regeringsprogrammet anges det som en av de bostadspolitiska
atgarderna att kravet pa avkastning pa investeringar i form av eget
kapital ska andras sa att den nuvarande maximirantan for nédvandiga
tertiarlan for allmannyttiga objekt sjunker fran 8 % till 4 %. Nar
tidpunkten for andringen faststalls kommer stadsstyrelsen i samband
med budgetforslaget att foresla att rantan for stadens hela
tertiarlanestock och framtida tertiarlan beviljade av staden ska sankas
fran 4,5 % till 4 % raknat fran den tidpunkt da de nya reglerna trader i
kraft. Staden har tidigare beviljat tertiarlan ocksa till allmannyttiga
sammanslutningar utanfér stadskoncernen, bl.a. Helsingfors
studentbostadsstiftelse.

Eftersom rantevillkoren fér de lan som beviljats av statliga medel till
Hekas objekt i fraga om vissa lan har blivit vasentligt stramare an
marknadsrantorna, har bolaget konverterat den ifragavarande andelen
av lanestocken till Ian hos penninginrattningar. Helsingfors stads
bostader Ab ar en allmannyttig organisation vars verksamhet
finansieras genom hyror fran invanarna enligt sjalvkostnadsprincipen
och darfér minskar besparingarna i rantekostnaderna pa lang sikt
trycket att hoja hyrorna.

Stadsstyrelsen konstaterar att rantan for stadens investeringar i form
av eget kapital och andra lan till Heka inte pa sin nuvarande niva
Overskrider priset for den marknadsbestamda finansieringen med de
nuvarande villkoren. Stadsstyrelsen konstaterar dessutom att i den
man som det med beaktande av marknadslaget har varit
andamalsenligt att konvertera Hekas lan hos staten med hog ranta till
lan hos penninginrattningar har rantebehallningen gagnat bolagets
hyresgaster.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Tuomo Makinen, finansieringschef, telefon: 310 36321
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Bilagor
1 Hakanen Yrj6 valtuustoaloite Kvsto 11.2.2015 asia 18

Sokande av andring

Forbud mot sékande av andring, beredning eller verkstallighet
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