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Arrendegrunder for tomten 33254/2 (Karbole, Malmgard)

HEL 2015-009315 T 10 01 01 02

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av
namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera tomten for
bostadshus nr 2, eller de tomter som bildas av denna, i kvarteret 33254
i 33 stadsdelen (Karbdle), som ingar i detaljplanen nr 12104 for
Malmgard, pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for den nya bostadstomten 33254/2 (AK), eller de tomter
som bildas av denna, bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 26
euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om oreglerad
bostadsproduktion och 23 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om
produktion av bostadsrattsbostader med statligt rantestod eller
bostadsproduktion med hitasvillkor.

For de affars-, kontors- eller arbetslokaler som eventuellt byggs pa
tomten tas ut samma arrende som for bostader.

Bostadskomplement som byggs utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

2

En andel pa 80 % av arsarrendet tas ut sa lange ett statligt bostadslan
som beviljats for byggandet av bostadshus pa tomten inte har
aterbetalats i sin helhet eller sa lange staten betalar rantegottgorelse
(rantestod) for ett I1dn som beviljats for bostadsbyggandet.

3

| 6vrigt galler i tilldmpliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bostadstomter och av fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna
tillaggsvillkor.

Sammandrag
Stadsstyrelsen beslutade 28.1.2013 (139 §) reservera tomten 2 i
kvarteret 33254 i 33 stadsdelen (Karbole, Malmgard) for
bostadsproduktionsbyran for planering av bostadsproduktion av
mellanformstyp (agarbostader med hitasvillkor eller
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bostadsrattsbostader). Den skyddade byggnaden pa tomten har senare
avgransats utanfor tomtreserveringen genom stadsstyrelsens beslut
18.12.2014 (634 §).

Meningen ar att salja den skyddade byggnaden pa tomten och
utarrendera det outbrutna omradet for fritt finansierad oreglerad
produktion av agar- och/eller hyresbostader.

Det foreslas nu att arrendegrunder ska faststallas for tomten.

Foredragandens motiveringar

Tomtreservering

Stadsstyrelsen beslutade 28.1.2013 (139 §) reservera den normativa
tomten 33254/2 som ingar i detaljplaneandringen nr 12104 for
Malmgard for bostadsproduktionsbyran for planering av
bostadsproduktion av mellanformstyp (adgarbostader med hitasvillkor
eller aganderattsbostader).

Stadsstyrelsen beslutade 18.12.2014 (634 §) andra
reserveringsvillkoren for tomten utgaende fran att reserveringen inte
omfattar den i detaljplanen skyddade byggnaden. Enligt beslutet forfar
fastighetskontoret pa det satt som verket anser som bast i fraga om
byggnaden. Fastighetskontoret faststaller byggnadens gardsplan pa
det satt som verket anser som dndamalsenligast for
byggnadsdverlatelsen.

Uppgifter om detaljplanen och tomten

Enligt detaljplaneandringen nr 12104 fér Malmgard, som godkandes av
stadsfullmaktige 24.10.2012 och vann laga kraft 14.12.2012, hor
tomten 33254/2 till ett kvartersomrade for flervaningshus (AK).
Byggratten pa tomten uppgar till sammanlagt 22 100 m? vy.

Pa tomten finns en kulturhistoriskt, arkitektoniskt och stadsbildsmassigt
vardefull byggnad som ar skyddad i detaljplanen.

Ytan pa den normativa tomten 33254/2 i detaljplanen ar 20 983 m? och
tomten ligger vid Lojtnantsstigen 2. Tomten har annu inte styckats av.
Det har dock gjorts upp tomtindelning nr 12643 for tomten och den har
godkants 3.8.2015. Enligt tomtindelningen bildas tomterna 33254/3, 4,
och 5 av tomten 33254/2.

En karta dver laget och ett utdrag ur detaljplanesammanstaliningen
finns som bilaga 1.

Tomternas finansierings- och besittningsformer
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Referensuppgifter

Avsikten ar att bygga bostadsrattsbostader med statligt stéd pa den for
bostadsproduktionsbyran reserverade tomten 33254/3 i
tomtindelningen. Pa tomten 22354/5 byggs bostader med hitasvillkor.

Meningen ar att tomten 33254/4 ska saljas for fritt finansierad och
oreglerad produktion av agar- och/eller hyresbostader.

De senaste aren har inga bostadstomter utarrenderats i narheten av
tomten 33254/2. Darfor finns det inga referensuppgifter om tomter i
naromradet att tillga. Arrendegrunderna nedan som faststallts for
tomter i Hongasmossa i samma stadsdel kan anses som jamforbara.

Stadsfullmaktige beslutade 25.9.2013 (298 §) bemyndiga
fastighetsnamnden att fran en av ndamnden bestamd tidpunkt till
31.12.2075 utarrendera tomterna 33353/1-2 och 33353/4-5 i ett
kvartersomrade for bostadshus (A) i omradet Aspfjarilen i 33
stadsdelen (Karbdle, Hongasmossa), vilka ingar i detaljplanen
nr 11870, pa foljande villkor:

Arsarrendena for tomterna bestams sa att poangtalet 100 fér det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 23 euro/m? bostadsvaningsyta i fraga om produktion av bostader
med hitasvillkor och 26 euro/m? bostadsvaningsyta i fraga om
oreglerad bostadsproduktion.

Stadsfullmaktige beslutade dessutom 17.6.2015 (173 §) bemyndiga
fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt till
31.12.2075 utarrendera tomten for bostadshus nr 1, eller de tomter
som bildas av denna, i kvarteret nr 33366 i 33 stadsdelen (Karbole),
som ingar i detaljplanen nr 11870 for Hongasmossa, pa foljande villkor:

Arsarrendet for tomten eller de tomter som bildas av denna bestams sa
att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100" motsvaras av priset 26 euro per kvadratmeter vaningsyta i
fraga om bostadsproduktion utan reglering och av priset 23 euro per
kvadratmeter vaningsyta i fraga om produktion av bostadsrattsbostader
med statligt rantestod.

Enligt bada besluten tas en andel pa 80 % av arsarrendet for
bostadsproduktionen med hitasvillkor ut sa lange ett statligt bostadslan
som beviljats fér byggandet av smahus pa tomten inte har aterbetalats i
sin helhet eller sa lange staten betalar rantegottgorelse (rantestod) for
ett lan som beviljats for bostadsbyggandet.

Forslag till arrendegrunder
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Med beaktande av att anvandningsandamalet for den aktuella tomten
33254/2 och tomterna i besluten om arrendegrunder ovan ar liknande
(kvartersomrade for bostadstomter A och kvartersomrade for
flervaningshus AK), tomterna ligger i samma stadsdel och tomten
33254/2 nara Malmgards tagstation foreslas det att arsarrendet for
tomten 33254/2, eller de tomter som bildas av denna, ska faststallas pa
samma grunder som i stadsfullmaktiges beslut ovan.

Arsarrendet for tomten bestams darfor sa att poangtalet 100 for det
officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 26 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om
bostadsproduktion utan reglering och av priset 23 euro per
kvadratmeter vaningsyta i fraga om produktion av bostadsrattsbostader
med statligt rantestdd.

Affars-, kontors- och arbetslokaler som eventuellt byggs pa tomten
beaktas pa samma satt som bostader da arrendet bestams.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Enligt forslaget tas en andel pa 80 % av arsarrendet for tomten ut sa
lange ett statligt bostadslan som beviljats for byggandet av bostadshus
pa tomten inte har aterbetalats i sin helhet eller s& lange staten betalar
rantegottgorelse (rantestdd) for ett lan som beviljats for
bostadsbyggandet.

De foreslagna arrendena for tomterna motsvarar i fraga om oreglerad
bostadsproduktion ett nuvarde pa ca 494 euro/m?vy (7/2015, index
19,02) och i fraga om produktion av bostadsrattsbostader med statligt
rantestdd ca 437 euro/m? vy med Ara-nedsattningen (20 %) obeaktad
och ca 350 euro/m? vy med Ara-nedsattningen beaktad.

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna blir da i fraga om
bostadsproduktion utan reglering ca 1,9 euro/m? bostadsvaningsyta i
manaden och i fraga om produktion av bostadsrattsbostader med
statligt rantestdd ca 1,7 euro/m? bostadsvaningsyta i manaden med
Ara-nedsattningen obeaktad och ca 1,3 euro/m? bostadsvaningsyta i
manaden med Ara-nedsattningen beaktad.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende 18) ska arsarrendet
for bostadstomter motsvara 4 % av det kalkylmassiga tomtpriset
baserat pa den huvudsakliga tomtanvandningen.

Arrendetiden foreslas vara ca 60 ar. Den gar da ut 31.12.2075.

Foredragande

Stadsstyrelsen
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Upplysningar

Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045

katri.erroll(a)hel.fi

Bilagor

1 Sijaintikartta ja ote ajantasa-asemakaavasta
Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



