Helsingin kaupunki Esityslista 18/2015
Kaupunginvaltuusto

11.11.2015

HELSINGIN KAUPUNGINVALTUUSTO
ESITYSLISTA

18 - 2015

KOKOUSKUTSU
Kokousaika 11.11.2015 klo 18:00
Kokouspaikka Vanha Raatihuone, Aleksanterinkatu 20
Kasitellaan Talla esityslistalla mainitut asiat
Kaupunginvaltuuston puheenjohtaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel .fil/kaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2015
Kaupunginvaltuusto

11.11.2015

Asia Sivu
PUHEENJOHTAJA

1 Nimenhuuto, laillisuus ja paatdsvaltaisuus 1
2 Pdytakirjan tarkastajien valinta 2
KAUPUNGINJOHTAJA

3 Nuorisolautakunnan varajasenen valinta 3
4 Opetuslautakunnan ruotsinkielisen jaoston jasenen valinta 5
5 Vuoden 2016 tuloveroprosentin maaraaminen 8
6 Vuoden 2016 kiinteistoveroprosenttien maaraaminen 11

KAUPUNKISUUNNITTELU- JA KIINTEISTOTOIMI

7 Oulunkylan, Metsalan tontin 28264/3 asemakaavan muuttaminen (nro 15
12345, Kramertintie 2)

8 Munkkivuoren korttelin 30103 tontti 2 asemakaavan muuttaminen (nro 23
12334, Ulvilantie 10)

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel .fil/kaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2015 1(35)
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1
Nimenhuuto, laillisuus ja paatosvaltaisuus
Paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto paattaa todeta esteen ilmoittaneet valtuutetut ja
heidan tilalleen tulevat varavaltuutetut, toimittaa nimenhuudon seka
todeta kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden.
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kaupunginvaltuusto
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2
Poytakirjan tarkastajien valinta
Paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto paattaa valita poytakirjantarkastajiksi kaksi
valtuutettua ja varatarkastajiksi kaksi valtuutettua.
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
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3
Nuorisolautakunnan varajasenen valinta

HEL 2014-015189 T 00 00 02
Paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto paattaa

1. myontaa Paavo Havulalle eron nuorisolautakunnan varajasenen
luottamustoimesta ja

2. valita Markus Saarisen Sanna Lehtisen uudeksi
henkilokohtaiseksi varajaseneksi nuorisolautakuntaan vuoden
2017 toukokuun lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paatta tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto valitsi Paavo Havula (Kesk.) 16.1.2013 (§ 5)
nuorisolautakunnan varajaseneksi vuoden 2016 lopussa paattyvaksi
toimikaudeksi. Paavo Havula pyytaa 19.10.2015 eroa
nuorisolautakunnan varajasenen luottamustoimesta.

Kunnan luottamustoimeen on vaalikelpoinen henkilo, jonka kotikunta
kyseinen kunta on. Luottamushenkilon menettaessa
vaalikelpoisuutensa on luottamushenkilon valinneen toimielimen
todettava luottamustoimi paattyneeksi.

Kesken toimikautta avoimeksi tulleeseen luottamustoimeen valitaan
toimikauden jaljella olevaksi ajaksi uusi luottamushenkild. Valittavan
henkilon tulee olla vaalikelpoinen lautakuntaan kuntalain 33 ja 36 §:n
(365/1995) mukaisesti.

Esittelija

Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Lauri Menna, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36012

lauri.menna(a)hel.fi

Liitteet

1 Paavo Havulan eronpyynt6
Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, valtuusto
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Kaupunginvaltuusto
Kj/3
11.11.2015
Otteet
Ote Otteen liitteet
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Kaupunginkanslia
Nuorisolautakunta
Taloushallintopalvelu -liikelaitos
Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 02.11.2015 § 1025
HEL 2014-015189 T 00 00 02

Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa

1. myontaa Paavo Havulalle eron nuorisolautakunnan varajasenen
luottamustoimesta ja

2. valita Markus Saarisen Sanna Lehtisen uudeksi
henkilokohtaiseksi varajaseneksi nuorisolautakuntaan vuoden
2017 toukokuun lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paatta tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

02.11.2015 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Kaupunginhallituksen esitti yksimielisesti nuorisolautakunnan
varajaseneksi Markus Saarista Terhi Peltokorven ehdotuksesta.

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Lauri Menna, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36012
lauri.menna(a)hel fi
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Opetuslautakunnan ruotsinkielisen jaoston jasenen valinta

HEL 2014-000587 T 00 00 02

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto paattaa

1. myontaa Sofi Weckmanille eron opetuslautakunnan ruotsinkielisen
jaoston jasenen luottamustoimesta ja

2. valita uudeksi jaseneksi opetuslautakunnan
ruotsinkieliseen jaostoon vuoden 2017 toukokuun lopussa
paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa todeta, ettd uuden jasenen
henkilokohtainen varajasen opetuslautakunnan ruotsinkielisessa
jaostossa on Timo Nurmiluoto.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

Kaupunginvaltuusto valitsi 14.1.2015 (13 §) Sofi Weckmanin (Kok.)
jaseneksi opetuslautakunnan ruotsinkieliseen jaostoon vuoden 2016
lopussa paattyvaksi toimikaudeksi. Sofi Weckman pyytaa 20.10.2015
vapautusta opetuslautakunnan ruotsinkielisen jaoston jasenen
luottamustoimesta.

Kuntalain (365/1995) 38 §:n mukaan luottamustoimesta voi erota
patevasta syysta. Eron myontamisesta paattaa se toimielin, jonka
valittavana luottamushenkilé on. Kesken toimikautta avoimeksi
tulleeseen luottamustoimeen valitaan toimikauden jaljella olevaksi
ajaksi uusi luottamushenkild.

Opetustoimen johtosaannon (27.8.2014, 2 §) mukaan
opetuslautakunnan ruotsinkieliseen jaostoon kuuluvat lautakunnan
ruotsinkieliset jasenet, joiden lisaksi jaostoon valitaan seitseman
lisajasenta ja jokaiselle lisgjasenelle henkilokohtainen varajasen.
Lisajasenet ovat ruotsinkielisesta kieliryhmasta. Valittavan henkilon
tulee olla vaalikelpoinen lautakuntaan kuntalain 33 ja 36 §:n (365/1995)
mukaisesti.

Esittelija

Kaupunginhallitus
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kaupunginvaltuusto
Kj/4
11.11.2015
Lisatiedot
Lauri Menna, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36012
lauri.menna(a)hel fi
Liitteet
1 Sofi Weckmanin eronpyyntd
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Paatdksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Kaupunginkanslia
Opetuslautakunta
Taloushallintopalvelu -liikelaitos
Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 02.11.2015 § 1024
HEL 2014-000587 T 00 00 02

Paatos

Esittelija

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa

1. myontaa Sofi Weckmanille eron opetuslautakunnan ruotsinkielisen
jaoston jasenen luottamustoimesta ja

2. valita uudeksi jaseneksi opetuslautakunnan
ruotsinkieliseen jaostoon vuoden 2017 toukokuun lopussa
paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto paattaa todeta, ettéd uuden jasenen
henkilokohtainen varajasen opetuslautakunnan ruotsinkielisessa
jaostossa on Timo Nurmiluoto.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta heti.

Postiosoite
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Kaupunginvaltuusto
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11.11.2015
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
Lisatiedot
Lauri Menna, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36012
lauri.menna(a)hel.fi
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5

Vuoden 2016 tuloveroprosentin maaraaminen

HEL 2015-010949 T 02 03 01 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto paattaa vahvistaa vuoden 2016 tuloveroprosentiksi
18,5 %.

Kaupunginhallitus toteaa, etta kuntalain 111 §:nmukaan viimeistaan
talousarvion hyvaksymisen yhteydessa valtuuston on paatettava
kunnan tuloveroprosentista, kiinteistoveroprosenteista seka muiden
verojen perusteista. Verotusmenettelysta annetun lain 91 a §:n mukaan
kunnan tulee ilmoittaa verohallinnolle tuloveroprosentin suuruus
viimeistaan verovuotta edeltdvan vuoden marraskuun 17. paivana.
Tuloveroprosentti ilmoitetaan neljannesprosenttiyksikon tarkkuudella.

Verotuloja vuonna 2015 arvioidaan vuoden toisen toteutumisennusteen
mukaan kertyvan Helsingille yhteensa 3 050 milj. euroa eli
kokonaisverotulojen arvioidaan toteutuvan 37 milj. euroa talousarviota
korkeampina. Vuoteen 2014 nahden verotuloja ennakoidaan kertyvan
3,3 % enemman.

Kunnan tuloveron kertymaksi vuonna 2015 arvioidaan ennusteessa
2 486 milj. euroa eli talousarvion mukaisesti ja vuoden 2014 toteumaan
nahden 2,1 % enemman.

Yhteisdveron tuotoksi arvioidaan ennusteessa 340 milj. euroa eli 32
milj. euroa talousarviota enemman ja vuoden 2014 toteumaan nahden
9,7 % enemman. Yhteisoveron nousu johtuu Helsingin kuntakohtaisen
jako-osuuden noususta, joka on varmistunut vasta vuoden 2015
talousarvion paattamisen jalkeen. Vuoden 2015 kiinteistoveron tuotoksi
arvioidaan 224 milj. euroa eli 5 milj. euroa talousarviota enemman.

Vuoden 2016 talousarviossa verotulojen kokonaiskertymaksi on
arvioitu 3 063 milj. euroa, joka on 0,4 % vuoden 2015 ennustetta
enemman.

Kunnan tuloveron tuotoksi on talousarviossa 2016 arvioitu 2 535,0 mil].
euroa 18,5 %:n verokannalla. Tama on 2,0 % vuoden toisessa
toteutumisennusteessa arvioitua vuoden 2015 tuloverokertymaa
enemman.

Postiosoite
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

Helsingin kunnan tuloveron tuottoarvio perustuu valtion ja kuntaliiton
arvioihin kuntien yhteenlasketusta tuloveron tuoton kasvusta seka
kaupungin vuonna 2015 saamiin verotilityksiin. Tuottoarvion pohjana on
valtion talousarvioehdotuksen yhteydessa esittdamat suhdannenakymat
vuodelle 2016, jossa Suomen vuoden 2016 BKT:n kasvuksi
ennakoidaan 1,3%.

Kiinteistoveron tuotoksi vuonna 2016 arvioidaan 220 milj. euroa.

YhteisOveron tuotoksi vuonna 2016 arvioidaan 308 milj. euroa.
Yhteisdverotuloarvion aleneminen vuodesta 2015 on seurausta siita,
etta kuntien yhteisdvero-osuuden vuosien 2012-2015 valiaikainen 5
prosenttiyksikdn korotus poistuu vuonna 2016. Muutoksen
seurauksena kuntaryhman osuus (36,87 prosenttia vuonna 2015)
yhteisdveron tuotosta laskee 5 prosenttiyksikolla vuonna 2016.

Kaupunginhallitus

Ari Hietamaki, johtava suunnittelija, puhelin: 310 36567
ari.hietamaki(a)hel.fi

Kunnallisvalitus, valtuusto

Kaupunginkanslia

Kaupunginhallitus 02.11.2015 § 1028

HEL 2015-010949 T 02 03 01 00

Paatos

Esittelija

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa vahvistaa vuoden 2016 tuloveroprosentiksi
18,5 %.

19.10.2015 Poydalle

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
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Kaupunginvaltuusto
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Lisatiedot
Ari Hietamaki, johtava suunnittelija, puhelin: 310 36567
ari.hietamaki(a)hel.fi
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Vuoden 2016 kiinteistoveroprosenttien maaraaminen

HEL 2015-010947 T 02 03 02 00

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto paattaa maarata vuoden 2016
Kiinteistdveroprosentit seuraavasti:

— yleinen kiinteistoveroprosentti 0,80

— vakituisten asuinrakennusten veroprosentti 0,37

— voimalaitosten veroprosentti 3,10

— rakentamattoman rakennuspaikan veroprosentti 2,30.

Kaupunginhallitus toteaa, etta kiinteistdverolain 11 §:n mukaan
kunnanvaltuusto maaraa kunnan kiinteistoveroprosenttien suuruuden
laissa saadettyjen vaihteluvalien rajoissa vuosittain etukateen samalla,
kun se vahvistaa varainhoitovuoden tuloveroprosentin.
Kiinteistoveroprosentit maarataan prosentin sadasosan tarkkuudella.

Jokaisen kunnan on vahvistettava aina yleinen kiinteistoveroprosentti ja
vakituisten asuinrakennusten veroprosentti. Kunta voi halutessaan
vahvistaa erillisen veroprosentin muille asuinrakennuksille kuin
vakituisille asunnoille seka myds voimalaitoksille, yleishyddyllisille
yhteisoille ja erain edellytyksin myos rakentamattomalle
rakennuspaikalle. Viimeksi mainitun osalta eraiden kuntien (Helsingin
seutu) on KiintVL:n 12 b §:n mukaan maarattava rakentamattomalle
rakennuspaikalle erillinen veroprosentti.

Hallituksen esitys 26/2015 laiksi kiinteistdverolain muuttamisesta on
annettu eduskunnalle 24.9.2015. Esitys on ollut eduskunnan
valiokuntakasittelyssa lokakuun puolivalissa.

Hallituksen esityksessa vuoden 2016 kiinteistoverotukseen esitetaan
muutoksia muiden kuin vakituisten asuinrakennusten, voimalaitosten
seka rakentamattoman rakennusmaan veroprosenttien ylarajoihin.

Muiden kuin vakituisten asuinrakennusten veroprosentin ylarajaa
korotettaisiin siten, etta se voi olla enintdan 1,00 prosenttiyksikk6a
kunnan maaraamaa vakituisten asuinrakennusten veroprosentin
enimmaistasoa korkeampi nykyisen 0,6 prosenttiyksikon sijasta.
Voimalaitosrakennuksen ja —rakennelman kiinteistoveroprosentin
ylarajaa korotettaisiin 2,85 prosentista 3,10 prosenttiin.
Rakentamattoman rakennuspaikan veroprosentin ylarajaa korotettaisiin

Postiosoite
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3,00 prosentista 4,00 prosenttiin, ja rakentamattoman rakennuspaikan
maaritelmaa tarkistettaisiin muun muassa rakennuspaikkaa koskevien
rakennuskieltojen osalta.

Muilta osin kiinteistoveroprosenttien vaihteluvalien esitetaan hallituksen
esityksessa pysyvan vuonna 2016 samoina kuin vuonna 2015.

Vuodelle 2017 hallituksen esityksessa esitetaan muutoksia yleisen
seka vakituisen asuinrakennuksen kiinteistoveroprosenttien ala- ja
ylarajoihin. Yleisen kiinteistoveroprosentin vaihteluvali nousisi
0,80—1,55 prosentista 0,86—1,80 prosenttiin ja vakituisten
asuinrakennusten veroprosentti 0,37—0,80 prosentista 0,39—0,90
prosenttiin.

Nain ollen vuoden 2016 verotuksessa kiinteistoveroveroprosenttien
rajat ovat hallituksen esityksen mukaan seuraavat:

— yleinen kiinteistoveroprosentti 0,80-1,55

— vakituisten asuinrakennusten veroprosentti 0,37-0,80

— muiden asuinrakennusten veroprosentti voidaan maarata
0,80-1,55 vaihteluvalin rajoissa enintaan 1,00 prosenttiyksikkoa
korkeammaksi kuin paaasiassa vakituiseen asumiseen
kaytettavien rakennusten veroprosentti, kuitenkin enintaan
kunnanvaltuuston maaraaman yleisen kiinteistoveroprosentin
suuruiseksi

— rakentamattoman rakennuspaikan veroprosentti 1,00—4,00,
KiintVL:n 12 b §:ssa mainituissa kunnissa alaraja on valtuuston
maaraama yleinen veroprosentti +1,50, veroprosentiksi voidaan
maarata kuitenkin enintaan 4,00 prosenttia

— yleishyodyllisen yhteison kiinteistoveroprosentti 0,00-1,35

— voimalaitosten kiinteistoveroprosentti 0,80—-3,10

Vuonna 2015 kiinteistoveroprosentit ovat Helsingissa seuraavat:
- yleinen kiinteistoveroprosentti 0,80

- vakituisten asuinrakennusten veroprosentti 0,37

- voimalaitosten veroprosentti 2,85

- rakentamattoman rakennuspaikan veroprosentti 2,30.

Vuonna 2016 kiinteistoveroprosentit ehdotetaan pidettavaksi samoina
kuin vuonna 2015 lukuun ottamatta voimalaitosten
kiinteistoveroprosenttia, joka ehdotetaan korotettavaksi lain sallimalle
uudelle ylarajalle 3,10 %:iin.

Kaupungin vuoden 2016 talousarviossa on kiinteistoveron tuotoksi
arvioitu vakituisten asuinrakennusten osalta 47 milj. euroa,
rakentamattomien rakennuspaikkojen osalta 2 milj. euroa ja muun
kiinteistokannan osalta 170 milj. euroa. Voimalaitosten kiinteistoverosta
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(Helen Oy:n voimalaitosrakennuksista maksettava kiinteistovero)
arvioidaan kertyvan 1,0 milj. euroa. Yhteensa kiinteistdveron tuotoksi
vuonna 2016 arvioidaan siis 220 milj. euroa. Voimalaitosten
Kiinteistdveroprosentin korotuksen vaikutus kiinteistdverotuloihin on
vahainen.
Arvio kiinteistoveron tuotosta perustuu vuoden 2015 kiinteistoveron
maksuunpanon ennakkotietojen pohjalta laadittuun laskelmaan.
Kunnan tulee ilmoittaa kiinteistoveroprosentit verohallinnolle
viimeistaan marraskuun 17. paivana.

Esittelija
Kaupunginhallitus

Lisatiedot
Ari Hietamaki, johtava suunnittelija, puhelin: 310 36567

ari.hietamaki(a)hel fi

Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto

Tiedoksi
Kaupunginkanslia

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 02.11.2015 § 1027

HEL 2015-010947 T 02 03 02 00

Paatos

Esittelija

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa maarata vuoden 2016
kiinteistOveroprosentit seuraavasti:

- yleinen kiinteistdveroprosentti 0,80

- vakituisten asuinrakennusten veroprosentti 0,37

- voimalaitosten veroprosentti 3,10

- rakentamattoman rakennuspaikan veroprosentti 2,30.

19.10.2015 Poydalle

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
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Lisatiedot
Ari Hietamaki, johtava suunnittelija, puhelin: 310 36567
ari.hietamaki(a)hel.fi
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7

Oulunkylan, Metsalan tontin 28264/3 asemakaavan muuttaminen
(nro 12345, Kramertintie 2)

HEL 2014-014894 T 10 03 03

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Lahtokohdat

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 28. kaupunginosan (Oulunkyla,
Metsala) korttelin 28264 tontin 3 asemakaavan muutoksen 2.6.2015
paivatyn ja 5.10.2015 muutetun piirustuksen nro 12345 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Asemakaavan muutoksessa toimistorakennusten tontti muuttuu
asuintontiksi. Uutta asuntokerrosalaa tulee 650 k-m?.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin
strategisten tavoitteiden toteutumista.

Asemakaavan muutos on tehty hakemuksen johdosta ja
kaavamuutoksen sisaltd on valmisteltu yhteistyossa hakijan kanssa.

Tontti sijaitsee Metsalassa, Oulunkylassa, osoitteessa Kramertintie 2 ja
se on yksityisomistuksessa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on pientalovaltaista aluetta.

Alueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1998.
Kaavan mukaan tontti on toimistorakennusten korttelialuetta (KT).
Kerros-alaa tontilla on 560 k-m? ja enimmaiskerrosluku on kaksi.

Metsalan pientaloalueen lansilaidassa sijaitsevalla tontilla on
kaksikerroksinen punatiilinen toimistorakennus, joka on toiminut
Sininauhaliiton toimistona. Rakennus on hyvakuntoinen.

Tontin pohjois- ja itapuolella on kaksikerroksisia rivitaloja. Kaakkois- ja
lansipuolen tontit ovat asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontteja (AL).
Kaakkoispuolen tontilla on liiketilaa rakennuksen 1. kerroksessa.
Etelapuolen tontti on enintaan nelikerroksisten toimitilarakennusten
korttelialuetta (KTY). Tontti ei ole rakentunut kaavan mukaisesti vaan
tontilla on vanhoja asuinrakennuksia.
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Asemakaavan muutoksen sisalto ja perustelut

Asemakaavan muutoksessa toimistorakennusten tontti 28264/3 (KT)
muuttuu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontille voi rakentaa
kerrostalon tai rivitalon. Enimmaiskerrosluku on kaksi ja ullakon tasolle
saa sijoittaa kerrosalaan laskettavaa tilaa enintdan 1/3 alemman
kerroksen alasta. Kellariin saa sijoittaa enintaan 100 k-m? toimisto-, tyo-
ja liiketilaa kerrosalan lisaksi.

Tontin pinta-alaon 1 276 m? ja uutta asuinkerrosalaa on asemakaavan
muutokseen merkitty 650 k-m?2.

On perusteltua muuttaa pieni yksittainen toimistotontti asumiseen,
koska tontti sijaitsee asuinalueen laidalla ja liike- ja
toimistorakennusten kysynta on talla alueella osoittautunut vahaiseksi.
Kysynta lahialueilla keskittyy viereiselle Metsalan teollisuusalueelle ja
Kapylan aseman ymparistoon, joiden nakyvyys ja saavutettavuus on
selvasti parempi.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ja kustannukset

Kaavan muuttaminen lisaa omakotialueella alueen keskipinta-alaa
pienempien asuntojen maaraa. Muutos ei oleellisesti muuta
kaupunkikuvaa, rakennettua ymparistoa tai lisaa liikkennetta. Vanha
rakennus on mahdollista sailyttaa. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta
kaupungille kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin omistaja on 10.12.2014 hakenut asemakaavan muuttamista
siten, etta kayttotarkoitus muutetaan asumiseen. Osallistuminen ja
vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti.

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
asianomaisten hallintokuntien ja kuntayhtymien (HSY) kanssa. Nailla
ei ole ollut kaavamuutosluonnokseen huomautettavaa.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on kirjeitse esitetty yksi
mielipide, joka koski osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja
asemakaavan muutosluonnosta.

Helsingin yrittajat - Keski-Helsinki ry pitaa mielipiteessaan
huolestuttavana kehityksena yritystoiminnalle sopivien kiinteistojen
poistumista. Toisaalta yhdistys ymmartaa, ettei ole jarkevaa vakisin
pitaa ylla rakenteita, jotka eivat kiinnosta yrityksia. Yhdistys ei nae
estettd kaavamuutokselle yritystoiminnan kannalta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
7.8.—7.9.2015. Ehdotuksesta ei ole esitetty muistutuksia.

Lausunnot

Ehdotuksesta lausuntonsa antaneilla yleisten tdiden lautakunnalla,
pelastuslautakunnalla, kiinteistovirastolla, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtymalla, Helen Oy:lla ja Helen Sahkdverkko
Oy:lla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.
Lautakuntien lausuntojen kasittelyyn ei ole liittynyt aanestyksia.

Kaavaehdotukseen ei ole ollut tarpeen tehda muutoksia.
Lopuksi

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.
Kiinteistdvirasto toteaa lausunnossaan, ettei kaavamuutos korota tontin
arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman
maapoliittisen paatdksen mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda
tontinomistajan kanssa.

Paatosehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan yksimielisesti
tekeman esityksen mukainen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt kaavakartassa esitettyyn
muutosalueen ymparistoon teknisluonteisia tarkistuksia, jotka eivat
muuta ehdotuksen sisaltoa.

Esittelija
Kaupunginhallitus

Lisatiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12345 kartta, paivatty 2.6.2015,
muutettu 5.10.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12345 selostus, paivatty
2.6.2015, muutettu 5.10.2015

3 Tilastotiedot

4 Havainnekuva, 2.6.2015

5 Osa paatoshistoriaa, Internet-versio

Oheismateriaali

1 Sijaintikartta
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2 llImakuva
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ymparistopalvelut -kuntayhtyma asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ymparistopalvelut- asemakaavan,
kuntayhtyma/Vesihuolto rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski
Pelastuslautakunta

Paatoshistoria

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel .fil/kaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 18/2015 19 (35)
Kaupunginvaltuusto
Kaj/7
11.11.2015

Kaupunginhallitus 02.11.2015 § 1029
HEL 2014-014894 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 28. kaupunginosan (Oulunkyla,
Metsala) korttelin 28264 tontin 3 asemakaavan muutoksen 2.6.2015
paivatyn ja 5.10.2015 muutetun piirustuksen nro 12345 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 5.10.2015
HEL 2014-014894 T 10 03 03

Ksv0741_21

28. kaupunginosan (Oulunkyla; Metsala) korttelin 28264 tonttia 3
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 2.6.2015 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutoksessa toimistorakennusten tontti muuttuu
asuintontiksi. Uutta asuntokerrosalaa tulee 650 k-m?Z.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
7.8.—-7.9.2015.

Ehdotuksesta lausuntonsa antaneilla yleisten téiden lautakunnalla
(18.8.2015), pelastuslautakunnalla (1.9.2015), Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtymalla (26.8.2015), Helen Oy:lla
(17.8.2015) ja Helen Sahkoverkko Oy:lla (4.8.2015) ei ole
huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kiinteistdvirasto (27.8.2015) toteaa lausunnossaan, ettei kaavamuutos
korota tontin arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen
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kayda tontinomistajan kanssa. Kiinteistovirastolla ei ole
huomautettavaa asemakaavan muutokseen.

Asemakaavakarttaan tehdyt muutokset

Muutosalueen ymparistoon on tehty joitakin teknisluonteisia
tarkistuksia, jotka eivat muuta ehdotuksen sisaltoa.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.
Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei asemakaavan
muutosehdotukseen ole tehty muutoksia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Lisatiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 01.09.2015 § 103

HEL 2014-014894 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Oulunkylan Metsalan
(28 ko.) korttelin 28264 tontin 3 asemakaavan muutoksesta nro 12345,
Kramertintie 2.
Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosesitykseen nro 12345, Kramertintie 2.
Suunnitellulla asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta
pelastustoimintaan.

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 18.08.2015 § 332
HEL 2014-014894 T 10 03 03
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Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutoksessa toimistorakennusten tontti muutetaan
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontille saa rakentaa kerrostalon
tai rivitalon. Enimmaiskerrosluku on kaksi ja ullakon tasolle saa sijoittaa
kerrosalaan laskettavaa tilaa enintdan 1/3 alemman kerroksen alasta.

Asemakaavan muutos ei aiheuta kustannuksia rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12345.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2015 § 174
HEL 2014-014894 T 10 03 03

Ksv 0741_21, Kramertintie 2

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 2.6.2015 paivatyn 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Metsala)
korttelin 28264 tontin 3 asemakaavan muutosehdotuksen nro
12345 hyvaksymista.

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
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ehdotuksen sisaltdoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel fi
Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Kari Tenkanen, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel.fi

Rakennusvirasto Arkkitehtuuriosasto 14.4.2015

HEL 2014-014894 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Kramertintie 2:n osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavaluonnoksesta 17.4.2015 mennessa.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 28. kaupunginosassa (Oulunkyld)
ja se koskee korttelin 28264 tonttia 3. Kaavamuutos on tullut vireille
tontin omistajan hakemuksesta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa tontin kayttétarkoitusta niin,
etta tontille voi rakentaa asuntoja. Omistajan tarkoituksena on sailyttaa
nykyinen hyvakuntoinen rakennus, koska se runkosyvyydeltaan
soveltuu hyvin asuintaloksi.

Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta tai kaavaluonnoksesta. Lisatiedon antajat ovat
rakennusviraston yhteyshenkilot kaavan valmistelussa.

Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsin®ori, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
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8
Munkkivuoren korttelin 30103 tontti 2 asemakaavan muuttaminen
(nro 12334, Ulvilantie 10)

HEL 2013-008259 T 10 03 03

Paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 30. kaupunginosan
(Munkkiniemi, Munkkivuori) korttelin 30103 tontin 2 asemakaavan
muutoksen 10.2.2015 paivatyn ja 29.9.2015 muutetun piirustuksen nro
12334 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa kerrostalotontin lisarakentamisen
Munkkivuoren kerrostaloalueen erityispiirteita kunnioittaen. Olemassa
oleva viisikerroksinen rakennus sailyy nykyisellaan (1 845 k-m?) ja
tontin lansiosaan on merkitty rakennuspaikka nelikerroksiselle
asuinkerrostalolle (1 000 k-m?). Pysakointipaikat ovat olemassa olevan
talon kellarissa ja pihalla rakennusten etelapuolella.

Esittelijan perustelut

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden
ja oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaava 2002:n mukainen seka
edesauttaa valtuuston paatosten mukaisten kaupungin strategisten
tavoitteiden toteutumista.

Tontti on asunto-osakeyhtion omistuksessa. Olemassa oleva rakennus
sailyy nykyisellaan ja lansiosaan on osoitettu rakennusala uudelle
nelikerroksiselle asuintalolle.

Alue on hyva taydennysrakentamisalue, koska kaavamuutos ei edellyta
uusia investointeja teknisen huollon verkostoihin, katuihin tai
viheralueisiin ja uudet asukkaat sijoittuvat valmiiksi rakennettujen
hyvien palvelujen piiriin. Liikenne ei lisdanny merkittavasti.
Kaupunkikuvan muutos on paikallinen ja uusi rakennus rikastuttaa
lahiymparistoa.

Kaavaratkaisun tarkemmat lahtokohdat ja perustelut iimenevat liitteena
olevasta selostuksesta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
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Kaavoitustyo on tullut vireille Asunto Oy Ulvilantie 10:n hakemuksen
johdosta. Kaavamuutos on laadittu hakijan teettdman viitesuunnitelman
pohjalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Asemakaavan muutosluonnos laadittiin hakijan teettaman
viitesuunnitelman pohjalta, jossa uudisrakennuksessa oli viisi kerrosta
ja rakennusoikeuden maara 1 200 k-m2. Runsaan palautteen ja
jatkosuunnittelussa tarkentuneiden Iahtdokohtien pohjalta ratkaisua
kehitettiin siten, etta uudisrakennus sopeutuu mahdollisimman hyvin
alueen kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti merkittavaan
ymparistoon. Kaavaehdotuksessa uudisrakennuksen kerrosluku on
nelja ja rakennusoikeutta on 1 000 k-m2.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota asianomaisten hallintokuntien, liikelaitosten ja
kuntayhtymien kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat Munkkivuoren alueen
kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen
huomioonottamiseen, liikenteen meluun ja asuntojen suuntaukseen.

Viranomaisten ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta
valmisteltaessa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle
saapunut kirjeitse 11 mielipidetta. Mielipiteissa korostettiin
Munkkivuoren kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen
huomioonottamisen tarkeytta ja ennakoitiin liikenne- ja
pysakointiongelmien lisaantymista.

Saapuneet mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta
luonnoksessa esitettya ratkaisua on kehitetty soveltumaan paremmin
alueen luonteeseen.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat
mielipiteista seka niiden vastineet laajemmin.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla

6.3.-9.4.2015.
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Muistutus

Lausunnot

Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kaupunginmuseon johtokunta, kiinteistévirasto,
pelastuslautakunta, ymparistokeskus, yleisten téiden lautakunta,
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma ja Helen
Sahkoverkko Oy. Helen Oy:lta pyydettya lausuntoa ei ole saatu.
Lautakuntien lausuntojen kasittelyyn ei ole liittynyt aanestyksia.

Asunto Oy Ulvilantie 12 vastustaa muutoksen hyvaksymista. Yhtion
mielesta kaavan mukainen taydentaminen on ymparistoon
sopimatonta, tuhoaa luonto- ja kulttuuriympariston arvoja, tuottaa liian
tiivista kaupunkirakennetta ja pysakadintiongelmia, eikd kaavamuutos
takaa riittavan laadukasta rakentamista.

Muistutuksen johdosta kaavamuutosehdotusta ja havainnekuvaa on
tarkistettu. Rakennuksen kerrosluvut on maaritelty tarkemmin ja
rakennuksen ulkoasusta on annettu maarays, jolla maarataan
rakennus sopeutumaan alueen rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan.
Havainnekuvassa esitettya uutta rakennusta on suurennettu.
Havainnekuva vastaa tilannetta, jossa kaikki mahdollinen
lisarakentamisoikeus kaytetaan ja rakennus tayttaa koko rakennusalan.

Kaupunginmuseon johtokunnan lausunnossa ei vastustettu itse
taydennysrakentamista, mutta johtokunta nakee yksittaiset
asemakaavan muutokset uhkana alueen ominaisluonteen sailymiselle.
Johtokunta katsoo, etta alueesta tulisi tehda ymparistohistoriallinen
selvitys ja arvotus seka laatia taydennysrakentamisselvitys ja tuoda
vasta siina l0ytyneet ratkaisut kaavavalmisteluun.

Muissa lausunnoissa ei esitetty muutoksia ehdotukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo vastineessaan etta yksittaisia
kokonaisuuteen soveltuvia hankkeita taytyy voida tutkia myos
tapauskohtaisesti aluekokonaisuus ja sen ominaispiirteet huomioon
ottaen. Vahvan identiteetin omaava alue kestaa muutoksia
menettamatta arvoaan kokonaisuutena. Taydennysrakentaminen
monipuolistaa asuntotarjontaa ja hyvin suunniteltuna rikastuttaa
kaupunkikuvaa, tuo alueelle ajallista kerroksellisuutta seka yllapitaa
alueen toiminnallista elinvoimaisuutta.

Taydennysrakentaminen yhdyskuntia eheyttavana toimintana on
suojelunakokohtien ohella valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
mukaista. Ulvilantie 10:n asemakaavaty0ssa on sovitettu yhteen
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Jatkotoimenpiteet

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

molempia tavoitteita ja kiinnitetty tassa viitekehyksessa huomiota myos
kaupungin asuntorakentamisen tavoitteisiin.

Ymparistoon sopeutetun lisarakentamisen vaikutus kaupunkikuvaan ei
ole merkittava eika kielteinen eika se heikenna Munkkivuoren
aluekokonaisuuden arvoja tai vaalittavia ominaisuuksia.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat muistutuksesta ja
lausunnoista seka niiden vastineet laajemmin.

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaavamuutokseen ei liity maankayttosopimusmenettelya.
Kiinteistovirasto toteaa lausunnossaan, ettei kaavamuutos korota tontin
arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman
maapoliittisen paatoksen mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda
tontinomistajan kanssa.

Paatésehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistetun
esityksen mukainen. Lautakunnan paatos oli yksimielinen.

Kaupunginhallitus

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12334 kartta, paivatty 10.2.2015,
muutettu 29.9.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12334 selostus, paivatty
10.2.2015, paivitetty Kslk:n 29.9.2015 paatdksen mukaiseksi
3 Havainnekuva, 29.9.2015
4 Vuorovaikutusraportti 10.2.2015, tdydennetty 29.9.2015
5 Tehdyt muutokset
6 Osa paatoshistoria, Internet-versio
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
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Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkoverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ymparistopalvelut -kuntayhtyma asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ymparistopalvelut- asemakaavan,
kuntayhtyma/Vesihuolto rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Muistutuksen tehnyt, joka on Esitysteksti
pyytanyt tietoja kaavan Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
kasittelyn etenemisesta asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Tiedoksi
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunginmuseon johtokunta
Kiinteistélautakunta
Pelastuslautakunta
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski
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Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 02.11.2015 § 1030
HEL 2013-008259 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 30. kaupunginosan

(Munkkiniemi, Munkkivuori) korttelin 30103 tontin 2 asemakaavan

muutoksen 10.2.2015 paivatyn ja 29.9.2015 muutetun piirustuksen nro

12334 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Anni Sinnemaki

Lisatiedot

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.09.2015 § 268
HEL 2013-008259 T 10 03 03

Ksv 0740_31, Ulvilantie 10, karttaruutu F4/&S54

Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 10.2.2015 paivatyn ja 29.9.2015 muutetun 30. kaupunginosan
(Munkkiniemi, Munkkivuori) korttelin 30103 tontin 2
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12334 hyvaksymista ja
etteivat tehty muistutus ja annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin. Muutokset iimenevat yksityiskohtaisesti
esityslistan liitteesta ja kaavaselostuksesta

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Lisaksi lautakunta paatti

— antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksesta ja
vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyyn muistutukseen.

10.02.2015 Ehdotuksen mukaan
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Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Anu Kuutti, projektipaallikkd, puhelin: 310 37154
anu.kuutti(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 28.5.2015
HEL 2013-008259 T 10 03 03

Karttalehti s.87/676492, Ulvilantie 10

Kiinteistovirasto toteaa, etta asemakaavan muutosalueen tontti on yksi-
tyisomistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa olemassa olevan asuinker-
rostalotontin lisdrakentamisen, kun tontin lansiosaan on merkitty ra-
kennuspaikka uudelle 1 000 k-m?2:n suuruiselle asuinkerrostalolle.

Kaavamuutos ei korota tontin arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatdksen
mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda tontinomistajan kanssa.

Kiinteistovirasto puoltaa alueen taydennysrakentamista, eika silla ole
huomautettavaa asemakaavan muutoksen suhteen.

Lisatiedot
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 28.04.2015 § 39
HEL 2013-008259 T 10 03 03

Lausunto

Kaupunginmuseon johtokunta antoi seuraavan lausunnon Ulvilantie
10:a, Munkkivuoren korttelin 30103 tonttia 2 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta:

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt tontin omistajan aloitteesta
tavoitteena mahdollistaa asuinkerrostalotontin taydennysrakentaminen.
Tontilla olevan viisikerroksisen asuinrakennuksen rakennusoikeus
sailyy nykyisellaan, minka liséksi tontin lansiosasta on osoitettu
rakennuspaikka uudelle nelikerroksiselle asuinkerrostalolle.
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Pysakointipaikat on osoitettu olemassa olevan talon kellariin ja pihalla
rakennusten etelapuolelle. Kaavaehdotuksessa rakennusten
paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi on maaritelty punatiili,
enimmaiskorkeus on sama kuin tontilla jo olevan rakennuksen ja
kattomuodon tulee olla harjakatto. Uudisrakennukselle osoitetun
rakennusalan ymparille on maaritelty alueen osa, jossa kallio ja
kasvillisuus on sailytettdva luonnonmukaisena. Olemassa olevan
rakennuksen kadun puoleiset tontin osat seka suunnittelualueen
etelareuna on maaritelty istutettavaksi alueen osaksi.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, etta nyt esilla oleva
suunnittelualue on erittain haastava erityisesti rakennetun
kulttuuriympariston vaalimisen ja maaston antamien reunaehtojen
suhteen. Munkkivuori on ehja ja valmis kokonaisuus, joka muodostuu
maaston korkeuserot huomioiden valjille tonteille sijoitetuista,
yksilOllisesti suunnitelluista, erityyppisista ja -korkuisista
asuinkerrostaloista seka rivitaloista. Tontteja ymparoivat
vihervydhykkeiden ja yksityisten pihojen valiset raja-alueet lomittuvat
hienovireisesti ja ovat vuorovaikutuksessa toisiinsa. Uudisrakennusten
lisddminen tahan ehedan kokonaisuuteen on erittdin haastavaa. Edella
mainitusta nakokulmasta tarkasteltaessa esilla olevaa Ulvilantie 10:n
asemakaavan muutosehdotusta ei voidakaan pitaa esimerkillisena eika
hankkeessa kaytettya tonttikohtaista tarkastelua toivottavana
toimintatapana Munkkivuoressa. Suunnittelualueella sijaitsevan,
arkkitehti Kaj Saleniuksen suunnitteleman ja vuonna 1958
valmistuneen asuinrakennuksen sailymista ei ole turvattu varsinaisin
suojelumaarayksin. Ulvilantie 10 kuuluu Munkkivuoren ensimmaisen,
vuonna 1955 vahvistetun asemakaavan mukaiseen
aluekokonaisuuteen ja alueen alkuperaiseen rakennusvaiheeseen.
Alkuperaisessa kaavaratkaisussa kyseisella katuosuudella rakennukset
on pyritty nimenomaan sijoittamaan niin, etta luonnonkalliot ovat
jaaneet paikoilleen rakennusten vastapainoksi muovaamaan katutilaa.
Samalla kaupunkitila on muotoutunut polveilevaksi, silla nakymat
kadulta kortteleiden sisdosiin ja painvastoin ovat sailyneet.
Asemakaavan muutos tulee johtamaan katunakymassa erittain
merkittavan ja koko aluetta ajatellen tarkean luonnonkallion
rajayttamiseen lahes kokonaan uudisrakennuksen tielta. Samalla
muutoin alkuperaisena niin kaavalliselta ratkaisultaan kuin
rakennuskannaltaan sailyneeseen katunakymaan tyontyy
uudisrakennus, joka sijoittuu tontilla olevaa asuinrakennusta edemmas
ja lahemmas katulinjaa.

Kaupunginmuseon johtokunta toteaa, ettei se vastusta Munkkivuoren
alueen tadydennysrakentamista. Se nakee kuitenkin uhkana
Munkkivuoren ainutlaatuisen ominaisluonteen sailymiselle alueen
kehittamisen tonttikohtaisten kaavojen kautta, jolloin alueen
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Esittelija

Lisatiedot

alkuperainen kokonaissuunnitelmaan perustuva, luonnon ja
rakennusten valisen vuoropuheluun rakentuva teema alkaa hamartya.
Helsingin toistaiseksi voimassa olevassa yleiskaava 2002:ssa
Munkkivuori on osoitettu kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
tai maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi, jota kehitetaan
siten, etta sen arvot ja ominaisuudet sailyvat. Tama edellyttaa
asemakaavoitettaessa ja tdydennysrakentamisen suunnittelussa
alueiden arvojen tarkempaa maarittelya ja arvojen huomioon ottamista.
Myo6s Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa Munkkivuori on mukana
arvokkaana kulttuuriymparistona silla perusteella, etta se edustaa hyvin
sailynytta 1950-luvun asuntoaluetta, jossa lamelli-, rivi- ja pistetalot
vuorottelevat valjasti maaston ehdoilla.

Helsingin uuden yleiskaavan 2050 valmisteluaineistoon liittyvassa
selvityksessa Kaupungin muutos ja kulttuuriymparistot (Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston selvityksia
2014:17) Munkkivuori on mainittu yhtena tarkeana esimerkkina
Helsingin esikaupunkien 1940-, 1950- ja 1960-lukujen
kerrostaloalueista, metsalahioista. Kehittamistavoitteiksi ja tarpeiksi
nailla alueilla on esitetty seuraavaa: "Tarkemmat kehittamisperiaatteet
tutkitaan tarvittaessa aluekohtaisesti. Kehittamisen
lahtotietoaineistoksi teetetdan arvotus ja ymparistohistoriallinen
selvitys.” Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, etta nain tulee jatkossa
myo6s menetelld. Kaupunginmuseon johtokunta esittaa
taydennysrakentamisselvityksen tekemista Munkkivuoren alueella ja
vasta siina |oytyvien ratkaisujen tuomista kaavavalmisteluun.

Johtokunta puoltaa Ulvilantie 10:n asemakaavaehdotuksen
hyvaksymista edella mainituin ehdoin.

yksikon paallikkod
Anne Makinen

Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 14.04.2015 § 174

HEL 2013-008259 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten téiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:
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Asemakaavan muutos koskee kerrostalotonttia (30103/2) osoitteessa
Ulvilantie 10. Tontin itdosassa on vuonna 1958 valmistunut
asuinkerrostalo, jossa on nelja asuinkerrosta.

Asemakaavan muutos mahdollistaa olemassa olevan
asuinkerrostalotontin lisarakentamisen. Taydennysrakentaminen ei
edellyta uusia investointeja teknisen huollon verkostoihin, katuihin tai
viheralueisiin. Asemakaavan muutoksesta ei aiheudu kustannuksia
rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12334
hyvaksymista.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 14.04.2015 § 154
HEL 2013-008259 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi
ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 24.03.2015 § 42
HEL 2013-008259 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Munkkivuoren (30.ko)
asemakaavan muutoksesta nro 12334 (korttelin 30103 tontti 2,
Ulvilantie 10):
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Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunnalla ei ole Munkkivuoren (30.ko) asemakaavan
muutoksesta mitaan lausuttavaa.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224
markku.holopainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikkd 10.9.2014

HEL 2013-008259 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on ilmoittanut Munkkivuoren Ulvilantie 10:n
tonttia koskevan asemakaavan vireille tulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja asemakaavaluonnoksen esilla olosta.
Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perustehtavansa mukaisesti
kulttuurihistorian ja kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja
esittaa kantanaan seuraavaa.

Esilla olevan asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa
uuden asuinkerrostalon rakentaminen Ulvilantie 10:n tontille. Tontilla
sijaitseva arkkitehti Kaj Saleniuksen vuonna 1958 suunnittelema
asuinkerrostalo sailyisi nykyisellaan ja uusi viisikerroksinen
asuinrakennus esitetdan rakennettavaksi tontin lansiosaan.
Pysakdintipaikat sijoitettaisiin pihalle talon etelapuolelle. Selityksen
mukaan tontilla nakyvissa olevaa luonnonkalliota jaisi rakennuksen
lansipuolelle ja Ulvilantien varteen.

Yleiskaava 2002:ssa Munkkivuori on maaritelty kerrostalovaltaiseksi
alueeksi ja alue on merkitty myos kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi
alueeksi, jota kehitetaan siten, etta sen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Asemakaavaluonnoksessa Ulvilantie 10 lansipuolelle esitetyn
uudisrakennuksen paikka on maaritelty siten, etta rakennus tyontyisi
lahemmas Ulvilantieta kuin kadun varren olemassa olevat rakennukset.
Viisikerroksisena se kohoaisi my0ds naita korkeammaksi. Nykyisia
lamellitaloja selvasti syvarunkoisempi rakennus asettuisi Ulvilantie 10
ja 12 valiin niin, etta rakennusten valinen luonnonkallio kaytannossa
menetettaisiin. Alkuperaisessa kaavaratkaisussa kyseisella
katuosuudella rakennukset on pyritty nimenomaan sijoittamaan niin,
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etta luonnonkalliot ovat jaaneet paikoilleen rakennusten vastapainoksi
muovaamaan katutilaa. Samalla kaupunkitila on muotoutunut
polveilevaksi, silla nakymat kadulta kortteleiden sisaosiin ja painvastoin
ovat sailyneet. Suunnitelman mukaisesti rakennettaessa Ulvilantien
katutila ja -nakyma muuttuisivat talla kohdin olennaisesti.
Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan suunnitelma ei ole alueelle
asetettujen vaalimistavoitteiden mukainen.

Ulvilantie 10 kuuluu Munkkivuoren ensimmaisen, vuonna 1955
vahvistetun asemakaavan mukaiseen aluekokonaisuuteen ja alueen
alkuperaiseen rakennusvaiheeseen. Harjakattoinen, katu- ja
paatyjulkisivuiltaan puhtaaksimuurattu ja pihan puolelta vaaleaksi
rapattu lamellitalo kuparipellityksin edustaa melko tyypillista,
vahaeleista, mutta materiaaleiltaan laadukasta 1950-luvun lopun
asuinkerrostaloarkkitehtuuria. Vaikka Ulvilantie 10:a ei Helsingin
kaupunginmuseon teettdmassa Munkkivuoren inventoinnissa
varsinaisesti olekaan esitetty suojelukohteeksi, tulisi rakennuksen ja
sen ominaispiirteiden sailyminen turvata riittdvin kaavamaarayksin.
Rakennukseen liittyvien maaraysten lisaksi myos tontin ja ympariston
ominaisluonteen sailymista tukevat maaraykset ovat tarpeen, jotta
turvataan tontin ilmeen ja luonteen sailyminen osana Munkkivuoren
kulttuurihistoriallisesti arvokasta kokonaisuutta.

Vuonna 2005 kaupunginmuseo antoi lausuntonsa Ulvilantie 11:n tontin
lisdrakentamisen mahdollistavasta kaavamuutoksesta.
Kaupunginmuseo ei puoltanut kuusikerroksisen asuinkerrostalon
rakentamisen mahdollistavaa kaavaratkaisua. Tuolloin
kaupunginmuseo totesi, etta esilla olleen asemakaavaluonnoksen
kaltainen taydennysrakentaminen, etenkin laajetessaan, olisi tuhoisa
Munkkivuoren hyvin sailyneen rakennetun kokonaisuuden ja sen
vehrean ominaisluonteen kannalta. Munkkivuori on ehja ja valmis
kokonaisuus, joka muodostuu maaston korkeuserot huomioiden valjille
tonteille sijoitetuista, yksildllisesti suunnitelluista, erityyppisista ja -
korkuisista asuinkerrostaloista seka rivitaloista. Tontteja ymparoivat
vihervyohykkeiden ja yksityisten pihojen valiset raja-alueet lomittuvat
hienovireisesti ja ovat vuorovaikutuksessa toisiinsa. Uudisrakennusten
lisaaminen tahan eheaan kokonaisuuteen on erittain haastavaa.
Tuolloin kaupunginmuseo myds esitti, ettd Munkkivuoresta tehtaisiin
kokonaistarkastelu, jossa kartoitettaisiin, onko tdydennysrakentamista
alueella mahdollista toteuttaa turmelematta alueen herkkaa
ominaisluonnetta. Ja jos taydennysrakentaminen on mahdollista, niin
missa paikoissa ja missa mittakaavassa. Kaupunginmuseo pitaa
tallaisen kokonaistarkastelun tekemista edelleen tarpeellisena
lahtétietomateriaalina, mikali Munkkivuoren alueelle ndhdaan
tarpeelliseksi sijoittaa taydennysrakentamista.
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Lisatiedot

Edelld mainittuun viitaten kaupunginmuseo katsoo, etta Ulvilantie 10:n
lansipuolelle esitetty lisarakentaminen asemakaavaluonnoksen
mukaisesti olisi vastoin alueen ominaisluonnetta. Olemassa olevia
rakennuksia edemmas katulinjaan tyontyvana uudisrakennus rikkoisi
katunakymaa ja —tilaa, joka nykyisellaan rakentuu hienovaraisesti
muokatun luonnon ja vahaeleisesti rakennetun ympariston valisena
vuoropuheluna. Kaupunginmuseo esittaa edelleen
taydennysrakentamisselvityksen tekemista Munkkivuoren alueella ja
vasta siina Ioytyvien ratkaisujen tuomista kaavavalmisteluun.

Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 18.8.2014
HEL 2013-008259 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Munkkiniemen, Ulvilantie 10 osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavaluonnoksesta 10.9.2014 mennessa.

Asemakaavan muutos kohdistuu tontille, jonka itdosassa on vuonna
1958 valmistunut asuinkerrostalo, jossa on Ulvilantien puolella nelja ja
pihan puolella viisi kerrosta. Tontin lansiosaan on suunnitteilla uusi
viisikerroksinen asuinkerrostalo.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta eikd asemakaavan muutosluonnoksesta.

Rakennusviraston yhdyshenkil6ina toimivat lisatiedonantajat.

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38939
silja.savolainen(a)hel.fi
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