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8
Munkkivuoren korttelin 30103 tontti 2 asemakaavan muuttaminen 
(nro 12334, Ulvilantie 10)

HEL 2013-008259 T 10 03 03

Päätösehdotus

Kaupunginvaltuusto päättää hyväksyä 30. kaupunginosan 
(Munkkiniemi, Munkkivuori) korttelin 30103 tontin 2 asemakaavan 
muutoksen 10.2.2015 päivätyn ja 29.9.2015 muutetun piirustuksen nro 
12334 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa kerrostalotontin lisärakentamisen 
Munkkivuoren kerrostaloalueen erityispiirteitä kunnioittaen. Olemassa 
oleva viisikerroksinen rakennus säilyy nykyisellään (1 845 k-m²) ja 
tontin länsiosaan on merkitty rakennuspaikka nelikerroksiselle 
asuinkerrostalolle (1 000 k-m²). Pysäköintipaikat ovat olemassa olevan 
talon kellarissa ja pihalla rakennusten eteläpuolella.

Esittelijän perustelut

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueiden käyttötavoitteiden 
ja oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaava 2002:n mukainen sekä 
edesauttaa valtuuston päätösten mukaisten kaupungin strategisten 
tavoitteiden toteutumista.

Tontti on asunto-osakeyhtiön omistuksessa. Olemassa oleva rakennus 
säilyy nykyisellään ja länsiosaan on osoitettu rakennusala uudelle 
nelikerroksiselle asuintalolle.

Alue on hyvä täydennysrakentamisalue, koska kaavamuutos ei edellytä 
uusia investointeja teknisen huollon verkostoihin, katuihin tai 
viheralueisiin ja uudet asukkaat sijoittuvat valmiiksi rakennettujen 
hyvien palvelujen piiriin. Liikenne ei lisäänny merkittävästi. 
Kaupunkikuvan muutos on paikallinen ja uusi rakennus rikastuttaa 
lähiympäristöä.

Kaavaratkaisun tarkemmat lähtökohdat ja perustelut ilmenevät liitteenä 
olevasta selostuksesta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
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Kaavoitustyö on tullut vireille Asunto Oy Ulvilantie 10:n hakemuksen 
johdosta. Kaavamuutos on laadittu hakijan teettämän viitesuunnitelman 
pohjalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman mukaisesti. 

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Asemakaavan muutosluonnos laadittiin hakijan teettämän 
viitesuunnitelman pohjalta, jossa uudisrakennuksessa oli viisi kerrosta 
ja rakennusoikeuden määrä 1 200 k-m2. Runsaan palautteen ja 
jatkosuunnittelussa tarkentuneiden lähtökohtien pohjalta ratkaisua 
kehitettiin siten, että uudisrakennus sopeutuu mahdollisimman hyvin 
alueen kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti merkittävään 
ympäristöön. Kaavaehdotuksessa uudisrakennuksen kerrosluku on 
neljä ja rakennusoikeutta on 1 000 k-m2. 

Viranomaisyhteistyö 

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessä on tehty 
viranomaisyhteistyötä asianomaisten hallintokuntien, liikelaitosten ja 
kuntayhtymien kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat Munkkivuoren alueen 
kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen 
huomioonottamiseen, liikenteen meluun ja asuntojen suuntaukseen.

Viranomaisten ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta 
valmisteltaessa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle 
saapunut kirjeitse 11 mielipidettä. Mielipiteissä korostettiin 
Munkkivuoren kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen 
huomioonottamisen tärkeyttä ja ennakoitiin liikenne- ja 
pysäköintiongelmien lisääntymistä. 

Saapuneet mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon siten, että 
luonnoksessa esitettyä ratkaisua on kehitetty soveltumaan paremmin 
alueen luonteeseen. 

Liitteenä olevassa vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät 
mielipiteistä sekä niiden vastineet laajemmin. 

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nähtävillä 
6.3.–9.4.2015.
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Ehdotuksesta on tehty yksi muistutus. Ehdotuksesta ovat antaneet 
lausuntonsa kaupunginmuseon johtokunta, kiinteistövirasto, 
pelastuslautakunta, ympäristökeskus, yleisten töiden lautakunta,
Helsingin seudun ympäristöpalvelut -kuntayhtymä ja Helen 
Sähköverkko Oy. Helen Oy:ltä pyydettyä lausuntoa ei ole saatu. 
Lautakuntien lausuntojen käsittelyyn ei ole liittynyt äänestyksiä.

Muistutus

Asunto Oy Ulvilantie 12 vastustaa muutoksen hyväksymistä. Yhtiön 
mielestä kaavan mukainen täydentäminen on ympäristöön 
sopimatonta, tuhoaa luonto- ja kulttuuriympäristön arvoja, tuottaa liian
tiivistä kaupunkirakennetta ja pysäköintiongelmia, eikä kaavamuutos 
takaa riittävän laadukasta rakentamista.

Muistutuksen johdosta kaavamuutosehdotusta ja havainnekuvaa on 
tarkistettu. Rakennuksen kerrosluvut on määritelty tarkemmin ja 
rakennuksen ulkoasusta on annettu määräys, jolla määrätään
rakennus sopeutumaan alueen rakennuskantaan ja kaupunkikuvaan. 
Havainnekuvassa esitettyä uutta rakennusta on suurennettu. 
Havainnekuva vastaa tilannetta, jossa kaikki mahdollinen
lisärakentamisoikeus käytetään ja rakennus täyttää koko rakennusalan.

Lausunnot

Kaupunginmuseon johtokunnan lausunnossa ei vastustettu itse 
täydennysrakentamista, mutta johtokunta näkee yksittäiset 
asemakaavan muutokset uhkana alueen ominaisluonteen säilymiselle.
Johtokunta katsoo, että alueesta tulisi tehdä ympäristöhistoriallinen 
selvitys ja arvotus sekä laatia täydennysrakentamisselvitys ja tuoda 
vasta siinä löytyneet ratkaisut kaavavalmisteluun.

Muissa lausunnoissa ei esitetty muutoksia ehdotukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo vastineessaan että yksittäisiä 
kokonaisuuteen soveltuvia hankkeita täytyy voida tutkia myös 
tapauskohtaisesti aluekokonaisuus ja sen ominaispiirteet huomioon 
ottaen. Vahvan identiteetin omaava alue kestää muutoksia 
menettämättä arvoaan kokonaisuutena. Täydennysrakentaminen 
monipuolistaa asuntotarjontaa ja hyvin suunniteltuna rikastuttaa 
kaupunkikuvaa, tuo alueelle ajallista kerroksellisuutta sekä ylläpitää 
alueen toiminnallista elinvoimaisuutta. 

Täydennysrakentaminen yhdyskuntia eheyttävänä toimintana on 
suojelunäkökohtien ohella valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden 
mukaista. Ulvilantie 10:n asemakaavatyössä on sovitettu yhteen 
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molempia tavoitteita ja kiinnitetty tässä viitekehyksessä huomiota myös 
kaupungin asuntorakentamisen tavoitteisiin.

Ympäristöön sopeutetun lisärakentamisen vaikutus kaupunkikuvaan ei 
ole merkittävä eikä kielteinen eikä se heikennä Munkkivuoren 
aluekokonaisuuden arvoja tai vaalittavia ominaisuuksia.

Vuorovaikutusraportissa esitetään tiivistelmät muistutuksesta ja 
lausunnoista sekä niiden vastineet laajemmin.

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion ylläpitämään kiinteistörekisteriin kuulumatonta 
aluetta.

Kaavamuutokseen ei liity maankäyttösopimusmenettelyä. 
Kiinteistövirasto toteaa lausunnossaan, ettei kaavamuutos korota tontin 
arvoa merkittävästi, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekemän 
maapoliittisen päätöksen mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen käydä 
tontinomistajan kanssa.

Päätösehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistetun 
esityksen mukainen. Lautakunnan päätös oli yksimielinen.

Esittelijä
Kaupunginhallitus

Lisätiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045

katri.erroll(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12334 kartta, päivätty 10.2.2015, 
muutettu 29.9.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12334 selostus, päivätty 
10.2.2015, päivitetty Kslk:n 29.9.2015 päätöksen mukaiseksi

3 Havainnekuva, 29.9.2015
4 Vuorovaikutusraportti 10.2.2015, täydennetty 29.9.2015
5 Tehdyt muutokset
6 Osa päätöshistoria, Internet-versio

Oheismateriaali

1 Sijaintikartta

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, 
asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, 
asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen

Helen Sähköverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, 
asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen

Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut -kuntayhtymä

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, 
asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen

Helsingin seudun 
ympäristöpalvelut-
kuntayhtymä/Vesihuolto

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, 
asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen

Muistutuksen tehnyt, joka on 
pyytänyt tietoja kaavan 
käsittelyn etenemisestä

Esitysteksti
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, 
asemakaavan, 
rakennusjärjestyksen 
hyväksyminen

Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunginmuseon johtokunta
Kiinteistölautakunta
Pelastuslautakunta
Yleisten töiden lautakunta
Ympäristölautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski


