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§ 295
Detaljplaneandring for tomten 28264/3 i Kramertsskog (nr 12345,
Kramertsvagen 2)

HEL 2014-014894 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for tomten nr 3 i kvarteret nr 28264 i 28
stadsdelen (Aggelby, Kramertsskog) enligt ritning nr 12345, daterad
2.6.2015 och andrad 5.10.2015, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12345 kartta, paivatty 2.6.2015,
muutettu 5.10.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12345 selostus, paivatty
2.6.2015, muutettu 5.10.2015
3 Tilastotiedot
4 Havainnekuva, 2.6.2015
5 Osa paatdshistoriaa, Internet-versio

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ymparistopalvelut -kuntayhtyma asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ymparistopalvelut- asemakaavan,

kuntayhtyma/Vesihuolto rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Detaljplaneandringen gar ut pa att tomten 28264/3, som nu ar
reserverad for kontorsbyggnader, ska andras till tomt for bostadshus.
Det far byggas 650 m? bostadsvaningsyta pa tomten.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringen strider inte mot de riksomfattande malen for
omradesanvandningen eller mot generalplanen med rattsverkningar.
Den bidrar till att stadens strategiska mal nas.

Detaljplaneandringen ar féranledd av en ansékan, och innehallet har
beretts i samrad med den sékande.

Tomten ligger vid Kramertsvagen 2 i Kramertsskog, som hor Hill
Aggelby. Den &r i privat go.

Utgangspukter
Omradet ar i Generalplan 2002 fér Helsingfors upptaget som omrade
dominerat av smahus.
Den gallande detaljplanen for omradet ar faststalld 1998. Enligt den ar
tomten kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT). Dar far byggas
560 m? vy, och det maximala antalet vaningar ar tva.
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Tomten ligger i vastra utkanten av Kramertsskogs smahusomrade, och
dar finns en tvavanings kontorsbyggnad i rétt tegel som ar i gott skick.
Sininauhaliitto ry har anvant byggnaden som kontor.

Norr och éster om tomten finns radhus i tva vaningar. Tomterna i sydost
och vaster ar kvartersomraden for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader (AL). Pa tomten i sydost inrymmer forsta vaningen i
byggnaden affarslokaler. Tomteni séder ar kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader i hdgst fyra vaningar (KTY). Den ar inte
bebyggd i enlighet med detaljplanen utan dar finns gamla bostadshus.

Innehall i och motivering till detaljplaneandringen

Tomten 28264/3, som ar kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT),
blir genom detaljplaneandringen kvartersomrade for bostadshus (A).
Dar far byggas ett flervaningshus eller ett radhus. Det maximala antalet
vaningar ar tva. Lokaler med en yta som ar hégst en tredjedel sa stor
som ytan i den underliggande vaningen far byggas som en
vindsvaning, och denna yta inréknas i vaningsytan. Dessutom far det
forlaggas kontors-, arbets- och affarslokaler pa hogst 100 m? vy till en
kallare, men denna vaningsyta far byggas utéver den angivna
vaningsytan.

Tomten omfattar 1 276 m?, och i och med detaljplaneandringen far dar
byggas 650 m? bostadsvaningsyta.

Det ar motiverat att den lilla kontorstomten andras till bostadstomt
eftersom den ligger i utkanten av ett bostadsomrade omgiven av
bostadstomter och eftersom efterfragan pa affars- och
kontorsbyggnader har visat sig vara ringa i omradet. Den efterfragan
som finns i de narmaste omradena galler Kramertsskogs
industriomrade strax intill och omradet vid Kottby station, vilka ar
betydligt synligare och tillgangligare.

Konsekvenser av detaljplaneandringen; kostnader

Detaljplaneandringen okar antalet bostader med en yta som ar mindre
an den genomsnittliga i egnahemsomradet. Stadsbilden och den
bebyggda miljon férandras inte vasentligt, och trafiken ékar inte
namnvart. Den gamla byggnaden kan bevaras. Det blir inga kostnader
for staden nar detaljplanen genomfors.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Tomtagaren ansokte 10.12.2014 om en sadan detaljplaneandring att
tomten blir bostadstomt. Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i
enlighet med programmet for deltagande och bedémning.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Utlatanden

Slutkommentarer

Myndighetssamarbete bedrevs under detaljplaneberedningen med dem
av stadens forvaltningar och med den samkommun (HRM) som hade
med saken att gora. Dessa hade ingenting att invanda mot utkastet till
detaljplaneandring.

Det kom en enda skrivelse med asikter under detaljplaneberedningen.
Den galler programmet for deltagande och bedémning och utkastet till
detaljplaneandring.

Helsingin yrittajat - Keski-Helsinki ry anser enligt sin skrivelse det vara
orovackande att fastigheter lampliga for foretagsverksamhet forsvinner.
A andra sidan férstar féreningen att det inte &r vettigt att under alla
omstandigheter halla fast vid strukturer som inte intresserar féretag.
Foreningen ser inga hinder for detaljplaneandringen fran
foretagssynpunkt.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 7.8—7.9.2015.
Inga anmarkningar framstalldes mot forslaget.

Utlatanden gavs av namnden for allmanna arbeten,
raddningsnamnden, fastighetskontoret, samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster, Helen Ab och Helen EInat Ab.
Dessa har ingenting att anvanda mot forslaget till detaljplaneandring.
Namndernas utlatanden kravde inga omrdstningar.

Detaljplaneforslaget behdvde inte andras.

Forslaget galler inte omrade i statens fastighetsregister.

Detaljplaneomradet omfattas inte av ett forfarande for ett
markanvandningsavtal. Fastighetskontoret papekar att
detaljplaneandringen inte hojer tomtvardet i sa hdg grad att sadana
forhandlingar som baserar sig pa det markpolitiska beslut som
stadsstyrelsen fattade 9.6.2014 maste féras med tomtagaren.

Beslutsforslaget ar i 6verensstammelse med stadsplaneringsnamndens
framstallning. Namnden fattade beslutet om framstallningen enhalligt.

Stadsplaneringskontoret har gjort justeringar av teknisk natur utanfor
andringsomradet pa detaljplanekartan. Justeringarna paverkar inte
innehallet i forslaget.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Upplysningar
Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12345 kartta, paivatty 2.6.2015,
muutettu 5.10.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12345 selostus, paivatty
2.6.2015, muutettu 5.10.2015
3 Tilastotiedot
4 Havainnekuva, 2.6.2015
5 Osa paatdshistoriaa, Internet-versio
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ymparistopalvelut -kuntayhtyma asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ymparistopalvelut- asemakaavan,
kuntayhtyma/Vesihuolto rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski
Pelastuslautakunta

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 02.11.2015 § 1029
HEL 2014-014894 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 28. kaupunginosan (Oulunkyla,
Metsala) korttelin 28264 tontin 3 asemakaavan muutoksen 2.6.2015
paivatyn ja 5.10.2015 muutetun piirustuksen nro 12345 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 5.10.2015
HEL 2014-014894 T 10 03 03

Ksv0741_21

28. kaupunginosan (Oulunkyla; Metsala) korttelin 28264 tonttia 3
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 2.6.2015 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutoksessa toimistorakennusten tontti muuttuu
asuintontiksi. Uutta asuntokerrosalaa tulee 650 k-mZ.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
7.8.-7.9.2015.

Ehdotuksesta lausuntonsa antaneilla yleisten tdiden lautakunnalla
(18.8.2015), pelastuslautakunnalla (1.9.2015), Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtymalla (26.8.2015), Helen Oy:lla
(17.8.2015) ja Helen Sahkoverkko Oy:lla (4.8.2015) ei ole
huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kiinteistdvirasto (27.8.2015) toteaa lausunnossaan, ettei kaavamuutos
korota tontin arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014
tekeman maapoliittisen paatoksen mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen
kayda tontinomistajan kanssa. Kiinteistovirastolla ei ole
huomautettavaa asemakaavan muutokseen.

Asemakaavakarttaan tehdyt muutokset

Muutosalueen ymparistoon on tehty joitakin teknisluonteisia
tarkistuksia, jotka eivat muuta ehdotuksen sisaltoa.

Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.
Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei asemakaavan
muutosehdotukseen ole tehty muutoksia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel fi

Pelastuslautakunta 01.09.2015 § 103
HEL 2014-014894 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Oulunkylan Metsalan
(28 ko.) korttelin 28264 tontin 3 asemakaavan muutoksesta nro 12345,
Kramertintie 2.

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosesitykseen nro 12345, Kramertintie 2.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Esittelija

Lisatiedot

Suunnitellulla asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta
pelastustoimintaan.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 18.08.2015 § 332
HEL 2014-014894 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutoksessa toimistorakennusten tontti muutetaan
asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontille saa rakentaa kerrostalon
tai rivitalon. Enimmaiskerrosluku on kaksi ja ullakon tasolle saa sijoittaa
kerrosalaan laskettavaa tilaa enintaan 1/3 alemman kerroksen alasta.

Asemakaavan muutos ei aiheuta kustannuksia rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12345.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2015 § 174

HEL 2014-014894 T 10 03 03

Ksv 0741_21, Kramertintie 2

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Esittelija

Lisatiedot

— 2.6.2015 paivatyn 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Metsala)
korttelin 28264 tontin 3 asemakaavan muutosehdotuksen nro
12345 hyvaksymista.

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Sari Ruotsalainen, arkkitehti, puhelin: 310 37373
sari.ruotsalainen(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Kari Tenkanen, liikenneinsinddéri, puhelin: 310 37132
kari.tenkanen(a)hel fi

Rakennusvirasto Arkkitehtuuriosasto 14.4.2015

HEL 2014-014894 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Kramertintie 2:n osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavaluonnoksesta 17.4.2015 mennessa.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 28. kaupunginosassa (Oulunkyla)
ja se koskee korttelin 28264 tonttia 3. Kaavamuutos on tullut vireille
tontin omistajan hakemuksesta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa tontin kayttotarkoitusta niin,
etta tontille voi rakentaa asuntoja. Omistajan tarkoituksena on sailyttaa

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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nykyinen hyvakuntoinen rakennus, koska se runkosyvyydeltaan
soveltuu hyvin asuintaloksi.

Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta tai kaavaluonnoksesta. Lisatiedon antajat ovat
rakennusviraston yhteyshenkilot kaavan valmistelussa.

Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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