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17
Detaljplaneandring for tomten 114/16 i Rodbergen (nr 12110, Rod-
bergsgatan 16, Kuskstallarna)

HEL 2011-003884 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten 16 i
kvarteret 114 i 5 stadsdelen (Rédbergen) enligt ritning nr 12110, date-
rad 18.9.2012 och andrad 5.3.2013, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Detaljplaneandringen gor det majligt att omdisponera ett fore detta
haststall pa tomtens gard for bostadsbruk sa att byggnadens kulturhi-
storiska och arkitektoniska varden bibehalls. Gardsbyggnaden skyddas
och for den anvisas byggratt pa 2 050 m? vy. Byggratten pa 3 145 m? vy
for huset vid gatan har bestamts sa att den motsvarar byggnadens va-
ningsyta i nulaget. Samtidigt har skyddsbestammelsen fér huset vid ga-
tan uppdaterats sa att den stdmmer 6verens med nuvarande praxis,
och de vardefulla trapphusen skyddas. Det gors majligt i detaljplanen
att aterstalla bostaderna i forsta vaningen i huset vid gatan till affarslo-
kaler om det finns behov fér sadana. Den sammanlagda byggratten pa
tomten okar med 1 605 m?vy.

Foredragandens motiveringar

Omradet ligger vid Rédbergsgatan 16 i stadsdelen Rédbergen. Tomten
ar i privat ago.

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som flervanings-

husdominerat omrade for bostader och verksamhetslokaler som dess-
utom ar ett kulturhistoriskt, arkitektoniskt och med tanke pa landskaps-
kulturen vardefullt omrade. Detaljplaneandringen foljer generalplanen.

For omradet galler en detaljplan fran ar 1976. | detaljplanen har kvarte-
ret anvisats som ett kvartersomrade for flervaningshus till vilket affars-
och kontorslokaler eller dylika far forlaggas i forsta vaningen ovan jord i
byggnadsdelen vid gatan. Den byggnad pa tomten som ligger vid gatan
har i detaljplanen skyddats med beteckningen S. Enligt bestammelsen
far byggnaden eller delar av den inte rivas och eventuella reparationer
ska syfta till att restaurera byggnaden. Laget for gardsbyggnaden har
anvisats som ett omrade som i huvudsak ska planteras. Pa den nuva-
rande gardsbyggnadens gavlars plats i tva av tomtens horn ar det tilla-
tet att uppfora en nybyggnad i tre vaningar. Byggratten pa hela tomten
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uppgar till sammanlagt 3 590 m?vy. Den i detaljplanen angivna byggrat-
ten har 6verskridits.

Bada byggnaderna pa tomten har blivit fardiga ar 1906. Flervaningshu-
set vid gatan representerar jugendstil, har fyra vaningar och ar i bo-
stadsbruk, och det fore detta haststallet i tre vaningar anvands for tillfal-
let som lager. De 6vriga husen i kvarteret har i huvudsak blivit fardiga
vid samma tidpunkt eller fore krigen pa 1920- och 1930-talen.

Bade stadsmuseet och Museiverket har konstaterat att stallet kulturhi-
storiskt och arkitektoniskt sett ar sarskilt vardefullt och att huset ska
skyddas. Den gallande detaljplanen har alltsa blivit féraldrad fér stall-
byggnadens del.

Av de 6vriga byggnaderna i kvarteret har tva bostadshus skyddats i de-
taljplanen.

Detaljplaneandringens innehall och malsattningar

Meningen med detaljplaneandringen ar att kunna bygga om och andra
haststallet for bostadsbruk och samtidigt bibehalla dess historiska var-
den. Bada husen pa tomten skyddas i detaljplaneandringen.

Tomten har betecknats som kvartersomrade for flervaningshus (AK). |
huset vid gatan far affarer, kontor och lokaler fér socialservice eller dyli-
ka forlaggas till forsta vaningen ovan jord ifall det finns en ingang till lo-
kalerna fran gatan.

Skyddsbeteckningen fér huset vid gatan har andrats sa att den motsva-
rar nuvarande praxis (sr-2) och samtidigt har de vardefulla trapphusen i
byggnaden skyddats. Skyddsbeteckningen fér gardsbyggnaden (sr-1)
har bestamts sa att stallet, som i nulaget star tomt och vars konstruktio-
ner ar i daligt skick, kan tas i bostadsbruk i sin helhet. | detaljplaneand-
ringen anvisas byggratt pa sammanlagt 2 050 m? vy fér gardsbyggna-
den. Den fér byggnaden vid gatan anvisade byggratten pa 3 145 m? vy
motsvarar byggnadens vaningsyta i nulaget. Dessutom ar det tillatet att
anlagga biutrymmen pa 200 m? under markytan for bostaderna.

Omdisponeringen av stallbyggnaden for bostadsbruk forutsatter att nya
fonsteréppningar tas upp pa de fasader som gransar till andra tomter,
vilket man sarskilt ska komma éverens om med grannarna i fraga.

Parkerings- och trafikarrangemangen bevaras i stora drag sadana de
ar.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Detaljplaneandringen blev aktuell pa tomtagarens initiativ.
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Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning, som har fogats till detaljplanebeskrivning-
en. Programmet for deltagande och bedomning och utkastet till detalj-
plan presenterades vid ett diskussionsmote for allmanheten 16.4.2012.

Myndigheterna hade ingenting att invanda mot utkastet till detaljpla-
neandring i sina utlatanden och stallningstaganden. Stadsmuseet kon-
staterar i sitt utlatande att museet deltagit i att behandla och styra pro-
jektet aren 2010-2012, och att museet i fortsattningen kommer att félja
upp hur projektet fortskrider i samarbete med Museiverket. Stadsmuse-
et anser att objekten for detaljplaneandringen ar av sarskilt kultur- och
byggnadshistoriskt varde.

Asikterna géllde framst dndringarna pa den fére detta stallbyggnadens
fasader, i synnerhet de nya fonster som ska tas upp i riktningen mot
granngardar. Representanterna for grannhusbolagen var oroliga for att
de nya fonstren minskar intimiteten i bostaderna mittemot och darige-
nom sanker dessas varde. | asikterna begarde man ocksa att beakta
att stallbyggnaden inte far héjas och att ingangen till tomten inte ska
ordnas genom granntomterna. Samtidigt 6nskade man att tradet pa
granntomten ska skyddas eftersom det misstanks bli utsatt for skador
under byggarbetena.

| allmanhet ansags det som nédvandigt att skydda stallbyggnaden,
men samtidigt dnskade man ekonomiskt understdd for de kostnader
som reparationen av den byggnad som ska skyddas medfor.

Asikterna har beaktats i planlaggningen s att forslaget till detaljplan
har kompletterats med en bestammelse om att direkta vyer till andra
bostader ska undvikas i planeringen av nya fonster.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges utlatandena mer i de-
talj och genmalena till dessa.

Forslaget till detaljplaneandring hélls offentligt framlagt 12.10—
12.11.2012. Inga anmarkningar gjordes mot forslaget.

Fastighetsnamnden, raddningsnamnden, namnden fér allmanna arbe-
ten, miljonamnden, direktionen for stadsmuseet, affarsverket Helsing-
fors Energi och Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland gav utlatan-
de om forslaget. Utlatandegivarna hade ingenting att papeka om forsla-
get.

Enligt fastighetsnamndens utlatande fran ar 2012 ar ett forfarande med
markanvandningsavtal aktuellt i fraga om detaljplaneomradet. Forfaran-
det ska slutféras innan detaljplanen godkanns. Fastighetskontoret har
6.10.2015 pa nytt beddmt vardestegringen fran detaljplaneandringen
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Till slut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

utifran de principer for markanvandningsavtal som tradde i kraft
9.6.2014. Enligt kalkylerna medfor detaljplaneandringen en vardesteg-
ring som inte Overskrider gransen for avsevard nytta, och darfor ar det
inte nédvandigt att fora nagra underhandlingar om markanvandnings-
avtal.

Vissa justeringar av teknisk karaktar som inte andrar férslagets innehall
har gjorts pa detaljplanekartan.

Forslaget stammer 6verens med den framstallning som stadsplane-
ringsnamnden enhalligt tillstyrkt.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12110 kartta, paivatty 18.9.2012,
muutettu 5.3.2013

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12110 selostus, paivatty
18.9.2012, muutettu 5.3.2013

3 Havainnekuva, 18.9.2012

4 Valokuvia suojeltavista kohteista

5 Vuorovaikutusraportti 18.9.2012, tdydennetty 5.3.2013 ja keskusteluti-

laisuuden 16.4.2012 muistio

6 Osa paatoshistoriaa
7 Kiinteistétoimen tarkennettu lausunto
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
Muutoksenhaku
Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
ja ymparistokeskus makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
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