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17
Punavuoren tontin 114/16 asemakaavan muuttaminen (nro 12110; 
Punavuorenkatu 16, Ajurien tallit)

HEL 2011-003884 T 10 03 03

Päätösehdotus

Kaupunginvaltuusto päättä hyväksyä 5. kaupunginosan (Punavuori) 
korttelin nro 114 tontin nro 16 asemakaavan muutoksen 18.9.2012 päi-
vätyn ja 5.3.2013 muutetun piirustuksen nro 12110 mukaisena ja ase-
makaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Tiivistelmä

Asemakaavan muutos mahdollistaa tontin pihalla sijaitsevan entisen 
hevostallin muuttamisen asuinkäyttöön siten, että sen kulttuurihistorial-
liset ja rakennustaiteelliset arvot säilyvät. Piharakennus suojellaan ja 
sille osoitetaan rakennusoikeus (2 050 k-m²). Kadunvarsirakennuksen 
rakennusoikeus 3 145 k-m² on määritelty niin että se vastaa toteutunut-
ta tilannetta. Samalla sen suojelumääräys on uudistettu nykykäytännön 
mukaiseksi ja sen arvokkaat porrashuoneet suojellaan. Kaavassa mah-
dollistetaan kadunvarsirakennuksen ensimmäisen kerroksen asuntojen 
palauttaminen liiketiloiksi, mikäli niille on tarvetta. Tontin yhteenlaskettu 
rakennusoikeus kasvaa 1 605 k-m2:llä. 

Esittelijän perustelut

Alue sijaitsee Punavuoren kaupunginosassa, osoitteessa Punavuoren-
katu 16.  Tontti on yksityisomistuksessa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja 
toimitilojen aluetta, joka on lisäksi kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittävää. Nyt laadittu ase-
makaavan muutos on yleiskaavan mukainen. 

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1976. Kaavassa kortteli on 
osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, johon tulee sijoittaa liike-, 
toimisto- tai näihin verrattavia tiloja rakennuksen kadunpuoleisen osan 
ensimmäiseen maanpäälliseen kerrokseen. Tontin kadunvarsirakennus 
on suojeltu kaavassa merkinnällä S. Määräyksen mukaan rakennusta 
tai sen osaa ei saa purkaa ja korjaaminen on suoritettava entistäen. Pi-
harakennuksen paikka on osoitettu pääosin istutettavaksi alueeksi. 
Tontin kahteen nurkkaan, nykyisen piharakennuksen päätyjen paikalle 
sallitaan kolmikerroksiset uudisrakennukset. Rakennusoikeutta on koko 
tontille merkitty yhteensä 3 590 k-m². Asemakaavassa osoitettu raken-
nusoikeus on ylitetty. 
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Tontin molemmat rakennukset ovat valmistuneet vuonna 1906. Kadun-
varren 4-kerroksinen jugend-tyylinen kerrostalo on asuinkäytössä ja pi-
halla sijaitseva, 3-kerroksinen entinen hevostalli toimii nykyään varasto-
na. Muut korttelin rakennukset ovat valmistuneet pääosin samoihin ai-
koihin tai ennen sotia, 1920- ja 1930-luvuilla. 

Sekä kaupunginmuseo että Museovirasto ovat todenneet että tallira-
kennukseen sisältyy merkittäviä kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvo-
ja ja että se tulisi suojella. Voimassa oleva asemakaava on siten tallira-
kennuksen osalta vanhentunut.

Muista korttelin rakennuksista on suojeltu asemakaavalla kaksi asuinta-
loa.

Asemakaavan muutoksen sisältö ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on, että entinen hevostalli saatai-
siin peruskorjattua ja muutettua asuinkäyttöön sen historialliset arvot 
säilyttäen. Asemakaavan muutoksessa tontin molemmat rakennukset 
suojellaan. 

Tontti on merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kadunvarsi-
rakennukseen saa sijoittaa liike-, toimisto-, sosiaalisia palvelu- tai näi-
hin verrattavia tiloja ensimmäiseen maanpäälliseen kerrokseen silloin, 
kun käynti tällaiseen huoneistoon on järjestetty kadulta.

Kadunvarsirakennuksen suojelumääräys on muutettu nykykäytäntöä 
vastaavaksi (sr-2) ja samalla rakennuksen arvokkaat porrashuoneet on 
suojeltu. Piharakennuksen suojelumääräys (sr-1) on laadittu siten, että 
nykyisin tyhjillään ja rakenteellisesti huonossa kunnossa oleva entinen 
talli voitaisiin ottaa kokonaisuudessaan asuinkäyttöön. Asemakaavan 
muutoksessa osoitetaan piharakennuksen rakennusoikeudeksi yhteen-
sä 2 050 k-m². Kadunvarsirakennuksen rakennusoikeus 3 145 k-m² on 
osoitettu toteutuneen tilanteen mukaisesti. Lisäksi sisäpihan alle salli-
taan rakennettavaksi 200 m2 asuntoja palvelevia maanalaisia tiloja. 

Tallirakennuksen muuttaminen asuinkäyttöön edellyttää uusien ikkuna-
aukkojen avaamista muihin tontteihin rajoittuviin julkisivuihin, mistä on 
erikseen sovittava kyseessä olevien naapurien kanssa.

Pysäköinti- ja liikennejärjestelyt säilyvät pääpiirteissään ennallaan.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan muuttaminen on käynnistetty tontinomistajan hakemuk-
sesta.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty kaavaselostuksen liittee-
nä olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sitä sekä 
kaavaluonnosta on esitelty yleisötilaisuudessa 16.4.2012. 

Viranomaisten lausunnoissa ja kannanotoissa ei ollut huomautettavaa 
asemakaavan muutosluonnokseen. Kaupunginmuseo toteaa lausun-
nossaan osallistuneensa hankkeen käsittelyyn ja ohjaukseen vuosina 
2010–2012 sekä seuraavansa jatkossa hanketta yhteistyössä Museovi-
raston kanssa. Kaupunginmuseo katsoo asemakaavan muutoksen 
kohteisiin sisältyvän merkittäviä kulttuuri- ja rakennushistoriallisia arvo-
ja. 

Saadut mielipiteet kohdistuivat pääasiassa entisen tallirakennuksen jul-
kisivujen muutoksiin, erityisesti naapureiden pihojen suuntaan tehtäviin 
uusiin ikkunoihin. Naapuritaloyhtiöiden edustajat olivat huolissaan siitä, 
että uudet ikkunat vähentävät vastapäisten asuntojen yksityisyyttä ja si-
ten laskevat niiden arvoa. Saaduissa mielipiteissä pyydettiin myös huo-
mioimaan, ettei tallirakennusta saa korottaa ja että kulkua tontille ei jär-
jestetä naapuritonttien kautta. Samalla toivottiin naapuritontilla sijaitse-
van puun suojelua, sillä sen epäillään olevan vaarassa vaurioitua ra-
kennustöiden aikana.

Tallirakennuksen suojelua pidettiin yleisesti tarpeellisena, mutta samal-
la toivottiin taloudellista tukea suojeltavan rakennuksen korjaustöiden 
aiheuttamiin kustannuksiin.

Mielipiteet on kaavoitustyössä otettu huomioon siten, että asemakaa-
vaehdotukseen on lisätty määräys, jonka mukaan uusien ikkunoiden 
suunnittelussa suorien näkymien muodostumista asuntojen välille tulee 
välttää.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteenä 
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nähtävillä 12.10. - 
12.11.2012. Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa kiinteistölautakunta, pelastus-
lautakunta, yleisten töiden lautakunta, ympäristölautakunta, kaupungin-
museon johtokunta, Helsingin Energia sekä Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ympäristökeskus. Lausunnoissa ei ollut ehdotuksesta huo-
mautettavaa.

Kiinteistölautakunnan v. 2012 antaman lausunnon mukaan kaava-alu-
eeseen liittyy maankäyttösopimusmenettely, joka tulee saattaa päätök-
seen ennen kaavan hyväksymistä. Kiinteistövirasto on (6.10.2015) ar-
vioinut kaavamuutoksen tuomaa arvonnousua uudelleen 9.6.2014 voi-
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maan tulleiden maankäyttösopimusperiaatteiden mukaisesti. Laskel-
man mukaan kaavamuutoksen tuoma arvonnousu jää alle merkittävän 
hyödyn alarajan, joten maankäyttösopimusneuvotteluja ei ole tarpeen 
käydä. 

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia, jotka eivät 
muuta ehdotuksen sisältöä.

Lopuksi

Esitys on kaupunkisuunnittelulautakunnan yksimielisesti puoltaman eh-
dotuksen mukainen.

Esittelijä
Kaupunginhallitus

Lisätiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045

katri.erroll(a)hel.fi
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