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13
Tonttien myynti Kiinteistö Oy Helsingin Putkitie 3:lle (tontit 45199/2 
ja 3, Vartiokylä, Roihupelto)

HEL 2015-002848 T 10 01 01 02

Päätösehdotus

Kaupunginvaltuusto päättää oikeuttaa kiinteistölautakunnan myymään 
Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin nro 45199 
tontin nro 2 (kiinteistötunnus 91-45-199-2, pinta-ala 12 164 m², osoite 
Tulppatie 2) ja korttelin nro 45199 tontin nro 3 (kiinteistötunnus 91-45-
199-3, pinta-ala 13 278 m², osoite Putkitie 3) Kiinteistö Oy Helsingin 
Putkitie 3:lle seuraavin ehdoin.

1

Kauppahinta on 18,50 euroa/k-m² (ind. 100=1951, nykyhintatasossa 
noin 353 euroa/k-m²) ja se kerrotaan kaupantekohetkellä voimassa ole-
valla elinkustannusindeksin pisteluvulla sekä asemakaavanmukaisella 
rakennusoikeudella. 

Kauppahinta on kuitenkin vähintään 353 euroa/k-m²

2

Kauppa voidaan tehdä sen jälkeen, kun tontille toteutettavat rakennuk-
set ovat valmistuneet ja otettu käyttöön. 

3

Kauppa on tehtävä viimeistään 31.12.2020. 

4

Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistökaupan ehto-
ja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja. 

Tiivistelmä

Kiinteistö Oy Helsingin Putkitie 3:lle on ollut varattuna Roihupellon teol-
lisuusalueelta tontti 45199/3 toimitilarakennusta varten ja sen lisäksi 
määräala tontista 45199/2 asiakaspysäköintialuetta varten. Kiinteistö-
lautakunta päätti 26.11.2015 (561 §) jatkaa varausta vuodella 
31.12.2016 saakka. 

Kiinteistölautakunta esitti samalla, että se oikeutettaisiin jatkossa myy-
mään varatut ja nyt tilapäisesti vuokratut nykyisen asemakaavan mu-
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kaiset tontit. Esitetyin myyntiperustein myytäväksi esitettävien alueiden 
hinta olisi nykyisellä hintatasolla vähintään noin 10,6 miljoonaa euroa. 
Myynti olisi mahdollista sen jälkeen, kun tontille suunniteltavat raken-
nukset ovat valmistuneet, mutta kuitenkin viimeistään 31.12.2020.

Esittelijän perustelut

Vuokraukset

Kiinteistö Oy Helsingin Putkitie 3 on tontin 45199/3 vuokralainen. Sopi-
mus on tehty ajalle 1.10.1981 - 31.12.2015. Broman Group Oy omistaa 
kiinteistöyhtiön. Kiinteistölautakunta jatkoi vuokralaisen hakemuksesta 
vuokrasopimusta vuoden 2045 loppuun. Rakennusta remontoidaan 
parhaillaan ja siihen avataan keväällä 2016 uusi Motonet-myymälä. 

Tontista 45199/2 kiinteistölautakunta päätti samoin vuokrata vuoden 
2045 loppuun karttaliitteessä 1 merkinnällä B osoitetun 5 406 m²:n suu-
ruisen määräalan pysäköintialuetta varten. Määräala sijaitsee tontin 
keskellä. Sen etelä- ja pohjoispuolelle karttaliitteessä merkinnöillä A ja 
C osoitetuille alueille on tarkoitus toteuttaa liikerakennukset. Pysäköin-
tialue toimii korttelin yhteisenä asiakaspysäköintialueena sekä mahdol-
lisesti sen lisäksi osittain myöhemmin näiden nykyiselle tontille 45199/2 
toteutettavien liikerakennusten velvoiteautopaikkoina. 

Näiden karttaliitteessä merkinnöillä A ja C osoitettujen tontin 45199/2 
osien varausta Broman Group Oy:lle on kiinteistölautakunnan päätök-
sin jatkettu 31.12.2016 saakka. 

Tontille 45199/2 alueille A ja C toteutettavien rakennusten suunnittelua 
jatketaan ja vuokrausesitykset niiden osalta viedään myöhemmin kiin-
teistölautakuntaan. 

Tonttien 45199/2 ja 3 myyntiesitys

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa tontit 45199/2 ja 3 on 
osoitettu merkinnällä KL liikerakennusten korttelialueen tonteiksi. Ton-
tin 45199/2 rakennusoikeus on 20 000 k-m² ja tontin 45199/3 rakennu-
soikeus 10 000 k-m². Kopio asemakaavasta on liitteenä 2.

Tontin 45199/2 pinta-ala on 12 164 m² ja tontin 45199/3 pinta-ala on 
13 278 m². 

Vuokralaisen kanssa on neuvoteltu tonttien kaupasta. Kaupunginval-
tuustolle esitetään nyt, että se oikeuttaisi kiinteistölautakunnan jatkossa 
myymään tontit niiden vuokrausperusteena olevasta yksikköhinnasta, 
joka on voimassa olevan elinkustannusindeksin pisteluvun mukaan n. 
353 euroa/k-m². Kauppahintaa tarkistettaisiin kaupantekohetkellä voi-
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massa olevalla elinkustannusindeksin pisteluvulla ja kauppahinta olisi 
vähintään 353 euroa/k-m². 

Kaupat tulisivat tehtäviksi vasta tontille toteuttavien rakennusten val-
mistumisen jälkeen, mutta kuitenkin viimeistään 31.12.2020.

Tontin 45199/2 kauppahinta olisi vähintään 7,06 miljoonaa euroa ja 
tontin 45199/3 kauppahinta vähintään 3,53 miljoonaa euroa. 

Esitetty hinta on kaupungin käytettävissä olevan hinta-arvion mukainen 
ja kaupungin kannalta hyväksyttävä.

Lopuksi

Tontit 45199/2 ja 3 on tarkoituksenmukaista myydä edellyttäen, että 
niille suunniteltavat liikerakennukset ovat valmistuneet tonttien näin tul-
tua asemakaavan mukaisesti toteutetuiksi. Ehdotus on kiinteistölauta-
kunnan esityksen mukainen. 
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