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Sornaisten korttelin 250 tontin 2 asemakaavan muuttaminen (nro
12358, Vilhonvuori, Kaenkuja 6)

HEL 2015-002145 T 10 03 03

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 10. kaupunginosan (Sérnainen,
Vilhonvuori) korttelin 250 tontin 2 asemakaavan muutoksen 22.9.2015
paivatyn piirustuksen nro 12358 mukaisena ja asemakaavaselostuk-
sesta ilmenevin perustein.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kédenkuja 6 tontin tdydennysraken-
tamisen. Tontille sijoittuu nykyisin asuinrakennus, jonka kaavassa 0soi-
tettu kerrosala on 2 240 k-m?. Taydennysrakennuksen kerrosala on 1
400 k-m?2. Tontin nykyinen tehokkuus on e = 1,6. Kaavan mukaisen tay-
dennysrakentamisen toteutuessa tehokkuus on e = 2,6. Tontin kaytto-
tarkoitus sailyy ennallaan.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin
strategisten tavoitteiden toteutumista. Asemakaavan muutos on tehty
kaupungin aloitteesta.

Asemakaavan muutos koskee tonttia osoitteessa Kaenkuja 6. Tontti si-
jaitsee Sornaisten kaupunginosassa, Katri Valan puiston etelapuolella.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kult-
tuuriympariston viereen. Viereiset korttelit kuuluvat Museoviraston RKY
2009-kohdeluetteloon Osuusliikkeiden ja teollisuuden Sérnainen.

Alueella on voimassa asemakaava 8559 vuodelta 1985, alue on merkit-
ty asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Alueella on voimassa rakennuskielto 12259 (20.1.2014). Rakennuskiel-
to koskee rakennusten 1. kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liike- ja
toimitilojen muuttamista asuinkayttoon.

Tontilla sijaitsee nykyisin Kiinteistdé Oy Auroranlinnan kahdeksankerrok-
sinen asuinkerrostalo seka pysakaointikansi.
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Alueen omistaa Helsingin kaupunki.
Asemakaavan muutoksen sisalto ja perustelut

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Kiinteisté Oy
Auroranlinnan asuinkerrostalotontin tdydennysrakentaminen siten, etta
Kaenkujan varteen sijoittuu uusi kahdeksankerroksinen pistetalo.

Kaavamuutoksen myo6ta tontin rakennusoikeus kasvaa 1 400 k-m?2.
Pysakadintipaikkoja taydennysrakentamishankkeen toteutuessa on 13.
Asemakaavamuutoksen vaikutukset ja kustannukset

Kaavan toteutuminen vaikuttaa naapurirakennusten nakymiin ja valoi-
suuteen. Paanakymat Katri Valan puiston suuntaan sailyvat. Kaenkujan
kaupunkikuva muuttuu rakennetummaksi ja eheytyy. Kaupunkiraken-
teen tiivistaminen hillitsee ilmastonmuutosta kaupunkitasolla ja kaupun-
gin laajentumistarpeita. Uudisrakennuksen alustava kustannusarvio on
4,2 milj. euroa.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti. Sita seka kaavan lahtokohtia ja tavoitteita
esiteltiin yleisotilaisuudessa 4.5.2015.

Viranomaisyhteistyd ja esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen ei esitetty kirjallisia mielipiteita.
Keskustelutilaisuudessa ei hankkeen osalta noussut esille asioita.

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Asuntotuotantotoimiston (Att) ja asianomaisten hallintokuntien kans-
sa.

Kaupunginmuseo esitti, ettd Kaenkujan varteen sijoitettaisiin liiketiloja
umpinaisen seinapinnan sijaan, joka on osa Kaenkujan pohjoispuolen
asemakaavaratkaisun periaatetta. Kaupunkisuunnittelulautakunta totesi
kannanottoon antamassaan vastineessa, etta suunnitelmassa on pyrit-
ty avaamaan yhteistiloja Kaenkujan varteen. Liiketilojen sijoittaminen
rakennukseen ei taloudellisesti ole mahdollista nain pienessa hank-
keessa. Nykyiseen tilanteeseen verrattuna hanke on kuitenkin paran-
nus Kaenkujan katutilaan.
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat viran-
omaisten kannanotoista seka niiden vastineet laajemmin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo ja saadut lausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
22.9.2015 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 9.10.—
9.11.2015.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Helen Sahkdverkko Oy, HSY
vesihuolto, kiinteistolautakunta, pelastuslautakunta, yleisten téiden lau-
takunta, rakennusvalvontavirasto ja ymparistokeskus. Lautakuntien lau-
suntojen kasittelyyn ei ole liittynyt aanestyksia. Helen Oy ilmoitti, ettei
silla ole lausuttavaa asiasta.

ELY-keskuksen lausunnossa esitettiin, etta selostusta on taydennetta-
va ympariston melu- ja ilmanlaatuarvioiden osalta. Muissa lausunnois-
sa ei ollut huomautettavaa.

Kaavaselostusta on tadydennetty ELY-keskuksen lausunnon johdosta.

Kaavan muutosehdotukseen ei ole tehty muutoksia, joten ehdotusta ei
ole ollut tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Lopuksi

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Ehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan yksimielisesti tekeman
esityksen mukainen. Kaupunkisuunnitteluvirasto on tarkistanut kaava-
selostusta saatujen lausuntojen johdosta.

Kiinteistovirasto tulee tekemaan vuokralaisen kanssa nykyiseen maan-
vuokrasopimukseen asemakaavan muutoksen aiheuttamat muutokset.

Lisaksi kohteella noudatetaan asuntorakentamisen taydennysrakenta-
mismenettelyn ja -korvauksen osalta kulloinkin voimassa olevia kau-
punginvaltuuston paattamia periaatteita ja kiinteistdlautakunnan paatta-
mia soveltamisohjeita.

Esittelija
Kaupunginhallitus

Lisatiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi
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Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12358 kartta, paivatty 22.9.2016
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12358 selostus, paivatty
22.9.2015, taydennetty 1.2.2016
3 Havainnekuva, 22.9.2015
4 Alustava hankesuunnitelma
5 Vuorovaikutusraportti 22.9.2015, tdydennetty 1.2.2016
6 Osa paatoshistoriaa
7 Tilastotiedot
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
ja ymparistokeskus makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun liikenne -kun-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
tayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun ymparistopal-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
velut-kuntayhtyma/Vesihuolto makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Tiedoksi
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Asuntotuotantotoimisto
Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Pelastuslautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Yleisten toiden lautakunta

Ymparistokeskus
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