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§79

Arrendegrunder och inkluderande av en kopoption i arrendeavtalet
for kontors- och hotelltomter (Vastra hamnen, tomterna 20 och 21 i
kvarteret 20007, Busholmskajen 1, Wood City)

HEL 2015-005050 T 10 01 01 02

Beslut
Pa forslag av ordféranden beslutade stadsfullmaktige bordlagga aren-
det.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar

Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Sokande av andring
Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar

bemyndiga fastighetsnamnden att utarrendera tomten 20007/20 (091-
020-0007-20, Busholmskajen 1, yta 4 816 m?) och tomten 20007/21
(091-020-007-21, Busholmskajen 3, yta 1 398 m?) till 31.12.2075 pa fol-
jande villkor:

1

Arsarrendet for kontorstomten for trabyggande 20007/20 bestams séa
att poangtalet 100 for det officiella levhnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 33 euro per kvadratmeter vaningsyta.

2

Arsarrendet for hotelltomten fér trabyggande 20007/21 bestadms sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 27,30 euro per kvadratmeter vaningsyta.

3

| vrigt galler villkoren i arrendeavtalsblanketten for affars- och kontors-
omraden och av namnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.
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Sammandrag

bemyndiga stadsplaneringsnamnden att salja tomten 20007/20 (091-
020-0007-20, Busholmskajen 1, yta 4 816 m?) och tomten 20007/21
(091-020-007-21, Busholmskajen 3, yta 1 398 m?) till tomtens arrende-
tagare pa féljande villkor:

1

Priset for kontorstomten bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 33
euro per kvadratmeter vaningsyta. Képesumman bestams utifran ett a-
pris justerat enligt det vid tidpunkten for kdpet senast offentliggjorda in-
dexpoangtalet.

En arlig ranta pa tva (2) % laggs till den totala kbpesumman for tiden
mellan undertecknandet av det langfristiga arrendeavtalet och under-
tecknandet av kdpebrevet.

2

Priset for hotelltomten bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset
27,30 euro per kvadratmeter vaningsyta. Képesumman bestams utifran
ett a-pris justerat enligt det vid tidpunkten for kdpet senast offentliggjor-
da indexpoangtalet.

En arlig ranta pa tva (2) % laggs till den totala kdpesumman for tiden
mellan undertecknandet av det langfristiga arrendeavtalet och under-
tecknandet av kopebrevet.

3

Kopratten galler i tre ar fran och med undertecknandet av det langfristi-
ga arrendeavtalet, dock langst till 31.12.2020.

4

| 6vrigt galler stadens vedertagna forsaljningsvillkor och av namnden
eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

Det foreslas att arrende- och forsaljningsgrunder faststalls for kontors-
och hotelltomterna i kvarteret Wood City, som byggs i tréd pa Bushol-
men. Priset per kvadratmeter for kontorstomten foreslas motsvara

ca 630 euro och for hotelltomten ca 520 euro.

Foredragandens motiveringar
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Uppgifter om projektet

P& tomterna 18, 20 och 21 i kvarteret 20007 planeras en helhet byggd i
tra, som bestar av bostader, kontor, hotell och en parkeringsanlaggning
for alla tre tomter. ATT ansvarar for bostadsbyggandet. Ansvaret for
byggandet av kontors- och hotelltomterna och parkeringsanlaggningen
ar hos SRV. Samarbetspartnern Stora Enso bidrar till projekten med
kunskaper i trabyggande.

Detaljplane- och tomtuppgifter

Arrendetid

Arrendets belopp

Tomterna ingar i omradet for detaljplan nr 12246. Detaljplanen godkan-
des i stadsfullmaktige 4.6.2014 och tradde i kraft 18.7.2014.

Tomten 20007/20 har en yta pa 4 816 m? och kontorsbyggratt pa

12 800 m? vy och byggratt for en parkeringsanlaggning pa 5 300 m2. Ho-
telltomten 20007/21 har en yta pa 1 398 m? och byggratt pa

6200 m?vy.

Arrendetiden foreslas vara cirka 60 ar, till utgangen av ar 2075.

Enligt arrendegrunderna som féreslas for kontorstomten 20007/20 be-
stams arsarrendet sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskost-
nadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 33 euro per
kvadratmeter vaningsyta. | prisnivan 1/2016 (index 19,06) ar priset per
kvadratmeter cirka 630 euro. Enligt det ovannamnda blir arsarrendet i
nulaget cirka 403 000 euro.

Enligt arrendegrunderna som foreslas for hotelltomten 20007/21 be-
stams arsarrendet sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskost-
nadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 27,30 euro per
kvadratmeter vaningsyta. | prisnivan 1/2016 (index 19,06) ar priset per
kvadratmeter cirka 520 euro. Enligt det ovannamnda blir arsarrendet i
nulaget cirka 138 000 euro.

De foreslagna priserna grundar sig pa en extern bedémning som
tomtavdelningen haft tillgang till.

Referensuppgifter
Stadsfullmaktige har 14.9.2011 (§ 157) tillstyrkt arrendegrunder och en
kopoption for en kontorstomt (Aitio Business Park) pa Mannerheimva-
gen 113 i Brunakarr. Enligt arrendegrunderna bestams arsarrendet och
tomtens forsaljningspris sa att poangtalet 100 for det officiella levnads-
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Kopratt

Till slut

Foredragande

Upplysningar

kostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 32 euro per
kvadratmeter vaningsyta, vilket motsvarar 610 euro i den nuvarande
prisnivan.

Stadsfullmaktige har 26.11.2014 (§ 370) tillstyrkt arrendegrunder for ett
hotelltorn och kongresscenter pa Busholmen. Enligt arrendegrunderna
bestams arsarrendet for hotelltornet sa att poangtalet 100 for det offici-
ella levnadskostnadsindexet “oktober 1951 = 100” motsvaras av priset
24,80 euro per kvadratmeter vaningsyta, vilket motsvarar 473 euro i
den nuvarande prisnivan. Hotelltornet och kongresscentret har en
byggratt pa 21 437 m?vy.

Stadsfullmaktige har 25.8.2010 (§ 185) tillstyrkt arrengrunder for ett
badhotell i Edesviken. Enligt namnda beslut bestams arsarrendet for
badhotellstomten sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskost-
nadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 26 euro per
kvadratmeter vaningsyta, vilket motsvarar 495 euro i den nuvarande
prisnivan. Badhotellstomten i Edesviken har en byggratt pa

12300 m?vy.

Arrendetagaren foreslas fa en kdpoption som galler bada tomterna.
Forsaljningspriset ar detsamma som arrendepriset, men det utokas
med en arlig ranta pa tva (2) % fran och med undertecknandet av det
langfristiga arrendeavtalet. Arrendetagaren ska utnyttja optionen inom
tre ar fran och med undertecknandet av det langfristiga arrendeavtalet,
dock senast 31.12.2020. For tillfallet ar kontorstomtens forsaljningspris
cirka 8,05 miljoner euro och hotelltomtens férsaljningspris cirka 2,76
miljoner euro.

Beslutsforslaget stdmmer dverens med fastighetsnamndens framstall-
ning.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Bilagor

1 Sijaintikartta

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12246 kartta, paivatty

10.12.2013, muutettu 9.5.2014

3 Tonttijako 12560
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Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Kiinteistolautakunta

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 29.02.2016 § 184
HEL 2015-005050 T 10 01 01 02
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa

oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraamaan tontti 20007/20 (091-020-
0007-20, Jatkasaarenlaituri 1, pinta-ala 4 816 m?) ja tontti 20007/21
(091-020-007-21, Jatkasaarenlaituri 3, pinta-ala 1 398 m?) 31.12.2075
asti seuraavin ehdoin:

1

Puurakentamiseen tarkoitetun toimistotontin 20007/20 vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 33 euron suuruista kerrosnelio-
metrihintaa.

2

Puurakentamiseen tarkoitetun hotellitontin 20007/21 vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 27,30 euron suuruista kerrosne-
liometrihintaa.

3

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja seka kiinteistdlautakunnan paattamia lisdehtoja.
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Esittelija

Lisatiedot

oikeuttaa kiinteistolautakunnan myymaan tontti 20007/20 (091-020-
0007-20, Jatkasaarenlaituri 1, pinta-ala 4 816 m?) ja tontti 20007/21
(091-020-007-21, Jatkasaarenlaituri 3, pinta-ala 1 398 m?) tontin vuo-
kralaiselle seuraavin ehdoin:

1

Toimistotontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaan yksikkdhintaan 33 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korja-
tun yksikkéhinnan mukaan.

Kokonaiskauppahintaan lisataan kahden (2) %:n suuruinen vuotuinen
korko pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ja kaup-
pakirjan allekirjoittamisen valiselta ajalta.

2

Hotellitontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vas-
taavaan yksikkdhintaan 27,30 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy kau-
pantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun
yksikkohinnan mukaan.

Kokonaiskauppahintaan lisataan kahden (2) %:n suuruinen vuotuinen
korko pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ja kaup-
pakirjan allekirjoittamisen valiselta ajalta.

3

Osto-oikeus on voimassa kolme vuotta pitkdaikaisen maanvuokrasopi-
muksen allekirjoittamisesta lukien, kuitenkin kauintaan 31.12.2020 asti.

4
Muutoin noudatetaan kaupungin vakiintuneita myyntiehtoja seka kiintei-

stolautakunnan paattamia lisaehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel. fi

Kiinteistdlautakunta 11.02.2016 § 57
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Kiinteistokartta 49/671 495, Jatkasaarenlaituri 1 ja 3

Esitys
A

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteistolautakun-
ta oikeutetaan vuokraamaan tontti 20007/20 (091-020-0007-20, Jatka-
saarenlaituri 1, pinta-ala 4 816 m?) ja tontti 20007/21 (091-020-007-21,
Jatkasaarenlaituri 3, pinta-ala 1 398 m?) 31.12.2075 asti seuraavin eh-
doin:

1

Puurakentamiseen tarkoitetun toimistotontin 20007/20 vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 33 euron suuruista kerrosneli6-
metrihintaa.

2

Puurakentamiseen tarkoitetun hotellitontin 20007/21 vuosivuokra
maarataan pitéden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 27,30 euron suuruista kerrosne-
liometrihintaa.

3

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja seka kiinteistolautakunnan paattamia lisaehtoja.

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteistolautakun-
ta oikeutetaan myymaan tontti 20007/20 (091-020-0007-20, Jatka-
saarenlaituri 1, pinta-ala 4 816 m?) ja tontti 20007/21 (091-020-007-21,
Jatkasaarenlaituri 3, pinta-ala 1 398 m?) tontin vuokralaiselle seuraavin
ehdoin:

1

Toimistotontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100
vastaavaan yksikkéhintaan 33 euroa/k-m2. Kauppahinta maaraytyy
kaupantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korja-
tun yksikkohinnan mukaan.

Kokonaiskauppahintaan lisataan kahden (2) %:n suuruinen vuotuinen
korko pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ja kaup-
pakirjan allekirjoittamisen valiselta ajalta.
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Esittelija

Lisatiedot

2

Hotellitontin hinta perustuu elinkustannusindeksin pistelukua 100 vas-
taavaan yksikkdhintaan 27,30 euroa/k-m?. Kauppahinta maaraytyy kau-
pantekohetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan korjatun
yksikkdhinnan mukaan.

Kokonaiskauppahintaan lisatadan kahden (2) %:n suuruinen vuotuinen
korko pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittamisen ja kaup-
pakirjan allekirjoittamisen valiselta ajalta.

3

Osto-optio on voimassa kolme vuotta pitkaaikaisen maanvuokrasopi-
muksen allekirjoittamisesta lukien, kuitenkin kauintaan 31.12.2020 asti.

4
Muutoin noudatetaan kaupungin vakiintuneita myyntiehtoja seka kiintei-

stélautakunnan paattamia lisaehtoja.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 64159
hanneli.alho(a)hel.fi
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