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16
Den av Socialdemokratiska partiets fullmaktigegrupp vackta grupp-
motionen om fler bostader i Helsingfors och huvudstadsregionen

HEL 2015-011528 T 00 00 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar anse den av Socialdemokratiska partiets full-
maktigegrupp vackta motionen vara slutligt behandlad.

Foredragandens motiveringar

Den socialdemokratiska fullmaktigegruppen féreslar i en gruppmotion
som undertecknats av 12 ledaméter att bostadsproduktionsmalen for
Helsingfors och hela regionen raknat fran ar 2016 ska hdjas med 25 %,
vilket for Helsingfors innebar att stadens bostadsproduktionsmal ska
hoéjas till 7 000 bostader om aret. For att trygga produktionen av bosta-
der till rimliga priser foreslas det i motionen att Ara-produktionens andel
ska hojas till 30 % fran den nuvarande andelen pa 20 %. Ledamdterna
foreslar dessutom att staden pa alla satt sta strava att paverka statens
bostadspolitik och Ara-villkoren. Fullmaktigegruppen foéreslar att samar-
betet mellan staten och regionen ska betonas inom bostadspolitiken
bl.a. genom att férnya MBT-avtalen. Dessutom foreslar gruppen att vill-
koren for Ara-produktion, som ar nédvandig for produktion av bostader
till rimliga priser, inte ska stramas at.

Eni 2 §iarbetsordningen avsedd fullmaktigegrupp kan vacka en
gruppmotion. En gruppmotion ar en motion som undertecknats av mer
an halften av fullmaktigegruppens medlemmar och som har rubriken
gruppmotion. En gruppmotion inlamnas till ordféranden av fullmaktige-
gruppens ordférande eller vice ordférande. En fullmaktigegrupp far vac-
ka fyra gruppmotioner under en fullmaktigeperiod.

Stadsstyrelsen ska forelagga fullmaktige en gruppmotion pa det satt
som i 22 § ar foreskrivet om behandlingen av en motion som under-
tecknats av minst 15 ledaméter. | 6vrigt tilldampas pa gruppmotioner det
som i 22 § ar foreskrivet om fullmaktigemotioner.

Foredraganden konstaterar att utkastet till genomférandeprogrammet
for boende och harmed sammanhangande markanvandning 2016
Hemstaden Helsingfors (BM-programmet) har varit ute pa remiss i de-
cember 2015—-februari 2016. Forslaget till BM-program tas upp till be-
slut i stadsfullmaktige varen 2016. Samtidigt har avtalsférhandlingar om
markanvandning, boende och trafik forts mellan staten och 14 kommu-
ner i Helsingforsregionen. Férhandlingarna om det nya MBT-avtalet for
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markanvandning, boende och trafik har i april 2016 kommit fram till ett
resultat, och aven MBT-avtalet tas upp till beslut varen 2016.

| MBT-avtalet har totalmalet for bostadsproduktionen stallts upp sa att
Helsingfors andel uppgar till 24 000 bostader under avtalsperioden pa
fyra ar. | beredningen av BM-programmet har man kommit fram till att
foresla ett arligt mal pa 6 000 bostader i stallet for det nuvarande malet
om 5500 bostader. Pa lang sikt har bostadsproduktionen i Helsingfors i
totalantal gatt upp till 3900 bostader om aret i genomsnitt (figur 1).

9000
8000

7000

5000 [/m
0 = " . n - ||||‘ ‘

OGN AN AR OO NN MO OO0O000C0C0O0CO00000O0OC

8
o

Valmistuneiden asuntojen maara
w F=y
o o

8
o

g
o

Asuntotuotantotavoite mmm Valmistuneiden asuntojen maara

—Valmistuneiden asuntojen liukuva keskiarvo (4 v)

Figur 1. Antalet fardigstallda bostader, deras glidande medeltal och bo-
stadsproduktionsmalet aren 1972-2015. Kalla: Kommunregistret Facta
och bostadsproduktionsregistret.

| MBT-avtalet framstalls det att 30 % av den arliga kommunala totalpro-
duktionen i huvudstadsregionen ska genomféras som bostadsproduk-
tion med statligt stod. Av totalproduktionen skulle 20 % utgora vanlig
produktion av hyresbostader med 40 ars rantestdd och hyresbostader
for specialgrupper, och 10 % annan bostadsproduktion med statligt
stdd sasom bostadsrattsbostader och hyresbostader med kortfristigt
rantestdd. | BM-programmet kommer man att féresla att andelen vanli-
ga hyresbostader med statligt 40 ars rantestdd och hyresbostader for
specialgrupper (student- och ungdomsbostader medraknade) ska upp-
ga till 25 % i Helsingfors.
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Helsingfors har for sin egen del stravat att paverka statens bostadspoli-
tik och Ara-villkoren genom att bl.a. delta i forhandlingarna for MBT-av-
talet och ge utlatande om statens proposition till lagandringar i fraga
om val av invanare och inkomstgranser och det nya kortfristiga rante-
stddet for byggande av hyresbostader.

Féredraganden hanvisar till utlatandena och konstaterar att héjningen
av det arliga bostadsproduktionsmalet till 7 000 bostader i princip kan
understddas eftersom det ar allméant erkant att efterfragan pa bostader
bidrar till behovet av nya bostader. | dagens lage anses det dock inte
som realistiskt att ytterligare hoja produktionsmalet, som nyss hojts, till
7 000 bostader om aret. Enligt bostadsnamnden, bostadsproduktions-
kommittén och fastighetsnamnden begransar till exempel bristen pa
byggbara tomter maéjligheterna att héja bostadsproduktionsmalet i
Helsingfors. Att héja malet till 7 000 bostader forutsatter dessutom att
staden genomfér omfattande investeringar i infrastrukturen, i att géra
tomterna byggbara och i servicen. Enligt fastighetsndmndens utlatande
forutsatter ett arligt mal om 7 000 bostader ocksa avsevarda andringar
och effektivisering av byggprocessen inom byggbranschen. Risken
finns dessutom att de kvantitativa malen framhavs i alltfér stor grad pa
bekostnad av de kvalitativa malen.

Fastan hojningen av det arliga malet till 7 000 bostader enligt utlatande-
na anses som utmanande, kan Helsingfors beredskap pa ékning i en-
lighet med de nuvarande malen enligt stadsplaneringsnamnden anses
som relativt bra med tanke pa detaljplanereserven och de planlagg-
ningsprojekt som ar under beredning. Beredskapen pa medellang och
lang sikt anses ocksa vara bra, i synnerhet om planerna att bygga om-
radeshelheten pa Malms flygfalt fas i byggbart skick, kompletterings-
byggprocesserna gors effektivare, och planlaggning och bostadspro-
duktion i de nya omraden i vilka byggande blir mgjligt i och med den
nya generalplanen inleds.

Namnderna férhaller sig i sina utlatanden pa principiell niva positivt
ocksa till héjningen av andelen produktion av Ara-hyresbostader fran
det nuvarande malet om 20 % till 30 %. Bostadsnamnden konstaterar
att man inte har kunnat svara pa den kraftiga efterfragan pa bade sta-
dens hyresbostader och andra Ara-hyresbostader, varfor forslaget om
hdjning av andelen Ara-hyresbostader kan anses som positivt. Fastig-
hetsnamnden konstaterar att reglerad produktion bara marginellt har
forverkligats i synnerhet pa privat och statens mark.

Enligt bostadsproduktionskommittén begransar det otillrackliga tomtan-
talet byggmojligheterna pa samma satt som i fraga om hdjning av an-
delen Ara-hyresbostader ocksa i fraga om hojning av hela bostadspro-
duktionsmalet. Ocksa fastighetsnamnden konstaterar att det redan i
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nulaget ar svart att hitta tomter fér Ara-produktion med anledning av
tomternas byggnadstekniska utmaningar och av kostnadsskal. Bo-
stadsna@mnden tar det upp att Ara-produktionen i nulaget nastan helt
och hallet ar pa bostadsproduktionsbyrans ansvar pa grund av att
byggherrarnas intresse for det langfristiga rantestddet har minskat.

En faktor som avsevart begransar mojligheten att héja andelen Ara-
produktion ar enligt utlatandena uppféljningen av fordelningen mellan
upplatelseformer i de olika omradena. Bade bostadsproduktionskom-
mittén och fastighetsnamnden konstaterar att hdjning av andelen Ara-
produktion i enlighet med motionen innebar att Ara-hyresbostader i be-
tydlig man riktas till de nya projektomradena. | manga potentiella kom-
pletteringsbyggomraden ar andelen Ara-produktion redan nu sa stor att
en annu storre andel kan medfdra en risk for segregation i omradena.

Vad statens bostadspolitik och mdéjligheterna att paverka Ara-villkoren
betraffar tog bostadsproduktionskommittén det upp i sitt utlatande att
staten i syfte att trygga produktionen av bostader till rimliga priser ska
forbattra villkoren for produktion av hyresbostader med langfristigt ran-
testdd sa att de motsvarar de begransningar som galler anvandning,
upplatelse och invanarval som beror pa finansieringsformen. Bade bo-
stadsnamnden och fastighetsndmnden faster i sina utlatanden upp-
marksamhet vid regeringens planer att som en del av bedomningen av
det sociala behovet vid invanarvalet i fraga om Ara-bostader infora in-
komstgranser och favorisera klienter som far utkomststod, klienter som
far bostadsstdd och svarsysselsatta vid invanarvalet. Det framhavs i ut-
latandena att fornyelserna i fraga inte framjar malet om en mangsidig
invanarstruktur i hus med Ara-hyresbostader och socialt balanserade
bostadsomraden.

Bostadsnamnden konstaterar att eftersom riktlinjerna for regeringspro-
grammet i snabb takt kommer att andra invanarstrukturen i hus med
Ara-hyresbostader och begransa anvandningen av bostadsbestandet,
maste Helsingfors kraftigt strava att paverka villkoren for det sociala
bostadsproduktionssystemet. Fastighetsnamnden anser att om riktlin-
jerna for regeringsprogrammet verkstalls i den utstrackning som re-
dogjorts i de offentliga medierna, ar det andamalsenligt for staden att
utreda mojligheterna att bygga upp ett eget, mer rationellt system som
ar oberoende av den statliga regleringen i syfte att genomféra produk-
tion av hyresbostader.

Foredraganden hanvisar till det ovanstaende och konstaterar att total-
produktionsmalet om 6 000 bostader i BM-programmet, som ar under
beredning, pa lang sikt kan anses som andamalsenligt i férhallande till
produktionsutfallet, resurserna och bostadsmarknadslaget. Helsingfors
har dessutom redan lange stravat efter en blandad stadsstruktur i fraga

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  10/2016 5 (6)

Kaj/16
25.5.2016

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

om besittnings- och finansieringsformer for boende. For att kunna sak-
ra en hallbar social struktur i bostadsomradena och tillrackligt
mangsidigt spelrum fér invanarna pa bostadsmarknaden ocksa i fort-
sattningen ar det viktigt att se till att andelen reglerad produktion av den
totala produktionen ar tillrackligt stor. Darfor ar den i BM-programmet
foreslagna andelen Ara-bostader pa 25 % av totalproduktionen anda-
malsenlig. Produktionen av bostader av mellanformstyp ar viktig for att
uppratthalla en hallbar social struktur och mangsidiga bostadsalternativ
i bostadsomradena. Staden stravar fortfarande att paverka den statliga
bostadspolitiken bl.a. i syfte att halla Ara-villkoren positiva for Helsing-
fors.

Stadsstyrelsen

Mari Randell, bostadsprogramchef, telefon: 310 25823
mari.randell(a)hel.fi

1 SDPn valtuustoryhman ryhmaaloite Kvsto 21.10.2015 asia 9
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