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Arrendegrunder for vissa bostadstomter vid Brobyparken i Sko-

makarbole

HEL 2016-003911 T 10 01 01 02

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av
namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2080 utarrendera tomterna for
flervaningshus (AK), tomterna fér bostadshus (A), tomterna fér radhus
och andra kopplade bostadshus (AR), tomterna fér smahus (AP), tom-
terna for fristdende smahus (AO) och tomterna for bostadshus och
byggnader for offentlig service (AYS) nedan, eller de tomter som bildas
av dessa, vilka ingar i detaljplaneandringen nr 12243 for 40 stadsdelen
(Skomakarbole) pa féljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten fér flervaningshus 40175/4 (AK), tomten fér bo-
stadshus 40092/2 (A) och tomten for bostadshus och byggnader for of-
fentlig service 40177/5 (AYS) bestams sa att poangtalet 100 for det of-
ficiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av pri-
set 24 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om tomter for bostader
med hitasvillkor, bostader med statligt rantestdd eller bostadsrattsbo-

stader och 27 euro i fraga om tomter for oreglerad bostadsproduktion.

Arsarrendet for tomterna for radhus och andra kopplade bostadshus
40089/2 och 40178/5 (AR), tomterna fér smahus 40090/7, 40090/8,
40091/2, 40225/1 (AP) och tomten for fristdende smahus 40170/7 (AO)
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 26 euro per kvadratmeter va-
ningsyta i fraga om tomter for bostader med hitasvillkor, bostader med
statligt rantestdd eller bostadsrattsbostader och 29 euro i fraga om
tomter for oreglerad bostadsproduktion.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Affarslokaler eller motsvarande utrymmen som eventuellt byggs pa bo-
stadstomterna beaktas pa samma satt som bostader da arrendet be-
stams.

| fraga om lokaler for offentlig service (bl.a. daghem), lokaler for grupp-
hem eller andra lokaler enligt beteckningen Y och utrymmen for kom-
munaltekniska anordningar som eventuellt forlaggs till bostadstomterna
bestams arsarrendet sa att poangtalet 100 for det officiella levnads-
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Sammandrag

kostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 16 euro per
kvadratmeter vaningsyta.

2

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor fér bostadstomter och av fastig-
hetsnamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor. | fraga om hitasob-
jekt och prisreglerade objekt galler dessutom de av stadsfullmaktige
och stadsstyrelsen faststallda villkoren om reglering av pris- och kvali-
tetsnivan pa bostader.

3

Om finansierings- och/eller upplatelseformen fér tomterna andras till
exempel med anledning av andringar i reserveringsbeslutet eller i de-
taljplanen kan arrendet for tomterna bestdammas utifran ett pris som
motsvarar den nya finansierings- och/eller upplatelseformen och lam-
par sig fér andamalet i enlighet med tomtpriserna ovan.

En ny detaljplaneandring nr 12243 har faststallts for Brobyparken. | de-
taljplanen har nya tomter for flervaningshus, radhus och smahus plane-
rats pa Brobyparkens kanter och i de kringliggande kvarteren. Omradet
har goda forutsattningar for bostadsproduktion att bli fullbordad med
tanke pa saval den byggda gatumiljon, servicenatet som byggbered-
skapen. Tomter har reserverats i omradet och arrendegrunder f6r tom-
terna ska nu faststallas.

| fraga om tomterna fér bostader med hitasvillkor, bostader med statligt
rantestdod och bostadsrattsbostader (AK, A och AYS) vid Brobyparken
motsvarar arrendegrunderna byggrattens nuvarde pa ca 456 euro/m?
vy (index 1900). Enligt forslaget till arrendegrunder blir arrendets teore-
tiska effekt pa boendekostnaderna ca 1,82 euro/m? i manaden (med
beaktande av den s.k. Ara-nedséattningen ca 1,46 euro/m? i manaden). |
fraga om tomterna for oreglerad bostadsproduktion (AK, A och AYS)
motsvarar arrendegrunderna byggrattens nuvarde pa ca 513 euro/m?
vy (index 1900). Enligt férslaget till arrendegrunder blir arrendets teore-
tiska effekt pa boendekostnaderna ca 2,05 euro/m? i manaden.

| frdaga om tomterna for bostader med hitasvillkor, bostader med statligt
rantestdd och bostadsrattsbostader (AR, AP och AO) motsvarar arren-
degrunderna byggrattens nuvarde pa ca 494 euro/m? vy (index 1900).
Enligt forslaget till arrendegrunder blir arrendets teoretiska effekt pa bo-
endekostnaderna ca 1,98 euro/m? i manaden (med beaktande av den
s.k. Ara-nedsattningen ca 1,58 euro/m? i manaden). | fraga om tomter-
na for oreglerad bostadsproduktion (AR, AP och AO) motsvarar arren-
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degrunderna byggrattens nuvarde pa ca 551 euro/m? vy (index 1908).
Enligt forslaget till arrendegrunder blir arrendets teoretiska effekt pa bo-
endekostnaderna ca 2,20 euro/m? i manaden.

Foredragandens motiveringar

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 23.11.2015 (1141 §) reservera bostadstom-
terna 40089/2 (AR), 40090/7 och 8 (AP), 40091/2 (AP), 40092/2 (A),
40170/7 (AO), 40175/4 (AK), 40177/5 (AYS), 40178/5 (AR) och
40225/1 (AP), vilka ingar i omradet for detaljplaneandringen for Bro-
byparken, till 31.12.2017 enligt féljande:

- tomten 40089/2 fér Jyranoja Oy (FO-nummer 2502286-3) for plane-
ring av prisreglerade agarbostader,

- tomterna 40090/7 och 8 for upplatelse genom sarskilt anmalningsfor-
farande och forhandlat férfarande for egen byggentreprenad och/eller
byggentreprenad i grupp i enlighet med eventuella valkriterier och re-

serveringsvillkor féreskrivna av fastighetsnamnden,

- tomten 40091/2 f6r Skanska Talonrakennus Oy (FO-nummer
1772433-9) for prisreglerade agarbostader,

- tomten 40092/2 féor JAJA-asunnot Oy (FO-nummer 0934279-5) for
planering av studentbostader med statligt rantestod (langfristigt stdd),

- tomten 40170/7 for upplatelse genom sarskilt anmalningsférfarande
och férhandlat forfarande for egen byggentreprenad och/eller byggent-
reprenad i grupp i enlighet med eventuella valkriterier och reserverings-
villkor foreskrivna av fastighetsnamnden,

- tomten 40175/4 fér Rakennuskartio Oy (FO-nummer 0189229-0) och
Avain Asumisoikeus Oy (FO-nummer 1951766-7) for planering av bo-
stadsprojekt,

- tomten 40177/5 for upplatelse genom sarskilt anmalningsférfarande
och férhandlat férfarande for fritt finansierade oreglerade service- och
omsorgsbostader for specialgrupper i enlighet med villkor foreskrivna
av fastighetsnamnden,

- tomten 40178/5 fér OptimiKodit Oy (FO-nummer 2405433-7) for pla-
nering av prisreglerade agarbostader,

- tomten 40225/1 for Kastelli-talot Oy (FO-nummer 0745637-7) for pla-
nering av prisreglerade agarbostader.

Uppgifter om detaljplanen
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Tomtuppagifter

Markuppgifter

Stadsfullmaktige godkande 14.1.2015 detaljplaneandringen nr 12243
for Brobyparken. Detaljplanen vann laga kraft 6.3.2015. Detaljplanen
finns som bilaga 1.

Tomternas arealer, adresser, byggratter och detaljplaneuppgifter fram-
gar av bilaga 2.

Enligt de tillgangliga uppgifterna har det inte utévats sadan verksamhet
i detaljplaneomradet som kan ha orsakat férorening av marken. Even-
tuella foéroreningar i marken har inte undersokts.

Markytan i Brobyparkens omrade ar huvudsakligen jamn. Markforhal-
landena i omradet ar varierande.

Forslag till arrendegrunder

Jamfdrelseuppgifter

Det kan for jamforelsens skull konstateras att stadsfullmaktige
28.1.2015 (33 §) beslutade bemyndiga fastighetsnamnden att utarren-
dera tomten 39062/20 (A) vid Skimmelgranden sdder om Staffansbyva-
gen sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "ok-
tober 1951 = 100” motsvarades av priset 30 euro/m? bostadsvaningsy-
ta. Tomten 39062/20 var reserverad for planering av prisreglerade bo-
stader.

Stadsfullmaktige beslutade pa motsvarande satt 12.11.2014 (354 §)
bemyndiga fastighetsmanden att utarrendera bostadstomterna 40122/2
(AKS) och 40122/4 (AK) i Svingardsbacken i Stapelstaden utgaende
fran att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "okto-
ber 1951 = 100” motsvarades av priset 24 euro per kvadratmeter va-
ningsyta och bostadstomterna 40120/3 (AR) och 40123/4 (AR) utgaen-
de fran att poangtalet motsvarades av priset 26 euro per kvadratmeter
vaningsyta. Tomterna var reserverade for byggande av bostadsratts-
och hyresbostader med rantestod.

Arrendet for bostadstomter

Arsarrendet for tomten fér flervaningshus 40175/4 (AK), tomten fér bo-
stadshus 40092/2 (A) och tomten for bostadshus och byggnader for of-
fentlig service 40177/5 (AYS) bestams sa att poangtalet 100 fér det of-
ficiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av pri-
set 24 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga om tomter for bostader
med hitasvillkor, bostader med statligt rantestdd eller bostadsrattsbo-
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stader. Detta motsvarar ett nuvarde (februari 2016) pa ca 456 euro per
kvadratmeter vaningsyta. | fraga om tomterna for oreglerad bostads-
produktion motsvaras poangtalet av priset 27 euro som motsvarar ett
nuvarde pa ca 513 euro per kvadratmeter vaningsyta.

| fraga om tomterna fér bostader med hitasvillkor, bostader med statligt
rantestod och bostadsrattsbostader (AK, A och AYS) blir arrendets teo-
retiska effekt pa boendekostnaderna 1,82 euro/m? i manaden och 1,46
euro/m? i manaden med beaktande av den s.k. Ara-nedséattningen. |
fraga om tomterna for oreglerad bostadsproduktion (AK, A och AYS)
blir arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna 2,05 euro/m? i
manaden.

Arsarrendet for tomterna for radhus och andra kopplade bostadshus
40089/2 och 40178/5 (AR), tomterna fér smahus 40090/7, 40090/8,
40091/2 och 40225/1 (AP) och tomten for fristaende smahus 40170/7
(AO) bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsin-
dexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 26 euro per kvadrat-
meter vaningsyta i fraga om tomter for bostader med hitasvillkor, bosta-
der med statligt rantestod eller bostadsrattsbostader, som motsvarar ett
nuvarde pa ca 494 euro per kvadratmeter vaningsyta. | fraga om tom-
terna for oreglerad bostadsproduktion motsvaras poangtalet av priset
29 euro, som motsvarar ett nuvarde pa ca 551 euro per kvadratmeter
vaningsyta.

| fraga om tomterna for bostader med hitasvillkor, bostader med statligt
rantestod eller bostadsrattsbostader (AR, AP och AO) blir arrendets te-
oretiska effekt pa boendekostnaderna 1,98 euro/m? i manaden och
1,58 euro/m? i manaden med beaktande av den s.k. Ara-nedsattningen.
| fraga om tomterna for oreglerad bostadsproduktion (AR, AP och AO)
blir arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna 2,20 euro/m? i
manaden.

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet
bestams.

| fraga om lokaler for offentlig service (bl.a. daghem), lokaler fér grupp-
hem eller andra lokaler enligt beteckningen Y och utrymmen fér kom-
munaltekniska anordningar som eventuellt forlaggs till bostadstomterna
bestams arsarrendet sa att poangtalet 100 for det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 16 euro per
kvadratmeter vaningsyta, som motsvarar ett nuvarde pa ca 304 euro
per kvadratmeter vaningsyta.
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Till slut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kannedom

Arrendepriset har bestamts med beaktande av arrendepriserna for de
utarrenderade bostadstomterna i omradet, tomternas lage i omradet
och finansierings- och besittningsformerna for dessa.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % av tomtens kalkylmassiga pris.

Arrendetiden foreslas vara cirka 65 ar. Arrendetiden gar da ut
31.12.2080.

Forslaget stammer 6verens med fastighetsnamndens framstallning.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

—_

Asemakaavan muutos nro 12243
2 Tonttimuistio

Kommunalbesvar, fullmaktige

Kiinteistolautakunta
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