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Arrendegrunder for vissa bostadstomter i Sockenbacka, Staffansby
och Torparbacken

HEL 2016-004979 T 10 01 01 02
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd tid-
punkt till 31.12.2080 utarrendera tomten nr 1 i kvarteret nr 35172, som
ingar i detaljplaneandringen nr 12093 for 35 stadsdelen (Torparbac-
ken), pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for bostadstomten (AQO) bestams sé& att poangtalet 100 for
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 29 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet
bestams.

Affars-, kontors- och arbetslokaler som eventuellt byggs pa tomten be-
aktas pa samma satt som bostader da arrendet bestams.

2

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av fastig-
hetsnamnden eventuellt foéreskrivna tillaggsvillkor. | fraga om hitasob-
jekt galler dessutom de av stadsfullmaktige och stadsstyrelsen faststall-
da villkoren om reglering av pris- och kvalitetsnivan pa bostader.

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd tid-
punkt till 31.12.2080 utarrendera tomten 12 i kvarteret 39235 och tom-
ten 10 i kvarteret 39246, vilka ingar i detaljplaneandringen nr 11954 for
39 stadsdelen (Staffansby), pa foljande villkor:

1
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Sammandrag

Arsarrendet for bostadstomterna (A) bestams sé att poangtalet 100 for
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 31 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet
bestams.

2

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av fastig-
hetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

bemyndiga fastighetsndmnden att fran en av ndmnden bestamd tid-
punkt till 31.12.2080 utarrendera tomten nr 10 i kvarteret nr46154, som
ingar i detaljplaneandringen nr 12067 for 46 stadsdelen (Sockenbac-
ka), pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for bostadstomten (AP) bestams sé& att poangtalet 100 for
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 29 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet
bestams.

Affars-, kontors- och arbetslokaler som eventuellt byggs pa tomten be-
aktas pa samma satt som bostader da arrendet bestams.

2

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av fastig-
hetsnamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor. | fraga om hitasob-
jekt galler dessutom de av stadsfullmaktige och stadsstyrelsen faststall-
da villkoren om reglering av pris- och kvalitetsnivan pa bostader.

Fastighetsnamnden beslutade 1.10.2015 (426 §) avgdra ansoknings-
forfarandet for gruppbyggande Ryhmarakennuttaminen 2015 (fastig-
hetsnamnden 21.1.2015, 43 §) som ordnades varen 2015 och avsluta-
des 30.4.2015 och reservera tomterna 35172/1 och 46154/10 for
gruppbyggande med Hitas ll-villkor fér grupper som bestar av privat-
personer. Fastighetsnamnden har senare reserverat aven tomterna
39235/12 och 39246/10 for privatpersoner for planering av fritt finansie-

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  10/2016 3 (5)

Kaj/6
25.5.2016

rade och oreglerade agarbostader genom forfarandet for gruppbyggan-
de.

Arrendegrunder ska faststallas for tomterna ovan. Enligt forslaget till ar-
rendegrunder blir arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna ca

2,21 euro/m? i manaden i fraga om tomterna fér bostader med Hitas II-

villkor och ca 2,36 euro/m? i manaden i fraga om tomterna fér oreglerad
bostadsproduktion.

Foredragandens motiveringar

Reserveringsbeslut

Tomtuppgifter

Jamfdrelseuppgifter

Fastighetsnamnden beslutade 1.10.2015 (426 §) reservera tomterna
35172/1 och 46154/10 fér gruppbyggande med Hitas ll-villkor for grup-
per som bestar av privatpersoner till 31.12.2017.

Namnden beslutade samtidigt att de tomter for vilka det inte kom in
nagra ansokningar genom ansokningsforfarandet for gruppbyggande
eller som inte blev valda (tomterna 39235/12 och 39246/10) 6verfors till
den fortldpande tomtsdkningen for gruppbyggande pa tillampliga villkor.

Namnden beslutade 7.4.2016 (148 §) reservera tomten 39235/12 och
21.4.2016 (169 §) tomten 39246/10 for privatpersoner for fritt finansie-
rad oreglerad bostadsproduktion genom forfarandet for gruppbyggan-
de.

Tomternas arealer, adresser, byggratter och detaljplaneuppgifter fram-
gar av bilaga 1 och detaljplanerna for tomterna av bilagorna 2, 3 och 4.

Som jamforelseuppgifter konstateras det att stadsfullmaktige 7.5.2014
(145 §) beslutade bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmn-
den bestamd tidpunkt till 31.12.2080 utarrendera tomterna 22 och 26
(AO) i kvarteret 39234 i 39 stadsdelen (Staffansby) sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" mot-
svaras av priset 30 euro per kvadratmeter vaningsyta. Bostader av
mellanformstyp byggs pa tomterna.

Pa motsvarande satt beslutade stadsfullmaktige 20.5.2015 (130 §) be-
myndiga fastighetsndmnden att fran en av namnden bestadmd tidpunkt
till 31.12.2080 utarrendera tomten 35170/3 (AO) i 35 stadsdelen (Dom-
arby) sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 34 euro per kvadratmeter va-
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ningsyta. Tomten éverlats for byggande av smahus genom sjalvbygge-
ri.

Forslag till arrendegrunder

Arrendet har bestamts med beaktande av tidigare faststallda arrende-
grunder for samma omrade eller motsvarande omraden, tomternas la-
ge i omradet och finansierings- och besittningsformerna fér tomterna,

och en enhetlig och konsekvent prissattning har efterstravats.

Arsarrendena fér tomterna 35172/1 och 46154/10 reserverade for bo-
stdder med hitas Il-villkor bestams sa att poangtalet 100 for det officiel-
la levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset
29 euro per kvadratmeter vaningsyta. Det kalkylmassiga tomtpriset
uppgar da till ca 534 euro/m? vy i prisnivan 3/2016 (index 1907).

Arsarrendena fér tomterna 39235/12 och 39246/10 reserverade for fritt
finansierad och oreglerad bostadsproduktion bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober 1951 = 100" mot-
svaras av priset 31 euro per kvadratmeter vaningsyta. Det kalkylmassi-
ga tomtpriset uppgar da till ca 591 euro/m? vy i prisnivan 3/2016 (index
1907).

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet
bestams.

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna blir da i fraga om
tomterna 35172/1 och 46154/10 ca 2,21 euro/m? bostadsyta i mana-
den. | frdga om tomterna 39235/12 och 39246/10 blir arrendets teore-
tiska effekt pa boendekostnaderna ca 2,36 euro/m? bostadsyta i mana-
den.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % av tomtens kalkylmassiga pris.

Arrendetiden foreslas vara ca 65 ar. Den gar da ut 31.12.2080.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

1 Tontti- ja asemakaavatiedot

2 Ote ajantasaisesta asemakaavasta nro 12093

3 Ote ajantasaisesta asemakaavasta nro 11954
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4 Ote ajantasaisesta asemakaavasta nro 12067
Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
For kinnedom

Kiinteistdlautakunta
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