1(3)

R IR D LS P

[SESTN DI SICTE 1S TR S
S R R S A

Kivirinne, Oasmaa, Westergren 18.2.2016

Helsingin kaupunki
Kirjaamo
Kaupunginhallitus

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

HEL 2015-013121

HELEN OY:N LAUSUNTO LUONNOKSESTA HELSINGIN ASUMISEN JA SIIHEN
LIHTTYVAN MAANKAYTON TOTEUTUSOHJELMAKSI 2016

Helen Qv kiittdd mahdollisuudesta antaa lausunto luonnoksesta Melsingin
asumisen ja siihen littyvdn maankayidn toteutusohjelmaksi 2016 ja toteaa
lausunnossaan seuraavaa:

Asumisen ja maank&ytén ohjelma Kotikaupunkina Helsinki

AM-ohjelma méaérittelee Helsingin kaupungin asunto- ja maapoliittiset paamaarat
ja tavoitteet. Se varmistaa asuntokannan maérallisen ja monipuclisen potentiaalin
seka huolshtii asuntokannan kunnosta ja edistdad energiatehokkuutta
asuntorakentamisessa ja olemassa olevassa asuntokannassa. Tavoitteena on
myds lisdta uusiutuvien energialdhieiden kayttda asuntorakentamisessa.

Helen Oy:n kehitysohjelma

Helen Oy:n kehitysohjeima totelutetaan kaupunginvaltuuston 2.12.2015 paétdksen
mukaisesti erilliseen l&mmodntuotantoon perustuvan hajautetun ratkaisun
mukaisena. Uutia biopolttoainepohjaista lammdntuotantokapasiteettia
rakennetaan ensi vaiheessa Salmisaareen ja seuraavaksi Vuosaareen ja
mahdollisesti myds jollekin kolmannelle [aitospaikalle. Hanasaaren voimalaitoksen
tuotantokayttd loppuu vuoden 2024 loppuun mennessa. Poistuvaa Hanasaaren
séhkontuotantoa korvataan Helen Oy:n muiden tuotantolaitosten tehostetulla
kayigha.

Hajautetun energiantuotannon mahdollisuudet ja yhdistetty 13mmitys- ja jadhdytysratkaisu

Hajautetun paikailisesti tuotetun energian ratkaisut ovat luonteva osa Helen Oy:n
kehittamistydta. Sahkon jakeluverkosto seka kaukol@mmon ja -jadhdytyksen
jakeluverkostot tarjoavat erinomaisen keinon hyddyntaa paikallista uusiutuvaa
sahkén ja lammén tuotantoa osana koko kaupungin energiahuoitojérjestelimaé.

Lahes 90 % Helsingin kiinteistdisté l1ampiaa kaukolammdlla, Kaukolampdverkkoon
liitettyjen kiinteistdjen osalta tehokkain keino vahentda iimastop&&stoja, niin
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taloudellisesti kuin ymparistonkin kannalta, on kiinteistdjen enargiatehokkuuden
parantaminen ja kaukol&mmaon tuotannon péastdjen vahentédminen.

Taydennysrakentamisella tiivistetddn kaupunkirakennetta. Silloin, kun se tehdéén
kaukol&dmpoverkoston vatkutuspiirissd, on luontevin ldmmitysratkaisu liittyd
kaukolampadn. Sielld, missd on myds kaukojaahdytysverkosto [&helld, on
tdydennysrakentamisessa ja myds kiinteisidsaneerauksessa luontevaa yhdistda
[Bmmitys ja jAahdytys.

Kiinteistdt toimivat auringon lammadn kerdimina. Jadhdytysjarjestelman kautta
kiinteistdihin kertynyt ylimaardinen 13mpd voidaan ker&ta taiteen ja jalostaa se
edelleen kaukolampdverkkoon uusiutuvana paikallisena lampdenergiana. Kun
katto- ja maapinta-alaa ei en3a tarvitse kdyttés 1ammaén keraamiseen, voidaan sitd
hytdyntia esimerkiksi aurinkoséhkdn tuotantoon tai toiminnallisiin viherkattoihin.

Yhdistelty l@mmitys- ja jadhdytysratkaisu sopii erinomaisesti myds uusien
projektialueiden energiaratkaisuksi. Helen Qy on ollut kehittdmassa tallaista
ratkaisua yhdessé Asumisen rahoitus- ja kehittadmiskeskuksen ARA!n ja
kaupungin kaavoitusprojektin kanssa Vartiosaaren osayleiskaavasuunnitteiussa.
Sielld kehitettyjd ideoita Helen Oy on valmis tuomaan myds muille projektialueitle.
Kaavoitus onkin luonteva paikka niden uusien kokonaisvaltaisten ratkaisujen
esittdmiselle. Silloin suuria alueita tarkastellaan osana kaupungin muuta
maankaytida.

Esimerkkina kiinnostavasta uudesta kokeilusta voisi olla Malmin lentokentén alue,
jossa voisi joteuttaa yhdisteitya l&mmitys- ja jAdhdytysratkaisua uusilla
konsepteilla. Alue on suurelia osin savikkoa ja néinollen perustamisolosuhteiltaan
hyvin haastava ja sitd kautta myos kallis. Yhtend kiinnostavana kehitysideana voisi
olia rakennusten ja rakenteiden perustamisratkaisujen ja energiahuollon
yhdistdminen, esimerkiksi energiapaalutus. Yhteistyd saattals] johtaa
edullisempaan energiaratkaisuun ja perustamisratkaisuun.

Aurinkopaneeleiden littdminen séhkéverkkoon on jo nykyisin helposti
toteutettavissa riippumatta siitd, onko kyse asiakkaan olemassa olevaan
kiinteistodn kytkeytyvasta aurinkosdhkéjarjestelmasta vai erillisestd
tuotantolaitieistosta, joka tarvitsee oman erlllisen sahkdliittyméan. Helen
Sahkoverkko Oy ksiftelee asiaa tarkemmin omassa lausunngssaan.

Energiahuoltoratkaisut tontinluovuiuksessa
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Asemakaavan pohjalta tehtdvassa tontinluovutuksessa tulisi tonttien saajat
sitoutiaa kokonaisuuksina suunniteltuihin ja paatettyihin energiaratkaisuihin ja
edsellyttds hankesuunnitielussa ratkaisujen edelleen kehittdmistd. Se voisi
tapauskohtaisesti olla myds yksi tontinluovutuksen valintakriteeri.

Tontintuovutuksessa kaupunki kayttdd sekoitettua asuntojen hallinta- ja
rahoitusmuotojakaumaa. Tastd riippumatta rakennusten tekninen taso olisi
kyettéva pitdma&an korkealla tasolla, Esimerkiksi jaéhdytys alueellisina
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|arjestelmaratkaisuina tuottaa energia- ja ympéaristétehokkaamman lopputuloksen
kuin yksittdisteén rakennusten erillisjérjestelming toteutetut ratkaisut.
(Kauko)jadhdytyksen lisékustannus on hyvin maltillinen luckkaa 10€&/jaahdytetty
kem? ja kdyttokustannus 0,20€/kk/kem?, jos rakennusten LVI-jarjestelmat
suunnitellaan modernitla tavalla ts. iiman kahdenkertaisia lammonjakojérjestelmia.

Asumisen energiaratkaisujen kehiftdminen
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Kestava asuntorakentamisen kehittdminen ei tarkoita automaattisesti
kiinteisttkohtaisten energialdhteiden kdyitda, vaan kullekin rakennuspaikalle on
olemassa paras energiahuoltoraikaisu. Tassé avainasemassa on hankevaiheen
varhainen vhteistyd kaupungin energiayhtion Helenin kanssa, jolloin kullekin
rakennuspaikalle mietitd&n ympéristdn ja kokonaisuuden kannalta paras ratkaisu.

Kaupungin oma asuntotuotanto on arvostettua ja hyvin korkeataatuista hallinta- ja
rahoitusmuodosta riippumatta. Téssa mielessd kaupungin oma asuntotuotanto
voisi olla mybs uuden, hyvan rakentamisen edellakavijé, jossa huomioidaan
rakennusten elinkaaren alkana muutiuvat iimasto-olosuhteet ja asumisen
laatuvaatimustason parantuminen.

Helen Oy

Pekka Manninen
toimitusjohtaja
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