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Helsingin kaupunginhallitus

LAUSUNTO AM-OHJELMALUONNOKSESTA

Helsingin kaupunginhallitus on pyytanyt Helsingin kaupungin asunnot
Oy:lta (jaljempana Heka) lausuntoa AM-ohjeimaluonnoksesta sekd
siihen liittyvisté toivomusponsista. Heka kiittd8 mahdollisuudesta
padsta lausumaan AM-ohjelmaluonnoksesta.

Heka pitd& AM-ohjelmaa keskeisend asuntopolitikan ohjausvélineend
Helsingiss4 ja pitda hyvana sité, ettd AM-ohjelmaluonnos on jalleen
laadittu huolellisesti ja koko foiminta-alue kattavasti.

Hekan kannalta keskeistd AM-ohjelmassa ja kaupungin
asuntopolitikassa on ARA-vuokra-asuntojen uustuotannon maaran
turvaaminen, kaupungin oman asuntokannan arvon ja kunnon
s&ilyminen, vuokran kohtuullisena pitdminen sek& asukasrakenteen
monipuolisena pitdminen.

Heka pitda hyvana sita, ettd Helsingin asuntotuotannon mé&arén
tavoitetaso pidetdan edelleen korkeana {luonnoksessa 5 500
asuntoa/vuosi), mutta nakee tarpeellisena sen, ettd AM-ohjelmassa
varauduttaisiin mm. maailman pakolaistilanteen johdosta viel&kin
suurempaan asuntotarpeeseen ja paatettaisiin lisdta kaavoitetiavan
asuntorakennusoikeuden m&&araé ja rakennettavien asuntojen maaraa
entisestdan. Lisaksi, koska suurin kysynta kohdistuu aidosti
kohtuuhintaiseen vuokra-asuntotuotantoon, tulisi ARA-vuokra-
asuntoina toteutettavien asuntojen suhteellista maaraa
kokonaismé&éarastéa kasvattaa.

Hekan mielestd ARA-vuokra-asuntotuotantoon tarkoitettuihin
tontteihin ja asuntomaériin tulee jatkossa huomioida vain ns. pitkan
korkotuen (40 v.) hankkeet. Uuden, tulossa olevan ns. valimallin (10
v.) kohteet tulee mielestdmme lukea valimallin tuotannoksi. Ko.
uudella vaiimallin rahoitukselia toteutettavat kohteet eivat tule
olemaan aidosti kohtuuhintaisia ja ne voivat jo 10 vuoden kuluttua
muuitua markkinahintaisiksi vuokra-asunnoiksi tai omistusasunnoiksi.

Heka pitaa hyvana jarjestelya, jossa Att vastaa sekd Hekan
uustuotannon etta isojen peruskorjaushankkeiden rakennuttamisesta.

Heka pitaa hyvand myds sita, ettd AM-ohjelmassa ei maaritella
vuokra-asuntotuotannon huoneistotyyppeja tai keskipinta-aloja, vaan
jatetdén se omistajan ratkaistavaksi. Hekan asuntojen
uustuctannossa asuniojen keskipinta-ala on viime vuosina ollut noin
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60 m2, mik3 on tarkoittanut monipuolisen ja tehokkaan
asuntovalikoiman tuoftamista.

Hekan mielesta on hyva, ettd AM-chjelmaan on kirjatiu tavoitteeksi se,
ettd kaupungin omistaman asuntokannan yllapidosta, arvon ja kunnon
sailymisesta seka vuokran pitdmisesta kohtuullisena tulee huolehtia.
Tama tarkoittaa pohjaa ja periaatteellista hyvaksyntaa
suunnitelmaliiselle korjaustoiminnalle ja toisaalta sita, etté
korjaustoiminnasta huclimatta vuokratason tulee sailya kohtuullisena.

Heka pitaa hyvana sita, ettd kaupungin vuokra-asuntojen
asukasvalinnassa edelleen on tavoitteena turvata monipuolinen ja
alueellisesti tasapainoinen asukasrakenne. Heka kantaa kuitenkin
huolta siit4, miten suunnitellut tulorajat asukasvalintaan seka
erityisesti mahdollinen vuokrasopimusten maéraaikaiseksi
muuttuminen tulevat vaikuttamaan t&hén kaupungin keskeiseen
tavoitteeseen.

AM-ohjelmaluonnoksen mukaan kaupungin asuntokannan
peruskorjaustoiminnassa pyritaan tavoitteellisesti D-energialuokkaan
ja energian ominaiskulutusta pyritdan véhentdmaan kaksi prosenttia
vuodessa. Hekan peruskorjauksissa pyritdén pienentdmaén
kiinteistdjen energiankulutusta ottaen huomioon energiainvestointien
takaisinmaksuajat. Koko kiinteisttkannassa kiinnitetdan huomiota
kaukoldmmon liséksi myds kiinteistésdhkon ja kayttéveden kulutuksen
pienentdmiseen. Hekan kiinteistdkannassa on tehty
energiakatselmuksia ja Hekalle on laadittu 10v
energiansasstdsuunnitelma. Suunnitelman mukaan toteutetaan
kayttoteknisia toimenpiteitd kiinteistdissa, huoltohenkilokunnan
koulutusta seka asukkaiden informointia omien kayttétottumuksien
vaikutuksesta kokonaiskulutuksiin.

Normeeratun kaukolammén kujutus ei ole vahentynyt alueilla
toivotulla tavalla, jo aiemmin fehdyista s&astétoimenpiteista seka
poikkeuksellisesta talvesta johtuen. Absoluuttista kulutusta on saatu
vahennettya lahes kaikissa alueyhtitissa, mutta ndemme, ettd kahden
prosentin vuotuinen sadstétavoite ei ole jatkossa realistinen ilman
suuria investointeja.

Hekan mielesta on my&s hyva, ettd AM-ohjelmaan kirjataan edelleen
tavoitteeksi Hekan hallinnon kehittdminen, silla Hekan monimuotoinen
ja laaja hallintorakenne vaatii selkeyttdmista ja yksinkertaistamista.

Heka pitas laadittua AM-chjelmaluonnosta erittéin onnistuneena,
mutta kuitenkin ihmettelee sité, miksi siitd on poistettu edellisessé AM-
ohjelmassa ollut periaate kayttd- ja luovutusrajoituksista vapautuvan
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vuokra-asuntokannan sailyttdmisesté vuokra-asuntokayttssa ja
Helsingin kaupungin omistuksessa.

Toivomusponnet:
1. ARA-vuokra-asuntokannan séilyminen 20 prosentin tasolla

Heka pitd& Maija Anttilan huolta aiheellisena, mutta toteaa omalta
osaltaan sen, ettd Hekan omistamaa asuntokantaa korjataan ja
uudistetaan jarjestelmallisesti pitkan korkotukilainoituksen turvin,
jolloin Hekan omistamat asunnot tulevat sdilym&an s&anneltyind
vuokra-asuntoina.

2. Yksinasuvien tarpeen huomiociminen vuokra-asuntotuotannossa

Hekan uustuotannossa huomioidaan myds yksinasuvien tarpeet. Kun
asuntojen keskipinta-ala on noin 60 m2, tarkoittaa se monipuolista
asuntojakaumaa, mutta myds sita, ettd jokaisessa
rakennushankkeessa on aina perheasuntojen lisdksi myds runsaasti
pienid asuntoja.

Toisaalta, kun yhtena kaupungin keskeisend tavoitteena on
monipuclinen ja tasapainoinen asukasrakenne, ej ole
tarkoituksenmukaista, ettd Hekan kantaan rakennettaisiin pelké&stadn
pienasuntovaltaisia hankkeita.

8. Hallintamuotojen sekoittaminen ARA-vuckratuotannon hintojen
alentamiseksi

Hekan mielesta ei ole tarkoituksenmukaista ryhtya toteuttamaan ns.
sekatalomallia ainakaan Hekan omistukseen tulevissa hankkeissa.

Heka pitda sekatalomallia hallinnollisesti turhan raskaana ja uskoo,
ettd joidenkin esim. asemakaavasyistd hieman kalliimpien (mutta
kuitenkin ARA-hintaisten) erikoisasuntojen vuokrien taso pystytaan
hallitsernaan Hekan kéyttssa olevalla vuokrien tasausmallilla sekd
talokohtaisilla pisteytyksilla.
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