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LAUSUNTO LUONNOKSESTA HELSINGIN ASUMISEN JA SIIHEN LITTYVAN MAAN-
KAYTON TOTEUTUSOHJELMAKSI 2016 (AM-OHJELMA)

Kiitamme mahdollisuudesta lausunnon antamiseen.
Yleista

Yha suurempi osuus Suomen kansantuotteesta ja talouden tuottavuudesta syntyy Helsingin
seudulla koska alue on koko Suomen talouden veturi. Padkaupunkiseutu on yritystoiminnan
ylivoimaisesti suurin keskittyma. Seudun vaesto ja tydpaikat ovat kasvaneet nopeasti, mutta
asuntotuotanto ei ole pysynyt alueen viestdonkasvun tahdissa. Helsingin seudun kiristyneet
asuntomarkkinat estdvat seudun kasvun ja vaikuttavat koko maan kasvuun ja kilpailuky-
kyyn. Keskeisen3 tavoitteena tulee olla pdakaupunkiseudun tyémarkkinoiden toimivuuden
varmistaminen, jolloin myos talous voi paremmin. Keskeistd on tyydytta3 alueella asuvien ja
muuttavien asumistarpeet huolehtimalla riittavastd asuntotuotannosta.

Asuntotuotantoa alueella on rajoittanut erityisesti niukka kaavavaranto, tontteja ei ole ollut
riittavasti tarjolla. Riittava tonttitarjonta lisaa kilpailua ja vaikuttaa myos pitkalld aikavalilla
hintoihin sekd myos vuokriin.

Helsingin vuokra-asuntopulaan vaikutetaan parhaiten lisdamalla tarjontaa. Suurin asunto-
kysynta kohdistuu Helsinkiin. Asuntotarjonnan maaran lisdamiseksi tulee kayttda kaikkia
mahdollisia keinoja ja erityisesti kohtuuhintaisen vuokra-asuntotuotannon edistamiseen.

Asuntotuotannon riittdvyys on talouspoliittisesti jarkevad kun asuntojen rakentaminen tuot-
taa tydpaikkoja sekd rakennusmiehille ettd uusille asukkaille, jotka tuovat kaupungille ja val-

tiolle verotuloja. Kaupunki saa tontinluovutustuloja tai vuokratuloja vuokraamalla maataan.

Pidamme tarkeana, ettd Helsingin kaupunki varautuu riittdvasti asuntotuotannon kasvuun
riittdvan tarjonnan aikaansaamiseksi.

PAAMAARA |

Tavoite 1 Maapolitiikka
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Pidamme tarkeana, ettd Helsingin kaupunki huolehtii aktiivisesti kaavoituksesta, maapolitii-
kasta ja tontinluovutuksesta. Todettakoon, ettd Helsingin kaupungilla on omistuksessaan
runsaasti maa-alueita, joka helpottaa kaavoitusta.

Tavoite 3 Yleissuunnittelu

Asuntotuotannon kasvattamisen edistamiseksi valtion tulisi panostaa liikenneinvestointei-
hin, jotka tukevat asuntotuotantoa. Kannatamme sitd, etta valtio osallistuu liilkenneinves-
tointeihin (Espoon metro) koska investoinnit generoivat merkittavdan maaran asuntoraken-
tamista, jotka hankkeet tyollistavat ja tuovat verotuloja. Piddmme huolestuttavana sita, etta
infra-rakentamisen ndkymat ovat heikot ja valtion budjetissa on vaylaverkoston kunnossa-
pidon mairarahoja leikattu. Toimiva yhdyskuntarakenne, joka sisdltaa pitkajanteisesti to-
teutetun maankayton ja liikenteen perusrakenteet vaikuttaa yritysten tuottavuuteen, tyo-
markkinoiden toimivuuteen ja asuntojen hintoihin ja vuokriin.

4 Asemakaavoitus ja asemakaavavaranto

Piddmme hyvana ohjelman kirjausta siita, ettd asemakaavavaatimusten yksityiskohtaisuutta
tulee valttas, jotta poikkeamispaitoksid voidaan vihent3a. Jasenyrityksiltdmme saamiem-
me tietojen mukaan yksityiskohtaisista kaavoista joudutaan hakemaan jatkuvasti poikkeus-
lupia, joka hidastaa merkittavasti hankkeiden toteutumista. Asuntojen pitkalle meneva yk-
sityiskohtainen rakennussuunnittelu hidastaa luonnollisesti kaavan laadintaa myds itses-
sdan.

Suureksi ongelmaksi ovat muodostuneet nimenomaan Helsingin alueella liian yksityiskoh-
taiset kaavamaaraykset, jotka nostavat tarpeettomasti rakennuskustannuksia. Kaavoittajan
yksityiskohtaisista suunnitelmista aiheutuvia rakennuskustannuksia ei kaavoitusvaiheessa
selvitetd lainkaan. Rakentajalla ei ole mahdollisuuksia innovoida edukkaammilla ratkaisuilla
eikd toiminta tue kohtuuhintaisuuden saavuttamista.

PAAMAARA II
Tavoite 5 Asuntotuotannon maara

Emme pid3 asetettua uudistuotannon ja kayttotarkoituksenmuutoksien maaraa 5 500 riit-
tavana. Mielestdmme tavoitemaaran tulisi olla paremminkin 10 000. Helsingin tulee kiihdyt-
133 asuntorakentamista, jotta aiemmin syntynytta asuntovajetta voidaan paikata ja vastata
tulevaan asuntotarpeeseen.

VTT on vastikdan selvittdnyt Suomen asuntotarvetta vuoteen 2040 ja sitd miten asuntotarve
kohdentuisi Manner-Suomessa. Vuotuinen kokonaistarve on keskimaardin 27 000-30 000
asuntoa vuositasolla. Selvityksessa korostuu alueellinen tuotantotarve 14 kaupunkiseudulle
ja siind on huomioitu ensi kertaa kumuloitunut asuntovaje. Helsingin seudun asuntovajeeksi
on arvioitu noin 20 000 asuntoa. 14 suurimman kaupunkiseudun osuus asuntotuotannosta
on noussut lahes 90 prosenttiin kaikista valmistuneista asunnoista.

Seutukunnittaisesti tarkasteltuna kohdentuu tuleva tuotantotarve Helsingin seutukuntaan
ja Helsinkiin. Helsingin seudulle olisi rakennettava 10 500 -14 000 asuntoa vuosittain vuo-
teen 2040 mennessi. Viestdkehitys ennakoi KUUMA-kuntien osuuden laskua asuntotar-
peesta.
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Selvityksessa on arvioitu tulevan maahanmuuton vaikutuksia asuntotarpeeseen. Talta osin
on arvioitu asuntotarpeen olevan noin 2 500-5 600 asuntoa vuositasolla. Maahanmuutto li-
s3a vaestdnkasvua myos perheiden yhdistamisen ja luonnollisen vaestdonkasvun kautta. Tar-
ve kohdentuu suurimmille kaupunkiseuduille erityisesti padkaupunkiseudulle ja luonnolli-
sesti suurelta osin Helsinkiin.

http://www.otalib.fi/cgi-

bin/thw/trip/?S{BASE}=vttjure &S{HTML}=wwwrecordfi&S{OOHTML}=wwwrecordfi&S{TRIP
SHOW}=form=wwwabstractfi&S{FREETEXT}=R%3D75458

Tavoite 6 Hallinta- ja rahoitusmuodot

Asuntokysyntdan tulee vastata monipuolisesti vuokra-, osaomistus-, asumisoikeus- etta
omistusasuntotuotannolla niin ikd3n tulee tarjolla olla kerrostaloja, rivitaloja ja omakotitalo-
ja. Pidamme tdrkedn3, ettd kaavoitettavien asuntojen koko maaraytyy kysynnan mukaan ja
ettd kaavoitetaan riittdvasti pienid asuntoja tarpeeseen ndhden. Todettakoon kuitenkin, et-
13 asuntorakentamisen maaraa voidaan lisatd parhaiten kerrostalokannalla.

PAAMAARA 11
Tavoite 9 Asuinalueiden elinvoimaisuus

Pidamme tarkeana, ettd autopaikkojen rakentamisvelvoitteita lievennetaan ja harkitaan ta-
pauskohtaisesti velvoite rakentaa autopaikkoja yksittdiselle tontille. Kunnan asemakaavassa
maarataan autopaikkojen rakentamisvelvoitteesta yksittdiselle tontille eika laissa tai asetuk-
sessa ole maarayksia autopaikkojen maarasta. Tyypillinen maarays voi esim. olla autopaik-
koja tulee rakentaa tontille 1 paikka/asunto tai yksi paikka/130 neli6td kohden. Autopaikat
tulee sijoittaa maanalaiseen pysdkointilaitokseen.

Autopaikkojen rakentamisesta aiheutuu merkittdvat rakentamiskustannukset riippuen to-
teutustavasta. Maa-alueen puutteellisuudesta johtuen Helsingin kaupungissa autopaikat ra-
kennetaan yleens3d pysadkointitaloihin tai kallioluoliin. Autopaikkojen rakentamiskustannuk-
set kohdentuvat kdytdnndssa kaikkien asunnonostajien tai vuokralaisten maksettavaksi.
Oleellista on se, ettd asunnon-ostajat eivat tyypillisesti ole valmiita maksamaan erillisena
autopaikan hintaa, joka saattaa olla 30 000-40 000 euroa. On huomattava, ettd paikat tulee
kuitenkin kaavan mukaan rakentaa.

Autopaikkojen rakentamiskustannusten suuruusluokkia:
Maantaso 8 000 euroa/autopaikka

Pysdkdintitalo 20 000 euroa/autopaikka

Kallioluola 80 000 euroa/autopaikka.

Pidamme hyvana, ettd AM-ohjelman kirjauksella ohjataan arvioimaan autopaikkojen maa-
rén tarvetta ja edistamaan autopaikattomien ja vahdautopaikkaisten asuntokohteiden to-
teuttamista kohtuuhintaisen asuntotuotannon saavuttamiseksi.

PAAMAARA 1lII

Tavoite 10 Asuntokannan ja asuntorakentamisen kehittaminen
Paakaupunkiseudulla on yli miljoona nelidmetria tyhjaa toimistotilaa ja tarjolla oleviin kan-

takaupungin alueella sijaitseviin vanhoihin kadunvarsiliiketiloihin on hyvin vaikeaa l6yt3aa
vuokralaisia erityisesti kantakaupungin reuna-alueilla. Tilankaytto toimistossa on muutoin-
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kin tehostunut erilaisine avokonttoreineen eikd toimitilojen tarve ole kasvanut vastaavalla
tavalla kuin asuntojen tarve. Kantakaupungin alueella sijaitsevat kiinteistdjen toimitilat rap-
peutuvat. Tyhjilladn olevia myymala-, liike- ja toimitiloja on ainakin osin perusteltua muut-
taa asunnoiksi toimintaympdariston muuttuessa, joka tukee monipuolisen palvelurakenteen
ja alueen elinvoimaisuuden sdilymista. Viittamme t3lt3 osin Helsingin kaupungin aiempaan
paatokseen liittyen kantakaupungin alueen rajattuun rakennuskieltoon koskien rakennus-
kiellosta koskien myymala-, liike- ja toimistotiloja.

Ympéristoministeridssa on vireilld maankaytts- ja rakennuslain muutos (YM7/500/2015, jo-
ka muun ohessa mahdollistaa kaupungille poikkeamistoimivallan asemakaava-alueella ole-
van liike- tai toimistorakennuksen muuttamisen asuntokayttédn. Kannatamme ehdotusta,

mutta pidamme erityisen tarkeadn3, ettd Helsingin kaupunki kdyttda poikkeamistoimivallan

tuomaa oikeuttaan muuttaa kayttdtarkoituksia asuntokayttoon.

Mielestamme kaupungin kasvua edistaviad kayttétarkoituksenmuutoksia ei pida estaa erilai-
silla melu-, ruuhka- ja paastéoongelmilla vaan keskittyd enemman em. rajoitteiden ratkaise-
miseen kannusteilla.

Esitdmme, ettd AM-ohjelmaan kirjattaisiin kaupungin edistavan liike- tai toimistorakennus-
ten tilojen kayttotarkoituksen muutosten toteutumista asuntokayttdoon.

Lopuksi

Todettakoon, ettd kaupunkitutkijoiden mukaan kaupunkialueita tulee tiivistdad rakentamalla
tyhjat ja vajaasti rakennetut tontit, lisdta kayttétarkoituksenmuutoksia, eheyttaa rakenta-
malla vilialueet ja lis3t3 tarjontaa sinne missa hinnat ovat korkeita. (Loikkanen & Laakso Tii-
vistyva kaupunkikehitys — tuottavuuden ja hyvinvoinnin kasvun perusta, 2016).

Rakennusteollisuus RT ry

Rakennusteollisuus RT ry on suomalaisen rakennusteollisuuden edunvalvontajarjestd.

RT itse toimii keskusliittona, ja siihen kuuluu viisi toimialaa. Edustamme urakoinnin, projek-
tikehityksen ja rakennustuoteteollisuuden kaikkia aloja lukuun ottamatta sdhkéurakointia ja
lasiteollisuutta. Viiden toimialan yhteens3 yli 2 600 jasenyrityksen palveluksessa on ldhes 55
000 henkilda. Jasenyritysten yhteenlaskettu liikevaihto on noin 15 miljardia euroa.

Suomessa rakennetaan noin 22 000 uutta kerros- ja rivitalohuoneistoa vuodessa. Luvussa
ovat mukana sekd vuokra- ettd omistusasunnot. Naista noin 14 000 on sellaisia vapaarahoit-
teisia omistusasuntoja, joissa jasenyrityksemme toimivat perustajaurakoitsijoina, eli ne seka
rakentavat ettd myyvat asunnot. Lihtdkohtaisesti jasenyrityksemme toimintaan ei kuulu
esimerkiksi vuokra-asuntojen omistaminen ja vuokraaminen. Vuokra-asuntokohteissa ja-
senyrityksemme toimivat joko pelkadstdan urakoitsijoina ja tekevat projektikehitysta raken-
nuttajien kumppaneina.

Rakennusteollisuus RT ry

Tarmo Pipatti
toimitusjohtaja



