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HELSINGIN KAUPUNGINHALLITUKSELLE

Helsingin kaupunginosayhdistykset ry Helkan lausunto luonnoksesta Helsingin asumisen ja
siihen liittyvin maankéytén toteutusohjeimaksi 2016

Asumisen ja siihen liittyvéin maank&yton toteutusohjelman 2016 luonnoksen linjaukset ovat
sellaisenaan hyvaksyttavid ja kannatettavia. Myds AM-ohjelmaluonnos 2018:n pdamaaria voidaan
pitéd selkeind, joskin niistd viela puuttuu Helkan mielestd konkretiaa. Kommenitimme AM-ohjetman
luonnoksesn 2016 tavoitteet -osan mukaisesti jacteltuna:

PAAMAARA I:

Kaupungin tiivistdmistd Helka ei nde itseisarvona. Pelkk4 tiivis rakentaminen ei synnytd
automaattisesti "lisdé hyvéa kaupunkia Heisinkiin®. Kaupunki on monimutkaisempi organismi.
Kaupungin suunnittelussa tulisi heratd ajattelemaan kaupunkia kulftuurientitesttind. Taméa
edellyttdisi edelleenkin voimakkaampaa hallintokuntien valistd yhteistyta, jota
ohjelmaluonnoksessa aivan lilan véhén tuocdaan mielestdmme esiin.

Rakennusmaata tullaan lisaksi saamaan jatkossa liikennevaylilts, eli kaupunki tivistyy valmiin
infran aareen. Vapautuvien tierakenteita voitaisiin uudelleenkdyttas, sen sijaan etta niitd mm.
suurin lisdkustannuksin saatetaan "asuinrakentamiskuntoon”. Helsingin viheralueita ja puistoja ei
tarvitse kayttda rakentamiseen vaan ne voidaan sailyttda asumisen vetovoima- ja laatutekijdina

jatkossakin.
PAAMAARA II:

Hallinta- ja rahoitusmuotojen kehittdmiseen tulee satsata ohjelmassa nyt esitettyd aktiivisemmin.
Muun muassa tydsuhteiden lyhentyminen aiheuttaa lis&8ntyvad asumispaikan vaihtamistarvetta,
josta seuraa pienempi kiinnostus pysyvan omistusasunnon hankintaan. Asuntojen
kokojakaumassa tulee tdydennysrakentamisen yhteydesséd varautua myds perheasuntojen
toteuttamiseen. Joka tapauksessa kannatamme tavoitetta saada kaupunkiin runsaasti lisdé pienid
asuntoja, joiden kysyntd on kasvava.

Helsinki tarvitsee runsaasti lisda vuokra-asuntoja. Vuokra-asumisessa tulee panostaa erityisesti
kaupungin omaan vuokra-asuntotuotantoon. Erityisesti pienten vuokra-asuntojen kysynta ylittaa
jatkuvasti suuresti tarjonnan. Kaupungin omien vuokra-asuntojen asukkaille tulee jatkossa tarjota
nykyistd enemman vaikutusmahdollisuuksia.

Myds asumisoikeusasuntoja tulee saada lis&a. Niiden kohdalla on kuitenkin pidettdva huolta siité,
etta vuokrataso pystytaan sailyttdmasn kohtuullisena ja houkuttelevana. ASO-asumiseen tulee
loytad uusia ratkaisuja, joissa asukkaiden vaikuttamisen mahdollisuutta asumisaikana kasvatetaan.

Tulevan laajamittaisen tdydennysrakentamisen toteutuksessa Helsingissé tulisi paremmin ja
selkedmmin painottaa asukasrakenteen ja asuntojen hallintamuodon tasapainottamista ei
pelkdstdan epdmadrdisend yleisend tavoitteena, vaan myds sitovana kriteerind suhteessa eri osa-
alueiden ja kaupunginosien jo toteutuneeseen asuntokantaan. Edes vapaarahoitieista vuokra-
asumista ei ole viisasta toteuttaa alueilla, joilla on ennestéén paljon muuta vuokra-asumista. Téssa
on syytéa tarkastella seka korttelitason ettd osa-aluetason ja kaupunginosatason jakautumia
hallintamuodoissa.
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Helsingissa segregaatio on lisdéntynyt, huolimatta kaupungin noudattamasta asumismuotojen
sekoittamisen politiikasta. Voidaan kysya, tunnistaako kaupungin suunnittelukoneisto riittzvalla
tavalla |ahididen erilaiset kehityskulut ja ymmartaaks paikallisen toimintaympéristén erityispiirteet?
Sekoittamisen politiikka ei yksin riitd ehkaisemaan ongeimallisten kortteleiden syntymista, kuten
tutkimuskin on osoittanut. Tarvitaan lisaksi kaikkien paikallisten resurssien valjastamista
kaupunginosien vetovoiman ja viihtyisyyden parantamiseen. Tamé edellytta erilaisia aluesliisia
vuorovaikutusrakenteita mm. viestintda, yhteistapaamisia, verkostoja, asukastiloja, hankkeita jne.
Hallintokuntien tulisi entisté enemman avautua |&hiympéristédnsé ja niilta tulisi edellyttaa
osallistumista mm. paikallisten verkostojen tydskentelyyn - varsinkin alueilla, miss4
asukasaktiivisuus on vahaisempéaa.

Asumisen jatkuvasti kasvavia mitoitustarpeita on perusteltu asukkaiden keskiarvoisen asumispinta-
alan kasvulla (n. 10m2). Tutkimus ei kuitenkaan tue t4t4 olettamusta. Pikemminkin on nahtavisss
asumispinta-alan pienenemisen kehitysta. Joillakin Helsingin asuinalueilla on jopa nahtavissa
kehitystd, jossa perheetkin tyytyvét vahempiin asumisnelisihin, jos tarjolla on muita houkuttelevia
laatutekijoita, esim. kaupunginosan vahva yhteiséllisyys tai vilkas kaupunkikulttuuritarjonta,
Asunto-ohjelmassa tulisi konkreettisemmin kuvata my6s aivan uusia - ja ekologisempia ~ keinoja
liséta asuntoja, esimerkiksi ns. "mikroasunnot”. Tallaisten avulla kaupungin paikkoihin voisi syntya
myos Kaivattua kaupunkikulttuurista eldvditymista.

PAAMAARA (I:

AM-2016 ohjelmaluonnoksen tavoitteenasettelussa on asuinympaériston laatu j&anyt
asuntotuotantotavoitteiden jalkoihin. Padadmaarasta lil puuttuvat tavoitteet edists eri
kaupunginosien houkuttelevuutta ja viihtyisyytta. Ohjelmaluonnos j&tta3 vastaamatta, miten
kaupunki liséa kaivattua pientaloasumista (vrt. s. 23) tai sellaisia asumisympéristsja, jotka
mahdollistavat lapsiperheiden asumisen Helsingissa (s. 19 ja 21). Asian merkitysta korostaa se,
etté Helsingin uusi yleiskaava toteutuessaan vahentaa helsinkildista vinerymparistoa eri puolilta
kaupunkia. My&s monet kulttuuri-, virkistys- ja harrastusarvot ovat vaakalaudalia. Nama ovat
vetovoimatekijoita kaikille asuinpaikkaa Helsingista etsiville, eiké vahiten sille ryhmalle, jolle
asunnon hinta ef ole maaraavin tekijé asuinpaikan valinnassa. Asuinalueen valinta liittyy vahvasti
lahipalvelujen saatavuuteen, asuinympdriston laatutekijsihin ja joukkoliikennemahdollisuuksiin.

Kaupunkitutkija Henrik Lénnqvistin tuoreessa vaitdstutkimuksessa (2/2016) tutkimuskohteena
olivat kaupunkiluonnon, arkkitehtonisen laadun ja tyépaikkojen saavutettavuuden vaikutukset
asuntojen hintothin Helsingin seudulla. Tydpaikkojen saavutettavuus joukkoliikenteelld on
huomattavasti autosaavutettavuutta voimakkaampi asuntohintoihin vaikuttava tekijs Helsingissa.
Lisaksi tutkimustuloksissa todettiin, ettd kaupunkiluonnolla on Helsingiss4 selvii korottavia
vaikutuksia asuntojen hintoihin, Tutkimus antaa siten viitteits siité, ettd asuntojen haluttavuus voi
vdhentyd alueilla, joilta viheralueita ja puistomaisia alueita supistetaan (hinnat laskevat ja tatakin
kautta suuntaavat asukasjakaumaa). Helka toivoo, ettd Lénngvistin tutkimustulos huomicidaan
AM-lucnnostekstid tdsmennettiessa.

Taydennysrakentamista tulee suunnata ensisijaisesti alueille, jossa vield on jokseenkin
elinkelpoisia l&hipalveluja, joita voidaan téll4 tavoin mahdollisuuksien mukaan tukea ja parantaa.
Autopalkattomien ja véhdautoisten asuntokohteiden yhteydesss on hyva varautua huolto- ja
vieraspaikkojen tarpeisiin seka etésijoittamisella mahdollisin my&hempiin paikoitustarpeisiin. Helka
toivoo, ettd autopaikattomista ja véhaautopaikkaisista kohteista sekd my6s autopaikkojen
vuorottaiskaytén mahdollisuuksista kerataén tietoa kokemuksista yhteen. Nain ei viela ole tehty
(ohjelmaluonnoksen s.55). Hetka kannattaa ohjelmaluonnokseen Kirjattua kohtaa "Lisaksi tulisi
luoda pelisdanndt autottomien ja vahdautoisten kohteiden toteuttamiselle hallintokuntien

yhteisty6na.”
PAAMAARA IV:

Elinkaariasumisen konseptia tulee laajentaa yksittaisistd asunnoista asuinalueisiin:
elamankaarensa eri aikoina asukkaat voisivat |6yt43 omalta asuinalueeltaan aina kuhunkin
elémantilanteeseensa sopivan asunnon. Innovatiivisempaa otetta kaivataan myos
rakennussuunnitteluun. Toimitila- ja asuntorakentamisen rajojen madaltaminen tulisi kirjata




tavoitteisiin.

Luonnokseen toivotaan vield selvempia kirjauksia asukkaiden itsensa toteuttaman
asuntorakentamisen edistdmisesta. Kaupunki voisi vaikkapa s&anndllisesti varata tontteja
tallaiseen tarkoitukseen, myods kerrostalorakentamisessa (littyy myés paamaaraan Il).

PAAMAARA V:

Helka haluaa viela kiinnittda erityistd huomiota voimakkaasti kasvavan ikéihmisten ryhman
asumisen tarpeisiin. Ikaihmisten ja muidenkin erityisryhmien asumisen kehittdmiseen tulee
panostaa. Ohjelmassa tulisi nostaa vahvemmin esiin konkretiaa, kuten esteettdmyysasiat, kotona
asumisen mahdollistamisen eri keinot sekd ympéristérakentaminen (valaistus, julkinen liikenne,
I&hipalvelut ym.). Meneill&én olevat suuret Korjausremontit tuovat myds suuria lisakustannuksia
asumiseen. lkdihmisten yhteisbasumista tulisi tutkia ja edistaa (esim. Tanskan mallin mukaan).
Uusia toimintamalleja kaivataan lisaksi korttelitason kunnossapitoon (mm. kylatalkkari- tai
vastaavan toiminnan edistaminen). Myds tulisi ottaa kantaa muistisairaiden ja muiden
erityisryhmien huomiocimiseen asumisen suunnittelussa. Erityisasumisen suunnitteluun tulee
lahtékohtaisesti ottaa mukaan alan jarjestdtoimijat sekd suunnittelun kohtesna olevan
kaupungincsan asukkaat ja muut toimijat.

Kaiken kaikkiaan kaupungin tulisi pyrkia nykyista vahvemmin hallintokuntien vélisen yhteistyon
tiivistdmiseen. Edelleen voimakkaasti siiloutunut Helsingin kaupungin hallinto ja
asumisymparistéjen suunnittelu hankaloittaa asuttavan ja viihtyisan kaupungin syntymistd. AM-
ohjelman tulisi painokkaammin ottaa kantaa kaupungin suunnittelun ja paatdksentecon prosessien
parantamiseen ja kehittdmiseen. Kaavoituksessa tulee satsata kaavoituksen varhaisiin vaiheisiin ja
tuottaa yhdessa asukkaiden ja paikallistoimijoiden kanssa vaihtoehtoja, joista yhteisen prosessin
kautta valitaan edelleen kehitettdvaksi sopivin.

Helsingin kaupunginosayhdistykset ry sek kaupunginosayhdistykset ja niiden kautta asukkaat
voisivat olla erikseen sovittavalla, yhteistoimintaa jatkossakin kehittdvalla tavalla toimijoina mm.
kaavoituksessa (erityisesti tdydennysrakentamisen), tuottamalla tietoa paikailisista olosuhteista,
osallistumalla mm. AM -ohjelman 2016 tavoitteiden paikalliseen yhteensovittamiseen seka
luomalla paikallisen hyvinvoinnin tulevaisuuden kehitysnakymia. Kaupunginosayhdistykset ovat
my®s mielelldan mukana organisoimassa erilaisia asumiseen ja rakentamiseen liittyvié neuvonta-
ja kehittdmistilaisuuksia alueillaan yhdessa kaupungin kanssa.

Helsingiss&, 15. helmikuuta 2016.
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