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Arrendegrunder for tomten 45165/3 avsedd att utarrenderas till Fas-
tighets Ab Kvarnbackens campus (Botby, Kvarnbacken)

HEL 2016-005768 T 10 01 01 00

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga fastighetsnamnden att till Fastig-
hets Ab Kvarnbackens campus utarrendera tomten nr 3 i kvarteret
nr45165 i 45 stadsdelen (Botby, Kvarnbacken) (adress Kvarnbacksva-
gen 1, tomtyta 13 917 m2, byggratt 48 500 m? vy). Utarrenderingen gal-
ler till 31.12.2075, och villkoren ar foljande:

1

Arsarrendet for tomten bestdms sé& att podngtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 13
euro per kvadratmeter vaningsyta som far byggas ovan jord och av pri-
set 6,5 euro per kvadratmeter vaningsyta som far byggas under jord.

2

| 6vrigt galler stadens sedvanliga villkor for arrendeavtal och av fastig-
hetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy far ett campus i Kvarnbacken, och
det ar fraga om ett av fyra verksamhetsstallen dit yrkeshégskolan Met-
ropolia koncentrerar sin verksamhet. Staden har bildat Fastighets Ab
Kvarnbackens campus, som helt och hallet &gs av staden, for andama-
let att besitta den for Metropolia avsedda tomten 45165/3 och den
byggnad som uppférs dar. Fastighets Ab Kvarnbackens campus ar
byggherre for tomten och utarrenderar lokalerna i fraga till Metropolia
Ammattikorkeakoulu Oy.

Arrendegrunder foreslas bli bestdmda for tomten, som ska utarrende-
ras langfristigt till Fastighets Ab Kvarnbackens campus. Det ar fraga
om en tomt fér verksamhetsbyggnader. Arrendet féreslas basera sig pa
ett pris som motsvarar 250 euro/m? vy. Prisnivan ar den allmanna for
skoltomter.

Foredragandens motiveringar
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Ansokan

Ett nytt hdgskolecampus for social- och halsovardsomradet och bygg-
nadsbranschen planeras pa tomten. Det ar Fastighets Ab Kvarnbac-
kens campus som genomfor projektet. Campusbyggnaderna for Metro-
polia Ammattikorkeakoulu Oy far ha en bruttoyta pa hogst 56 015 m?2.
Byggandet inleddes i februari 2016. Forsta fasen har planerats blir far-
dig i juli 2018 och andra fasen i augusti 2019.

Fastighets Ab Kvarnbackens campus ansoker om att fa arrendera tom-
ten for 60 ar med kdpoption. Ansdkan utgor bilaga 1.

Detaljplane- och tomtinformation

Arrendetid

Tomten 45165/3 ar en del av omradet i detaljplan nr 11241, som god-
kandes av stadsfullmaktige 13.10.2004 och tradde i kraft 26.11.2004.
Tomten ar kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY). Dar far
finnas kontorsbyggnader och byggnader fér halsovard, undervisning,
kultur och sadan smaindustri som inte inverkar stérande pa miljén.

En karta dver laget utgor bilaga 2 och en detaljplanekarta bilaga 3.

Tomten har en yta pa 13 917 m2. Byggratten omfattar 48 500 m? vy,
varav 7 000 m?vy under jord.

Stadsfullmaktige foreslas besluta att tomten far utarrenderas fér ca 60
ar, till utgangen av ar 2075.

Arrendebelopp

De féreslagna arrendegrunderna for tomten gar ut pa att arsarrendet
ska bestammas sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskost-
nadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 13 euro per
kvadratmeter vaningsyta som far byggas ovan jord och av priset 6,5
euro per kvadratmeter vaningsyta som far byggas under jord. Priset blir
i prisnivan i maj 2016 (index 19,12) ca 249 euro/m?vy. Arsarrendet
uppgar alltsa for narvarande till ca 560 000 euro.

Det féreslagna arrendet baserar sig pa prisnivaerna for tomter som sta-
den utarrenderat for privata skolor.

Jamforelse med andra arrenden

Stadsfullmaktige faststallde 20.1.2016 (14 §) de nedannamnda nya ar-
rendegrunderna for tomter utarrenderade for privata skolor. Foljande
ingar i beslutet:
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Slutkommentarer

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Tomten 18625/3 i Dal utarrenderas till Understodsforeningen for Rudolf
Steiner Skolan i Helsingfors r.f. for undervisningsverksamhet utgaende

fran att arsarrendet bestams sa att poangtalet 100 for det officiella lev-

nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 17 euro
per byggd kvadratmeter vaningsyta.

Tomten 28221/3 i Aggelby utarrenderas till Viipurin Reaalikoulu Oy ut-
gaende fran att arsarrendet bestams sa att poangtalet 100 for det offici-
ella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset
13 euro per byggd kvadratmeter vaningsyta.

Tomten 29135/1 i Haga utarrenderas till Pohjois-Haagan Yhteiskoulu
Oy utgaende fran att arsarrendet bestams sa att poangtalet 100 fér det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 14 euro per byggd kvadratmeter vaningsyta.

Tomten 42052/4 pa Brando utarrenderas till Kulosaaren yhteiskoulu Oy
utgéende fran att arsarrendet bestams sa att poangtalet 100 for det of-
ficiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av pri-
set 19 euro per byggd kvadratmeter vaningsyta.

Tomten 43125/2 i Hertonas utarrenderas till Herttoniemen yhteiskoulun
kiinteistdosakeyhtié utgaende fran att arsarrendet bestams sa att po-
angtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 =
100” motsvaras av priset 15 euro per byggd kvadratmeter vaningsyta.

Forslaget ar i dverensstdmmelse med fastighetsndmndens framstall-
ning vad arrendegrunderna betraffar. Fastighets Ab Kvarnbackens
campus har ansokt om att fa en képoption, och namnden har féreslagit
en sadan i arrendeavtalet. En kdpoption anses emellertid vara onddig i
detta sammanhang, vilket bolaget ocksa insett nar saken diskuterats.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Hakemus
Sijaintikartta
Asemakaavakartta
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