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9
Arrendegrunder för tomten 45165/3 avsedd att utarrenderas till Fas-
tighets Ab Kvarnbäckens campus (Botby, Kvarnbäcken)

HEL 2016-005768 T 10 01 01 00

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar bemyndiga fastighetsnämnden att till Fastig-
hets Ab Kvarnbäckens campus utarrendera tomten nr 3 i kvarteret 
nr 45165 i 45 stadsdelen (Botby, Kvarnbäcken) (adress Kvarnbäcksvä-
gen 1, tomtyta 13 917 m², byggrätt 48 500 m² vy). Utarrenderingen gäl-
ler till 31.12.2075, och villkoren är följande:

1

Årsarrendet för tomten bestäms så att poängtalet 100 för det officiella 
levnadskostnadsindexet ”oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 13 
euro per kvadratmeter våningsyta som får byggas ovan jord och av pri-
set 6,5 euro per kvadratmeter våningsyta som får byggas under jord.

2

I övrigt gäller stadens sedvanliga villkor för arrendeavtal och av fastig-
hetsnämnden eventuellt föreskrivna tilläggsvillkor.

Sammandrag

Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy får ett campus i Kvarnbäcken, och 
det är fråga om ett av fyra verksamhetsställen dit yrkeshögskolan Met-
ropolia koncentrerar sin verksamhet. Staden har bildat Fastighets Ab 
Kvarnbäckens campus, som helt och hållet ägs av staden, för ändamå-
let att besitta den för Metropolia avsedda tomten 45165/3 och den 
byggnad som uppförs där. Fastighets Ab Kvarnbäckens campus är 
byggherre för tomten och utarrenderar lokalerna i fråga till Metropolia 
Ammattikorkeakoulu Oy. 

Arrendegrunder föreslås bli bestämda för tomten, som ska utarrende-
ras långfristigt till Fastighets Ab Kvarnbäckens campus. Det är fråga 
om en tomt för verksamhetsbyggnader. Arrendet föreslås basera sig på 
ett pris som motsvarar 250 euro/m² vy. Prisnivån är den allmänna för 
skoltomter. 

Föredragandens motiveringar

Projektinformation
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Ett nytt högskolecampus för social- och hälsovårdsområdet och bygg-
nadsbranschen planeras på tomten. Det är Fastighets Ab Kvarnbäc-
kens campus som genomför projektet. Campusbyggnaderna för Metro-
polia Ammattikorkeakoulu Oy får ha en bruttoyta på högst 56 015 m². 
Byggandet inleddes i februari 2016. Första fasen har planerats blir fär-
dig i juli 2018 och andra fasen i augusti 2019.

Ansökan

Fastighets Ab Kvarnbäckens campus ansöker om att få arrendera tom-
ten för 60 år med köpoption. Ansökan utgör bilaga 1.

Detaljplane- och tomtinformation

Tomten 45165/3 är en del av området i detaljplan nr 11241, som god-
kändes av stadsfullmäktige 13.10.2004 och trädde i kraft 26.11.2004. 
Tomten är kvartersområde för verksamhetsbyggnader (KTY). Där får 
finnas kontorsbyggnader och byggnader för hälsovård, undervisning, 
kultur och sådan småindustri som inte inverkar störande på miljön.

En karta över läget utgör bilaga 2 och en detaljplanekarta bilaga 3.

Tomten har en yta på 13 917 m². Byggrätten omfattar 48 500 m² vy, 
varav 7 000 m² vy under jord.

Arrendetid

Stadsfullmäktige föreslås besluta att tomten får utarrenderas för ca 60 
år, till utgången av år 2075. 

Arrendebelopp

De föreslagna arrendegrunderna för tomten går ut på att årsarrendet 
ska bestämmas så att poängtalet 100 för det officiella levnadskost-
nadsindexet ”oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 13 euro per 
kvadratmeter våningsyta som får byggas ovan jord och av priset 6,5 
euro per kvadratmeter våningsyta som får byggas under jord. Priset blir 
i prisnivån i maj 2016 (index 19,12) ca 249 euro/m² vy. Årsarrendet 
uppgår alltså för närvarande till ca 560 000 euro.  

Det föreslagna arrendet baserar sig på prisnivåerna för tomter som sta-
den utarrenderat för privata skolor.

Jämförelse med andra arrenden

Stadsfullmäktige fastställde 20.1.2016 (14 §) de nedannämnda nya ar-
rendegrunderna för tomter utarrenderade för privata skolor. Följande 
ingår i beslutet: 



Helsingfors stad Föredragningslista 15/2016 3 (4)
Stadsfullmäktige

Kaj/9
14.9.2016

Postadress Besöksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 FI02012566

Tomten 18625/3 i Dal utarrenderas till Understödsföreningen för Rudolf 
Steiner Skolan i Helsingfors r.f. för undervisningsverksamhet utgående 
från att årsarrendet bestäms så att poängtalet 100 för det officiella lev-
nadskostnadsindexet ”oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 17 euro 
per byggd kvadratmeter våningsyta.

Tomten 28221/3 i Åggelby utarrenderas till Viipurin Reaalikoulu Oy ut-
gående från att årsarrendet bestäms så att poängtalet 100 för det offici-
ella levnadskostnadsindexet ”oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 
13 euro per byggd kvadratmeter våningsyta.

Tomten 29135/1 i Haga utarrenderas till Pohjois-Haagan Yhteiskoulu 
Oy utgående från att årsarrendet bestäms så att poängtalet 100 för det 
officiella levnadskostnadsindexet ”oktober 1951 = 100” motsvaras av 
priset 14 euro per byggd kvadratmeter våningsyta.

Tomten 42052/4 på Brändö utarrenderas till Kulosaaren yhteiskoulu Oy 
utgående från att årsarrendet bestäms så att poängtalet 100 för det of-
ficiella levnadskostnadsindexet ”oktober 1951 = 100” motsvaras av pri-
set 19 euro per byggd kvadratmeter våningsyta.

Tomten 43125/2 i Hertonäs utarrenderas till Herttoniemen yhteiskoulun 
kiinteistöosakeyhtiö utgående från att årsarrendet bestäms så att po-
ängtalet 100 för det officiella levnadskostnadsindexet ”oktober 1951 = 
100” motsvaras av priset 15 euro per byggd kvadratmeter våningsyta.

Slutkommentarer

Förslaget är i överensstämmelse med fastighetsnämndens framställ-
ning vad arrendegrunderna beträffar. Fastighets Ab Kvarnbäckens 
campus har ansökt om att få en köpoption, och nämnden har föreslagit 
en sådan i arrendeavtalet. En köpoption anses emellertid vara onödig i 
detta sammanhang, vilket bolaget också insett när saken diskuterats.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Härmälä, stadssekreterare, telefon: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

1 Hakemus
2 Sijaintikartta
3 Asemakaavakartta

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige
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För kännedom

Kiinteistölautakunta


