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§ 233
Detaljplaneandring for tomten 80/36 och parkomrade i Kampen (nr
12365, Kalevagatan 57)

HEL 2011-003759 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag god-
kanna detaljplaneandring fér tomten nr 36 i kvarteret nr 80 och parkom-
rade i 4 stadsdelen (Kampen) enligt ritning nr 12365, daterad
3.11.2015, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036683
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12365 kartta, paivatty 3.11.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12365 selostus, paivatty
3.11.2015, taydennetty 5.4.2016, paivitetty Kslk:n 5.4.2016 paatdksen
mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 3.11.2015, tdydennetty 5.4.2016
4 Sijaintikartta
5 Havainnekuva 5.4.2016
6 Tilastotiedot
7 Osa paatdshistoriaa (internetiin)

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 6
Bilaga 7
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Helen Sahkoverkko Oy Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning

Helsingin seudun ymparistdépal- Kommunalbesvar, godkannande av

velut -kuntayhtyma generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning

Aurora Kaasunjakelu Oy Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning

Hakija Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Detaljplaneandringen mdjliggér nya bostader i en pabyggnad i en va-
ning pa huset vid Kalevagatan 57 och i ett nytt fyravaningshus pa in-
nergarden, vid parkgransen. Dessutom innebar detaljplaneandringen
att en stor del av vaningen i markplanet i gathuset blir affars-, butiks-
och arbetslokalsyta. Vaningsytan pa tomten 6kar med sammanlagt
770 m2. Parkomradet ar upptaget som park (VP), namnet Repslagarsk-
varen har inforts pa detaljplanekartan, och detaljplanebestammelserna
for parken har reviderats.

Tomten ar i privat ago och parkomradet i stadens ago.

Stadsplaneringsnamnden foreslar att detaljplaneférslaget ska godkan-
nas. Forslaget har varit offentligt framlagt. Utlatanden och en anmark-
ning har kommit in. Kommentarerna galler framst storningar fran spar-
vagnstrafiken, kommunaltekniska anordningar under park- och gatuom-
raden och pabyggnaden pa gathuset. Forslaget har inte andrats.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneldsningen strider inte mot de riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen eller mot generalplanen med rattsverkningar. Den
bidrar till att stadens strategiska mal nas.

Utgangspunkter och nulage i omradet

Omradet ar i Generalplan 2002 upptaget som ett for bostader och verk-
samhetslokaler avsett omrade dominerat av flervaningshus. Det ar
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dessutom angivet att omradet ar vardefullt kulturhistoriskt och arkitekto-
niskt sett och vad landskapskulturen betraffar.

| den gallande detaljplanen fran 1982 ar tomten 4/80/36 kvartersomra-
de for flervaningshus. Vid gatan finns en byggnadsyta for ett femva-
ningshus med en vaningsyta pa hogst 2 180 m?. Kravet pa antalet bil-
platser ar angivet som 1 bp/120 m? bostadsvaningsyta. Huset pa tom-
ten har enligt registeruppgifter en vaningsyta pa 2 589 m2.

Parkomradet ingar i en detaljplan fran 1975 och ar dar parkomrade
som ska planteras.

Tomten ar beldgen vid Kalevagatan och gransar till ett parkomrade
som brukar kallas Repslagarparken eller Repslagarskvaren. Dar finns
ett bostadshus i sex vaningar fran boérjan av 1960-talet. Vaningen i
markplanet inrymmer férrad, andra bilokaler och tva garage. En parke-
ringshall ar férlagd under ett gardsdack.

Det finns bl.a. en lekplats och en bollplan i parken, som fér narvarande
saknar officiellt namn.

Vaxelverkan under detaljplaneberedningen

De stallningstaganden, de asikter, den anmarkning och de utlatanden
som kom in under detaljplaneberedningen ingar i sammandrag i rap-
porten over vaxelverkan (bilaga), och genmalena ingar dar i sin helhet.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt (65 § i markanvandnings- och bygglagen)

Stadsplaneringsnamnden beslutade 3.11.2015 att detaljplaneférslaget
skulle ga vidare for godkannande. Foérslaget holls offentligt framlagt
20.11-21.12.2015.

Anmarkning

En anmarkning framstalldes mot detaljplaneforslaget. Anmarkningen
galler den indragna takvaning i gathuset som detaljplaneforslaget maj-
liggdr i stéllet fér den nuvarande vinden. Ldsningen pastas forstora gat-
husets utseende och strida mot bl.a. generalplanen. En jamférelse mel-
lan projektet och vindsprojekt i grannhusen anses dessutom visa att en
takvaning som ar nagot stérre an den gamla vinden och en darav for-
anledd annu storre éverskridning i fraga om vaningsytan inte kan moti-
veras.

Utlatanden

Utlatanden om detaljplaneférslaget gavs av Aurora Kaasunjakelu Oy,
Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
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(HRM), affarsverket Helsingfors stads trafikverk (HST), fastighetsnamn-
den, raddningsnamnden, namnden for allmanna arbeten och miljécen-
tralen.

Fastighetskontoret har forhandlat om ett eventuellt markanvandnings-
avtal med tomtagaren och meddelar i ett utlatande 1.6.2016 att for-
handlingarna resulterat i att detaljplaneandringen inte kan anses ge
tomtagaren en sa stor fordel att ett avtal kravs pa basis av ett visst
stadsstyrelsebeslut. Behandlingen av detaljplaneandringen kan alltsa
ga vidare.

Utlatandet fran affarsverket trafikverket galler stérningar fran spar-
vagnstrafiken och upphangningslésningar som spartrafiken kraver. De-
taljplaneforslaget har inte andrats med anledning av kommentarerna
eftersom sakerna beaktas i bygglovsskedet. Aurora Kaasunjakelu Oy
och Helen Elnat Ab namner befintliga kommunaltekniska anordningar
under parkomradet och 6nskar att de beaktas vid planeringen. Detalj-
planebeskrivningen har kompletterats harvidlag, under rubriken Yh-
dyskuntatekninen huolto.

Ingenting sarskilt papekas i de andra utlatandena.

Stadsmuseet och byggnadstillsynsverket meddelade att de inte hade
nagot att saga.

Atgarder efter att detaljplaneforslaget hallits offentligt framlagt

Narmare motivering

Det som tas upp i anmarkningen och utlatandena har beaktats i mojli-
gaste man. Genmalena till dessa finns i rapporten éver vaxelverkan (bi-
laga).

Detaljplanebeskrivningen har kompletterats i fraga om avsnitten
Lahtokohdat, Suunnittelun vaiheet, Kasittelyvaiheet och Yhdyskunta-
tekninen huolto. Dessutom har ett stycke om forslaget till ny general-
plan for Helsingfors inforts under Yleiskaavat.

Detaljplaneldsningen motiveras narmare i detaljplanebeskrivningen (bi-
laga).

Kostnader for detaljplaneldésningen

Slutkommentar

Det blir inga kostnader for staden nar detaljplanen genomfors.

Beslutsforslaget ar i 6verensstammelse med stadsplaneringsnamndens
framstallning. Namnden fattade beslutet om framstallningen enhalligt.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Stadsstyrelsen

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036683
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12365 kartta, paivatty 3.11.2015
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12365 selostus, paivatty

3.11.2015, tdydennetty 5.4.2016, paivitetty Kslk:n 5.4.2016 paatoksen

Vuorovaikutusraportti 3.11.2015, tdydennetty 5.4.2016

1
2
mukaiseksi
3
4 Sijaintikartta
5 Havainnekuva 5.4.2016
6 Tilastotiedot
7 Osa paatoshistoriaa (internetiin)
1 liImakuva

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan_detaljplan_bygg-

nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 6
Bilaga 7
Helen Sahkdverkko Oy Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Helsingin seudun ymparistopal- Kommunalbesvar, godkannande av
velut -kuntayhtyma generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Aurora Kaasunjakelu Oy Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Hakija Forslagstext
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten téiden lautakunta
Ymparistokeskus
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 29.08.2016 § 724
HEL 2011-003759 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 4. kaupunginosan (Kamppi) kort-
telin 80 tontin 36 ja puistoalueen asemakaavan muutosehdotuksen
3.11.2015 paivatyn piirustuksen nro 12365 mukaisena ja asemakaava-
selostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036683
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 1.6.2016
HEL 2011-003759 T 10 03 03

Asemakaavan muutosehdotus nro 12365 mahdollistaa uusien asunto-
jen rakentamisen Kalevankatu 57:ssa sijaitsevan rakennuksen lisdker-
rokseen (290 k-m?) ja sisapihan puolelle puiston reunaan tulevaan li-

sarakennukseen (410 k-m?). Lisaksi nykyisen rakennuksen maantaso-
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kerros osoitetaan liike-, myymala- ja ty6tilakayttoon. Kerrosalan maara
tontilla kasvaa yhteensa 770 k-m?2.

Kiinteistolautakunta on antanut muutosehdotuksesta lausunnon
25.2.2016. Lausunnon mukaan kaavamuutos korottaa tontin arvoa
merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliitti-
sen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda tontinomistajan kans-
sa eika kaavamuutoksen kasittelya tulisi jatkaa ennen kuin sopimus on
tehty.

Kiinteistdvirasto on kaynyt tontinomistajan kanssa maankayttosopi-
musneuvottelut. Neuvottelujen lopputuloksena todetaan, etta tontino-
mistajalle ei koidu asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12365 kau-
punginhallituksen paatoksen mukaista merkittavaa hyotya.

Kiinteistovirasto toteaa, etta koska tontinomistajan kanssa ei tule
tehtavaksi sopimusta, asiaa ei ole tarpeen vieda uudelleen kiintei-
stolautakunnan kasittelyyn.

Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.04.2016 § 122
HEL 2011-003759 T 10 03 03

Ksv3221_4
Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 3.11.2015 paivatyn 4. kaupunginosan (Kamppi) korttelin 80 tontin
36 ja puistoalueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12365 hy-
vaksymista ja ettei tehty muistutus ja annetut lausunnot anna aihet-
ta muihin toimenpiteisiin.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa esityksestaan perusteluineen ja vuorovaikutusraportista muo-
dostuvan MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton
tehtyyn muistutukseen.

03.11.2015 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Lisatiedot

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37074
kirsti.rantanen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 25.02.2016 § 83
HEL 2011-003759 T 10 03 03

Kalevankatu 57

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle 4. kau-
punginosan (Kamppi) korttelin 80 tonttia 36 ja puistoaluetta koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12365 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaavamuutosalueen tontti on yksityiso-
mistuksessa, kaupunki omistaa puistoalueen.

Muutoksessa asuinkerrostalojen korttelialueen merkinta (AK) tontilla
4/80/36 muutetaan asuinrakennusten korttelialueen merkinnaksi (A-1).
Muutos mahdollistaa lisakerroksen (290 k-m?) rakentamisen nykyiseen
rakennukseen seka 410 k-m?:n suuruisen uudisrakennuksen rakenta-
misen tontin sisapihalle. Lisaksi nykyisen rakennuksen maantasokerros
osoitetaan liike-, myymala- ja tyotilakayttoon. Tontin kerrosala kasvaa
yhteensa 770 k-m?.

Asemakaavan muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mu-
kaiset neuvottelut tulee kayda tontinomistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajan
kanssa on tehty sopimus.

Lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Pelastuslautakunta 19.01.2016 § 7
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HEL 2011-003759 T 10 03 03
Lausunto

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Kampin tontin 80/36
(Kalevankatu 57) seka puistoalueen asemakaavan muutokseksi (nro
12365):

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutok-
seen nro 12365. Asemakaavan muutoksen selostuksessa on huomioitu
suunnitellun lisarakentamisen vaatimat poistumis- ja pelastusjarjestelyt.
Ratkaisut tarkentuvat rakennuslupavaiheessa.

Esittelija
vs. pelastuskomentaja
Kari Virtanen

Lisatiedot

Pulmu Waitinen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 30227
pulmu.waitinen(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 12.01.2016 § 8
HEL 2011-003759 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavanmuutos mahdollistaa tontin 80/36 muutokset. Aikai-
semmin ilman virallista nimea ollut puistikko saa asemakaavan myo6ta
nimen Kdydenpunojanpuistikko.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12365.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Olli Haanpera, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 15.12.2015 § 402
HEL 2011-003759 T 10 03 03

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 18.11.2015

HEL 2011-003759 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt liikennelaitos -liikelaitokselta
(HKL) lausuntoa Kalevankatu 57:n asemakaavan muutoksesta. Kale-
vankatu 57:n tontille suunnitellaan taydennysrakentamista. Lisaksi tut-
kitaan uusien asuntojen seka tyo- ja liiketilojen sijoittamista olemassa
olevaan kadunvarsirakennukseen. Asemakaavan muutoksessa anne-
taan my®6s virallinen nimi puistoalueelle osoitteessa Kalevankatu 59 se-
ka tarkistetaan ja tarvittaessa taydennetaan puistoa koskevia asema-
kaavamaarayksia.

HKL on lausunut ko. kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
(5.6.2015) seuraavaa:

Kalevankatu 57:n kohdalla ja Kéydenpunojanpuistikon reunalla kulkee
nykytilanteessa raitiotievaunulinja nro 6. HSL:n linjastosuunnitelman ar-
vion mukaan ko. suunnittelualueen lavitse ei kulje saanndllista raitiotie-
likennetta vuoden 2024 jalkeen.

Suunniteltaessa kiinteistdja lahelle raitiotieratoja, tulee kiinteistdjen su-
unnittelussa kiinnittdd huomiota raitiovaunuliikenteesta aiheutuvaan
meluun ja tarinaan. Raitioliikenteen tarvitsemaa ratasahkoistysta varten
tulee huomioida ripustusten vaatima tila ja kiinnitysratkaisut kadun var-
ren kiinteistossa.

HKL:lla ei ole lisGhuomautettavaa aiemmin annettuun lausuntoon.

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 5.6.2015

Jaakko Laurila, projekti-insindoéri, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi
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Rakennusvirasto 28.5.2015

HEL 2011-003759 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1212-00/15 As Oy Helsingin Kale-
vanrannan asemakaavan muutoshakemuksesta Kampin tontille 80/36,
Kalevankatu 57, 14.8.2015 mennessa.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan. Kaavatyossa yhteyshenkil6ina toimivat lisatiedon antajat.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Anni Tirri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
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