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§ 232

Arrendegrunder for tomten 45165/3 avsedd att utarrenderas till Fas-
tighets Ab Kvarnbackens campus (Botby, Kvarnbacken)
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Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag be-
myndiga fastighetsnamnden att till Fastighets Ab Kvarnbackens cam-
pus utarrendera tomten nr 3 i kvarteret nr45165 i 45 stadsdelen (Botby,
Kvarnbacken) (adress Kvarnbacksvagen 1, tomtyta 13 917 m?, byggratt
48 500 m? vy). Utarrenderingen galler till 31.12.2075, och villkoren ar
féljande:

1

Arsarrendet for tomten bestams sé& att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 13
euro per kvadratmeter vaningsyta som far byggas ovan jord och av pri-
set 6,5 euro per kvadratmeter vaningsyta som far byggas under jord.

2
| 6vrigt galler stadens sedvanliga villkor for arrendeavtal och av fastig-
hetsnamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Hakemus
Sijaintikartta
Asemakaavakartta

WN —

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Sammandrag

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy far ett campus i Kvarnbacken, och
det ar fraga om ett av fyra verksamhetsstallen dit yrkeshégskolan Met-
ropolia koncentrerar sin verksamhet. Staden har bildat Fastighets Ab
Kvarnbackens campus, som helt och hallet ags av staden, for &ndama-
let att besitta den for Metropolia avsedda tomten 45165/3 och den
byggnad som uppférs dar. Fastighets Ab Kvarnbackens campus ar
byggherre for tomten och utarrenderar lokalerna i fraga till Metropolia
Ammattikorkeakoulu Oy.

Arrendegrunder féreslas bli bestamda for tomten, som ska utarrende-
ras langfristigt till Fastighets Ab Kvarnbackens campus. Det ar fraga
om en tomt fér verksamhetsbyggnader. Arrendet foreslas basera sig pa
ett pris som motsvarar 250 euro/m? vy. Prisnivan ar den allmanna for
skoltomter.

Foredragandens motiveringar

Projektinformation

Ansokan

Ett nytt hdgskolecampus for social- och halsovardsomradet och bygg-
nadsbranschen planeras pa tomten. Det ar Fastighets Ab Kvarnbac-
kens campus som genomfor projektet. Campusbyggnaderna for Metro-
polia Ammattikorkeakoulu Oy far ha en bruttoyta pa hogst 56 015 m2.
Byggandet inleddes i februari 2016. Forsta fasen har planerats blir far-
dig i juli 2018 och andra fasen i augusti 2019.

Fastighets Ab Kvarnbackens campus ansdker om att fa arrendera tom-
ten for 60 ar med kdpoption. Ansdkan utgor bilaga 1.

Detaljplane- och tomtinformation

Arrendetid

Tomten 45165/3 ar en del av omradet i detaljplan nr 11241, som god-
kandes av stadsfullmaktige 13.10.2004 och tradde i kraft 26.11.2004.
Tomten ar kvartersomrade for verksamhetsbyggnader (KTY). Dar far
finnas kontorsbyggnader och byggnader fér halsovard, undervisning,
kultur och sadan smaindustri som inte inverkar stérande pa miljén.

En karta Over laget utgor bilaga 2 och en detaljplanekarta bilaga 3.

Tomten har en yta pa 13 917 m2. Byggratten omfattar 48 500 m? vy,
varav 7 000 m? vy under jord.

Stadsfullmaktige foreslas besluta att tomten far utarrenderas fér ca 60
ar, till utgangen av ar 2075.
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Arrendebelopp

De foreslagna arrendegrunderna for tomten gar ut pa att arsarrendet
ska bestammas sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskost-
nadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 13 euro per
kvadratmeter vaningsyta som far byggas ovan jord och av priset 6,5
euro per kvadratmeter vaningsyta som far byggas under jord. Priset blir
i prisnivan i maj 2016 (index 19,12) ca 249 euro/m? vy. Arsarrendet
uppgar alltsa for narvarande till ca 560 000 euro.

Det féreslagna arrendet baserar sig pa prisnivaerna for tomter som sta-
den utarrenderat for privata skolor.

Jamforelse med andra arrenden

Slutkommentarer

Stadsfullmaktige faststallde 20.1.2016 (14 §) de nedannamnda nya ar-
rendegrunderna for tomter utarrenderade for privata skolor. Féljande
ingar i beslutet:

Tomten 18625/3 i Dal utarrenderas till Understddsforeningen for Rudolf
Steiner Skolan i Helsingfors r.f. fér undervisningsverksamhet utgaende

fran att arsarrendet bestams sa att poangtalet 100 for det officiella lev-

nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 17 euro
per byggd kvadratmeter vaningsyta.

Tomten 28221/3 i Aggelby utarrenderas till Viipurin Reaalikoulu Oy ut-
gaende fran att arsarrendet bestams sa att poangtalet 100 for det offici-
ella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset
13 euro per byggd kvadratmeter vaningsyta.

Tomten 29135/1 i Haga utarrenderas till Pohjois-Haagan Y hteiskoulu
Oy utgaende fran att arsarrendet bestams sa att poangtalet 100 for det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 14 euro per byggd kvadratmeter vaningsyta.

Tomten 42052/4 pa Brandoé utarrenderas till Kulosaaren yhteiskoulu Oy
utgaende fran att arsarrendet bestams sa att poangtalet 100 for det of-
ficiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av pri-
set 19 euro per byggd kvadratmeter vaningsyta.

Tomten 43125/2 i Hertonas utarrenderas till Herttoniemen yhteiskoulun
kiinteistbosakeyhtid utgaende fran att arsarrendet bestams sa att po-
angtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 =
100” motsvaras av priset 15 euro per byggd kvadratmeter vaningsyta.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kinnedom

Beslutshistoria

Forslaget ar i Overensstammelse med fastighetsnamndens framstall-
ning vad arrendegrunderna betraffar. Fastighets Ab Kvarnbackens
campus har ansokt om att fa en képoption, och namnden har féreslagit
en sadan i arrendeavtalet. En kdpoption anses emellertid vara ondodig i
detta sammanhang, vilket bolaget ocksa insett nar saken diskuterats.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Hakemus
Sijaintikartta
Asemakaavakartta

WN -~

Kommunalbesvar, fullmaktige

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 29.08.2016 § 726

HEL 2016-005768 T 10 01 01 00

Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraa-
maan Kiinteistd Oy Myllypuron kampukselle 45. kaupunginosan (Vartio-
kyla, Myllypuro) korttelin nro 45165 tontin nro 3 (os. Myllypurontie 1,
pinta-ala 13 917 m?, rakennusoikeus 48 500 k-m?) 31.12.2075 asti seu-
raavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 13 euron
suuruista kerrosneliometrihintaa maanpaallisen rakennusoikeuden
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Esittelija

Lisatiedot

osalta ja maanalaisen rakennusoikeuden osalta 6,5 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

2
Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita vuokrasopimusehtoja

seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 30.06.2016 § 317
HEL 2016-005768 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 105/678 503, Myllypurontie 1

Paatos

A

Kiinteistlautakunta paatti vuokrata Kiinteisté Oy Myllypuron kam-
pukselle (Y-tunnus 2739514-5) Helsingin kaupungin 45. kaupungino-
san (Vartiokyla) korttelin nro 45165 tontin nro 3 (kiinteistétunnus 91-45-
165-3, Myllypurontie 1, pinta-ala 13 917 m?, rakennusoikeus 48 500 k-
m?) opetustoimintaa varten 1.2.2016 - 31.12.2045 valiseksi ajaksi ja
muutoin seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 13 euron
suuruista kerrosneliometrihintaa maanpaallisen rakennusoikeuden
osalta ja 6,5 euron suuruista kerrosneliometrihintaa maanalaisen ra-
kennusoikeuden osalta.

Perittava vuosivuokra on 31.3.2017 saakka 559 260 euroa, jolloin ajalta
1.2.2016 - 31.3.2017 perittava vuokra on 652 470 euroa.

2

Muutoin noudatetaan liitteena nro 4 olevaa maanvuokrasopimusluon-
nosta.
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Esittelija

Lisatiedot

(L2145-21)

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteistolautakun-
ta oikeutetaan vuokraamaan tontti 45165/3 (kiinteistétunnus 91-45-165-
3, Myllypurontie 1, pinta-ala 13 917 m?, rakennusoikeus 48 500 k-m?)
31.12.2075 asti seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 13 euron
suuruista kerrosneliometrihintaa maanpaallisen rakennusoikeuden
osalta ja maanalaisen rakennusoikeuden osalta 6,5 euron suuruista
kerrosneliometrihintaa.

2

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti kaupungilta, kun hanke on koko-
naan rakennettu.

Kauppahinta on maanpaallisen rakennusoikeuden osalta 19 euroa/k-m?
(ind. 100=1951, nykyhintatasossa noin 363 euroa/k-m?) ja 9,5 euroa/k-
m? maanalaisen rakennusoikeuden osalta. Yksikkohinnat kerrotaan
kaupantekohetkella voimassa olevalla elinkustannusindeksin pisteluvul-
la seka asemakaavanmukaisella rakennusoikeudella. Kauppahinta on
kuitenkin maanpaallisen rakennusoikeuden osalta vahintaan 363 eu-
roa/k-m?2.

Osto-oikeus on voimassa 5 vuotta em. yksikkohinnoilla, jonka jalkeen
hinta tarkistetaan myyntihetken markkina-arvon mukaiseksi.

3

Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita vuokrasopimus- ja ki-
inteistokaupan ehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paatta-
mia lisaehtoja.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
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