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Arrendegrunder for en egnahemstomt i Aggelby (Aggelby, tomten

28105/32)

HEL 2016-009127 T 10 01 01 02
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av
namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera tomten nr32 i
kvarteret nr 28105 i 28 stadsdelen (Aggelby) fér byggande av ett sma-
hus genom sjalvbyggeri pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten bestams sé& att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 35
euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som ska byg-
gas beaktas inte da arrendet bestams.

2

Arrende tas ut i proportion till den utnyttjade byggratten. Arrende tas
dock ut i den storlek som faststallts i arrendeavtalet nr 10168 till slutet
av den tidigare avtalsperioden, dvs. till 1.1.2020.

Varken arava- eller rantestddsnedsattning beviljas i arrendet.

3

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av fastig-
hetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

Sammandrag

Meningen &r att bygga ett nytt egnahemshus pa tomten 28105/32 i Ag-
gelby. Med anledning av nybyggandet ar det nddvandigt att forlanga ar-
rendetiden i det gallande arrendeavtalet och faststalla nya arrende-
grunder for tomten. Enligt forslaget utarrenderas tomten med nya ar-
rendegrunder for ca 60 ar. Arrende tas dock ut i den tidigare faststallda
storleken till slutet av den tidigare arrendeperioden, dvs. till 1.1.2020.

Detta motsvarar tomtens a-pris i nuvarde, 670 euro/m? vy. Arrendets
teoretiska effekt pa boendekostnaderna uppgar da till ca 2,68 euro/m? i
manaden.
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Foredragandens motiveringar

Gallande arrendeavtal och behov av nybyggande

Staden och arrendetagaren har ett gallande arrendeavtal om tomten
28105/2 med en yta pa 1 486 m? i Aggelby. Arrendeavtalet I16per ut
1.1.2020.

Det finns en liten byggnad i mycket daligt skick i arrendeomradet. Av-
sikten ar att riva byggnaden. Meningen ar att efter att byggnaden rivits
bygga ett nytt egnahemshus pa tomten 28105/32 i enlighet med den
nya tomtindelningen. Med anledning av nybyggandet ar det nodvandigt
att forlanga arrendetiden och faststalla nya arrendegrunder fér tomten.
Enligt forslaget utarrenderas tomten med nya arrendegrunder for ca 60
ar.

Arrendeavtalet gors upp efter att arrendegrunderna godkants. | avtalet
tilampas stadens sedvanliga villkor och behdvliga villkor om bl.a. infar-
ten till tomten och ledningar pa tomten inkluderas i detta.

Detaljplane- och tomtuppgifter

| den géllande detaljplanen utgor tomten 28105/32 en del av ett kvar-
tersomrade for bostadstomter i vilket hdgst 8 meter hoga bostadshus i
hogst 2 vaningar far byggas. Hogst 1/5 av tomtens yta far utnyttjas for
byggandet. Avstandet mellan byggnaderna pa tomten ska vara minst
12 meter och avstandet till gransen mot granntomten eller parken ska
vara minst 6 meter. Bara ett bostadshus med hogst tva bostader far
byggas pa tomten.

Enligt den godkanda tomtindelningen for kvarteret 28105 har tomten
28105/32 en yta pa 607 m? och tomtens adress ar Pikkumattivagen 3.
Styckning av tomten ar under arbete. Tomten har annu inte forts in i
fastighetsregistret.

Ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 1.

Forslag till arrendegrunder

Jamférelseuppgifter

Forutom tomtens Iage och andra egenskaper har arrendet bestamts
med beaktande av arrendegrunder som tidigare faststallts for samma
omrade eller motsvarande omraden, och en jamlik och konsekvent
prissattning har efterstravats.

| Aggelby och Forsby har arrendegrunder senast faststallts for tva eg-
nahemstomter ar 2015. Da beslutade man bestamma arsarrendet sa
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Arrendegrunder

Foredragande

Upplysningar

att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvarades av priset 34 euro per kvadratmeter vaningsy-
ta for tomten i Aggelby och 36 euro fér tomten i Forsby. Meningen var
da att bygga ett egnahemshus pa bada tomterna.

Med beaktande av Iaget fér den aktuella tomten i Aggelby, andra tomt-
specifika fragor och jamforelseuppgifterna ovan foreslas det att arsar-
rendet for tomten bestams sa att poangtalet 100 for det officiella lev-
nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 35 euro
per kvadratmeter bostadsvaningsyta.

| prisnivan for augusti 2016 ar det féreslagna priset per kvadratmeter
cirka 670 euro. Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna upp-
gar da till ca 2,68 euro/m? i manaden.

Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som ska byg-
gas beaktas inte da arrendet bestams.

Varken arava- eller rantestdédsnedsattning har beviljats i arrendena for
egnahemstomter efter 1993. Detta hindrar dock inte att rantestédslan
beviljas eftersom lanevillkoret om maximipris/arrende inte galler egna-
hemstomter. Enligt forslaget beviljas varken arava- eller rantestddsned-
sattning i arrendena.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (&rende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % av det kalkylmassiga tomtpriset
baserat pa den huvudsakliga tomtanvandningen.

Enligt forslaget tas arrende ut i proportion till den utnyttjade byggratten.
Enligt de planer som den som arrenderat tomten har férelagt tomtav-
delningen uppgar vaningsytan pa det bostadshus som ska byggas pa
tomten till 157 m2. Byggnadernas placering pa tomten har planerats i
samarbete med byggnadstillsynsverket, stadsplaneringskontoret och
fastighetskontorets tomtavdelning, och placeringen gor det inte mojligt
att i vasentlig grad tillbygga pa tomten. Om man dock bygger mer va-
ningsyta pa tomten, hdjs arrendet i enlighet med stadens sedvanliga
avtalsvillkor.

Till slut foreslas det att man pa skalighetsgrunder tar ut arrende i enlig-
het med det tidigare arrendeavtalet till 1.1.2020, dvs. till slutet av den ti-
digare faststallda arrendeperioden.

Stadsstyrelsen
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Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

1 Ote ajantasaisesta asemakaavasta, Pikkumatintie
Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom
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