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9
Detaljplaneändring för området kring Mathilda Wredes gränd i Her-
manstad (nr 12402)

HEL 2016-001486 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar godkänna detaljplaneändring för tomten nr 4 
och en del av tomten nr 3 i kvarteret nr 21674 och park- och gatuområ-
den i 21 stadsdelen (Hermanstad) enligt ritning nr 12402, daterad 
30.8.2016, och på de grunder som framgår av detaljplanebeskrivning-
en. Ett nytt kvarter med numret 21673 bildas.

Sammandrag

Detaljplaneändringen gäller området med gamla skyddade trähus mel-
lan Tavastvägen och fängelseområdet i Hermanstad. Detaljplanelös-
ningen innebär att trähusen, som huvudsakligen används för boende, 
åtskiljs från fängelsebyggnaderna på så sätt att separata tomter för bo-
stadshus bildas för dem. 

Avsikten är att det ska bildas fyra nya tomter som utgör kvartersområde 
för bostadshus (A). Husbeståndet på de nya tomterna består nu av 
skyddade trähus i en till tre våningar. Tre nya bostadshus och fyra eko-
nomibyggnader som är lämpliga skalmässigt får sammanlagt uppföras 
på tomterna. Det får byggas ny bostadsvåningsyta på 3 950 m². 

Föredragandens motiveringar

Området är i generalplanen med rättsverkningar från år 2002 "område 
för höghusbebyggelse, bostäder/kontor". Det är betecknat som värde-
fullt kulturhistoriskt och arkitektoniskt sett och vad landskapskulturen 
beträffar. I den nya generalplanen (stadsfullmäktige 26.10.2016) omfat-
tas området av beteckningen "Innerstaden C2". Detaljplanelösningen 
strider varken mot generalplanen med rättsverkningar eller den nya ge-
neralplanen.

Den gällande detaljplanen, nr 10900, är från år 2002. Området är där 
upptaget som kvartersområde för byggnader för fångvård (YVK), kvar-
tersområde för flervåningshus (AK), park (VP) och gata. Åtta trähus är 
skyddade med beteckningen sr-2. Detaljplaneändringen påverkar inte 
skyddet – de gamla besluten förblir i kraft härvidlag. 

De kostnader som staden orsakas genom detaljplanelösningen är 
ringa.
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Planeringsfaser och växelverkan

Kvartersområdena är delvis i Senatfastigheters ägo och delvis i privat 
ägo. Detaljplanelösningen baserar sig på ansökningar, och innehållet i 
den förhandlades fram med de sökande.

Deltagandet och växelverkan arrangerades i enlighet med programmet 
för deltagande och bedömning. Det kom in två skrivelser med åsikter 
om programmet och beredningsmaterialet. Det betonas i skrivelserna 
att nybyggande inte bör vara tillåtet på tomterna och att planteringar 
bör vara möjliga vid Gallergatan 6. Åsikterna beaktades på så sätt un-
der detaljplanearbetet att byggnadsytan för en liten envåningsbyggnad 
på tomten vid Gallergatan 6 ströks och en beteckning för en tomtdel 
som ska planteras med träd och buskar infördes på gårdsplanen.

Förslaget till detaljplaneändring hölls offentligt framlagt 23.9–
24.10.2016. Inga anmärkningar framställdes.

Utlåtanden

Utlåtanden om detaljplaneförslaget gavs av stadsmuseet, fastighets-
nämnden, räddningsnämnden, nämnden för allmänna arbeten och mil-
jöcentralen.

Stadsmuseet tar upp de nya bostadshusens arkitektur. Räddnings-
nämnden framhåller att räddningssäkerheten måste beaktas under den 
fortsatta planeringen.

Fastighetsnämnden betonar att detaljplaneändringen höjer värdet på 
tomterna avsevärt och därför inte bör godkännas förrän ett avtal om 
storleken på värdestegringen har träffats. Nämnden beslutade samti-
digt som den gav sitt utlåtande bilda ett projektområde som består av 
fastigheterna 91-21-674-2, 91-21-674-3 och 91-21-674-4 i 21 stadsde-
len (Hermanstad). Fastigheterna utgör ett sammanhängande ändrings-
område för vilket användningen kan bestämmas genom flera separata 
detaljplaneändringar.    

De andra som gav utlåtande har ingenting att invända mot detaljplane-
förslaget.

Utlåtandena finns i sin helhet i beslutshistorien och refereras i rappor-
ten över växelverkan (bilaga 3). Genmälena ingår i sin helhet i rappor-
ten.

Ändringar i förslaget till detaljplaneändring

Inga ändringar har gjorts i förslaget till detaljplaneändring, och förslaget 
behöver därför inte läggas fram på nytt.
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Ett avtal om värdestegringen har i enlighet med utlåtandet från fastig-
hetsnämnden träffats med markägaren. Avtalet undertecknades 
8.2.2017. 

Beslutsförslaget är i överensstämmelse med ett justerat förslag från 
stadsplaneringskontoret.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024

hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, förvaltningsexpert, telefon: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12402 kartta, päivätty 30.8.2016
2 Asemakaavan muutoksen nro 12402 selostus, päivätty 30.8.2016, täy-

dennetty 16.1.2017
3 Vuorovaikutusraportti 30.8.2016, täydennetty 16.1.2017

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Havainnekuva
4 Maankäyttösopimus

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Kommunalbesvär, godkännande av 
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Förslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

För kännedom

Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistölautakunta
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Pelastuslautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Yleisten töiden lautakunta
Ympäristökeskus


