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Namnupprop, laglighet och beslutsforhet

Beslutsforslag

Sokande av andring

Stadsfullmaktige beslutar konstatera vilka ledamoéter som anmalt for-
hinder och vilka ersattare som intrader i deras stalle, férratta namnupp-
rop och konstatera att sammantradet ar lagligt och beslutsfort.

Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566
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Val av protokolljusterare

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar valja tva ledaméter till protokolljusterare och
tva ledamoéter till ersattare for dessa.

Sokande av andring

Forbud mot sékande av andring, beredning eller verkstallighet
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Projektplan for ombyggnad av tegelgasklockan i Sodervik

HEL 2016-008979 T 10 06 00

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna projektplanen 16.2.2016 fér rengo-
ring och ombyggnad av det yttre skalet pa tegelgasklockan i Sédervik,
utgaende fran att projektet omfattar hogst 1 450 m? bruttoyta och bygg-
kostnaderna uppgar till hogst 18 200 000 euro exklusive mervar-
desskatt i prisnivan for december 2016.

Gasklockan i tegel utgor en del av den historiskt och arkitektoniskt var-
defulla industrihelheten i S6dervik som bestar av byggnader for det
gamla elkraft- och gasverket. Byggnaden med gasklockan blev fardig
ar 1910 och ritades av arkitekt Selim A. Lindqvist tillsammans med kon-
struktionsplanerare Jalmar Castrén.

Det yttre skalet pa tegelgasklockan maste renoveras i bradskande ord-
ning. Lanterninens fénsterluckor pa byggnadens tak ar 6ppna, sasom
ocksa en del av de nedre luckorna, yttertaket lacker och bortledningen
av regnvatten som forverkligats innanfér byggnaden leder regnvattnet
inomhus. Putsen pa byggnadens fasad har sprickningar pa manga stal-
len och en stor del av putsen har redan fallit ner, vilket har orsakat att
teglen under putsen ar frostvittrade i synnerhet under takfoten.

Rivningen av den gamla teleskopskonstruktionen innanfér klockan har
borjat hosten 2016 i ett sarskilt projekt. Efter att teleskopskonstruktio-
nen har rivits byggs grundlaggningen om och den starks. De skadliga
amnena avlagsnas och yttervaggskonstruktionerna renoveras pa in-
och utsidan. Det dvre bjalklaget isoleras och yttertaket renoveras. Om-
byggnaden av tegelklockan ska i enlighet med byggnadstillsynsverkets
beslut om forvaltningstvang fardigstallas fore utgangen av 2018.

Rengdrings- och renoveringsatgarderna i gasklockan i tegel innebar
sadana risker vilkas hantering forutsatter att renoveringsatgarderna ska
genomfoéras i etapper. | de senaste undersdkningarna har klart férhojda
skadeamneshalter konstaterats i prov som tagits av yttervaggskon-
struktionerna i olika delar av byggnaden. For tillfallet ar det inte maojligt
att genomféra sadana inneluftsmatningar pa basis av vilka man kan be-
stdmma tillrackliga renoveringsatgarder pa det yttre skalet. Ett gastatt
bottenbjalklag forutsatter hantering av sattningsskillnaderna i konstruk-
tionerna pa tegelklockans nuvarande yttre cirkel och innanfér denna.
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Uppfyllandet av detta krav sakerstalls genom att den nuvarande grund-
laggningen starks med palar av sprutbetong. Palningen gor det ocksa
mojligt att i omfattande utstrackning byta ut jordmassan innanfor kloc-
kan.

Det ar magjligt att tillforlitigt mata skadeamneshalterna i inneluften forst
efter foljande atgarder:

- Marksaneringen genom utbyte av jordmassor och riskhanteringsat-
garderna har blivit utférda i sin helhet.

- Grundlaggningen for den cirkelformade yttervaggen har starkts med
palar av sprutbetong.

- Ett nytt tatt bottenbjalklagskonstruktion ar fardigt.

Byggnaden varms och ventileras darefter genom ett tillfalligt system,
vilket gor att de skadliga @mnena avdunstar fran konstruktionerna och
inneluften. Under uppvarmningen och ventilationen utfoérs uppféljnings-
matningar av inneluften med hjalp av vilka skadeamneshalterna kon-
stateras och majligheterna att utnyttja de gamla konstruktionerna i
byggnadens eventuella nya anvandningssyfte bedoms. Om skadeam-
neshalterna inte sjunker till en godtagbar niva ar det tyngsta alternativet
att riva alla konstruktioner som innehaller skadliga @mnen och ersatta
dem med nya. Detta ar en tekniskt besvarlig och dyr atgard som paver-
kar tidtabellen. Dessutom kan atgarderna paverka byggnadsskyddsvar-
dena for tegelgasklockans inomhuslokaler i fraga om de ursprungliga
konstruktionsdelarna.

Marken har sanerats i hela Séderviks omrade i enlighet med ett milj6-
tillstand beviljat av Helsingfors miljécentral 16.12.2008. Jordmassor i
omradet har bytts ut och omradet har dessutom férsetts med ett rorsy-
stem for insamling av porgas. | nulaget finns det hdga skadeamneshal-
ter av flyktiga sammansattningar under gascylindern. Sedan varen
2015 har sanering av marken genom en porgasmetod pagatt i gaskloc-
kan i syfte att minska skadeamneshalterna. Minskningen av halterna
har gjort det maijligt att bl.a. utféra grundundersékningar och riva te-
leskopscisternen i klockan.

Foredragandens motiveringar

Projektets bakgrund och syfte

Helsingfors stad bereder renovering av tva avstallda gasklockor i omra-
det for det forra elkraftverket och gasverket i Sddervik, vilket gor det
mojligt att omvandla klockorna foér kulturandamal. | bada gasklockorna
genomférs omfattande rivnings-, rengoérings- och renoveringsatgarder
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varefter lokaler for konserter och evenemang eventuellt kan byggas i
dessa. Efter renoveringen och omvandlingen foér kulturandamal bildar
gasklockorna tillsammans med de 6vriga funktionerna i Sodervik ett
lattatkomligt och mangsidigt kultur- och evenemangscenter.

Nya anvandningsandamal som stdder utvecklingen i omradet gor det
mojligt att omvandla de byggnadshistoriskt vardefulla gasklockor som
blivit landmarken i staden for verksamhet som tjanar stadens invanare.
Den fortsatta utvecklingen av gasklockorna och innehallet och omfatt-
ningen av eventuella kulturlokalsprojekt preciseras i framtiden.

Bada gasklockorna har varit avstallda och tomma sedan flera ar. De
maste i alla fall genomga rivnings-, rengdrings- och renoveringsatgar-
der oberoende av det nya anvandningsandamalet. Meningen ar att
bygga om bada gasklockorna i etapper fore utgangen av 2018 bland
annat beroende pa vaderforhallandena. Om tidtabellen fér beslutsfat-
tandet och byggandet inom renoveringsprojekten halls, kan byggandet
av eventuella kulturlokaler i gasklockorna planeras for aren 2018-2020.

Genom rivning, rengoring och renovering av gasklockorna sakerstalls
féljande:

- Personsakerheten i omradet utanfor gasklockorna och den nuvarande
verksamheten i omradet och evenemangsverksamheten under vinter-
och sommarsasongen

- Villkoren i Helsingfors stads byggnadstillsynsverks beslut om forvalt-
ningstvang fran juni 2016 uppfylls. Enligt villkoren ska gasklockan i te-
gel vid vite renoveras fore utgangen av december 2018.

- Sakerheten och halsosamheten hos tegelgasklockans interidrer gor
det mojligt att utnyttja lokalerna for kulturandamal i framtiden.

- Sakerheten och halsosamheten hos den 6ppna platsen vid gaskloc-
kan av stal gor det mdjligt att utnyttja lokalerna for kulturandamal i
framtiden.

Rivning, rengoring och renovering av gasklockorna har inletts i etapper
hosten 2016. Atgarderna finansieras med anslag reserverade till stads-
styrelsens disposition for byggbarhetsatgarder i omradet i fraga. Fastig-
hetskontorets lokalcentral ansvarar for att atgarderna genomférs. Fas-
tighetskontorets tomtavdelning genomfér sanering av marken i gaskloc-
kan i tegel i ett sarskilt projekt som har pagatt sedan sommaren 2015.

Projektplanen med en kostnadskalkyl finns som bilagorna 1 och 2.

Sodervik ar en byggd kulturmiljo av riksintresse (Museiverkets invente-
ringsforteckning RKY). Enligt Helsingfors stadsmuseums utlatande har
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Finansiering

Kostnader och inverkan

gasklockan i tegel en avsevard betydelse i stadsbilden och potential att
bli en ikonisk markesbyggnad i Helsingfors. Den tegelfodrade gaskloc-
kan ritad av arkitekt Selim A. Lindqvist blev fardig ar 1910. Gasklockan
av stal blev fardig ar 1931. Gasklockan i tegel togs ur bruk pa 1980-ta-
let. Gasklockan av stal togs ur bruk ar 1994 da gasproduktionen i om-
radet slutade. For omradet galler fortfarande en gammal detaljplan for
ett industriomrade. Beredningen av en ny detaljplan fér Sédervik inleds
varen 2017.

Industriverksamheten i gas- och elverken i Sodervik slutade ar 1994
och byggnaderna blev tomma utan nagon produktiv anvandning. Fas-
tighets Ab Kabelhuset i Helsingfors stads ago har férvaltat Séderviks
omrade och stdrsta delen av byggnaderna i omradet sedan boérjan av
2008. Gasklockan av stal och gasklockan i tegel ar dock i Helsingfors
stads besittning.

Ombyggnadsprojektet for tegelgasklockan pa sammanlagt 10,0 miljo-
ner euro har planerats for aren 2016—2018 och tas upp pa budgetens
undermoment 8 01 02 17, Fiskehamnen, grundberedning och marksa-
nering, till stadsstyrelsens disposition. Behovet av tillaggsfinansiering
pa sammanlagt 18,2 miljoner euro fér ombyggnadsprojektet i enlighet
med projektplanen kan ordnas genom att omprogrammera anslag re-
serverade for grundberedning och marksanering i Fiskehamnen ar
2017. Finansieringsbehovet for 2018 beaktas da budgeten for 2018 ut-
arbetas.

pa driftsekonomin

Enligt en kostnadsprognos utarbetad av fastighetskontorets lokalcentral
uppgar byggkostnaderna for projektet till 18 200 000 euro (12 553 eu-
ro/m? bruttoyta) exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan fér decem-
ber 2016.

Kostnaderna fordelas enligt féljande andamal (i genomférandeordning):

Rivning av teleskopskonstruktionen, 1 900 000 euro exklusive mervar-
desskatt

- Beslutet om rivningen fattades 9/2016
- Rivningen pagar 10/2016-5/2017

Palning av tegelgasklockans stomme med sprutbetong, 2 000 000 euro
exklusive mervardesskatt

- Atgarden ar nédvandig for att astadkomma ett tatt bottenbjalklag.
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Inverkan pa hyran

- Atgarden gor det mojligt att sanera marken i strre omfattning.

Borrpalning inomhus och palplatta, 1 000 000 euro exklusive mervar-
desskatt

- Beredskap pa konstruktioner ovan jord inom kulturlokalsprojektet

- Det I6nar sig att genomfora dessa i samband med detta projekt for att
bottenbjalklagskonstruktionerna langre ner inte behdver senare rivas
och byggas om.

- Utredning av finansieringen och bygg- och besittningsformen for kul-
turlokalsprojektet pagar. Det slutliga beslutet om borrpalningen och pal-
plattan och om att 6verfora kostnaderna till en aktor som genomfor kul-
turlokalsprojektet ska fattas fére september 2017.

Rengorings- och ombyggnadsatgarder, 13 300 000 euro exklusive mer-
vardesskatt

- | kostnadskalkylen har man forberett sig pa att i omfattande utstrack-

ning riva yttervaggskonstruktioner som innehaller skadliga @mnen. Riv-
ningen genomfoérs bara om matningarna av inneluften och de fortsatta

undersokningarna forutsatter detta.

Objektet tas inte i bruk, vilket betyder att projektet inte medfor hyres-
fordringar.

Kostnader for tillfalliga lokaler

Inga kostnader for tillfalliga lokaler.

Tidtabell och genomférande

Projektplanering 9/2016—-1/2017, byggplanering 2-5/2017, férberedning
for byggarbeten 5-8/2017, byggarbeten 9/2017-12/2018 och fardig-
stallning av fasadytan. Malet ar att ombyggnaden av taket och fasaden
blir fardig senast i december 2018. Mangden rengdrings- och rivnings-
atgarder pa yttervaggsytorna inomhus och atgardernas tidtabell preci-
seras nar projektet fortskrider. Fastighetskontorets lokalcentral ansva-
rar for forverkligandet av projektet och for fastighetens underhall.

Kostnaderna férdelas enligt féljande tidtabell:
Ar 2016: 250 000 euro exklusive mervardesskatt
Ar 2017: 6 000 000 euro exklusive mervardesskatt
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Till slut

Foredragande

Upplysningar

Sokande av andring

For kinnedom

Beslutshistoria

Ar 2018: 10 700 000 euro exklusive mervardesskatt
Ar 2019: 1 250 000 euro exklusive mervardesskatt

Kostnaderna pa sammanlagt 15,0 miljoner euro enligt projektplanen for
de funktionella andringsarbetena pa tegelgasklockan i Sédervik kom-
mer sarskilt att forelaggas stadsfullmaktige och har tagits upp i bygg-
nadsprogrammet for husbyggnadsprojekt for aren 2017-2019 som
finns som bilaga till budgeten for 2017.

Ombyggnadsatgarderna ar nédvandiga oberoende av det framtida an-
vandningsandamalet for gasklockorna. Redan byggnadstillsynsverkets
beslut om forvaltningstvang forpliktar till atgarderna. Enligt beslutet ska
reparationerna pa gasklockan bli fardiga fére utgangen av 2018. Om-
byggnaden gor det samtidigt mojligt att mangsidigt vidareutveckla an-
vandningen av gasklockorna sa att de tjanar bade stadsdelen Fiske-
hamnen och hela staden i stérre omfattning.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kommunalbesvar, fullmaktige

Kiinteistolautakunta
Rakennusvalvontavirasto

Kaupunginhallitus 20.03.2017 § 275

HEL 2016-008979 T 10 06 00

Esitys

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya Suvilahden tiilisen kaasukellon
vaipan puhdistuksen ja peruskorjauksen 16.2.2016 paivatyn hankesu-
unnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 1450 brm? ja etta
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Esittelija

Lisatiedot

rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
18 200 000 euroa joulukuun 2016 kustannustasossa.

13.03.2017 Poydalle

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 23.02.2017 § 79
HEL 2016-008979 T 10 06 00

Kiinteistokartta 252/674 498, Kaasutehtaankatu 2

Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Suvilahden tiilisen kaa-
sukellon vaipan puhdistuksen ja peruskorjauksen 16.2.2016 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaaju-
us on 1450 brm? ja etta rakentamiskustannusten enimmaishinta on ar-
vonlisaverottomana 18 200 000 euroa joulukuu 2016 kustannustasos-
sa.

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jat-
kamaan hankkeen valmistelua odottamatta paatdksen lainvoimaisuutta.

23.02.2017 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Pirkko Vainio (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
25.08.2016 Ehdotuksen mukaan

tilakeskuksen paallikko
Arto Hiltunen

Raimo Jarvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 40335
raimo.jarvinen(a)hel.fi

Jouko Snellman, rakennuspaallikkd, puhelin: 310 40334
jouko.snellman(a)hel.fi
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Arrendegrunder for bostadstomterna 20070/2 och 20828/2, 3 och 7
(Vastra hamnen, Busholmen)

HEL 2017-000272 T 10 01 01 02
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av
namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2080 utarrendera foljande tomter i
20 stadsdelen (Vastra hamnen) eller tomter som senare bildas av dem:
den i detaljplaneandring nr 12270 angivna normativa bostadstomten
(AK) nr 2 i kvarteret nr 20070, de i detaljplaneandring nr 12331 angivna
normativa bostadstomterna (AK) nr 2 och 3 i kvarteret nr 20828 och bo-
stadstomten (AK) nr 7 bildad i det i detaljplaneandring nr 12331 angiv-
na kvarteret nr 20828. Utarrenderingen sker pa nedanstaende villkor.

Arsarrendet for tomterna, som &r avsedda for flervaningshus (AK), be-
stams sa att poangtalet 100 for det officiella levhnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 38 euro per kvadratmeter bo-
stadsvaningsyta i fraga om produktion av hitasbostader, hyresbostader
med statligt rantestdd och bostadsrattsbostader.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Affars-, butiks- och utstallningslokaler e.d. och kontorslokaler e.d. som
eventuellt byggs pa tomterna beaktas pa samma satt som bostader da
arrendet bestams.

| fraga om lokaler for offentlig service (t.ex. daghemslokaler), lokaler for
ett gruppboende och andra lokaler i Y-kategorin som eventuellt for-
laggs till tomterna bestams arsarrendet sa att poangtalet 100 for det of-
ficiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av pri-
set 19 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Pa grund av att en nedsattning tillampas under de forsta aren, till
31.12.2021, tas 70 % ut av arrendet eller av den andel som hanfor sig
till bostadsbyggratten nar det galler tomter med statligt stéd och 80 %
nar det galler tomter med fri finansiering.

Darefter tas 80 % av arsarrendet ut i fraga om bostadsproduktion med
statligt stdd sa lange ett statligt bostadslan som beviljats for byggandet
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Sammandrag

av bostadshus pa tomten inte har aterbetalats i sin helhet eller sa lange
staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) for ett lan som beviljats for
bostadsbyggandet.

Om finansierings- och/eller upplatelseformen for tomterna andrats ex-
empelvis med anledning av andringar i reserveringsbeslutet eller i de-
taljplanen kan arrendet bestammas utifran ett pa tomtpriset ovan base-
rat Iampligt pris som motsvarar den nya finansierings- och/eller uppla-
telseformen.

| 6vrigt galler i tilldampliga delar sedvanliga arrendevillkor for bostads-
tomter och av fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor. |
fraga om hitasobjekt galler dessutom de av stadsfullmaktige och stads-
styrelsen foreskrivna villkoren for reglering av pris- och kvalitetsnivan
pa bostader.

Byggandet pa Busholmen har beraknats paga anda till slutet av 2020-
talet. Detaljplaneandringar som behdvs for att de olika delarna av Bus-
holmen ska kunna utvecklas och bebyggas har utarbetats eller utarbe-
tas. De tomter som omfattas av det aktuella forslaget om arrendegrun-
der ingar i detaljplaneandring nr 12270 (Utterkajen vast) eller i detalj-
planeandring nr 12331 (Busholmen, Atlantbagen). Avsikten ar att de
forsta tomterna i vartdera detaljplaneomradet ska bérja bebyggas i bor-
jan av ar 2017, vilket betyder att arrendegrunder nu bor faststallas for
tomterna.

Arrendegrunderna har bestamts med beaktande av tidigare faststallda
arrendegrunder for Busholmen (stadsfullmaktige 26.2.2014/50 § och
17.6.2015/172 §), tomternas lage, vardestegringen pa tomtmarken i
omradet och den allmanna utvecklingen i omradet. Malet ar en enhetlig
och konsekvent prissattning.

Det ovanstaende innebar att det kalkylmassiga priset per kvadratmeter
vaningsyta uppgar till ca 730 euro (till ca 580 euro med ARA-nedsatt-
ningen beaktad) i prisnivan i november 2016 (index 1921). Arrendets
teoretiska effekt pa boendekostnaderna blir da ca 2,92 euro/m? bo-
stadsyta i manaden (ca 2,34 euro med ARA-nedsattningen beaktad).

Den féreslagna nedsattningen under de forsta aren, till 31.12.2021, ar
inte beaktad i det beraknade priserna. Nedsattningen gor att arrendet
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ar 30 % lagre i fraga om tomter med statligt stdéd och 20 % lagre i fraga
om tomter med fri finansiering anda till 31.12.2021.

Foredragandens motiveringar

Byggandet pa Busholmen

Reserveringsbeslut

Byggandet pa Busholmen har berdknats paga anda till slutet av 2020-
talet. Detaljplaneandringar som behovs for att de olika delarna av Bus-
holmen ska kunna utvecklas och bebyggas har utarbetats eller utarbe-
tas. De tomter som omfattas av det aktuella férslaget om arrendegrun-
der ingar i detaljplaneandring nr 12270 (Utterkajen vast) eller i detalj-
planeandring nr 12331 (Busholmen, Atlantbagen). Avsikten ar att de
forsta tomterna i vartdera detaljplaneomradet ska bérja bebyggas i bor-
jan av ar 2017, vilket betyder att arrendegrunder nu bor faststallas for
tomterna.

Stadsstyrelsen beslutade 27.4.2015 (438 §) reservera den planerade
normativa tomten 20828/1 i 20 stadsdelen (Vastra hamnen) for Sato
Abp till 31.12.2017. Bostadsprojekt ska planeras pa tomten, och bl.a.
féljande villkor galler for reserveringen:

— Hdgst ca 8 800 m? av den tilldtna vaningsytan ska anvandas for fritt
finansierad produktion av hyresbostader. Tomten dverlats genom for-
saljning, varvid det verkliga vardet tillampas.

— Minst ca 3 000 m? av den tillatna vaningsytan ska anvandas for pro-
duktion av agarbostader med hitas I-villkor.

— Den som fatt tomten reserverad for sig ar skyldig att innan byggpla-
neringen inleds traffa ett avtal om en tomtindelning som ar andamals-
enlig nar det galler att genomféra och administrera projekten och att in-
nan bygglov soks ansdka om styckning och registrering.

Tomten 20828/1 har tudelats, och de nya tomterna har numren 7 och
8. Tomten 7 ar avsedd for produktion av agarbostader med hitas I-vill-
kor. Tomten 8 kommer att dverlatas genom férsaljning, varvid det verk-
liga vardet tillampas. Forsaljningsgrunder faststalls separat.

Stadsstyrelsen beslutade 23.11.2015 (1141 §) reservera bostadstom-
terna (AK) 20070/2 och 20828/2 och 3 for planering av bostadsprojekt.
Reserveringen galler till 31.12.2017, och villkoren framgar narmare av
beslutet. Tomterna ar avsedda for bostadsproduktion med reglering.

De tomter som omfattas av férslaget om arrendegrunder har en sam-
manlagd bostadsbyggratt for 18 350 m? vy. Sammanlagt 8 550 m? vy
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ska anvandas for produktion av bostader som utgor en mellanform
(hitas- och bostadsrattsbostader) och sammanlagt 9 800 m? vy for pro-
duktion av hyresbostader med statligt rantestod.

Detaljplaneinformation

Detaljplaneandring nr 12270 (Utterkajen vast) for Busholmen godkan-
des av stadsfullmaktige 26.11.2014 och tradde i kraft 16.1.2015. Bosta-
der pa sammanlagt ca 132 000 m? vy byggs i detaljplaneomradet. Det
finns fem bilplatstomter i omradet. Dar finns ocksa ett kvartersomrade
for verksamhetsbyggnader och ett for servicebyggnader. Byggratten for
dessa omfattar sammanlagt 910 m? vy.

En kopia av detaljplanekartan utgor bilaga 1.

Detaljplaneandring nr 12331 (Busholmen, Atlantbagen) godkandes av
stadsfullmaktige 9.12.2015 och tradde i kraft 22.1.2016. Bostader pa
sammanlagt ca 118 000 m? vy byggs i detaljplaneomradet. Det finns en
bilplatstomt i omradet.

En kopia av detaljplanekartan utgor bilaga 2.
Tomtinformation

De tomter for vilka arrendegrunder ska faststéllas ingar i en separat for-
teckning. Adressen, andamalet, byggratten och tomtytan namns dar for
de olika tomterna.

Forteckningen 6ver tomterna utgor bilaga 3.
Markinformation
Den tomt som omfattas av detaljplaneandring nr 12270 (Utterkajen vast)

Enligt vad staden vet ar marken pa tomten 20070/2, som omfattas av
detaljplaneandring nr 12270 och forslaget om arrendegrunder, forore-
nad pa grund av tidigare verksamhet och gamla utfylinader. Den férore-
nade marken saneras i samband med byggandet. Byggherren ansvarar
for de jordbyggnadsatgarder som hor till saneringen, sasom schaktning
och transport, i enlighet med ett beslut fran miljomyndigheten och an-
visningar fran fastighetskontorets tomtavdelning. Staden ersatter bygg-
herren for kostnader som saneringen for med sig utdver sedvanliga
jordbyggnadskostnader. Tomtavdelningen medverkar i saneringen ge-
nom att skota planering, undersokningar, dvervakning och eventuell ef-
terkontroll.

De tomter som omfattas av detaljplaneandring nr 12331 (Busholmen, Atlantbagen)
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Enligt vad staden vet ar marken pa de i detaljplaneandring nr 12331
angivna tomter som ingar i férslaget om arrendegrunder férorenad pa
grund av tidigare verksamhet och gamla utfyllnader. Den fororenade
marken saneras i samband med byggandet i enlighet med ett beslut
om anmalan som miljocentralen meddelade 23.6.2016 (129 §). Bygg-
herrarna ansvarar for de jordbyggnadsatgarder som hor till saneringen,
sasom schaktning och transport, i enlighet med ett beslut fran miljo-
myndigheten och anvisningar fran fastighetskontorets tomtavdelning.
Staden ersatter byggherrarna for kostnader som saneringen for med
sig utover sedvanliga jordbyggnadskostnader. Tomtavdelningen med-
verkar i saneringen genom att skota planering, undersokningar, over-
vakning och eventuell efterkontroll.

Jamfdrelseinformation och foreslagna arrendegrunder

Arrendegrunderna har bestamts med beaktande av tidigare faststallda
arrendegrunder fér Busholmen, tomternas lage, vardestegringen pa
tomtmarken i omradet och den allmanna utvecklingen i omradet. Malet
ar en enhetlig och konsekvent prissattning.

Det kan for jamfdrelsens skull namnas att stadsfullmaktige 26.2.2014
(50 §) beslutade bemyndiga fastighetsnamnden att utarrendera bo-
stadstomterna (AK) 20810/1, 2 och 4, 20813/1-3, 20814/1 och 2,
20815/1, 3 och 4, 20818/1-4, 20819/1—4 och 20820/2—4, eller de tom-
ter som bildas av dessa, vilka ingar i detaljplaneandringen nr 11770 for
20 stadsdelen (Vastra hamnen) pa bl.a. féljande villkor:

— Arsarrendet fér tomterna for flervaningshus (AK) bestams sa att po-
angtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 =
100" motsvaras av priset 35 euro/m? bostadsvaningsyta i fraga om
hitasbostader, hyresbostader med statligt rantestod och bostadsratts-
bostader.

— Affarslokaler, butiker, utstallningslokaler eller motsvarande utrymmen
samt kontor eller motsvarande utrymmen som eventuellt byggs pa tom-
terna beaktas pa samma satt som bostader da arrendet bestams.

— Av arsarrendet for bostadstomter tas 80 % ut sa lange som statligt
bostadslan fér byggandet av bostadshus pa tomterna aterstar att amor-
tera eller sa lange som staten betalar rantegottgérelse (rantestéd) pa
lan som beviljats for bostadsbyggandet.

— Pa grund av att en begynnelsearsnedsattning galler for tomterna tas
70 % av arrendet ut till 31.12.2018 i fraga om tomter fér bostadspro-
duktion med statligt stod eller den andel av bostadsbyggratten som
motsvarar bostadsproduktionen i fraga. Samma principer tillampas pa
produktion med fri finansiering, men 80 % av arrendet tas ut i detta fall.
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Det kan for jamférelsens skull ocksa namnas att stadsfullmaktige
17.6.2015 (172 §) beslutade bemyndiga fastighetsnamnden att utarren-
dera tomterna 20071/1 och 2 for specialboende (AKS) eller tomter som
bildas av dessa, vilka ingar i detaljplaneandringen nr 12020 i 20 stads-
delen (Vastra hamnen), pa bl.a. féljande villkor:

— Arsarrendet fér tomterna (AKS) bestams s& att poangtalet 100 for det
officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av
priset 37 euro/m? bostadsvaningsyta i fraga om hitasbostader, hyresbo-
stader med statligt rantestod och bostadsrattsbostader.

— Affarslokaler, butiker, utstallningslokaler eller motsvarande utrymmen
och kontor eller motsvarande utrymmen som eventuellt byggs pa tom-

terna beaktas pa samma satt som bostadsvaningsytan da arrendet be-
stams.

— Av arsarrendet for tomterna tas 80 % ut sa lange som statligt bo-
stadslan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera eller
sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan som
beviljats for bostadsproduktionen.

— Pa grund av att en begynnelsearsnedsattning galler for tomterna tas
70 % av arrendet ut till 31.12.2020 i fraga om tomter for bostadspro-
duktion med statligt stod eller den andel av bostadsbyggratten som
motsvarar bostadsproduktionen i fraga. Samma principer tillampas pa
tomter for produktion med fri finansiering, men 80 % av arrendet tas ut i
detta fall.

De tomter som omfattas av stadsfullmaktiges beslut 26.2.2014 (50 §)
om arrendegrunder ingar i detaljplaneandring nr 11770 och ar belagna i
inledningsomradet pa Busholmen, huvudsakligen vaster och séder om
Godahoppsparken mitt i omradet. Storsta delen av tomterna bérjade
bebyggas aren 2015-2016, och avsikten ar att de sista ska bdrja be-
byggas ar 2017. De tomter som omfattas av stadsfullmaktiges beslut
17.6.2015 (172 §) om arrendegrunder ingar i detaljplaneandring nr
12020 (Utterkajen 6st). Tomterna borjade bebyggas aren 2015-2016.

De tomter som omfattas av forslaget om arrendegrunder ar belagna i
de nyaste detaljplaneomradena pa Busholmen (detaljplaneéandring nr
12331/Atlantbagen och detaljplaneandring nr 12270/Utterkajen vast),
soder och/eller sydvast om jamférelsetomterna. Eftersom de ligger nar-
mare havsstranden an jamforelsetomterna avviker de nagot fran dessa
vad laget betraffar. Vardet pa bostadsbyggratten torde darfér kunna an-
ses vara nagot storre for dem an for jamférelsetomterna.

Det har redan gatt narmare tva ar sedan stadsfullmaktige senast beslu-
tade om arrendegrunder fér tomter pa Busholmen (17.6.2015, 172 §).
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Busholmen har under den har tiden utvecklats mycket, sarskilt genom
bostadsbyggande. Exempelvis dverlat fastighetsvasendet ar 2015
byggratt for nastan 100 000 m? vy att anvandas for bostadsproduktion
med olika finansierings- och upplatelseformer. Busholmen har ocksa
utvecklats genom annat byggande — bl.a. har det uppforts hotell- och
skolbyggnader. Foljaktligen har omradet redan en egen invanargemen-
skap och en tydlig identitet. Det ndmnda har hojt vardet pa tomtmar-
ken, vilket gor att de priser som hanfoér sig till arrendegrunderna nu bor
vara nagot hdgre an de tidigare faststallda.

Det foreslas med hanvisning till det ovanstaende att tomtarrendena ska
bestammas pa foljande satt:

Arsarrendet for de aktuella tomterna fér flervaningshus (AK) bestdms
sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100" motsvaras av priset 38 euro/m? bostadsvaningsyta i fraga
om produktion av hitasbostader, hyresbostader med statligt rantestdd
och bostadsrattsbostader.

De priser som galler tomter for bostadsproduktion med statligt stod har
diskuterats med ARA, och enligt ARA baserar priserna sig pa dess an-
visningar och kan godkannas. En andel pa 80 % av arsarrendet tas ut
sa lange ett statligt bostadslan som beviljats for byggandet av bostads-
hus pa tomten inte har aterbetalats i sin helhet eller sa lange staten be-
talar rantegottgorelse (rantestdd) for ett lan som beviljats for bostads-
byggandet.

Under de forsta aren, till 31.12.2021, tillampas en nedsattning som ut-
gor 30 % av det ursprungliga arrendet eller av den andel som hanfor
sig till bostadsbyggratten nar det galler tomter med statligt stdd. En
motsvarande nedsattning pa 20 % tillampas i fraga om tomter med fri
finansiering. Anledningen till nedsattningen ar att byggandet pagar och
omradet med andra ord inte ar fardigt. Till 31.12.2021 tas foljaktligen
70 % av arrendet ut nar det galler tomter med statligt stod och 80 %
nar det galler tomter med fri finansiering.

Affars-, butiks- och utstallningslokaler e.d. och kontorslokaler e.d. som
eventuellt byggs pa tomterna beaktas pa samma satt som bostader da
arrendet bestams.

| fraga om lokaler for offentlig service (t.ex. daghemslokaler), lokaler for
ett gruppboende och andra lokaler i Y-kategorin som eventuellt for-
laggs till tomterna bestadms arsarrendet sa att poangtalet 100 for det of-
ficiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av pri-
set 19 euro/m? vy. Detta arrende motsvarar det genomsnittliga arrende
som tas ut for tomter for allmanna byggnader. Arrendet for tomter for
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Allmant

Arrendetid

allmanna byggnader ar ungefar halften sa hogt som arrendet fér bo-
stadstomter.

Om finansierings- och/eller upplatelseformen fér tomterna andras ex-
empelvis med anledning av andringar i reserveringsbeslutet eller i de-
taljplanen kan arrendet bestdammas utifran ett pa tomtpriset ovan base-
rat lampligt pris som motsvarar den nya finansierings- och/eller uppla-
telseformen.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Enligt ett beslut som stadsfullmaktige fattade 1.10.1980 (arende 18)
ska arsarrendet i fraga om bostadstomter motsvara 4 % och i fraga om
andra tomter 5 % av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa den hu-
vudsakliga tomtanvandningen.

Ett arrende som motsvarar 80 % av arsarrendet for tomter med fri fi-
nansiering tas som brukligt ar ut for tomter med statligt rantestéd sa
lange staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) for ett lan som bevil-
jats for bostadsbyggandet.

Arrendegrunderna har bestamts med beaktande av tidigare faststallda
arrendegrunder for Busholmen, tomternas lage, vardestegringen pa
tomtmarken i omradet och den allmanna utvecklingen i omradet. Malet
ar en enhetlig och konsekvent prissattning.

Det ovanstaende innebar att det kalkylmassiga priset per kvadratmeter
vaningsyta uppgar till ca 730 euro (till ca 580 euro med ARA-nedsatt-
ningen beaktad) i prisnivan i november 2016 (index 1921). Arrendets
teoretiska effekt pa boendekostnaderna blir da ca 2,92 euro/m? bo-
stadsyta i manaden (ca 2,34 euro med ARA-nedsattningen beaktad).

Den féreslagna nedsattningen under de férsta aren, till 31.12.2021, ar
inte beaktad i det beraknade priserna. Nedsattningen gor att arrendet
ar 30 % lagre i fraga om tomter med statligt stdéd och 20 % lagre i fraga
om tomter med fri finansiering anda till 31.12.2021.

Stadsfullmaktige beslutade 26.2.2014 (50 §) bemyndiga fastighets-
namnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2075 utar-
rendera de i detaljplaneandring nr 11770 for 20 stadsdelen (Vastra
hamnen) angivna tomter som ingar i stadsfullmaktiges beslut, eller de
tomter som bildas av dessa.
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Slutkommentar

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kannedom

Beslutshistoria

Stadsfullmaktige beslutade 17.6.2015 (172 §) bemyndiga fastighets-
namnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2075 utar-
rendera de i detaljplaneandring nr 12020 for 20 stadsdelen (Vastra
hamnen) angivna tomter som ingar i stadsfullmaktiges beslut, eller tom-
ter som bildas av dessa.

Med tanke pa att tomterna pa Busholmen normalt utarrenderas pa ca
60 ar foreslas arrendetiden ga ut 31.12.2080 i det aktuella fallet.

Forslaget ar i dverensstdmmelse med framstallningen fran fastighets-
namnden.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kopio asemakaavan muutoksen nro 12270 kaavakartasta
Kopio asemakaavan muutoksen nro 12331 kaavakartasta
Tonttiluettelo

WN —

Kommunalbesvar, fullmaktige

Kiinteistolautakunta
Lansisatamaprojekti

Kaupunginhallitus 13.03.2017 § 252
HEL 2017-000272 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asema-
kaavan muutokseen nro 12270 merkityn ohjeellisen asuntotontin (AK)
20070/2, asemakaavan muutokseen nro 12331 merkityt ohjeelliset
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asuntotontit (AK) 20828/2-3 ja asemakaavan muutoksen nro 12331
alueelle sijoittuvan asuntotontin (AK) 20828/7 tai edella mainituista ton-
teista vastaisuudessa muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

Asuinkerrostalotonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntotuotannon, val-
tion korkotukeman vuokra-asuntotuotannon ja asumisoikeusasuntotuo-
tannon osalta 38 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritd maanvuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely-
tai muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vas-
taavista tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen
(esim. paivakoti), rynmakotitilojen tai muiden Y-kayttotarkoituksen mu-
kaisten tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 19 euroa.

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrasta peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin asu-
inrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2021 saakka.

Taman jalkeen valtion tukeman asuntotuotannon osalta asuntotonttien
vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien
asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on mak-
samatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen raken-
tamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

Asuntotonttien rahoitus- ja/tai hallintamuodon muututtua esimerkiksi va-
rauspaatoksen tai kaavan muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voi-
daan kayttaa vuokran maaraytymisen perusteena uutta rahoitus- ja/tai
hallintamuotoa vastaavaa, siihen soveltuvaa edella mainituille tonteille
merkittya hintaa.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien vuo-
krausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisa-
ehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi kaupunginvaltuuston
ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatutason saan-
telya koskevia ehtoja.

13.03.2017 Ehdotuksen mukaan

Kaupunginhallitus esitti puheenjohtajan ehdotuksesta yksimielisesti, et-
ta asia tuotaisiin kasiteltavaksi kaupunginvaltuuston 29.3.2017 kok-
oukseen.

06.03.2017 Poydalle

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 26.01.2017 § 40
HEL 2017-000272 T 10 01 01 02

Esitys

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisa-
tama) asemakaavan muutokseen nro 12270 merkityn ohjeellisen asun-
totontin (AK) 20070/2, asemakaavan muutokseen nro 12331 merkityt
ohjeelliset asuntotontit (AK) 20828/2-3 ja asemakaavan muutoksen nro
12331 alueelle sijoittuvan asuntotontin (AK) 20828/7 tai edella mainitu-
ista tonteista vastaisuudessa muodostettavat tontit lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin eh-
doin:

1

Asuinkerrostalotonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitden perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntotuotannon, val-
tion korkotukeman vuokra-asuntotuotannon ja asumisoikeusasuntotuo-
tannon osalta 38 euroa.
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Esittelija

Lisatiedot

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei peritd maanvuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavista liike-, myymala-, nayttely-
tai muista vastaavista tiloista seka mahdollisista toimisto- ja muista vas-
taavista tiloista peritaan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilojen
(esim. paivakoti), rynmakotitilojen tai muiden Y-kayttotarkoituksen mu-
kaisten tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 19 euroa.

2

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrasta peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin asu-
inrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2021 saakka.

Taman jalkeen valtion tukeman asuntotuotannon osalta asuntotonttien
vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille rakennettavien
asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on mak-
samatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen raken-
tamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

3

Asuntotonttien rahoitus- ja/tai hallintamuodon muututtua esimerkiksi va-
rauspaatoksen tai kaavan muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voi-
daan kayttaa vuokran maaraytymisen perusteena uutta rahoitus- ja/tai
hallintamuotoa vastaavaa, siihen soveltuvaa edella mainituille tonteille
merkittya hintaa.

4

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien vuo-
krausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisa-
ehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi kaupunginvaltuuston
ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatutason saan-
telya koskevia ehtoja.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 36438
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Detaljplaneandring for en underjordisk parkeringsanlaggning pa
Skatudden (nr 12333)

HEL 2011-010484 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for omrade un-
der kvarteret nr 184, en del av kvarteret nr 8025, en del av kvarteret

nr 8151, kvarteren nr 8186—-8189 och gatu- och hamnomraden i 8
stadsdelen (Skatudden) enligt ritning nr 12333, daterad 27.1.2015, och
pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Detaljplaneomradet ar belaget i det omrade dar Skatuddsmagasinen
finns, nara Skatuddens sodra strand och passagerarhamnen. Projektet
omfattar flera kvarter. Detaljplaneandringen galler ett omrade under
jord som huvudsakligen begransas av Hamngatan, Kronbergsgatan,
Mastgatan och Skatuddskajen.

Detaljplaneandringen gor det majligt att pa Skatudden bygga en under-
jordisk parkeringsanlaggning med en ramp och behdvliga hissar och
trappor. Anlaggningen bestar av parkeringsyta och tekniska utrymmen
som parkeringen kraver. Parkeringen sker i ett enda plan, i tva hallar
bredvid varandra. Den lagsta golvnivan i hallarna ar ca —23.

Parkeringsanlaggningen planeras fa en enda kérled upp till markytan.
Leden ar belagen pa den tomt dar det finns en servicestation som ska
rivas och en gammal oljetank, bakom Finlands filmstiftelses byggnad.
Korningen till och fran Kanalgatan sker pa en dubbelriktad in- och ut-
fartsramp, via en 6ppen plats som anlaggs pa tomten. En detaljpla-
neandring for kvarteret ar under arbete. Syftet ar att en kontors- och/el-
ler affarsbyggnad ska uppforas i kvarteret. Det ar meningen att rampen
till parkeringsanlaggningen ska kunna integreras i byggnaden, likasa
ett hiss- och trappschakt.

Detaljplanelésningen innebar att parkeringsmoéjligheterna pa Skatud-
den blir klarare. | och med att rampen till parkeringsanlaggningen ar
belagen vid Kanalgatan, som ar omradets matargata, koncentreras tra-
fiken till och fran anlaggningen dit. Samtidigt anvands lokalgatorna i
omradet sannolikt i mindre utstrackning for sadan trafik. Parkeringsan-
laggningen forbattrar verksamhetsforutsattningarna for féretag i omra-
det genom att den gor det lattare att na féretagen med privatbil. Hiss-
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och trappschakten upp till markytan ar utéver rampen det enda i parke-
ringsanlaggningen som paverkar stadsbilden.

Detaljplaneandringen paverkar inte detaljplanelaget pa fastigheterna
och i de andra omradena ovan jord. Undantag ar dock tomten 8189/4,
dar det finns en servicestation som ska rivas och en gammal oljetank,
och den Oppna platsen oster om utrikesministeriets byggnad eftersom
det blir en ramp, hiss- och trappschakt och till- och franluftskanaler pa
dem. En detaljplaneandring for tomten 8189/4 ar under arbete.

Detaljplaneomradet omfattar 54 372 m2. Det har reserverats 42 386 m?
for sjalva parkeringsanlaggningen med skyddszon och 10 357 m? for
rampen. De vertikala schaktkonstruktionerna ovan jord har en sam-
manlagd yta pa 712 m2. Parkeringsanlaggningen ar dimensionerad for
500 bilar.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneldsningen strider inte mot de riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen eller mot generalplanen med rattsverkningar, och
den bidrar till att stadens strategiska mal nas. Den strider inte heller
mot den nya generalplanen.

Detaljplaneomradet ligger i den gamla delen av Skatudden, som ar var-
defull kulturhistoriskt och arkitektoniskt sett. Byggnadsbestandet speg-
lar att omradet bebyggts for statliga inrattningar, hamnfunktioner och
boende. Narmast Sédra hamnen bestar stadsbilden av en rad laga ma-
gasin i rott tegel, och bakom dessa finns det hdgre magasin. Magasi-
nen utmed Kanalgatan ar fran tiden mellan slutet av 1800-talet och
1950-talet. Gamla magasin har byggts om till bl.a. hotell och kongres-
scenter.

Flera olika detaljplaner galler for omradet, och de ar fran perioden
1894-2002. Kvarteren ar dar huvudsakligen upptagna som kvartersom-
rade for affars- och kontorsbyggnader.

Det blir inga kostnader for staden nar detaljplanen genomfors, vilket
beror pa att parkeringsanlaggningen i sin helhet ar ett privat projekt.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Det underjordiska omradet ar huvudsakligen belaget under fastigheter
som direkt eller indirekt ags av staden eller projektparterna. Detaljpla-
nelésningen baserar sig pa en ansoékan, och innehallet i den férhandla-
des fram med den sdkande.

Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och bedomning.
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Stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning fick medan detaljpla-
neandringen bereddes sammanlagt elva skrivelser med asikter om pro-
grammet for deltagande och bedomning och utkastet till detaljpla-
neandring. Dessutom framférdes asikter vid ett diskussionsmaote och
per telefon. | skrivelserna ingar inte bara kritik utan ocksa positiva om-
démen om det planerade. Parkeringsanlaggningen anses vara valkom-
men och ndédvandig och gagna bade kongresserna, passagerartrafiken
och invanarna. Kritiken galler sarskilt vilkka som kommer att anvanda
anlaggningen, laget for rampen och for hissar och trappor, konsekven-
ser for trafiken och verkningar under byggtiden.

Asikterna beaktades i méjligaste man i planldggningsarbetet, narmare
bestamt under den fortsatta planeringen och i arbetet pa detaljplanefor-
slaget. De gjorde ocksa att rapporten dver den 6versiktliga planen kom-
pletterades.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 6.3—9.4.2015.
Nio anmarkningar framstalldes.

Anmarkningar

Utlatanden

De som framstallde anmarkningar anser att parkeringsanlaggningen
Okar parkeringsmojligheterna i omradet, att detaljplaneférslaget ar batt-
re an tidigare planer nar det galler att anpassa anlaggningen till stads-
bilden och att laget for rampen nu ar lampligare. Kritiken galler sarskilt
vilka som kommer att anvanda anlaggningen, laget for rampen och for
hissar och trappor, konsekvenser for trafiken och verkningar under
byggtiden. Dessutom ifragasatts det om detaljplaneprocessen och be-
redningen skotts lagenligt.

Genmalena till anmarkningarna ingar i rapporten dver vaxelverkan (bi-
laga 3).

Utlatanden om detaljplaneférslaget gavs av Helen EInat Ab, Helen Ab,

Helsingfors Hamn Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljotjans-
ter (HRM), Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland, affarsverket tra-
fikverket (HST), stadsmuseet, fastighetsnamnden, raddningsnamnden,
namnden for allmanna arbeten och miljonamnden.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland anser det vara viktigt att
den vardefulla kulturmiljon och byggnadernas varde beaktas nar det
bestams var parkeringsanlaggningens konstruktioner ovan jord ska va-
ra belagna. Detaljplanebestammelserna ar tillrackliga harvidlag. Berak-
ningshdjden for havsvattendversvamning ar ocksa tillracklig, och detalj-
planebestammelserna i fraga ar lampliga. Vad rampen betraffar ska ris-
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ken for havsvattendversvamning motverkas genom att en lagsta re-
kommenderad bygghojd beaktas. | forsta hand ska ytan pa kérbanan
ligga pa en tillrackligt hdg niva pa évre delen av rampen, och om detta
inte ar maojligt ska tunnelmynningen kunna stangas med fasta tillfalliga
konstruktioner for 6versvamningsskydd.

Namnden for allmanna arbeten papekar att ytor och konstruktioner un-
der gator ska planeras i samrad med byggnadskontoret. Barighetskra-
ven pa gatorna ska da beaktas, likasa dimensionerna pa konstruktio-
nerna och behovet av utrymme for dessa. Samarbete med byggnads-
kontoret kravs ocksa i fraga om hur konstruktionerna ska anpassas till
stadsstrukturen. Ventilationskanaler och andra konstruktioner ovan jord
ska anpassas till stadsbilden och helst integreras i befintliga byggnader
eller konstruktioner. Det bor i samband med detaljplanen planeras att
det offentliga gaturummet i hogre grad ska frigéras for gangtrafik, cy-
keltrafik och planteringar, sarskilt i omedelbar narhet av sparvagen.
Trafiken till och fran passagerarhamnen ska beaktas och trafikstyrning-
en vara tillracklig i trafikplanen. Fragan om dimensioner pa vaxtunder-
lagen pa dackkonstruktionerna och om barighetskrav pa dackkonstruk-
tionerna bor utredas i planlaggningsskedet. Tillganglighetskravet bor till
viss del hojas for parkeringsanlaggningen eftersom det ar fraga om en
plats for offentlig service och tillgangligheten darfér bor vara extra bra
och omfatta alla.

Raddningsnamnden framhaller att det ska ses till att ett tredje hiss- och
trappschakt byggs samtidigt som parkeringsanlaggningen med tanke
pa utrymning och slackning. Dar ska finnas sa mycket utrymme som
behdvs for en fungerande och tillracklig rokventilation. De barande kon-
struktionerna i parkeringsanlaggningen ska uppfylla lagst brandklass
R120 for att férutsattningar for raddningsverksamhet och en tillracklig
brandsakerhet ska kunna garanteras. Raddningsverksamheten och
brandsakerheten kraver att parkeringsanlaggningen planeras i nara
samarbete med raddningsverket.

Miljondmnden anser att de omraden ovan jord som nu anvands for par-
kering men blir lediga tack vare parkeringsanlaggningen boér anvisas for
andra andamal. | och med att rampen till parkeringsanlaggningen ar
belagen vid Kanalgatan, som ar omradets matargata, koncentreras tra-
fiken till och fran anldggningen dit. Samtidigt anvands lokalgatorna i
omradet sannolikt i mindre utstrackning for sadan trafik. Det bor under
den fortsatta planeringen ses till att parkeringsanlaggningen lampar sig
ocksa for gasdrivna personbilar och att dar finns laddplatser fér elbilar.

HRM meddelar att det redan finns allmanna vatten- och avloppsled-
ningar i omradet. Om parkeringsanlaggningen kraver att allmanna led-
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ningar flyttas ska flyttningen planeras och utforas i samband med pro-
jektet. Kostnaderna ska da fogas till projektkostnaderna.

Helsingfors Hamn Ab kraver att trafiken till och fran terminalen beaktas
sa att den inte paverkas negativt under byggtiden och darefter. Bolaget
kraver ocksa att Skatuddsbron bérjar fungera battre och trafiksignal-
styrningen blir effektivare. Dessutom ska det ses till att vagarna for kol-
lektivtrafik, gangtrafik och cykeltrafik fungerar bra och ar sammanhang-
ande. Bolaget anser att den som pabdrjar projektet ska ansvara for att
omradet blir byggbart och istandsatt. Fragan om hurdana miljékonse-
kvenser som detaljplaneomradet har bor tas upp under detaljplanear-
betet.

Stadsmuseet papekar att forslaget till detaljplaneandring fér en parke-
ringsanlaggning pa Skatudden omfattar ett stort antal bestammelser
som syftar till att de konstruktioner som ar synliga ovan jord ska anpas-
sas till det kulturhistoriskt vardefulla omgivande stadsrummet. Den be-
stammelse rérande alla fastigheter i detaljplaneomradet som tillater ett
trapp- eller hisschakt fran parkeringsanlaggningen till byggnaden oroar
emellertid stadsmuseet. | detaljplaneomradet finns flera byggnader
som ar mycket vardefulla kulturhistoriskt sett och i fraga om vilka detalj-
planeforslaget det oaktat maojliggér ingrepp i interiéren. Alla byggnader i
detaljplaneomradet utom tva ar skyddade genom olika bestammelser i
anslutning till sr-beteckningar (byggnad som ska skyddas) eller s-be-
teckningar (omrade som ska skyddas) i detaljplaner fran 1980- och
1990-talet. Stadsmuseet understryker att byggnaderna ar helheter vars
varde ar kopplat inte bara till exteriéren utan ocksa till interiéren, de ur-
sprungliga konstruktionerna och detaljerna.

Helen Elnat Ab, Helen Ab, fastighetsnamnden och affarsverket trafik-
verket har ingenting att invanda mot forslaget till detaljplane&ndring.

Utlatandena finns i sin helhet i beslutshistorien och refereras i rappor-
ten dver vaxelverkan (bilaga 3). Genmalena ingar i sin helhet i rappor-
ten.

Andringar i férslaget till detaljplanedndring

Anmarkningarna och utlatandena féranleder inga andringar i férslaget
till detaljplaneandring. Avsnitten Suunnittelun vaiheet och Kasittelyvai-
heet har kompletterats och basuppgifterna och tillganglighetskraven
har reviderats i detaljplanebeskrivningen.

Andringarna &r inte vasentliga, och férslaget behéver darfér inte 1aggas
fram pa nytt.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Stadsplaneringsndmnden beslutade 10.2.2015 (26 §) foresla stadssty-
relsen att detaljplaneandringen skulle godkannas. Namnden beslutade
samtidigt uppmana stadsplaneringskontoret att undersdka maojligheten
till parkering ovan jord pa Skatudden och da utifran principerna for city-
logistik utreda om plats kan reserveras for tillfalligt stannande, om da-
tumparkering eller en stdddag i veckan kan tillampas pa vintern och om
Lotsgatan kan andras till gardsgata vid ett kvarter.

Beslutsforslaget ar i dverensstammelse med stadsplaneringsnamndens
forslag.

Stadsstyrelsen

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

—_

Asemakaavan muutoksen nro 12333 kartta, paivatty 27.1.2015

2 Asemakaavan muutoksen nro 12333 selostus, paivatty 27.1.2015, tar-
kistettu 20.9.2016, paivitetty Kslk:n 20.9.2016 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 27.1.2015, taydennetty 20.9.2016 ja asukastilai-
suuden muistio 30.9.2014

4 Osa paatoshistoriaa

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Havainnekuva 27.1.2015

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

helsinki.kirjaamo@hel.fi
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Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin Satama Oy

Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

For kinnedom

Kaupunginmuseo
Kiinteistolautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Pelastuslautakunta

Yleisten téiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 20.03.2017 § 274

HEL 2011-010484 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittdaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 8. kaupunginosan (Katajanokka)
korttelin 184, osan korttelista 8025, osan korttelista 8151, kortteleiden
8186 - 8189 seka katu- ja satama-alueiden maanalaisten tilojen ase-
makaavan muutoksen 27.1.2015 paivatyn piirustuksen numero 12333
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Kasittely
20.03.2017 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Jussi Pajunen
13.03.2017 Poydalle
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Lisatiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.09.2016 § 282
HEL 2011-010484 T 10 03 03

Ksv 0796_1, karttaruutu H3, R1
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 27.1.2015 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12333 hy-
vaksymista ja ettei tehdyt muistutukset ja annetut lausunnot anna
aihetta muutoksiin. Asemakaavan muutos koskee 8. kaupunginosan
(Katajanokka) maanalaisia tiloja: kortteli 184, osa korttelista 8025,
osa korttelista 8151, korttelit 8186—8189 seka katu- ja satama-alu-
eet.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Laiturilla,
Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla koh-
dassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

10.02.2015 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
27.01.2015 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Milla Nummikoski, arkkitehti, puhelin: 310 37477
milla.nummikoski(a)hel.fi
Janne Prokkola, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel fi
Taneli Nissinen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37447
taneli.nissinen(a)hel.fi

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37403
juha-pekka.turunen(a)hel fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 1.8.2016

HEL 2011-010484 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 26.5.2016

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon kannanottoa
Katajanokan maanalaista pysakaintilaitosta koskevan asemakaavan
muutosehdotuksesta. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perus-
tehtavansa mukaisesti rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja esittaa kantanaan seuraavaa.

Kaupunginmuseo on antanut lausuntonsa Katajanokan pysakaintilai-
toksen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma-
vaiheessa 1.10.2014. Tuolloin kaupunginmuseo totesi, etta asemakaa-
van muutos koskee paaosin maanalaista tilaa, joskin painotti, ettd maa-
nalaisen pysakointilaitoksen aiheuttamien muutosten sopivuus olemas-
sa olevaan kaupunkitilaan ja -rakenteeseen tulee varmistaa riittavin
kaavamaarayksin. Uusien maanpaallisten rakennelmien paikat tulee
tutkia tarkkaan ja myos suunnittelun ja toteutuksen laatuun tulee pa-
nostaa.

Asemakaavaehdotuksen mukaisesti pysakaintilaitoksen maanalaisiin ti-
loihin johtava ajoluiska tulee sijoittaa Kanavakadun lounaispuolella si-
jaitsevaan kortteliin 8189 ja ajoluiskasta on jarjestettava yhteys Kana-
vakadulle. Kanavakadun varteen on my0s esitetty rajaus maanalaiselle
tilalle, johon saa sijoittaa maan pinnalle johtavan porras- ja / tai his-
sikuilun ja pysakadintilaitoksen poistoilmakuilun seka tuloilmakuilun suo-
javyohykkeineen. Maarayksen mukaisesti ajoluiskan ja sen yhteyteen
sijoittuvan sisdankayntirakennuksen edustalle tulee rakentaa luonnon-
kKivipintainen aukionluonteinen oleskelualue. Myds Satamakadun ja Ul-
koasiainministerion valiselle pienelle katuaukiolle on esitetty vastaava
aluevaraus pysty-yhteyksille. Maarayksien mukaan Satamakadun var-
ren katuaukio tulee kunnostaa erillisen suunnitelman mukaan korkeata-
soiseksi, yhtenaiseksi ja turvalliseksi kokonaisuudeksi. Lisaksi Satama-
kadun varren puurivi tulee sailyttaa ja puille varata riittdva kasvualusta.
Maanpinnalle johtavia pysty-yhteyksia, ajoluiskaa ja hormeja koskee
maarayksia niiden sovittamisesta kaupunkitilaan ja —kuvaan seka ole-
massa oleviin rakennuksiin samoin kuin niiden ulkoasun laadukkuudes-
ta ja soveltumisesta kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon.
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Edella mainittujen pysty-yhteyksien, niihin liittyvien rakennelmien ja nii-
den ulkoasua koskevien maaraysten lisaksi asemakaavaehdotuksessa
on erillinen maarays, jonka mukaan kaikilla korttelialueilla saa kiintei-
stdnomistajan luvalla sijoittaa yleisesta pysakointilaitoksesta raken-
nukseen johtavan porras- tai hissikuilun suojavyohykkeineen. Naiden
rakenteet tulee integroida olemassa oleviin rakennuksiin hienovarai-
sesti sovittaen ja rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot huomioon ot-
taen.

Aivan kuten kaupunginmuseo aiemmassa lausunnossaan esitti, nyt
esilla olevassa Katajanokan pysakaointilaitoksen asemakaavan muuto-
sehdotukseen on liitetty runsaasti maarayksia, joilla pyritaan varmista-
maan pysakointilaitokseen liittyvien, maan pinnalla nakyvien rakentei-
den ja rakennelmien sovittaminen kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparoivaan kaupunkitilaan suunnittelun, materiaalien ja toteutuksen
laadukkuudella. Erikseen maaritellyt pysty-yhteyksien ja ajorampin pai-
kat pitkalti noudattavat osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa
esilla ollutta ratkaisua, jota kaupunginmuseo piti riittavin maarayksin
mahdollisena.

Kaupunginmuseo esittaa kuitenkin huolensa maarayksesta, jolla anne-
taan kaava-alueella sijaitseville kiinteistoille mahdollisuus sijoittaa py-
sakaointihallista rakennukseen johtava porras- tai hissikuilu. Kaava-alue-
ella sijaitsee useita kulttuurihistoriallisesti erittain merkittavia raken-
nuksia, joiden arvokkaisiin sisatiloihin puuttumiseen esilla oleva asema-
kaavaehdotus mahdollistaisi: arkkitehti Selim A. Lindqgvistin vuonna
1905 suunnittelema Ankkurikatu 5, arkkitehti Gustaf Nystromin vuonna
1898 suunnittelema Kanavakatu 6 eli Tulli- ja pakkahuone, arkkitehti
Georg Jagerroosin KK-rakennusosastolla vuonna 1929 suunnittelema
Kanavakatu 5 ja arkkitehti Elia Heikelin vuonna 1898 suunnittelema Ka-
navakatu 7, arkkitehti Selim A. Lindqvistin vuonna 1912 ja arkkitehti
Lars Sonckin vuonna 1912-1929 suunnittelema ja vuosina 1989-1992
hotelliksi muutettu Kanavakatu 8 ja arkkitehti Elia Heikelin vuonna 1897
ja vuonna 1896 suunnittelemat Kanavakatu 5 ja Kanavakatu 12. Kana-
vakatu 5:a ja Tulli- ja pakkahuonetta lukuun ottamatta kaikki suunnit-
telualueen rakennukset on suojeltu erilaisin sr-maarayksin tai alueelli-
sin s-maarayksin 1980- ja 1990-luvulla laadituissa asemakaavoissa.
Kaupunginmuseo korostaa, etta kyseiset rakennukset ovat kokonaisu-
uksia, joiden arvo ei liity pelkastaan niiden ulkoasuun, vaan myos sisa-
tiloihin, alkuperaisiin rakenteisiin ja yksityiskohtiin.

Suunnittelualue kuuluu Museoviraston inventoinnissa valtakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY 2009) arvotettu-
un kokonaisuuteen Katajanokan vanha osa. Lisaksi alue sijaitsee maa-
kunnallisesi arvokkaassa kulttuuriymparistdssa ja voimassa olevassa

Helsingin yleiskaava 2002:ssa kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteelli-
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Lisatiedot

sesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi maaritellylla alueella,
jota tulee kehittaa siten, etta sen arvot ja ominaisuudet sailyvat. Toimit-
taessa kulttuurihistoriallisesti nain arvokkaassa ja monella tasolla arvo-
tetussa rakennetussa ymparistdssa ja kokonaisuudessa vaaditaan kai-
kilta hankkeeseen ryhtyvilta ymmarrysta toimintaymparistostaan ja sen
asettamista erityisvaatimuksista ja rajoituksista, jotta ymparistdéon ja ra-
kennuksiin kohdistettavat muutokset pysyvat riittavan hienovaraisina.
Tama vaatii erityista valveutuneisuutta myoés hankkeissa mukana ole-
vilta viranomaisilta ja muilta toimijoilta.

1.10.2014 Lausunto annettu

Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 28.04.2015 § 207
HEL 2011-010484 T 10 03 03

Kiinteistokartta 63/672 498 ja 63/672 497; Kruunuvuorenkatu 2-6, Kanavakatu 1-5 ja Kanavakatu 6

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 8. kaupunginosan (Katajanokka) maanalaisen pysakaintilai-
toksen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12333 seuraavan
lausunnon:

Kaupunginhallitus on 17.11.2014 (1215 §) varannut alueen YIT Raken-
nus Oy:lle pysakaointilaitoksen suunnittelua varten 31.12.2016 asti. Ase-
makaavan muutosehdotus on kaupunginhallituksen varauspaatoksen
mukainen. Kiinteistolautakunta pitaa hanketta tarkoituksenmukaisena
ja puoltaa asemakaavan muutosehdotusta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 21.04.2015 § 190
HEL 2011-010484 T 10 03 03

Lausunto
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Kasittely

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavamuutos mahdollistaa maanalaisen pysakointilaitoksen ra-
kentamisen Katajanokalle.

Katujen alaisten tilojen ja rakenteiden suunnittelussa ja mitoituksessa
on tehtava yhteisty6ta rakennusviraston kanssa. Suunnittelussa on
otettava huomioon katujen kantavuusvaatimukset seka rakenteiden oi-
kea mitoitus ja tilatarpeet. Rakenteiden sovittaminen kaupunkirakentee-
seen tulee tehda yhteistydssa rakennusviraston kanssa.

liImastointikanavat ja muut maanpaalle sijoitettavat rakenteet tulee so-
vittaa kaupunkikuvaan ja mieluiten integroida oleviin rakennuksiin tai
rakennelmiin. Asemakaavan yhteydessa on syyta suunnitella julkisen
katutilan vapauttamista entistd enemman jalankulun, pyorailyn ja
istutusten tarpeisiin, erityisesti raitiotien valitttmassa laheisyydessa.
Myoés logistiikan tilapaisen pysakoinnin tarpeet tulee ottaa huomioon.

Puurivit kaava-alueella tulee merkita ohjeelliseksi. Osa nykyisesta katu-
puurivista on kaava-alueella. Kansirakenteiden paallisten kasvualusto-
jen mitoitus ja kansirakenteiden kantavuusvaatimukset tulisi tutkia kaa-
voitusvaiheessa. Taysimittaisen puurivin toteuttaminen kansirakentei-
den paalle vaatii vahvoja kansirakenteita, mika lisaa katuviheralueen
rakentamis- ja yllapitokustannuksia.

Esteettomyys on selostuksessa maaritelty "normaaliksi alueeksi". Kaa-
vaselostuksissa tulee kayttaa Helsingin esteettomyysstrategian muka-
ista esteettomyysluokitusta. Keskusta-alueet ja kavelykatualueet on
maaritelty esteettomyyden erikoistason alueiksi. Kaavaselostukseen tu-
lee korjata kaava-alue vahintaan esteettomyyden perustason alueeksi.
Joiltain osin on tarvetta myos korottaa esteettomyysvaatimusta. Py-
sakointilaitos on julkinen palvelu, jonka tulee olla esteettomyyden eriko-
istason palvelua ja kaikkien helposti saavutettavissa.

Aluesuunnitelman laadinnan yhteydessa asukkailta saatiin runsaasti
palautetta matkustajasataman liikenteen ongelmista. Liikennesuunnitel-
massa on huomioitava matkustajasataman liikenne ja riittava liikentee-
nohjaus.

Pysakointilaitoksen toteuttamisesta aiheutuvat muutoskustannukset ku-
uluvat hankkeelle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen hyvaksy-
mista edella esitetyin huomautuksin.
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Esittelija

Lisatiedot

21.04.2015 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Jussi Heinamies: Lisataan lausuntoehdotuksen kappaleen 4 loppuun:

Asemakaavan yhteydessa on syyta suunnitella julkisen katutilan vapa-
uttamista entistd enemman jalankulun, pyoérailyn ja istutusten tarpeisiin,
erityisesti raitiotien valittotmassa laheisyydessa. Myos logistiikan tilapai-
sen pysakoinnin tarpeet tulee ottaa huomioon.

Kannattajat: Porrd Sahlberg
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lisataan lausuntoehdotuksen kappaleen 4 loppuun: Ase-
makaavan yhteydessa on syyta suunnitella julkisen katutilan vapautta-
mista entistda enemman jalankulun, pyorailyn ja istutusten tarpeisiin, eri-
tyisesti raitiotien valittomassa laheisyydessa. Myos logistiikan tilapaisen
pysakoinnin tarpeet tulee ottaa huomioon.

Jaa-aanet: 4

Maria Landén, Jarmo Nieminen, Dennis Pasterstein, Mariam Rguibi
Ei-aanet: 5

Jussi Heinamies, Henrik Nyholm, Eija Paananen, Porré Sahlberg, Mai-
ja Wirén

Tyhja: 0
Poissa: 0

Aznin 5-4 lautakunta hyvaksyi Heindmiehen vastaehdotuksen.

14.04.2015 Poydalle

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 14.04.2015 § 156
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HEL 2011-010484 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Kaavan toteuttaminen tuo lisaa pysakaintitilaa Katajanokan alueelle,
jolloin alueen pysakaointia siirtyy pois maan paalta. Talléin vapautuva
pysakointitila tulisi osoittaa muuhun kayttoon. Pysakaintilaitoksen liitty-
man sijainti Kanavakadulla keskittaa pysakaintilikennetta alueen ko-
koojakadulle ja todennakoisesti vahentaa pysakointilikennetarvetta alu-
een tonttikaduilla.

Liikenteen ymparisto- ja ilmastovaikutusten vahentamiseksi kaupungin
tulisi edistda autokannan uusiutumista vahapaastdisemmiksi. Esimer-
kiksi kaasu-ajoneuvojen, erityisesti biokaasua kayttavien, paastoét ovat
pienempia kuin tavanomaisilla bensiini- ja dieselautoilla. Kaasuhen-
kildautojen kohdalla on ilmennyt niiden houkuttelevuutta vahentavana
ongelmana. Kaikkien maanalaisten pysakointilaitoksien suunnittelussa
ei ole huomioitu kaasuajoneuvojen vaatimia turvallisuustekijoita, jolloin
kaasuautojen pysakaointi on kielletty rakennusluvassa. Parkkihallien
muuttaminen jalkikateen kaasuautoille soveltuviksi on hyvin hankalaa.
Siten pysakointilaitoksen jatkosuunnittelussa tulisi edellyttaa tilan sovel-
tuvuus myds kaasuhenkil6autoille. Lisaksi parkkihalliin tulisi varata la-
tauspaikkoja sahkdautoille.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 14.04.2015 § 54

HEL 2011-010484 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Katajanokan (8.ko)
maanalaisen pysakadintilaitoksen asemakaavan muutoksesta nro
12333.

Kaavaselostuksessa esitetyn kolmannen porrasyhteyden, joka palvelee
poistumis- ja sammutusreitting, toteuttaminen samanaikaisesti pysako-
intilaitoksen kanssa tulee varmistaa.
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Pystykuiluissa on huomioitava tarpeelliset tilavaraukset toimivan ja riit-
tavan savunpoiston varmistamiseksi.

Pysakdintilaitoksen kantavat rakenteet tulee toteuttaa vahintaan luok-
kaan R120 pelastustoiminnan edellytysten ja riittdvan paloturvallisuu-
den varmistamiseksi. Pysakointilaitos on kooltaan suuri ja sijaitsee sy-
valla maan alla.

Pysakointilaitoksen suunnittelua on tehtava tiiviissa yhteistydssa pe-
lastuslaitoksen kanssa pelastustoimen edellytysten varmistamiseksi ja
rittdvan paloturvallisuuden saavuttamiseksi.

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot
Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 2.3.2015

HEL 2011-010484 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita kannanottoa koskien
asemakaavan muutosta Katajanokan makasiinien alueella. Suunnittelu-
alue sijaitsee Katajanokan etelaisen rannan tuntumassa, matkustajalii-
kennesataman laheisyydessa. Hanke sijoittuu usean korttelin alueelle.
Asemakaavan muutos koskee aluetta, jota rajaavat paaosin Satamaka-
tu, Kruunuvuorenkatu, Mastokatu ja Katajanokanlaituri. Asemakaavan
muutos mahdollistaa maanalaisen pysakadintilaitoksen rakentamisen
Katajanokalle. Kaavamuutos ei toteutuessaan vaikuta maanpaallisten
kiinteistdjen asemakaavatilanteeseen, lukuun ottamatta pysakdintilai-
toksen sisaan- ja ulosajoramppeja ja muita pysty-yhteyksia.

Suunnittelualueen reunalla (Kanavakatu, Kruunuvuorenkatu, Mastoka-
tu) kulkee raitiotielinja. Suunnittelualueen pohjoisreunalle sijoittuu maa-
nalaiseen yleiskaavaan merkitty metrolinjan suunnitelmavaraus.

Liikennelaitos on aiemmin lausunut 23.10.2014 osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta seuraavaa:

Kallioparkin rakentamisen aikaisissa liikennejarjestelyissa tulee huo-
mioida raitiovaunuliikenteen esteetdon liikenndinti. Ajoneuvoliikenteen
sisaan- ja ulostuloramppien sijoittamisessa huomioitava, etta tarpeetto-
mia ruuhkia ei synny katualueelle, jossa on raitiotielinjasto. Yleiskaa-
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Lisatiedot

vaan merkitty metrolinjan vaatima tila on huomioitava Kallioparkin su-
unnittelussa yleiskaavan mukaisesti. Kulkuyhteydet maanalaisesta py-
sakointilaitoksesta mahdollisesti myohemmin toteutettavalle metroase-
malle tulee ottaa huomioon suunnittelun tassa vaiheessa.

Ksv:n laatiman vuorovaikutusraportin mukaan rakentamisaikaisissa ja
lopputilanteen mukaisissa jarjestelyissa huomioidaan raitiovaunuliiken-
ne alueen reunalla. Metrolinjan varaus on teknisesti huomioitu suunni-
telmassa ja kulkuyhteydet mahdolliselle metroasemalla on jarjestetta-
vissa. Liikennelaitoksella ei ole lisahuomautettavaa kaavasta.

23.10.2014 Lausunto annettu

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikelaitos 24.10.2014

Helsingin Satama esittaa mielipiteenaan seuraavaa

Asemakaavan muutos mahdollistaa maanalaisen pysakaointilaitoksen
rakentamisen Katajanokalle. Suunnittelualue sijaitsee Katajanokan ma-
kasiinien alueella Katajanokan etelaisen rannan tuntumassa, matkusta-
jaliikennesataman laheisyydessa. Hanke sijoittuu usean korttelin alue-
elle ja asemakaavan muutos koskee aluetta, jota rajaavat paaosin Sa-
tamakatu, Kruunuvuorenkatu, Mastokatu ja Katajanokanlaituri.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on vastata pysakointitarpeeseen
Katajanokalla ja siten parantaa alueen yrittajien ja muiden toimijoiden
olosuhteita. Hankkeen toteutuminen lisaksi vapauttaa nykyisellaan
pysakointikaytossa olevaa tilaa kadunvarsilta ja ranta-alueilta ja vahen-
taa alueella pysakointipaikkaa etsivaa liikennetta. Kaavamuutos ei to-
teutuessaan vaikuta maanpaallisten kiinteistdjen asemakaavatilantee-
seen, lukuun ottamatta pysakdintilaitoksen sisaan - ja ulosajoramppeja
ja muita pysty-yhteyksia, joiden sijainnit maaritellaan kaavatyon edetes-
sa. Pysakointilaitos tulee olemaan myds sataman matkustajien ja alu-
een asukkaiden kaytettavissa.

Pysakoaintilaitos mitoitetaan 500 autolle. Kaksisuuntaista sisaan- ja ulo-
sajoramppia esitetdan alustavasti nykyiselle huoltoaseman tontille, jos-
ta on suunniteltu ajoyhteys Kanavakadulle. Pysty-yhteyksia laitoksesta
maanpinnalle hissein ja portain tutkitaan jatkosuunnittelun yhteydessa.
Pysakainti sijoittuu kahteen vierekkaiseen yksikerroksiseen halliin. Hal-

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  8/2017 39 (91)

Kaj/5
29.03.2017

lin alin lattiataso on noin tasolla -23.

Suunnittelualueella sijaitsee kaytdsta poistettu maanalainen 6ljyvarasto
seka polttoaineasema, joiden vaikutusta maaperaan selvitetaan ase-
makaavan valmistelun edetessa.

Asemakaavan muutosluonnos on voimassa olevan yleiskaavan ja maa-
nalaisen yleiskaavan mukainen. Alue on osa valtakunnallisesti merkit-
tavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009, Katajanokan vanha
osa).

Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon se, etta Helsingin
Sataman Katajanokan terminaaliin saapuva ja terminaalista lahteva
ajoneuvoliikenne ohjataan Kanavakatua ja Katajanokanlaituria pitkin.
Pysakointihankkeen liikennejarjestelyt on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettei niistd aiheudu haittaa sataman liikenteelle. Jatkosuunnit-
telussa on kiinnitettdva huomiota myos alueen joukkoliikenteen, pyora-
ilyn ja jalankulun reittien sujuvuuteen ja jatkuvuuteen.

Myos pysakointihallin rakentamisen aikaiset liikennejarjestelyt tulee to-
teuttaa siten, ettei niista koidu merkittavaa haittaa terminaaliin saapu-
valle tai sielta Iahtevalle liikenteelle, likennemuodosta riippumatta.
Entisen 6ljysailion ylapuolella on Helsingin Sataman pysakadintialue, jo-
ka palvelee seka matkustajia ettd Vanhaa Satamaa. Pysakointimahdol-
lisuus tulisi sailyttda mahdollisimman pitkdan, myos rakentamisen aika-
na.

Edella esitettyyn viitaten Helsingin Satamalla ei ole huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
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Lisatiedot
Satu Aatra, suunnittelupaallikkd, puhelin: +358931033527

satu.aatra(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 30.9.2014

HEL 2011-010484 T 10 03 03

Kiinteistoviraston geotekninen osasto pitaa asemakaavan muutoksen
mahdollistavan Katajanokan pysakointilaitoksen rakentamista kanna-

tettavana.

Suunnittelussa tulee tamanhetkisen kasityksen mukaan ottaa huo-
mioon tulvakorkeus +3,3 (N2000).

Asemakaavamuutoksen pohjana oleva suunnitelma sisaltaa yhden ajo-
tunnelin. Osasto nakisi myonteisena lisaksi toisen, luoteeseen sijoittu-
van ajotunnelin kannatettavana, mikali se hankkeen reunaehtojen kan-

nalta vain on mahdollista.

Lisatiedot
Pekka Holopainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 37826
pekka.holopainen(a)hel.fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Rakennusvirasto 26.9.2014
HEL 2011-010484 T 10 03 03

Taustaa

Kannanotto

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta
Katajanokan makasiinien alueelle. Suunnittelualue sijaitsee Katajano-
kan etelaisen rannan tuntumassa, matkustajaliikennesataman laheisyy-
dessa. Hanke sijoittuu usean korttelin alueelle. Asemakaavan muutos
koskee aluetta, jota rajaavat paaosin Satamakatu, Kruunuvuorenkatu,
Mastokatu ja Katajanokanlaituri. Asemakaavan muutos mahdollistaa
maanalaisen pysakaintilaitoksen rakentamisen Katajanokalle. Kaa-
vamuutos ei toteutuessaan vaikuta maanpaallisten kiinteistdjen asema-
kaavatilanteeseen, lukuun ottamatta pysakaintilaitoksen sisaan- ja ulo-
sajoramppeja ja muita pysty-yhteyksia, joiden sijainnit maaritellaan
kaavatyon edetessa.

Maanalainen pysakaintitila helpottaa keskustan pysakointia. Suunnit-
telussa tulee huomioida uuden pysakaointitilan vaikutukset likennemaa-
riin ja liikennejarjestelyihin. Matkustajasataman liikenne tulee huomioi-
da lilkennejarjestelyja suunniteltaessa. Rakentamisen aikaiset liikenne-
jarjestelyt tulee suunnitella jo kaavavaiheessa. Matkustajasataman lii-
kenne tulee ohjata pois asuntokaduilta.

Alueen pysakoaintipaikkojen siirtyessa paasaantoisesti maan alle, on
mahdollista suunnitella alueen katutiloja osittain uudelleen ja osoittaa
mahdollisesti nykyisia pysakaintitontteja ja -alueita muuhun kayttoon.

Maanalaiseen rakentamiseen liittyy aina myos maanpaallisia rakentei-
ta. Katajanokka on vanhaa kaupunginosa ja sen katutilat ovat maise-
makuvassa merkittavia. Katutiloihin tai puistoihin ei tule sijoittaa raken-
teita, jotka heikentavat viihtyvyytta tai ovat ymparistdédnsa sopimatto-
mia. Sisaanajorampit tulee sijoittaa ensisijaisesti tonttialueille. Sisaana-
joramppien suunnitteluun tulee kiinnittaa erityistd huomiota niiden mai-
semavaikutusten lieventamiseksi.

Katajanokan maaperan rakennettavuus on osin huono. Maaperan ra-
kennettavuus ja maanalaisten tilojen rakentamisen vaikutukset olemas-
sa olevaan kaupunkirakenteeseen tulee selvittaa asemakaavan laadin-
nan yhteydessa.

Suunnittelualueella sijaitsee kattava kunnallistekninen verkosto. Py-
sakaointitilan rakentamisesta johtuvat johtosiirtotarpeet tulee suunnitella
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Lisatiedot

jo kaavoitusvaiheessa. Laaja pysakaintitila sijoittuu usean toimijan hal-
linnoimalle alueelle. Myo6s hallintokuntarajapinnoissa vaihtuvat vastuut
tulee sopia jo kaavamuutosvaiheessa.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Pelastuskomentaja 16.09.2014 § 37
HEL 2011-010484 T 10 03 03

Paatos

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt 3.10.2014 mennessa pe-
lastuslaitoksen mielipidettd maanalaisen pysakaintilaitoksen rakentami-
sesta Katajanokan makasiinien alueelle. Asemakaavan muutos koskee
aluetta, jota rajaavat paaosin Satamakatu, Kruunuvuorenkatu, Masto-
katu ja Katajanokanlaituri.

Pysakointilaitokseen tulee sijoittaa kolmas pysty-yhteys laitoksen keski-
vaiheille pelastushenkildston toimintaedellytysten ja laitoksen poistu-
misturvallisuuden toteutumisen varmistamiseksi.

Pysakointilaitoksen tulvasuojausjarjestelyjen toimivuus nopeasti etene-
vassa tulvatilanteessa on varmistettava.

Pysakdintilaitoksen koon ja syvalle maan alle sijoittamisen ja saavu-
tettavuuden vuoksi kantavien rakenteiden tulee olla luokkaa R120.

Pelastuslaitoksella ei ole muuta huomautettavaa osallistumis- ja arvio-
intisuunnitelmaan.

Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 31031238
pekka.ronkainen(a)hel fi
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Detaljplaneandring for studenthus och en idrottshall pa Byholmen
(nr 12407)

HEL 2016-004104 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for delar av
tomterna nr 2, 3 och 4 i kvarteret nr 21677, tomterna nr 5 och 7 i sam-
ma kvarter och gatu- och jarnvagsomraden i 21 stadsdelen (Herman-
stad) enligt ritning nr 12407, daterad 25.10.2016 och andrad 20.2.2017,
och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen. Ett nytt
kvarter med numret 21678 bildas.

Sammandrag

Detaljplaneandringen galler tva omraden pa var sin sida om tomten
med Diakoniyrkeshégskolans byggnad, som blev klar ar 2016. Omra-
dena ar belagna i Hermanstad, pa Byholmen i den nordligaste delen av
Fiskehamnen. Detaljplaneldsningen gor det mojligt att bygga student-
bostader, bostader, hotell- och inkvarteringsrum och en idrottshall i
Majstrandens campus, som vuxit sa att det stracker sig in pa Byhol-
men.

Majstrandens campus omfattar Diakoniyrkeshégskolan pa Byholmen
och yrkeshogskolan Arcada och Yrkesinstitutet Prakticum i Arabi-
astranden. Detaljplaneldsningen bidrar till att starka omradet som ett
kraftfullt kompetenscentrum och har darfor en positiv inverkan ocksa pa
naringsutvecklingen i innerstaden.

| omedelbar narhet av Majstrandens campus behdvs det dessutom in-
kvarteringsrum dar ocksa studerande som deltar i internationellt utbyte
en kort tid kan inkvarteras. Inkvarteringskapaciteten utnyttjas for hotell-
gaster nar det inte férekommer nagot internationellt studentutbyte. Ho-
tellverksamhet ingar i Diakoniyrkeshdgskolans undervisningsprogram.

Detaljplaneldsningen innebar att byggratten for detaljplaneomradet
Okar med 12 100 m? vy, varav 9 600 m? ar ny bostadsvaningsyta.
Byggratten omfattar i och med 6kningen sammanlagt 15 600 m? vy.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneldsningen strider inte mot de riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen, generalplanen med rattsverkningar, den nya ge-
neralplanen (stadsfullmaktige 26.10.2016), delgeneralplanen for Fiske-
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hamnen, generalplanen for ytan under jord eller planeringsprinciperna
for norra delen av Fiskehamnen (stadsplaneringsnamnden 12.5.2011).

Flera olika detaljplaner fran perioden 1998-2014 galler for detaljplane-
omradet, och omradet ar dar upptaget som kvartersomrade for idrotts-
byggnader, kvartersomrade for verksamhetsbyggnader, kvartersomra-
de for bilplatser och gatuomrade. Enligt den gallande detaljplanen far
en idrottshall och idrottslokaler byggas pa tomten 21677/5. En byggnad
kallad Diak-huset uppférs pa den nya tomten 21678/1, som bildas ge-
nom detaljplanelésningen.

Kostnader fér omlaggningar i gatuomraden (Hermanstads strandvag
och Byholmsgatan) uppstar och grundberedningen och marksanering-
en utférs redan nar detaljplan nr 12223 (12.11.2013) genomfors. Nar
den aktuella detaljplanen genomférs far staden dessutom kostnader pa
ca 0,5 mn euro, vilka huvudsakligen orsakas av att kommunaltekniska
anordningar flyttas.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Utlatanden

Detaljplaneomradet ar i stadens ago. Detaljplaneldsningen baserar sig
pa en ansokan fran innehavaren av tomten 21677/5, och innehallet i
den férhandlades fram med den sékande.

Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och beddmning.

Det kom in en skrivelse med asikter om programmet for deltagande
och bedémning och om beredningsmaterialet. Asikterna géller antalet
vaningar i Arcadahallen och trafikkulturen kring detaljplaneomradet.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 18.11—
19.12.2016. Inga anmarkningar framstalldes.

Utlatanden om detaljplaneforslaget gavs av Helen Elnat Ab, fastighets-
kontoret, raddningsnamnden, byggnadstillsynsverket, naAmnden for all-
manna arbeten och miljonamnden.

Utlatandet fran Helen Elnat Ab galler behdvliga transformatorstationer
och sakerhetsvillkor for 2 x 110 kV kablar utmed Hermanstads strand-
vag. Kablarna lI6per mellan Sodervik och Viksbacka.

Fastighetskontoret framhaller att ett avtal kravs i fraga om bilplatserna
pa tomten 21677/7. Detaljplaneforslaget skapar forutsattningar for byg-
gande och urban utveckling, 6kar inkomsterna fran upplatelse av tom-
ten och hojer markvardet.
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Miljdnamnden tar upp nivan pa bullret fran trafiken pa Hermanstads
strandvag efter att gaturummet eventuellt behévt breddas och papekar
att den hdga bullernivan ska beaktas nar bostaderna planeras. Luft-
och stomljud ska hindras att sprida sig mellan idrottslokaler och bosta-
der.

Byggnadstillsynsverket staller en fraga som galler detaljplanebestam-
melsen om att de boende ska anvisas en gardsplan som ar skyddad for
buller.

De andra som gav utlatande har ingenting att invanda mot detaljplane-
forslaget. Affarsverket trafikverket meddelade att det inte har nagot att
saga.

Utlatandena finns i sin helhet i beslutshistorien och refereras i rappor-
ten dver vaxelverkan (bilaga 3). Genmalena ingar i sin helhet i rappor-
ten.

Andringar i férslaget till detaljplanedndring

Det som tas upp i utlatandena har beaktats i andamalsenliga delar for-
utsatt att saken inte strider mot detaljplanemalen. Andringar har gjorts i
detaljplaneforslaget. Dessa beskrivs narmare i avsnittet Suunnittelu- ja
kasittelyvaiheet i detaljplanebeskrivningen. De ar inte vasentliga, och
forslaget behover darfor inte laggas fram pa nytt.

Beslutsforslaget ar i dverensstdmmelse med ett justerat férslag fran
stadsplaneringskontoret.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024

hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12407 kartta, paivatty 25.10.2016, muu-

tettu 20.2.2017
2 Asemakaavan muutoksen nro 12407 selostus, paivatty 25.10.2016,
muutettu 20.2.2017

3 Vuorovaikutusraportti 25.10.2016, tadydennetty 20.2.2017

4 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial

1 Sijaintikartta

2 llImakuva
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3 Havainnekuva 25.10.2016

Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

Beslutshistoria

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Helen Sahkoverkko Oy

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistovirasto
Pelastuslautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Kaupunginhallitus 13.03.2017 § 250
HEL 2016-004104 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus paattaa esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 21. kaupunginosan (Hermanni)
korttelin 21677 osan tonteista 2, 3 ja 4, tonttien 5 ja 7 seka katu- ja
rautatiealueiden asemakaavan muutoksen 25.10.2016 paivatyn ja
20.2.2017 muutetun piirustuksen numero 12407 mukaisena ja asema-
kaavaselostuksesta ilmenevin perustein. Asemakaavan muutoksella
muodostuu uusi kortteli 21678.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

13.03.2017 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Jussi Pajunen

Esittelija muutti esitystaan siten, etta esittelijan perusteluista (tiivistel-
man ensimmainen kappale) poistetaan seuraava lause:

"Urheiluhallin ja liikuntatilojen rakentaminen mahdollistaa Espoon Sol-
vallassa nykyisin olevan liikunnanohjaajien opetuksen siirtamisen Tou-
korannan kampusalueelle."

Kaupunginhallitus esitti puheenjohtajan ehdotuksesta yksimielisesti, et-
ta asia tuotaisiin kasiteltavaksi kaupunginvaltuuston 29.3.2017 kok-
oukseen.

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel. fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 20.2.2017

HEL 2016-004104 T 10 03 03

Ksv 3601_5, karttaruutu 676498

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tarkistanut 25.10.2016 paivattya 21.
kaupunginosan (Hermanni) korttelin 21677 osan tonteista 2,3 ja 4, tont-
tien 5 ja 7 seka katu- ja rautatiealueiden (muodostuu uusi kortteli
21678) asemakaavan muutosehdotusta nro 12407. Kaavaehdo-
tukseen tehdyt muutokset iimenevat yksityiskohtaisesti liitteesta ja kaa-
vaselostuksesta.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta kaavaehdotukseen tehdyt muu-
tokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uu-
delleen nahtaville. Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten hallinto-
kuntien kanssa ja niita, joiden etua muutokset koskevat, on kuultu er-
ikseen.

Tiivistelma
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Diakonia-ammattikorke-
akoulua (valmistunut 2016) ymparoivaa aluetta, joka sijaitsee Herman-
nin Kylasaaressa, Kalasataman pohjoisimmassa osassa. Kaavaratkai-
su mahdollistaa opiskelija-asuntojen, asuntojen, hotelli- ja majoitustilo-
jen seka urheiluhallin rakentamisen Kylasaaren puolelle laajentuneelle
Toukorannan kampusalueelle.

Kaavaratkaisun myota kaava-alueen rakennusoikeus kasvaa 12 100 k-
m?, josta uutta asuntokerrosalaa on 9 600 k-m?. Taman jalkeen koko-
naisrakennusoikeus on yhteensa 15 600 k-m?2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alueesta
muodostuu merkittava ja monipuolinen kampusalue.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty tontinhalti-
jan hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdé on neuvoteltu haki-
jan kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot. Esitetyt
huomautukset kohdistuivat tarvittaviin muuntamotiloihin seka Herman-
nin rantatien varressa sijaitsevia 2x110 kV Suvilahti—Viikinmaki -kaape-
leita koskeviin turvallisuusehtoihin, tontin 21677/7 autopaikkajarjestelyi-
sta sopimiseen ja Hermannin rantatien liikenteesta aiheutuviin meluta-
soihin mahdollisen katutilan leventamistarpeen jalkeen seka korkean
melutason huomioimiseen asuintilojen suunnittelussa. Myos liikuntatilo-
jen seka asuintilojen valisten ilma- ja runkoaanten ehkaisemiseen kiin-
nitettiin huomiota. Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitet-
ty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Muistutuksia ei esitetty.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan, osayleiskaavan ja maanalaisen yleiskaa-
van mukainen ja edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista. Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoittei-
den toteutumista siten, etta se toteuttaa AM-ohjelman asuntotuotan-
totavoitetta ja edesauttaa Hermannin kaupunginosaa kehittymaan
monipuolisena. Se myds mahdollistaa liikuntapalveluiden sijoittumista
alueelle.

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Kaava-alue on nykyisin tydmaa-aluetta, jattdmaata ja ruderaattipuistoa
lukuun ottamatta LPA-aluetta. Kaava-alueen valiin on vuodenvaihtees-
sa 2015-2016 valmistunut Diakonia-ammattikorkeakoulu. Valittomaan
laheisyyteen, Kylasaarenkujan toiselle puolelle on valmistunut asuin-
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kerrostaloja vuonna 2012—14. Vieressa on rakennusviraston tukikohta,
joka muuttuu asuntoalueeksi vasta Kalasataman rakentamisen loppu-
vaiheessa 2020-luvulla. Alueen laheisyydessa on laaja Toukolan ranta-
puisto, joka ulottuu Vanhankaupunginselalle. Vieressa sijaitsee Arabian
kauppakeskus, jossa on paivittaistavaramyymaloita ja erikoisliikkeita
seka ammattikorkeakoulu Arcada ja ammattikoulu Prakticum ja kierra-
tyskeskus.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1998-2014) ja ni-
issa alue on merkitty urheilutoimintoja palvelevien rakennusten kortteli-
alueeksi, toimitilarakennusten korttelialueeksi, autopaikkojen korttelialu-
eeksi seka katualueeksi. Voimassa olevassa asemakaavassa tontille
21677/5 saa rakentaa urheiluhallin ja liikuntatiloja. Diak-talo sijoittuu
kaavaratkaisun myéta muodostuvalle tontille 21678/1.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteista ja lausun-
noista seka vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldaolo (MRL 65 §)

Muistutukset

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
25.10.2016 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 18.11.—
19.12.2016.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

. Helen Sahkoverkko Oy

. Kiinteistdvirasto

. pelastuslautakunta

. rakennusvalvontavirasto

. yleisten toiden lautakunta

. ymparistolautakunta

Helen Sahkoverkko Oy:n lausunto kohdistui tarvittaviin muuntamotiloi-

hin seka Hermannin rantatien varressa sijaitsevia 2x110 kV Suvilah-
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

helsinki.kirjaamo@hel.fi

http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  8/2017 50 (91)

Kaj/6
29.03.2017

ti—Viikinmaki -kaapeleita koskeviin turvallisuusehtoihin. Kiinteistoviras-
ton lausunto kohdistui tontin 21677/7 autopaikkajarjestelyista sopimi-
seen. Lausunnossa myo0s todettiin, etta kaavaehdotus luo edellytykset
lisarakentamiselle ja kaupungin kehittamiselle, lisaa tontin lu-
ovutukseen liittyvia tuloja seka maanarvoa. Ymparistolautakunnan
lausunto kohdistui Hermannin rantatien liikenteesta aiheutuviin meluta-
soihin mahdollisen katutilan leventamistarpeen jalkeen seka korkean
melutason huomioimiseen asuintilojen suunnittelussa. Lausunnossa ki-
innitettiin huomiota my®os liikkuntatilojen seka asuintilojen valisten ilma-
ja runkoaanten ehkaisemiseen. Rakennusvalvontavirasto esitti
kysymyksen koskien kaavamaaraysta asukkaiden osoitettavasta melul-
ta suojatusta piha-alueesta.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: HKL-liikelaitos.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet huo-
mioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Vastineet lausuntoihin on
esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti litteessa ja kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Kaavase-
lostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta.

Vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti:

Katualueiden muutosten (Hermannin rantatie seka Kylasaarenkatu)
kustannukset seka maaperan esirakentaminen ja puhdistaminen tule-
vat tehtaviksi jo asemakaavan nro 12223 toteuttamisen seurauksena
(12.11.2013). Maaperan esirakentaminen ja puhdistaminen sisaltaa tie-
ja katualueiden pohjanvahvistustoimenpiteet.

Asemakaavan nro 12223 toteuttamisesta on arvioitu aiheutuvan kau-
pungille suurusluokaltaan seuraavanlaisia kustannuksia (alv 0 %,
10/2013):
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Katualueet 2,5 milj. euroa
Maaperan esirakentaminen ja puhdistaminen 1,5 milj. euroa
Yhteensa 4,0 milj. euroa

Lisatiedot

Taman kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu lisaksi kaupungille su-
urusluokaltaan seuraavanlaisia kustannuksia (alv 0 %, 9/2016):

Kunnallistekniikan siirrot 0,4 milj. euroa
Pilaantuneiden maiden puhdistaminen 0,1 milj. euroa
Yhteensa 0,5 milj. euroa

Kaupungille kohdistuvat kunnallistekniikan siirtojen kustannukset sisal-
tavat Kylasaarenkadun uuden katulinjauksen vuoksi tehtavat johtosiir-
rot. Pilaantuneiden maiden puhdistamisen kustannukset koostuvat kort-
telin 21678 koillispaadyn maaperan puhdistamisesta johtosiirtojen vu-
oksi.

Uutta kaavoitettavaa kerrosalaa kohden kustannuksia aiheutuu yhteen-
sa 290 €/k-m2, mukaan lukien asemakaavan nro 12223 toteuttamisen
kustannukset. Vain talle asemakaavalle kohdistuvat kustannukset ovat
yhteensa 30 €/k-m2.

Uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta kaupungille kertyy tuloja raken-
nusoikeuden myymisesta tai vuokraamisesta.

Crista Toivola, arkkitehti, puhelin: 310 37334
crista.toivola(a)hel.fi
Johanna livonen, liikenneinsinddri, liikenne, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insind6ri, maaperan pilaantuneisuus, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insin66ri, kunnallistekniikka ja tulvantorjunta, puhelin: 310
37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insin6ori, pohjaolosuhteet ja esirakentaminen, puhe-
lin: 310 37325
helena.farkkila-korjus(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 14.12.2016

HEL 2016-004104 T 10 03 03
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Hermannin rantatie, Kylasaarenkatu, Kylasaarenkuja

Arabianrannan etelaosassa ns. Toukorannassa sijaitsee ruotsinkielinen
Arcada-Prakticum-opiskelijakampus. Kampuksen sijoittumista Arabian-
rantaan ja Kalasataman pohjoisimpaan osaan Kylasaareen on pidetty
koulutus- ja elinkeinopoliittisista syista tarkeana.

Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:n (jaliempana Diak) sijoittuminen alu-
eelle, ja sen toimintojen edelleen kehittdminen ja laajentaminen vahvis-
tavat osaltaan aluetta voimakkaana osaamiskeskuksena, milla on posi-
tiivinen vaikutus koko itaisen kantakaupungin elinkeinokehitykseen.

Opiskelijamaarien kasvaessa Arcada tarvitsee kiireellisesti lisatiloja
opiskelijoille tarjottavaa liikuntahallia (Arcadahallen) ja opiskelija-asun-
toja varten. Diak tarvitsee asuntolaa, jossa voisi majoittaa myds lyhyes-
sa kansainvalisessa vaihdossa kayvia opiskelijoita. Muina aikoina ma-
joituskapasiteetti on tarkoitus tayttaa muilla hotellivierailla. Lisaksi ho-
tellin toiminta on osa Diakin opetusohjelmaa.

Helsingin kaupunki omistaa kokonaan kaava-alueen.

Kaupunginhallitus paatti 10.8.2015 (720 §) varata Diakonia-ammatti-
korkeakoulu Oy:lle ja/tai perustettavan yhtion lukuun suunnitellun erityi-
sasumisen seka hotelli- ja/tai majoitustoiminnan tontin (AKS/KL-1)
21678/1 tai siitd muodostettavat tontit Diakonia-ammattikorkeakoulun
opiskelija-asuntojen seka lyhytaikaiseen hotelli- ja majoitustoimintaan
liittyvien tilojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten
31.12.2017 saakka paatdoksessa mainituin ehdoin.

Lisaksi kaupunginhallitus paatti 03.10.2016 (860 §) varata Stiftelsen
Aracada sr:lle ja/tai perustettavan yhtion/perustettavien yhtididen luku-
un suunnitellun erityisasumisen ja urheilutoimintaa palvelevien raken-
nusten tontin (AKS/YU) 21677/5 tai siitd muodostettavat tontit ammatti-
korkeakoulu Arcadan opiskelija-asuntojen seka liikuntahallin (Arcada-
hallen) suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten
31.12.2018 saakka paatdoksessa mainituin ehdoin.

Kaavaratkaisussa tonttien rakennusoikeus kasvaa 12 100 k-m?, ja uutta
asuntokerrosalaa muodostuu 9 600 k-m2. Taman jalkeen uudella kaa-
va-alueella on rakennusoikeutta yhteensa 15 600 k-m?2.

Suunnitellun autopaikkatontin (LPA) 21677/7 osalta on huomattava, et-
ta Kalasataman Palvelu Oy:lle on vuokrattu samalla paikalla sijaitse-
vasta asemakaavan muutoksen nro 11783 mukaisesta tontista (LPA)
21677/3 noin 513 m?n suuruinen maaraala autopaikoitusta varten ajak-
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Lisatiedot

si 1.12.2012 - 31.12.2075. Taman vuoksi tontin 21677/7 osalta auto-
paikkojen jarjestelysta tulee sopia mainitun palveluyhtion kanssa.

Kaavaehdotus luo siten myos edellytykset lisarakentamiselle ja kau-
pungin kehittamiselle seka lisdad samalla kaupungin tontin luovutukseen
liittyvia tuloja seka maanarvoa.

Kiinteistovirastolla ei ole muuta huomauttamista asemakaavan muuto-
sehdotuksesta.

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 29.11.2016 § 466

HEL 2016-004104 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee Kylasaareen vuonna 2016 valmistuneen
Diakonia-ammattikorkeakoulua ympardivaa aluetta. Kaavaratkaisu
mahdollistaa opiskelija-asuntojen, asuntojen, hotelli- ja majoitustilojen
seka urheiluhallin rakentamisen ammattikorkeakoulun kampusalueelle.

Tama asemakaavan muutos aiheuttaa rakennusvirastolle arviolta noin
500 000 miljoonan euron kustannukset, josta kunnallistekniikan siirron
osuus on noin 400 000 miljoonaa euroa. Pilaantuneiden maiden puh-
distaminen maksaa noin 100 000 euroa. Katualueiden muutosten (Her-
mannin rantatie ja Kylasaarenkatu) kustannukset seka maaperan esira-
kentaminen ja puhdistaminen tulevat tehtaviksi jo asemakaavan nro
12223 toteuttamisen seurauksena.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 22.11.2016 § 136
HEL 2016-004104 T 10 03 03
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Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Hermannin (21.ko) ase-
makaavan muutosehdotuksesta nro 12407, tontit 21677/2-5 ja 7, Kyla-
saaren opiskelijatalot ja urheiluhalli:

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asiassa.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel fi

Ymparistélautakunta 22.11.2016 § 351
HEL 2016-004104 T 10 03 03

Lausunto

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Asemakaava-alueelle aiheutuu voimakasta melua etenkin Hermannin
rantatien liikenteesta. Kaavaselostuksen liitteena olevassa meluselvi-
tyksessa on kaytetty aiheellisesti ennusteliikennemaaria, joissa Sérnai-
stentunnelin on oletettu toteutuneen. Selvityksessa ei kuitenkaan ole
otettu huomioon Sdérnaistentunnelin pohjoisen suuaukon ja raitiotien ra-
kentumisen tilantarvetta eli katualueen leventamista, mika toisi katualu-
een huomattavasti lahemmas AKS-1 -korttelia. Tama saattaisi nostaa
jo entisestaan korkeita melutasoja. Meluselvitys on syyta paivittaa,
mikali katualuetta ollaan leventamassa.

Kaytettavissa olevan meluselvityksen mukaan AKS-1 -korttelin kolmelle
julkisivulle ja AKS/YU-korttelin Hermannin rantatien puoleiselle julki-
sivuille kohdistuu voimakas melu, paivaajan keskiaanitaso julkisivuilla
vaihtelee valillda 65-71 dB. Julkisivuun kohdistuvan melutason ollessa
nain voimakas, tulisi asuntojen avautua myads hiljaisemman julkisivun
puolelle. Hiljaisemmalla puolella tarkoitetaan lahtékohtaisesti suuntaa,
jolla melutason ohjearvot alittuvat. Talla suunnittelulahtokohdalla torju-
taan myos liikkenteen aiheuttamien ilman epapuhtauksien haittoja. Tal-
laisten asuntopohjien jarjestaminen ei onnistu kaavaehdotuksen mukai-
sessa ratkaisussa. Kaavamaarayksin tulee kuitenkin varmistaa, etta hil-
jaisia asuintiloja muodostuu kaikkiin asuntoihin ja majoitustiloihin. Tama
voidaan toteuttaa esimerkiksi viherhuoneilla, kaksoisjulkisivurakenteel-
la, julkisivun lisdosien avulla tai yhdistelemalla eri keinoja. Kaavaehdo-
tuksen mukaan mahdolliset parvekkeet tulee lasittaa. Ymparistolauta-
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Kasittely

kunta kuitenkin huomauttaa, etta parvekkeiden sijoittaminen voi olla er-
ittdin haastavaa, silla niilla tulee saavuttaa ulkomelun ohjearvotaso.

AKS/YU-korttelissa tulee kiinnittaa erityista huomiota urheiluhallin ja
muiden liikuntatilojen seka asuintilojen valisen ilma- ja runkoaanien kul-
keutumiseen haittojen ehkaisemiseksi. Tama vaatimus tulee sisallyttaa
kaavamaarayksiin.

22.11.2016 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus 1:
Alviina Alametsa: Kohdan nelja loppuun:

Rakentamisen suunnittelun lisaksi tulee kiinnittda huomiota liikkenteen
meluhaittojen vahentamiseen alueella. Meluhaittaa voidaan vahentaa
esimerkiksi madaltamalla alueen nopeusrajoituksia.

Kannattaja: Timo Pyhalahti

Vastaehdotus 2:
Alviina Alametsa: Kohdan 2 loppuun:

Alueen nykyisiltd asukkailta ei kuitenkaan ole talla hetkella tiedossa ra-
portoitua merkittavaa meluhaittaa.

Vastaehdotus 3:
Alviina Alametsa: Kohdan nelja loppuun:

Rakentamisen suunnittelun lisaksi tulee kiinnittda huomiota liikkenteen
meluhaittojen vahentamiseen alueella.

Kannattaja: Timo Pyhalahti
1 danestys

JAA-ehdotus: Kohdan nelja loppuun: Rakentamisen suunnittelun lisaksi
tulee kiinnittdd huomiota liikenteen meluhaittojen vahentamiseen alue-
ella. Meluhaittaa voidaan vahentaa esimerkiksi madaltamalla alueen
nopeusrajoituksia.

El-ehdotus: Kohdan nelja loppuun: Rakentamisen suunnittelun lisaksi
tulee kiinnittdd huomiota liikenteen meluhaittojen vahentamiseen alue-
ella.

Jaa-aanet: 2
Alviina Alametséa, Leo Stranius
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Esittelija

Lisatiedot

Ei-aanet: 6

Hanna Lahteenmaki, Lea-Riitta Mattila, Matti Niemi, Sirpa Norvio, Timo
Pyhalahti, Anita Vihervaara

Tyhja: 1

Timo Latikka

Poissa: 0
2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Kohdan nelja loppuun: Rakentamisen suunnittelun lisaksi
tulee kiinnittdd huomiota liikenteen meluhaittojen vahentamiseen alue-
ella.

Jaa-aanet: 5
Timo Latikka, Hanna Lahteenmaki, Lea-Riitta Mattila, Matti Niemi, Anita
Vihervaara

Ei-aanet: 4
Sirpa Norvio, Alviina Alametsa, Timo Pyhalahti, Leo Stranius

Tyhja: 0

Poissa: 0

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 25.10.2016 § 346
HEL 2016-004104 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 3601 _5, karttaruutu 676498

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 25.10.2016 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12407 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 21. kau-
punginosan (Hermanni) korttelin 21677 osaa tonteista 2,3 ja 4, tont-
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Esittelija

Lisatiedot

teja 5 ja 7 seka katu- ja rautatiealueita (muodostuu uusi kortteli
21678).

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuil-
la: kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot.

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa.

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12407 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Crista Toivola, arkkitehti, puhelin: 310 37334
crista.toivola(a)hel.fi
Johanna livonen, liikenneinsindéri, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi
Kaarina Laakso, diplomi-insind6ri, maaperan pilaantuneisuus, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insindori, kunnallistekniikka ja tulvantorjunta, puhelin: 310
37251
jouni.kilpinen(a)hel fi
Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insin66ri, pohjaolosuhteet ja esirakentaminen, puhe-
lin: 310 37325
helena.farkkila-korjus(a)hel.fi

Rakennusvirasto 30.5.2016
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraton kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1247-00/16 ja kaavaluonnoksesta

(Stiftelsen Arcada, asemakaavan muutoshakemus Hermannin tontille
21677/59), 10.6.2016 mennessa.

Asemakaavan muutos koskee Diakonia-ammattikorkeakoulua ymparo-
ivaa aluetta, joka sijaitsee Hermannin Kylasaaressa Kalasataman po-
hjoisimmassa osassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa opiskelija-asuntojen,
hotelli- ja majoitustilojen seka urheiluhallin rakentamisen Kylasaaren
puolelle laajentuneelle Toukorannan kampusalueelle.

Rakennusvirastolla ei ole talla hetkelld huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta tai kaavaluonnoksesta.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 26.5.2016

HEL 2016-004104 T 10 03 03

Korttelien K21677 ja K21678 rakentamisoikeuden tehostaminen ja ker-
rosmaaran lisdaminen ovat maaperan puolesta kannatettavia nakdkoh-
tia.

Alueen pohjasuhteet on esitelty aiemmassa kaavassa varsin kattavasti.
Perustamisolosuhteet ovat maaperassa olevien tayttdjen ja maaker-
rospaksuuden vuoksi haastavat. Alueella jo tehdyt alueelliset esi- ja ka-
dunrakentamistoimenpiteet lisaavat osaltaan pohjarakentamisen kust-
annuksia.

Kaavaan tai mahdollisimman aikaiseen muuhun rakentamista sitovaan
asiakirjaan on syyta saada lause: "Rakennushankkeeseen ryhtyvalta
edellytetaan sivusiirtymamittauksia. Sivusiirtymia tulee seurata vahin-
taan kahdella pisteella vahintaan kahden vuoden ajan. Mikali liikkeet
jatkuvat, tulee mittauksia jatkaa 10 vuotta rakentamisen jalkeen.
Mittauspaikat ja mittausten suorittaja seka mittaustulosten tiedonsiirto
tulee sopia kiinteistdviraston geoteknisen osaston edustajan kanssa.”
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Lisatiedot
Miia Paatsema, projektipaallikkd, puhelin: 310 37820
miia.paatsema(a)hel.fi
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Detaljplaneandring for tomter vid Tavastvagen 153 (nr 12303)

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 28
i kvarteret nr 23124 och tomten nr 5 i kvarteret nr 23126 i 23 stadsde-
len (Majstad) enligt ritning nr 12303, daterad 2.12.2014 och andrad
24.1.2017, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.

Detaljplaneandringen innebar att tomten 23126/5, som nu ar tomt for
verksamhetsbyggnader, blir bostadstomt. Den befintliga verksamhets-
byggnaden (arkitekt Harry Svedblad, 1989) rivs, och tre nya flerva-
ningshus i sex till atta vaningar planeras pa tomten. Bottenvaningarna
far affarslokaler avsedda att hyras ut. Parkeringen sker under ett dack
pa innergarden. Byggratten omfattar sammanlagt 17 600 m? bostads-
vaningsyta. Darutéver far affarslokaler pa sammanlagt 700 m? vy byg-
gas i gatuplanet. Antalet boende blir ca 440.

Den narmaste omgivningen bestar av nytt bostadsomrade dominerat
av flervaningshus och gammailt industriomrade. Kollektivtrafikférbindel-
serna ar goda, och det finns stora parkomraden nara detaljplaneomra-
det.

Foredragandens motiveringar

Planeringsomradet ar omrade for tatortsfunktioner i landskapsplanen
for Nyland och i etapplandskapsplan 2 for Nyland. | generalplanen med
rattsverkningar ar omradet "omrade for hdghusbebyggelse, bosta-
der/kontor". | den nya generalplanen (stadsfullmaktige 26.10.2016) om-
fattas omradet av beteckningen "Innerstaden C2". Detaljplanelésningen
strider varken mot generalplanen med rattsverkningar eller den nya ge-
neralplanen.

Den gallande detaljplanen for omradet, nr 10240, ar fran 1998. Tomten
23126/5 ar dar upptagen som kvartersomrade for byggnader for icke-
miljostérande industri och for kontorsbyggnader (TYK). Byggratten for
tomten omfattar 16 600 m? vy.

Tomten 23124/28 ingar dessutom i detaljplan nr 11499 fran 2006 och
ar dar upptagen som kvartersomrade for bilplatser (LPA). En ekonomi-
byggnad pa 20 m? far uppféras pa tomten.
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Detaljplanelésningen medfér inga kostnader for staden. Med tanke péa
hur omradet i stort anvants ar det emellertid mojligt att marken maste
saneras, och i sa fall férhandlar fastighetskontoret och den sékande
fram en kostnadsfordelning.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Staden ager omradet. Detaljplaneldésningen baserar sig pa en ansdkan
fran Arabian Yritystalo Holding Oy, som hyr byggnaden pa tomten
23126/5, och innehallet i den férhandlades fram med bolaget.

Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning.

Sex skrivelser med asikter om utkastet till detaljplaneandring kom in.
De galler tillskottet till byggratten, hdjden pa husen, mangden affarslo-
kaler, minskningen i antalet arbetsplatser i och med att den befintliga
kontorsbyggnaden rivs, dammet och bullret under byggtiden och trafik-
sakerheten i korsningen Tavastvagen/Kanansgatan. Asikterna beakta-
des om majligt under planlaggningsarbetet.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 16.1-16.2.2015.
En anmarkning framstalldes.

Anmarkning

Anmarkningen galler parkeringen pa LPA-tomten, langden pa huset vid
Kanansgatan, gang- och cykeltrafiken och kvaliteten pa planeringen.
Enligt anmarkningen bor detaljplaneforslaget aterremitteras for ny be-
redning utifran en arkitekturtavling for att en hoég kvalitet pa planeringen
ska garanteras.

Utlatanden

Utlatanden om detaljplaneforslaget gavs av Helen Elnat Ab, samkom-
munen Helsingforsregionens trafik (HRT), samkommunen Helsingfors-
regionens miljétjanster (HRM), Narings-, trafik- och miljocentralen i Ny-
land, fastighetsnamnden, raddningsnamnden, namnden fér allmanna
arbeten och miljonamnen.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland anser att detaljplaneférsia-
get foljer mer dversiktliga planer och kompletterar den befintliga sam-
hallsstrukturen dominerad av flervaningshus i ett omrade med goda
kollektivtrafikférbindelser. Enligt en bullerutredning ar férhallandena pa
innergarden sa bra att ett omrade for lek och utevistelse kan placeras
nastan var som helst. Omradet bor darfér anges pa detaljplanekartan.
Dessutom bor en bestdmmelse om buller inforas.
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Helen EInat Ab foreslar att detaljplanekartan ska fa en bestdmmelse
om att en transformatorstation for den lokala eldistributionen ska byg-
gas i kvarteret 23126. Transformatorstationen bdr ha en golvyta pa
ca20m?.

HRM meddelar att omradet redan har allmanna vatten- och avloppsled-
ningar och att detaljplaneandringen inte kraver att ledningar flyttas.
Tomten 23126/5 ska med privata ledningar anslutas till allmanna vat-
tenledningar som redan finns i Kanansgatan.

HRT anser att en effektivare markanvandning kan rekommenderas i
omraden genom vilka busslinjer till ytterstaden passerar. Med tanke pa
att planeringsomradet har ypperliga kollektivtrafikférbindelser anser
HRT det vara en god I6sning att parkeringen far organiseras centralise-
rat och pa icke-markerade platser. HRT framhaller att det pa detaljpla-
nekartan angivna straket for allman gangtrafik genom det planerade
kvartersomradet ar motiverat for att de lokala gangférbindelserna ska
bli battre.

Fastighetsnamnden papekar att fragan om en detaljplaneandring vack-
tes genom en ansokan fran innehavaren av tomten 23126/5, som ar en
av stadens arrendetomter. Verksamhetsbyggnaden pa tomten ar nu
underutnyttjad. Arabiastranden har de senaste aren utvecklats till ett
huvudsakligen nytt, attraktivt bostadsomrade, vilket gor att det ar lamp-
ligt att ett TYK-kvarter i omradet blir bostadskvarter. Detaljplaneforsia-
get skapar utmarkta férutsattningar for bostadsbyggande och darmed
for urban utveckling. Samtidigt 6kar stadens inkomster fran éverlatelse
av tomter, likasa markvardet.

Fastighetsnamnden papekar vidare att de féreslagna andringarna kra-
ver samtycke fran Arabian Palvelu Oy och orsakar en hel del extra ar-

bete i fraga om arrendeavtalen for de berérda tomterna och handlingar
som hanfor sig till bolaget. Nar arrenderatten dverfors ska tomterna re-
serveras pa nytt, och arendet ska férelaggas stadsstyrelsen innan de-

taljplaneforslaget behandlas av stadsfullmaktige. Stadsstyrelsen reser-
verade tomterna pa nytt 16.11.2015 (1108 §).

Namnden for allmanna arbeten meddelar att korsningen Tavastva-
gen/Kanansgatan andras fran rondell till T-korsning. For att vyerna ska
bevaras bor bottenvaningen i huset utmed Tavastvagen vara indragen
vid Kanansgatan. Till detaljplaneandringen hor att ett strak for allman
gangtrafik ska anlaggas vaster om Porslinsgatan. Detaljplaneandringen
medfor i sig inga kostnader for staden, men om det uppstar kostnader
genom att fororenad mark saneras forhandlar staden och den sbkande
fram en kostnadsfordelning.
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Raddningsnamnden betonar att det maste beaktas att detaljplaneéand-
ringen innebar att det i stallet for en verksamhetsbyggnad kommer att
finnas bostadshus pa tomten 23126/5. Om utrymningsvagar inte ord-
nas med byggnadstekniska metoder i bostadshusen ska det finnas ut-
rymme for raddningsvagar pa tomten, likasa ett tillrackligt antal platser
dar raddningsverket kan anvanda havare.

Miljonamnden anser det vara lampligt att bostadsbebyggelsen fortatas
eftersom omradet har mycket goda kollektivtrafikférbindelser och ligger
nara stora gron- och rekreationsomraden. Trafiken pa Tavastvagen or-
sakar a andra sidan avsevarda olagenheter i form av buller och férsam-
rad luftkvalitet sarskilt vid huset utmed gatan. Enligt detaljplanebeskriv-
ningen ar bullernivan 68 dB vid husfasaden mot Tavastvagen. En sa
hdg bullerniva vid en fasad kraver att bostaderna ocksa vetter at det
hall dar det ar tystare vid fasaden, narmare bestamt dar det riktvarde
for bullernivan som ar angivet i statsradets beslut om riktvarden for bul-
lerniva inte 6verskrids. Detaljplanebestammelserna bor kompletteras i
fraga om detta.

Utlatandena finns i sin helhet i beslutshistorien och refereras i rappor-
ten 6ver vaxelverkan (bilaga 3). Genmalena ingar i sin helhet i rappor-
ten.

Andringar i férslaget till detaljplaneéandring

Foredragande

Upplysningar

Det som tas upp i anmarkningen och utlatandena har beaktats i anda-
malsenliga delar forutsatt att saken inte strider mot detaljplanemalen.
Andringar har gjorts i detaljplaneférslaget. Dessa beskrivs narmare i
avsnittet Suunnittelun vaiheet i detaljplanebeskrivningen.

Andringarna &r inte vasentliga, och férslaget behodver darfor inte laggas
fram pa nytt.

Stadsstyrelsen reserverade 16.11.2015 (1108 §) i enlighet med utlatan-
det fran fastighetsnamnden de i forslaget till detaljplaneandring nr
12303 angivna, planerade tomterna for flervaningshus (AK) i kvarteret
23126 i 23 stadsdelen (Majstad) for Arabian Yritystalo Holding Oy.
Agar- och/eller hyresbostader utan reglering och hitasvillkor ska plane-
ras pa tomterna, och byggférutsattningarna ska utredas. Reserveringen
galler till 31.12.2018.

Beslutsforslaget ar i dverensstammelse med ett justerat forslag fran
stadsplaneringsnamnden.

Stadsstyrelsen
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Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12303 kartta, paivatty 2.12.2014,
muutettu 24.1.2017
2 Asemakaavan muutoksen nro 12303 selostus, paivatty 2.12.2014, tay-
dennetty 24.1.2017, paivitetty Kslk:n 24.1.2017 paatoksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 2.12.2014, tdydennetty 17.1.2017
4 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Havainnekuva 17.1.2017

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistdlautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta
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Rakennusvalvontavirasto

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 13.03.2017 § 253
HEL 2013-013065 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 23. kaupunginosan (Toukola)
korttelin 23124 tontin 28 ja korttelin 23126 tontin 5 asemakaavan muu-
toksen 2.12.2014 paivatyn ja 24.1.2017 muutetun piirustuksen numero
12303 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Kasittely
13.03.2017 Ehdotuksen mukaan

Kaupunginhallitus esitti puheenjohtajan ehdotuksesta yksimielisesti, et-
ta asia tuotaisiin kasiteltavaksi kaupunginvaltuuston 29.3.2017 kok-
oukseen.

06.03.2017 Poydalle
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Lisatiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.01.2017 § 22
HEL 2013-013065 T 10 03 03
Ksv 0944 15
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 2.12.2014 paivatyn ja 24.1.2017 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12303 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

kee 23. kaupunginosan (Toukola) korttelin 23124 tonttia 28 ja kort-
telin 23126 tonttia 5.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutukseen seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjalli-
sesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusra-
portti ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelyti-
la Laiturilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-
sivuilla kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

24.01.2017 Ehdotuksen mukaan

Varapuheenjohtaja Osmo Soininvaara ilmoitti olevansa asiassa esteel-
linen ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ajaksi.

17.01.2017 Poydalle
09.12.2014 Ehdotuksen mukaan
02.12.2014 Poydalle

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Pia Kilpinen, arkkitehti, puhelin: 310 37443
pia.kilpinen(a)hel.fi

Riikka Osterlund, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi

Matti Neuvonen, melu- ja ilmanlaatuselvitykset, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Helena Farkkild-Korjus, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37325
helena.farkkila-korjus(a)hel.fi

Mikko Juvonen, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Raila Hoivanen, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482
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raila.hoivanen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 19.02.2015 § 73
HEL 2013-013065 T 10 03 03

Lausunto

Kiinteist6lautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Toukolan
Arabianrannan Hameentie 153:n asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12303 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaavamuutos on tullut vireille kaupungin vuo-
kratontin 23126/5 haltijan hakemuksesta. Asemakaavan muutokseen
on ryhdytty, koska tontilla nykyisin sijaitseva toimitilarakennus on va-
jaakayttoinen.

Tontti 23126/5 kuuluu voimassaolevan asemakaavan nro 10240 mu-
kaan TYK-korttelialueeseen (ymparistdhaittoja aiheuttamattoman teolli-
suus- ja varastorakennusten seka toimistorakennusten korttelialue).
Tontille on merkitty rakennusoikeutta 16 600 k-m2. Tontti on kaupungin
omistuksessa ja vuokrattu pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
Arabian Yritystalo Holding Oy:lle teollisuustarkoituksiin ajaksi 1.6.1986
- 31.12.2025.

Tontti 23124/28 kuuluu voimassaolevan asemakaavan nro 11499 mu-
kaan LPA-korttelialueeseen (autopaikkojen korttelialue). Tontti on kau-
pungin omistuksessa ja vuokrattu pitkaaikaisella maanvuokrasopi-
muksella Arabian Palvelu Oy:lle autopaikoitusta varten ajaksi 1.8.2008
- 31.12.2099.

Kaavamuutoksella tontista 23126/5 muodostetaan asuinkerrostalotontit
(AK) 23126/11 - 13. Nykyinen toimitilarakennus puretaan ja tontille su-
unnitellaan kolme uutta 6 - 8 kerroksista kerrostaloa. Muutosalueen
pinta-ala on 0,92 ha, asuinkerrosalaa on yhteensa 17 600 k-m?. Katuta-
soon saa rakentaa yhteensa 700 k-m? liiketilaa rakennusoikeuden li-
saksi.

Kaavamuutoksessa nykyinen LPA-tontti 23124/28 ehdotetaan jaetta-
vaksi autopaikkatontteihin (LPA) 23124/14 ja 49. Nykyisesta tontista 28
siirretdan osa istutetusta alueesta osaksi tonttia (AK) 23126/13. Talla
mahdollistetaan piha-alueen ja Posliinikadun puoleisen kerrostalon lu-
onteva liittyminen ymparistédn. Nykyisin Arabian Palvelu Oy:n hallin-
nassa olevan alueen pienentaminen vahentaa yhtion yllapitovastuita.
Korttelialueen pysakointipaikat sailyvat ennallaan.
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Esittelija

Lisatiedot

Ehdotetut muutokset edellyttavat Arabian Palvelu Oy:n suostumuksen
ja aiheuttavat huomattavia lisatoita tonttien maanvuokrasopimusten ja
palveluyhtion asiakirjojen jarjestelyjen osalta.

Taman vuoksi kiinteistdtoimi ehdottaakin, etta ehdotukseen merkityt
autopaikkatontit 14 ja 49 yhdistetaan siten, etta autopaikkatontin
23124/28 sijaan muodostetaan yksi pinta-alaltaan pienempi autopaik-
katontti siten, etta edella mainitut piha-alueet yhdistetaan ehdotuksen
mukaisesti tonttiin (AK) 23126/13.

Kaupunginhallitus paatti 24.1.2011 (54 §) kehottaa kiinteistovirastoa ky-
seisenlaisissa kaavamuutoksissa ja vuokraoikeuden siirroissa siir-
tymaan menettelyyn, jossa kaupunki joko kilpailuttaa vuokraoikeuden
tai muutoin varmistaa sen, etta vuokra-oikeuden uusi haltija toteuttaa
hankkeessaan MA-ohjelman mukaista hallintamuoto-jakaumaa siina
maarin kuin kohteen laajuus huomioiden on mahdollista. Vuokraoikeu-
den siirron yhteydessa tulee tehda uusi tontinvaraus, joka tuodaan kau-
punginhallituksen kasittelyyn ennen kaavamuutoksen kaupunginvaltu-
ustokasittelya.

Lautakunta ilmoittaa, etta se tulee alkuvuodesta 2015 tekemaan erilli-
sen esityksen kaupunginhallitukselle kaavaehdotuksen mukaisten uusi-
en asuinkerrostalotonttien varaamiseksi asuntotuotantoon edella maini-
tun paatdoksen mukaisin ehdoin.

Arabianrannasta on kehittynyt viime vuosina paaosin uusi vetovoimai-
nen asuinalue, minka vuoksi TYK-korttelin muuttaminen asuinkayttoon
soveltuu alueelle hyvin. Kaavaehdotus luo huomattavat edellytykset
asuntorakentamiselle ja siten kaupungin kehittamiselle seka lisaa
samalla kaupungin tontin luovutukseen liittyvia tuloja seka maanarvoa.

Lautakunnalla ei ole muuten huomauttamista itse asemakaavan muu-
tokseen.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 10.02.2015 § 63
HEL 2013-013065 T 10 03 03
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Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa toimitilatontti Hame-
entie 153:ssa asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja saada lisaa asunto-
ja Arabianrantaan. Tontilla oleva nykyinen vajaakayttdinen toimitilara-
kennus puretaan ja korvataan kolmella 6—8-kerroksisella asuinraken-
nuksella. Tavoitteena on saada kortteliin urbaani katutaso, johon sijo-
ittuu myas liiketiloja.

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille kustannuksia ta-
man hetken tiedon mukaan.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12303.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi

Ymparistolautakunta 27.01.2015 § 37

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Lausunto

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa vajaakayttdisen pienteollisuus/toi-
mitilarakennuksen purkamisen ja tontin muuttamisen asuinkayttoon.
Asuinrakentamisen tiivistaminen on kannatettavaa, silla alue sijaitsee
erittain hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja laajojen viher- ja virkistysalu-
eiden aarella. Hameentien liikenne aiheuttaa kuitenkin huomattavia
melu- ja iimanlaatuhaittoja etenkin Hameentien puoleisella kortteliosal-
la.

Hameentien puoleiselle rakennuksen julkisivulle kohdistuu kaavase-
lostuksen mukaan 68 dB melutaso (LAeq 7-22). Nain korkeilla julki-
sivun melutasoilla tulee varmistaa asuntojen avautuminen myaos hiljai-
semman julkisivun puoleen, jossa valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukaiset melutason ohjearvot alittuvat. Kaavamaarayksia
tulee talta osin taydentaa. Tavoitteena on etenkin yoaikaisten haittojen
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Esittelija

Lisatiedot

vahentaminen mahdollistamalla makuuhuoneiden sijoitus hiljaisemmal-
le puolelle. Hdmeenkadulla raskaan liikkenteen osuus on huomattavan
korkea, noin 14 %, mika lisaa etenkin yoaikaisen melun hairitsevyytta.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 20.01.2015 § 14
HEL 2013-013065 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Arabianrannan (23 ko.)
asemakaavan muutoksesta nro 12303, Hameentie 153

Asemakaavan muutoksessa tulee huomioida rakennusten kayttotarkoi-
tuksen muutos toimitilarakennuksesta asuinrakennukseksi. Mikali asu-

inrakennusten poistumistiejarjestelyja ei ratkaista rakenteellisin keinoin,
tontille on varattava tilaa pelastusteille seka riittdva maara nostopaikko-
ja pelastuslaitoksen nostolava-ajoneuvoille.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224
markku.holopainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikké 14.1.2014

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on ilmoittanut Toukolan korttelin 126 tonttia
5, osoitteessa Hameentie 153, koskevan asemakaavamuutoksen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman ja asemakaavaluonnoksen esille tu-
losta. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perustehtavansa mukai-
sesti kulttuurihistorian ja rakennetun kulttuuriymparistdon vaalimisen
nakOkulmasta ja esittaa kantanaan seuraavaa.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  8/2017 71 (91)

Kaj/7
29.03.2017

Lisatiedot

Arabian tehtaan ymparistd Toukolassa on viimeisen viidentoista vuo-
den aikana kaynyt l1api huomattavan muutoksen teollisuusymparistosta
ja joutomaasta uudeksi merelliseksi asuinalueeksi. Myos kortteli 12 on
rakentunut ja uudistunut 2000-luvun kuluessa. Tontilla 5 osoitteessa
Hameentie 153 sijaitseva arkkitehti Harry Svendbladin suunnittelema,
vuonna 1989 valmistunut toimitilarakennus edustaa nykyisellaan kortte-
lin vanhinta rakennuskantaa, silla kaikki muut rakennukset ovat val-
mistuneet 2000-luvun puolella.

Nyt suunnittelun kohteena oleva Hameentien ja Kaanaankadun kul-
maan sijoittuva tontti on tarkoitus muuttaa asuinkayttoon. Silla sijaitse-
va toimitilarakennus on tarkoitus korvata kolmella uudella 6-8 —kerrok-
sisella asuinkerrostalolla. Rakennusten pohjakerroksiin on suunniteltu
runsaasti liiketilaa ja pysakointi jarjestettaisiin rakennusten valisen yh-
teispihan alle.

Esitetty asemakaavaluonnos mahdollistaisi seka Hameentien etta Kaa-
naankadun varteen kahdeksankerroksiset asuinkerrostalot, joiden katu-
tasoon on sijoitettava liiketilaa. Rakennusten korkeus ei iimeisesti rat-
kaisevalla tavalla muuttuisi nykytilanteeseen verrattuna, mita kau-
punginmuseo pitaa tarkeana Hameentien luonteen sailymisen kannal-
ta. Hameentien itapuolta reunustavat talla kohtaa jo nykyisellaan lahes
muurimaisesti kohoavat rakennukset. Hameentien vastakkaisella puo-
lella seisovat valjasti sijoitetut 1940-luvun lopun pistetalot, joiden taka-
na levittaytyy Annalan kartanon puisto, palstaviljelyalue ja Vanhankau-
pungin ja Kellomaen ympariston vihervyohyke, jotka ovat osa valtakun-
nallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Tallaisella raja-
vyohykkeella kaupunginmuseo pitaa tarkeana, ettei kaupunkitilan luon-
ne ratkaisevalla tavalla muutu eika uusia asuintaloja luonnoksessa esi-
tetysta enaa koroteta. Muutoin kaupunginmuseo ei nae estetta tontilla
sijaitsevan toimitilarakennuksen korvaamiselle uudisrakentamisella ja
asuinkaytolla.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa Hameentie 153:n
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja
asemakaavaluonnokseen.

Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 9.1.2014
HEL 2013-013065 T 10 03 03
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1130-00/13 ja asemakaavan muuto-
sluonnoksesta. Asemakaavan muutos koskee Helsingin kaupungino-
sassa 23. (Arabia, Toukola) korttelin 12 tonttia 5, osoitteessa Hameen-
tie 153.

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimitilatontin muuttamisen asu-
inkayttoon. Nykyinen toimitilarakennus puretaan ja tontille suunnitellaan
kolme uutta 6-8 -kerroksista asuinkerrostaloa. Rakennusten pohjaker-
roksiin on suunniteltu runsaasti ulosvuokrattavaa liiketilaa. Pysakointi
jarjestetaan rakennusten yhteispihan alle. Asuinkerrosalaa on yhteensa
17 600 k-m2 Katutasoon saa rakentaa yhteensa 700 k-m2 liiketilaa ra-
kennusoikeuden lisaksi.

Kaavan valmistelussa on erityisesti painotettu alueen sijoittumista jo
melko valmiiksi rakennetun ja palveluiltaan monipuolisen Arabianran-
nan alueelle hyvien julkisten liikenneyhteyksien varrelle.

Asemakaavan muutosta on hakenut tontin nykyinen vuokralainen Ara-
bian Yritystalo Holding Oy.

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittda huomiota sisaankayntien ja yhteisti-
lojen esteettomyyteen.

Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella muuta huomautettavaa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan 1130-00/13 tai asemakaavan muuto-
sluonnokseen.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
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8

Detaljplaneandring for Skinnbyxvagen 5 pa Drumso (nr 12398)

HEL 2013-005474 T 10 03 03

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten 9 i
kvarteret 31134 i 31 stadsdelen (Drumsd) enligt ritning nr 12398, date-
rad 31.5.2016 och andrad 20.3.2017, och pa de grunder som framgar
av detaljplanebeskrivningen.

Detaljplaneandringen galler fér en tomt som ligger vid Skinnbyxvagen 5
i Hallonnas pa Drumsd. Detaljplaneldsningen gor det mojligt att bygga
ett flervaningshus i 5-8 vaningar pa tomten, dar en industri- och lager-
byggnad fran ar 1970 ska rivas.

Tomterna i kvarteret 31134 har andrats for bostadsbruk i faser fran och
med 1980-talet. Det omrade som nu ska fa detaljplan ar den sista tom-
ten for verksamhetslokaler i kvarteret. Pa tomten finns en industri- och

lagerbyggnad fran ar 1970 med vaningsyta pa 4 120 m? vy. Gardsom-

radet anvands i sin helhet for servicetrafik och parkering.

Malet ar att komplettera kvarteret, som andrats for bostadsbruk i faser,
med ett flervaningshus som passar in i den byggda miljén. Detaljpla-
neandringen medfor ny bostadsvaningsyta pa 2 900 m? vy. Antalet in-
vanare 6kar med ca 70.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningen foljer de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen och generalplanen med rattsverkningar. Detaljplaneand-
ringen bidrar dessutom till att stadens strategiska mal uppnas. Detalj-
planeldsningen foljer ocksa malen i den nya generalplanen (stadsfull-
maktige 26.10.2016).

For omradet galler detaljplan nr 8880 fran ar 1985. Enligt detaljplanen
utgér tomten kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T). | de-
taljplanen anges byggratten pa tomten, 3 418 m? vy, och tomtexploate-
ringen, e = 2,0.

Att detaljplanelésningen genomférs innebar inga kostnader for staden.

Planeringsfaser och vaxelverkan
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Utlatanden

Kvartersomradet ar i privat ago. Detaljplanelésningen har utarbetats pa
ansokan och innehallet i I6sningen har diskuterats med s6kanden.

Det kom in fyra skrivelser med asikter om programmet for deltagande
och beddmning och om beredningsmaterialet. Dessutom framfordes
asikter per telefon.

Asikterna gallde formen och hdjden péa det flervaningshus som plane-
rats pa tomten, husets lage nara grannhusen, skuggningen av gardar-
na, fonstrens och balkongernas lage, sdkerhetsarrangemangen i riv-
nings- och byggfasen och barnens trafiksakerhet. Uppmarksamhet fas-
tes ocksa vid att bostadsfordelningen inte framjar befolkningsstruktu-
rens mangsidighet eller boende till rimliga priser for barnfamiljer.
Asiktsgivarna tyckte dessutom att byggandet av den offentliga servicen
sasom skolor i samma proportion som bostadsbyggandet pa Drumso
ska snabbas upp.

Asikterna har beaktats sa att hojden p& det bostadshus som hade atta

vaningar i utkastsfasen har sankts till byggnadsdelar i fem, sex och sju
vaningar och placerats langre bort frdn tomtens norra grans for att for-

battra utsikterna fran grannhusen och ljusférhallandena. Genmalena till
asikterna framgar av rapporten om vaxelverkan (bilaga 3).

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 12.8-12.9.2016.
Anmarkningar gjordes inte mot forslaget.

Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
(HRM), fastighetsnamnden, raddningsnamnden, namnden for allmanna
arbeten och miljdnamnden gav utlatande om férslaget till detaljplan.

Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM) konstaterade
att de allmanna vattenledningarna och avloppen har byggts fardigt och
att andringsforslaget inte kraver att de flyttas.

Raddningsnamndens utlatande gallde arrangemangen kring bostader-
nas nodutgangar, raddningsvagarna pa tomten och det grona takets
brandsakerhetskrav i den fortsatta planeringen.

Fastighetsnamndens utlatande gallde den avsevarda hdjningen av
tomtens varde, och underhandlingar ska darfor féras med tomtagaren i
enlighet med stadsstyrelsens markpolitiska beslut 9.6.2014.

Enligt utlatandet fran namnden for allmanna arbeten har detaljpla-
neandringen ingen inverkan pa allmanna omraden och medfér inga
kostnader for staden.
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| de dvriga utlatandena fanns det ingenting att papeka.

Utldtandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena ingar i rapporten om vaxelverkan (bilaga 3).

Andringar i férslaget till detaljplanedndring

Foredragande

Upplysningar

Det har inte gjorts nagra andringar i forslaget till detaljplaneandring,
och forslaget behover darfor inte laggas fram pa nytt.

| enlighet med fastighetsnamndens utlatande har det i anslutning till de-
taljplaneandringen ingatts ett markanvandningsavtal, som underteckna-
des 7.3.2017.

Stadsstyrelsen strok 20.3.2017 (273 §) foljande detaljplanebestammel-
se om bostadernas storlek i forslaget till detaljplaneandring:

— Den genomsnittliga ytan for dessa bostader ska vara minst 80 m?
lagenhetsyta.

Stadsplaneringsnamnden beslutade 24.1.2017 (§ 21) att bostadstyper-
na och -storlekarna inom bostadsbyggandet annanstans én pa mark i
Helsingfors stads ago styrs med féljande bestammelse i detaljplanerna:

— Pa tomterna (med beteckningen AL, AK 0.d.) ska minst 50 % av
bostadernas sammanlagda lagenhetsyta utgbras av bostader som
forutom kok/kokutrymme har minst tre bostadsrum.

Beslutsforslaget stammer till andra delar 6verens med forslaget tillstrykt
av stadsplaneringsnamnden och justerat av stadsplaneringskontoret.

Stadsstyrelsen

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12398 kartta, paivatty 31.5.2016, muutet-
tu 20.3.2017
2 Asemakaavan muutoksen nro 12398 selostus, paivatty 31.5.2016, tay-
dennetty 16.1.2017 ja muutettu 20.3.2017
3 Vuorovaikutusraportti 31.5.2016, taydennetty 16.1.2017
4 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Sijaintikartta

lImakuva

Nakyma Nahkahousuntieltd
Maankayttdsopimus

AOWON -

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

For kannedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistdlautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 20.03.2017 § 273
HEL 2013-005474 T 10 03 03

Paatos
A
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 31. kaupunginosan (Lauttasaari)
korttelin 31134 tontin 9 asemakaavan muutoksen 31.5.2016 paivatyn ja
piirustuksen numero 12398 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta il-
menevin perustein.

Samalla kaupunginhallitus paatti poistaa asemakaavan muutoksesta
numero 12398 huoneistokokoa koskevan seuraavan maarayksen: "Nai-
den asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m=2."

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 16.1.2017

HEL 2013-005474 T 10 03 03

Ksv 0790_18, karttaruutu 670493, 671493

Tiivistelma

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tarkistanut 31.5.2016 paivatyn 31. kau-
punginosan (Lauttasaari) korttelin 31134 tontin 9 asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12398.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei kaavaehdotukseen ole tehty
muutoksia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia 31134/9 Lautta-
saaren Vattuniemessa. Kaavaratkaisu mahdollistaa 5—8-kerroksisen
asuntokerrostalon rakentamisen tontille, jolta puretaan vuonna 1970
valmistunut teollisuus- ja varastorakennus.

Tavoitteena on taydentaa vaiheittain asumiskayttoon muuttunutta asun-
tokorttelia rakennettuun ymparistoon sopivalla asuntokerrostalolla. Ase-
makaavan muutoksessa on 2 900 m? uutta asuntokerrosalaa. Asu-
kasmaaran lisdys on noin 70 henkea.
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Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti asuntotuotantotavoi-
tetta ja tdydennysrakentamista edistavasti.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 31.5.2016 ja
se paatti esittaa kaupunginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot. Esitetyt
huomautukset kohdistuivat jatkosuunnittelussa asuntojen varatiejarjes-
telyihin, tontin pelastusteihin ja viherkaton paloturvallisuusvaatimuksiin
seka tontin arvon merkittdvaan nousuun, joten kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee
kayda tontinomistajan kanssa. Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

Muistutuksia ei esitetty.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu muutos on Helsingin uuden yleiskaavan ta-
voitteiden mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
Tontilla on 1970 rakennettu 4 120 k-m? teollisuus- ja varastorakennus.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1985) alue on merkitty teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi (T).

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista mielipiteista ja lausunnoista seka vasti-
neet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
31.5.2016 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 12.8. -
12.9.2016.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
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Lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY)
— Kiinteistélautakunta

— pelastuslautakunta

— yleisten toiden lautakunta

— ymparistokeskus

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) totesi, etta yleiset vesijohdot
ja viemarit on rakennettu valmiiksi eika muutosehdotus edellyta niiden
siirtdmista. Pelastuslautakunnan lausunto kohdistui jatkosuunnittelussa
asuntojen varatiejarjestelyihin, tontin pelastusteihin ja viherkaton palo-
turvallisuusvaatimuksiin. Kiinteistolautakunnan lausunto kohdistui tontin
arvon merkittavaan nousuun, joten kaupunginhallituksen 9.6.2014 teke-
man maapoliittisen paatdksen mukaiset neuvottelut tulee kayda tonti-
nomistajan kanssa. Yleisten toiden lautakunnan lausunnon mukaan
muutos ei vaikuta yleisiin alueisiin eika aiheuta kustannuksia kaupungil-
le.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotusta ei ole tarkoituksenmukaista muuttaa lausuntojen johd-
osta, kaavan tavoitteet huomioon ottaen.

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osal-
ta.

Vuorovaikutusraportti ovat liitteena.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Jatkotoimenpiteet

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Kaava-alueeseen liittyy maankayttosopimusmenettely, joka tulee saat-
taa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista
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Lisatiedot

Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel fi

Pelastuslautakunta 06.09.2016 § 89
HEL 2013-005474 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Nahkahousuntie 5 ase-
makaavan muutoksesta (nro 12398):

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittda huomiota erityisesti asuntojen vara-
tiejarjestelyihin seka tontin pelastusteihin. Rakennuksen 4-8 kerrok-
seen porrastettu rakenne sekd maanalainen autopaikoitus tekevat va-
ratiejarjestelyista tavallista haastavampia. Lisaksi tulee kiinnittaa huo-
miota kaavan vaatimaan viherkattoon ja sen mukanaan tuomiin palotur-
vallisuusvaatimuksiin.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 25.08.2016 § 350
HEL 2013-005474 T 10 03 03

Kiinteistokartta 49/670 493, Nahkahousuntie 5

Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31134 tonttia 9 ko-
skevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12398 seuraavan
lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta tontti on yksityisomistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotuksessa nykyiselta teollisuus- ja varastora-
kennusten korttelialueen tontilta (T) puretaan vanha teollisuusrakennus
ja tontti muutetaan kuulumaan asuinkerrostalojen korttelialueeseen
(AK). Tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 2 900 k-m?2.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Foredragningslista  8/2017 81 (91)
Stadsfullmaktige
Kaj/8
29.03.2017
Muutosehdotus korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten kaupunginhal-
lituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvot-
telut tulee kayda tontinomistajan kanssa.
Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajan
kanssa on tehty sopimus.
Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen joh-
dosta.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne
Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Yleisten téiden lautakunta 16.08.2016 § 318
HEL 2013-005474 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Muutos koskee tonttia. Se ei vaikuta yleisiin alueisiin eika aiheuta kust-
annuksia niille.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 09.08.2016 § 257
HEL 2013-005474 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.
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ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot

Anu Haahla, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.05.2016 § 198
HEL 2013-005474 T 10 03 03

Ksv 0790 18, karttaruutu 670493, 671493

Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 31.5.2016 paivatyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31134
tontin 9 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12398 hyvaksymista.
Samalla lautakunta paatti
— asettaa ehdotuksen nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 27 §:n mukaisesti
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin
— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot
— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa
— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot

Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel.fi

Taina Toivanen, liikenneinsinori, puhelin: 310 37280
taina.toivanen(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Rakennusvirasto 27.8.2015
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HEL 2013-005474 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston lausuntoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1218-00/15, asemakaavan muutos-
hakemuksesta Lauttasaaren korttelin 31134 tontille 9,) Nahkahousuntie
5) 28.8.2015 mennessa.

Muutos koskee tonttialuetta. Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa
suunnitelmaan.

Yhteyshenkiloina kaavaprosessissa rakennusvirastossa toimivat alue-
suunnittelija Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsinddri Olli Haanpera.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Postadress
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9

Overféring av social- och hilsovardsverkets lokalvardstjanster till
samkommunen Helsingfors och Nylands sjukvardsdistrikt som
overlatelse av rorelse

HEL 2016-014356 T 01 01 00
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna avtalet i bilaga 1 om att social- och
halsovardsverkets lokalvard och de stadtjanster som verket koper
1.6.2017 ska dverforas till samkommunen Helsingfors och Nylands
sjukvardsdistrikts affarsverk HNS-Desiko enligt principerna for éverla-
telse av rorelse.

Stadsfullmaktige anser det vara viktigt att staden forsoker erbjuda kom-
munala hyresbostader i stallet for personalbostader.

Foredragandens motiveringar

Social- och halsovardsnamnden foreslar (14.2.2017) att social- och hal-
sovardsverkets lokalvard och de stadtjanster som verket koper
1.6.2017 ska dverforas till samkommunen Helsingfors och Nylands
sjukvardsdistrikts affarsverk HNS-Desiko enligt principerna for éverla-
telse av rérelse. Framstallningen ingar i beslutshistorien.

Overlatelsen av rorelse géller en administrativ omorganisering, och av-
sikten med den ar att lokalvardstjansterna och de kopta stadtjansterna
ska organiseras i form av horisontellt samarbete. Till foljd av dverlatel-
sen producerar HNS tjansterna for staden med stdéd av 3 § 4 mom. i
grundavtalet for HNS. Samarbetet styrs av synpunkter forknippade
med det allmanna basta och syftar inte till vinst for parterna.

Lokalvardstjansterna omfattar renhallning, textilvard, sangvard och as-
sistans inom matforsorjningen och produceras for enheter vid social-
och halsovardsverket och i nagon man for utomstaende. Till lokalvards-
enhetens uppgifter hor dessutom att vara expert i utvecklings-, radgiv-
nings- och styrningsfragor i branschen.

Lokalvard produceras i enlighet med tjanstebeskrivningen for bl.a. de
nedanstaende enheterna vid social- och halsovardsverket.

Sjukhus-, rehabiliterings- och omsorgstjanster:
- stadssjukhusets enheter (3)

- hemvardsenheterna (ca 60)

- hemsjukhusen (4)
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- de mangsidiga servicecentralerna (10)

Halsovards- och missbrukartjanster:

- halsostationerna (25)

- psykiatri- och missbrukartjansterna (4)

- psykiatriska sjukhuset (1)

- joursjukhusen (2)

- inremedicinska poliklinikerna (2)

- mun- och tandhalsovarden/tandklinikerna (28) och den
mobila enheten fér mun- och tandvard

Familje- och socialtjanster:

- barnskyddsenheterna

- barnhemmen (4)

- invandrartjansterna

- radgivningsbyraerna och enheterna inom familjearbetet
- talterapin (9)

- enheterna inom handikapparbetet (13)

Utdver for de ovannamnda enheterna producerar social- och halso-
vardsverket lokalvardstjanster for enheterna inom kompetenscentret for
rehabilitering, servicehusen, hjalpmedelstjansterna, psykologtjansterna,
ergoterapitjansterna, enheterna med stod i boendet, fotterapin, narings-
terapin och den centraliserade forvaltningen inom skolhalsovarden. So-
cial- och halsovardsverket kdper dessutom stadtjanster, och det ar da
fraga om underhallsstadning, grundlig stadning, fonstertvatt och roj-
stadning.

En utredning visar att resurserna blir utnyttjade maximalt effektivt bade
funktionellt och ekonomiskt om lokalvardstjansterna och de kopta stad-
tjiansterna organiseras i samarbete med HNS.

Hur utredningsarbetet genomférdes och vad det resulterade i

Verkschefen vid social- och halsovardsverket beslutade 5.9.2016 till-
satta en styr- och projektgrupp med uppgift att utreda huruvida verkets
lokalvard och de stadtjanster som verket képer kan dverforas till HNS-
Desiko. Syftet ar att dverlappningar ska elimineras. Utredningen gjor-
des tillsammans med HNS-Desiko, och personalen var féretradd i styr-

gruppen.
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Styrgruppen utredde och beddmde huruvida social- och halsovardsver-
kets lokalvard och de stadtjanster som verket kdper kan dverforas till
HNS. Gruppen gick igenom fordelar och risker med en dverforing, kost-
nadseffekter, foljder for personalen och inverkan pa de kopta tjanster-
na.

Den nuvarande verksamhetsmodellen gar ut pa att de stadtjanster som
social- och halsovardsverket behdver produceras av verkets lokal-
vardsenhet eller kdps hos utomstaende. Lokalvardstjansterna bestar av
underhallsstadning, grundlig stadning, assistans inom matférsorjning-
en, sang- och textilvard, hjalpmedelsskotsel/tvatt, skétsel och tvatt av
utbytesmattor och tvatt av fonster och mellanrutor. Det ar fraga om
dags-, tvaskifts- eller treskiftsarbete beroende pa var arbetet utfors.

Till resurserna for tjansteproduktionen hor lokalvardsenhetens perso-
nal, stadredskap, -medel och -maskiner och annat som behdévs for
verksamheten. Dessutom omfattar lokalvardsenhetens stodtjanster re-
surser som stdéder enhetens karnprocess, sasom dimensionerings- och
experttjanster, personaladministration, ekonomiforvaltning och ledar-
skapsarbete. Tjansterna produceras kundspecifikt utifran behovet.

Effekterna av att social- och halsovardsverkets lokalvard och de stad-
tjianster som verket kdper dverfors till HNS ar att éverlappningar elimi-
neras och synergivinster uppnas i enskilda fastigheter och i sjukhusom-
raden, bl.a. nar det galler Haartmanska sjukhuset, Stengards mangsidi-
ga servicecentral och Aurorasjukhuset. Verket kommer ocksa att dra
nytta av HNS infektionsteams verksamhet och kompetens.

Overforingen innebar att maskinerna kan anvandas i storre utstrack-
ning, att tjansteproduktionen kan goras mer flexibel och att det blir kost-
nadsbesparingar nar tjanster och stadmedel, -redskap och -maskiner
upphandlas. Vidare gor 6verforingen det enklare att satta in vikarier
och gor det mojligt att utnyttja HNS-Desikos interna utbildningsorgani-
sation och servicehandledarnas yrkeskunskap nar lokalvardare ska
handledas och skolas in. Dessutom blir det lattare for lokalvardare att
avancera, t.ex. till servicehandledare och serviceforman genom laroav-
talsutbildning.

HNS-Desiko har beraknat att kostnaderna for lokalvarden uppgar till
25,3 mn euro ar 2017. Enligt social- och halsovardsverket blir kostna-
derna 1,1 mn euro hogre. Skillnaden beror i huvudsak pa att staden har
hogre I6nebikostnader pa grund av den pensionsutgiftsbaserade pen-
sionsavgift som den maste betala. Staden maste betala den pensions-
utgiftsbaserade pensionsavgiften till Keva aven om verksamheten dver-
fors till HNS. Med beaktande av detta ar skillnaden mellan kostnaderna
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Samarbete

for verksamhet producerad av social- och halsovardsverket och kostna-
derna for verksamhet producerad av HNS inte sa stor det forsta aret.

HNS-Desiko har beraknat att synergivinsterna realiseras som ekono-
miska fordelar fr.o.m. ar 2018. Det ar mojligt att ar 2018 fa kostnadsfor-
delar pa uppskattningsvis 0,3 mn euro i forhallande till kostnaderna ar
2017. | framtiden blir kostnadsfordelarna storre. Avtalspriset uppdate-
ras for ar 2018 nar HNS-Desiko efter 6vergangsskedet hunnit planera
sina tjanster tillsammans med social- och halsovardsverket.

Arendet har behandlats med personalen vid samarbetsméten och i per-
sonalkommittéerna. Stadens personalkommitté behandlade arendet
27.2.2017 och konstaterade att samarbetet skett som sig bor. Kommit-
tén antecknade arendet. Personalen ges férandringsstéd i samrad med
Foretagshalsan Helsingfors.

Hur verksamheten overfors

Bestammelserna i 1 kap. 10 § i arbetsavtalslagen och 25 § i lagen om
kommunala tjansteinnehavare tillampas pa de arbetstagare som forflyt-
tas i samband med 6verlatelsen av rérelse. Arbetstagarna forflyttas i
enlighet med principerna for 6verlatelse av rérelse som gamla arbetsta-
gare (férteckning i bilaga 2). En bilaga som galler personalens stallning
efter forflyttningen har utarbetats (bilaga 3). Detta har skett i enlighet
med avtalet om dverlatelse av rorelse och i samrad med féretradare for
huvudavtalsorganisationerna. Under forhandlingarna om personalens
stallning beaktades principerna for att bo i personalbostad.

Forflyttningen galler alla anstaliningar vid lokalvardsenheten. Det ar fra-
ga om fdljande arbetstagare:

1 lokalvardschef

3 stadchefer

24 stadarbetsledare
580 lokalvardare

1 lokalvardsexpert
1 byrasekreterare

Stadens och HNS lokalvardstjanster och de stadtjanster som produce-
ras med stdd av avtal om kdp framgar narmare av ett samarbetsavtal,
en tjanstebeskrivning och bilagor med priser och annan information.

Arendet har beretts i samrad med stadskansliets ekonomi- och plane-
ringsavdelning, personalavdelning och avdelning rattstjansten.
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Om stadsfullmaktige godkanner beslutsforslaget kommer stadsstyrel-
sen vid verkstalligheten att uppmana bitradande stadsdirektéren for so-
cial- och halsovardsvasendet att underteckna avtalet om dverlatelse av
rorelse, att bemyndiga stadskansliets rattstjanst att géra behdévliga tek-
niska och smarre andringar i avtalet och att bemyndiga social- och hal-
sovardsverket att skéta det samarbete inklusive praktiska arrangemang
som dverforingen av tjansterna i fraga kraver.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Marja-Liisa Rautanen, stadssekreterare, telefon: 310 36184
marja-liisa.rautanen(a)hel.fi

Bilagor

Liikkeenluovutussopimus (korjattu 6.2.2017)
Siirtyva henkiléstd 1.6.2017
Siirtosopimus sote laitoshuolto07022017
Liikkeenluovutussopimuksen liite 5 Muut osana toimintaa siirtyvat sopi-
mukset (lisatty 6.2.2017)
Palvelukuvaus (korjattu 6.2.2017)
Palvelukuvauksen liite 1: Laitoshuollon kohteet 2017
Palvelukuvauksen liite 2 Ostopalveluna hankittavat siivouspalvelut
Palvelukuvauksen liite 3: Irtaimistoluettelo
Palvelukuvauksen liite 4: Vastuunjakotaulukko
0 Helsingin kaupungin ja Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin vali-
nen yhteistoimintasopimus laitoshuolto- ja siivouspalvelujen tuottami-
sesta
11 Yhteistoimintasopimuksen liite 1: Palvelukuvaus (korjattu 6.2.2017)
12 Yhteistoimintasopimuksen liite 2: Laitoshuollon hinta
13 Yhteistoimintasopimuksen liite 3: Ostopalvelusopimusten hinnoitteluliite
14 Yhteistoimintasopimuksen liite 4: Ostopalveluna hankittavat siivouspal-
velut
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Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helsingin ja Uudenmaan sai- Forslagstext
raanhoitopiirin kuntayhtyma Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
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Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 9
Bilaga 10
Bilaga 11
Bilaga 12
Bilaga 13
Bilaga 14
Siirtyva henkilosto Forslagstext

Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 3

For kinnedom

Sosiaali- ja terveyslautakunta
Sosiaali- ja terveysvirasto
Palvelukeskus
Taloushallintopalvelut
Kaupunginkanslia

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 20.03.2017 § 276

HEL 2016-014356 T 01 01 00
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya liitteena 1 olevan sopimuksen
Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveysviraston laitoshuollon ja osto-
palveluna tuotettujen siivouspalvelujen yhdistamisesta Helsingin ja Uu-
denmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyman HUS-Desiko -liikkelaitokseen
1.6.2017 lukien liikkeenluovutuksen periaatteiden mukaisesti.

Lisaksi kaupunginvaltuusto pitaa tarkeana etta kaupunki pyrkii tarjoa-
maan tydsuhdeasunnon tilalle vuokra-asunnon omasta kannastaan.

Kasittely
20.03.2017 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Hannu Oskala:
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Esittelija

Lisatiedot

Lisaksi kaupunginvaltuusto pitaa tarkeana etta kaupunki pyrkii tarjoa-
maan tydésuhdeasunnon tilalle vuokra-asunnon omasta kannastaan.

Kannattaja: Veronika Honkasalo

Kaupunginhallitus hyvaksyi yksimielisesti Hannu Oskalan vastaehdo-
tuksen mukaisesti muutetun ehdotuksen.

13.03.2017 Poydalle

va. apulaiskaupunginjohtaja
Pia Panhelainen

Marja-Liisa Rautanen, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36184
marja-liisa.rautanen(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveyslautakunta 14.02.2017 § 40
HEL 2016-014356 T 01 01 00

Paatos

Kasittely

Sosiaali- ja terveyslautakunta paatti hyvaksya omalta osaltaan
Helsingin kaupungin, sosiaali- ja terveysviraston laitoshuollon ja osto-
palveluna tuotettujen siivouspalvelujen yhdistamisen HUS-Desiko -liike-
laitokseen 1.6.2017 alkaen liikkeenluovutuksen periaatteiden mukai-
sesti. Lisaksi lautakunta esitti siirron hyvaksyttavaksi kaupunginhalli-
tukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle.

Lautakunta piti erityisen tarkeana, etta kaupunki turvaa HUS:iin siirtyvi-
en henkildiden tydsuhdeasuntojen pysyvyyden jatkuvuutta, jotka nyt
asuvat kaupungin vastaavissa asunnoissa. Tama jarjestely vastaa laut-
akunnan mielesta Helsingin kaupungin hyvaksymia henkilostopolitiikan
periaatteita.

14.02.2017 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Esitetty vastaehdotus:

Vastaehdotus 1:

Puheenjohtaja Maija Anttila: "Lautakunta pitaa erityisen tarkeana, etta
kaupunki turvaa HUS:iin siirtyvien henkildiden tydsuhdeasuntojen pysy-
vyyden jatkuvuutta, jotka nyt asuvat kaupungin vastaavissa asunnois-
sa. Tama jarjestely vastaa lautakunnan mielesta Helsingin kaupungin
hyvaksymia henkilostopolitikan periaatteita.”
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Kannattaja: Jasen Rene Hursti

Sosiaali- ja terveyslautakunta hyvaksyi yksimielisesti ilman danestysta
puheenjohtaja Maija Anttilan vastaehdotuksen.

31.01.2017 Poydalle

Esittelija
va. virastopaallikk®
Juha Jolkkonen
Lisatiedot
Ann-Marie Turtiainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 42213
ann-marie.turtiainen(a)hel.fi
Minna Hockert, laitoshuoltopaallikkd, puhelin: 310 42747
minna.hockert(a)hel.fi
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