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5
Detaljplaneändring för en underjordisk parkeringsanläggning på 
Skatudden (nr 12333)

HEL 2011-010484 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar godkänna detaljplaneändring för område un-
der kvarteret nr 184, en del av kvarteret nr 8025, en del av kvarteret 
nr 8151, kvarteren nr 8186–8189 och gatu- och hamnområden i 8 
stadsdelen (Skatudden) enligt ritning nr 12333, daterad 27.1.2015, och 
på de grunder som framgår av detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Detaljplaneområdet är beläget i det område där Skatuddsmagasinen 
finns, nära Skatuddens södra strand och passagerarhamnen. Projektet 
omfattar flera kvarter. Detaljplaneändringen gäller ett område under 
jord som huvudsakligen begränsas av Hamngatan, Kronbergsgatan, 
Mastgatan och Skatuddskajen.

Detaljplaneändringen gör det möjligt att på Skatudden bygga en under-
jordisk parkeringsanläggning med en ramp och behövliga hissar och 
trappor. Anläggningen består av parkeringsyta och tekniska utrymmen 
som parkeringen kräver. Parkeringen sker i ett enda plan, i två hallar 
bredvid varandra. Den lägsta golvnivån i hallarna är ca –23.

Parkeringsanläggningen planeras få en enda körled upp till markytan. 
Leden är belägen på den tomt där det finns en servicestation som ska 
rivas och en gammal oljetank, bakom Finlands filmstiftelses byggnad. 
Körningen till och från Kanalgatan sker på en dubbelriktad in- och ut-
fartsramp, via en öppen plats som anläggs på tomten. En detaljpla-
neändring för kvarteret är under arbete. Syftet är att en kontors- och/el-
ler affärsbyggnad ska uppföras i kvarteret. Det är meningen att rampen 
till parkeringsanläggningen ska kunna integreras i byggnaden, likaså 
ett hiss- och trappschakt. 

Detaljplanelösningen innebär att parkeringsmöjligheterna på Skatud-
den blir klarare. I och med att rampen till parkeringsanläggningen är 
belägen vid Kanalgatan, som är områdets matargata, koncentreras tra-
fiken till och från anläggningen dit. Samtidigt används lokalgatorna i 
området sannolikt i mindre utsträckning för sådan trafik. Parkeringsan-
läggningen förbättrar verksamhetsförutsättningarna för företag i områ-
det genom att den gör det lättare att nå företagen med privatbil. Hiss- 
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och trappschakten upp till markytan är utöver rampen det enda i parke-
ringsanläggningen som påverkar stadsbilden.

Detaljplaneändringen påverkar inte detaljplaneläget på fastigheterna 
och i de andra områdena ovan jord. Undantag är dock tomten 8189/4, 
där det finns en servicestation som ska rivas och en gammal oljetank, 
och den öppna platsen öster om utrikesministeriets byggnad eftersom 
det blir en ramp, hiss- och trappschakt och till- och frånluftskanaler på 
dem. En detaljplaneändring för tomten 8189/4 är under arbete.  

Detaljplaneområdet omfattar 54 372 m². Det har reserverats 42 386 m² 
för själva parkeringsanläggningen med skyddszon och 10 357 m² för 
rampen. De vertikala schaktkonstruktionerna ovan jord har en sam-
manlagd yta på 712 m². Parkeringsanläggningen är dimensionerad för 
500 bilar.

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningen strider inte mot de riksomfattande målen för om-
rådesanvändningen eller mot generalplanen med rättsverkningar, och 
den bidrar till att stadens strategiska mål nås. Den strider inte heller 
mot den nya generalplanen. 

Detaljplaneområdet ligger i den gamla delen av Skatudden, som är vär-
defull kulturhistoriskt och arkitektoniskt sett. Byggnadsbeståndet speg-
lar att området bebyggts för statliga inrättningar, hamnfunktioner och 
boende. Närmast Södra hamnen består stadsbilden av en rad låga ma-
gasin i rött tegel, och bakom dessa finns det högre magasin. Magasi-
nen utmed Kanalgatan är från tiden mellan slutet av 1800-talet och 
1950-talet. Gamla magasin har byggts om till bl.a. hotell och kongres-
scenter.

Flera olika detaljplaner gäller för området, och de är från perioden 
1894–2002. Kvarteren är där huvudsakligen upptagna som kvartersom-
råde för affärs- och kontorsbyggnader.  

Det blir inga kostnader för staden när detaljplanen genomförs, vilket 
beror på att parkeringsanläggningen i sin helhet är ett privat projekt. 

Planeringsfaser och växelverkan

Det underjordiska området är huvudsakligen beläget under fastigheter 
som direkt eller indirekt ägs av staden eller projektparterna. Detaljpla-
nelösningen baserar sig på en ansökan, och innehållet i den förhandla-
des fram med den sökande.

Deltagandet och växelverkan arrangerades i enlighet med programmet 
för deltagande och bedömning.
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Stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning fick medan detaljpla-
neändringen bereddes sammanlagt elva skrivelser med åsikter om pro-
grammet för deltagande och bedömning och utkastet till detaljpla-
neändring. Dessutom framfördes åsikter vid ett diskussionsmöte och 
per telefon. I skrivelserna ingår inte bara kritik utan också positiva om-
dömen om det planerade. Parkeringsanläggningen anses vara välkom-
men och nödvändig och gagna både kongresserna, passagerartrafiken 
och invånarna. Kritiken gäller särskilt vilka som kommer att använda 
anläggningen, läget för rampen och för hissar och trappor, konsekven-
ser för trafiken och verkningar under byggtiden.

Åsikterna beaktades i möjligaste mån i planläggningsarbetet, närmare 
bestämt under den fortsatta planeringen och i arbetet på detaljplaneför-
slaget. De gjorde också att rapporten över den översiktliga planen kom-
pletterades.

Förslaget till detaljplaneändring hölls offentligt framlagt 6.3–9.4.2015. 
Nio anmärkningar framställdes.

Anmärkningar

De som framställde anmärkningar anser att parkeringsanläggningen 
ökar parkeringsmöjligheterna i området, att detaljplaneförslaget är bätt-
re än tidigare planer när det gäller att anpassa anläggningen till stads-
bilden och att läget för rampen nu är lämpligare. Kritiken gäller särskilt 
vilka som kommer att använda anläggningen, läget för rampen och för 
hissar och trappor, konsekvenser för trafiken och verkningar under 
byggtiden. Dessutom ifrågasätts det om detaljplaneprocessen och be-
redningen skötts lagenligt. 

Genmälena till anmärkningarna ingår i rapporten över växelverkan (bi-
laga 3).

Utlåtanden

Utlåtanden om detaljplaneförslaget gavs av Helen Elnät Ab, Helen Ab, 
Helsingfors Hamn Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljötjäns-
ter (HRM), Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland, affärsverket tra-
fikverket (HST), stadsmuseet, fastighetsnämnden, räddningsnämnden, 
nämnden för allmänna arbeten och miljönämnden.

Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland anser det vara viktigt att 
den värdefulla kulturmiljön och byggnadernas värde beaktas när det 
bestäms var parkeringsanläggningens konstruktioner ovan jord ska va-
ra belägna. Detaljplanebestämmelserna är tillräckliga härvidlag. Beräk-
ningshöjden för havsvattenöversvämning är också tillräcklig, och detalj-
planebestämmelserna i fråga är lämpliga. Vad rampen beträffar ska ris-



Helsingfors stad Föredragningslista 8/2017 4 (7)
Stadsfullmäktige

Kaj/5
29.3.2017

Postadress Besöksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 FI02012566

ken för havsvattenöversvämning motverkas genom att en lägsta re-
kommenderad bygghöjd beaktas. I första hand ska ytan på körbanan 
ligga på en tillräckligt hög nivå på övre delen av rampen, och om detta 
inte är möjligt ska tunnelmynningen kunna stängas med fasta tillfälliga 
konstruktioner för översvämningsskydd.

Nämnden för allmänna arbeten påpekar att ytor och konstruktioner un-
der gator ska planeras i samråd med byggnadskontoret. Bärighetskra-
ven på gatorna ska då beaktas, likaså dimensionerna på konstruktio-
nerna och behovet av utrymme för dessa. Samarbete med byggnads-
kontoret krävs också i fråga om hur konstruktionerna ska anpassas till 
stadsstrukturen. Ventilationskanaler och andra konstruktioner ovan jord 
ska anpassas till stadsbilden och helst integreras i befintliga byggnader 
eller konstruktioner. Det bör i samband med detaljplanen planeras att 
det offentliga gaturummet i högre grad ska frigöras för gångtrafik, cy-
keltrafik och planteringar, särskilt i omedelbar närhet av spårvägen. 
Trafiken till och från passagerarhamnen ska beaktas och trafikstyrning-
en vara tillräcklig i trafikplanen. Frågan om dimensioner på växtunder-
lagen på däckkonstruktionerna och om bärighetskrav på däckkonstruk-
tionerna bör utredas i planläggningsskedet. Tillgänglighetskravet bör till 
viss del höjas för parkeringsanläggningen eftersom det är fråga om en 
plats för offentlig service och tillgängligheten därför bör vara extra bra 
och omfatta alla.   

Räddningsnämnden framhåller att det ska ses till att ett tredje hiss- och 
trappschakt byggs samtidigt som parkeringsanläggningen med tanke 
på utrymning och släckning. Där ska finnas så mycket utrymme som 
behövs för en fungerande och tillräcklig rökventilation. De bärande kon-
struktionerna i parkeringsanläggningen ska uppfylla lägst brandklass 
R120 för att förutsättningar för räddningsverksamhet och en tillräcklig 
brandsäkerhet ska kunna garanteras. Räddningsverksamheten och 
brandsäkerheten kräver att parkeringsanläggningen planeras i nära 
samarbete med räddningsverket.

Miljönämnden anser att de områden ovan jord som nu används för par-
kering men blir lediga tack vare parkeringsanläggningen bör anvisas för 
andra ändamål. I och med att rampen till parkeringsanläggningen är 
belägen vid Kanalgatan, som är områdets matargata, koncentreras tra-
fiken till och från anläggningen dit. Samtidigt används lokalgatorna i 
området sannolikt i mindre utsträckning för sådan trafik. Det bör under 
den fortsatta planeringen ses till att parkeringsanläggningen lämpar sig 
också för gasdrivna personbilar och att där finns laddplatser för elbilar.

HRM meddelar att det redan finns allmänna vatten- och avloppsled-
ningar i området. Om parkeringsanläggningen kräver att allmänna led-
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ningar flyttas ska flyttningen planeras och utföras i samband med pro-
jektet. Kostnaderna ska då fogas till projektkostnaderna.

Helsingfors Hamn Ab kräver att trafiken till och från terminalen beaktas 
så att den inte påverkas negativt under byggtiden och därefter. Bolaget 
kräver också att Skatuddsbron börjar fungera bättre och trafiksignal-
styrningen blir effektivare. Dessutom ska det ses till att vägarna för kol-
lektivtrafik, gångtrafik och cykeltrafik fungerar bra och är sammanhäng-
ande. Bolaget anser att den som påbörjar projektet ska ansvara för att 
området blir byggbart och iståndsatt. Frågan om hurdana miljökonse-
kvenser som detaljplaneområdet har bör tas upp under detaljplanear-
betet.   

Stadsmuseet påpekar att förslaget till detaljplaneändring för en parke-
ringsanläggning på Skatudden omfattar ett stort antal bestämmelser 
som syftar till att de konstruktioner som är synliga ovan jord ska anpas-
sas till det kulturhistoriskt värdefulla omgivande stadsrummet. Den be-
stämmelse rörande alla fastigheter i detaljplaneområdet som tillåter ett 
trapp- eller hisschakt från parkeringsanläggningen till byggnaden oroar 
emellertid stadsmuseet. I detaljplaneområdet finns flera byggnader 
som är mycket värdefulla kulturhistoriskt sett och i fråga om vilka detalj-
planeförslaget det oaktat möjliggör ingrepp i interiören. Alla byggnader i 
detaljplaneområdet utom två är skyddade genom olika bestämmelser i 
anslutning till sr-beteckningar (byggnad som ska skyddas) eller s-be-
teckningar (område som ska skyddas) i detaljplaner från 1980- och 
1990-talet. Stadsmuseet understryker att byggnaderna är helheter vars 
värde är kopplat inte bara till exteriören utan också till interiören, de ur-
sprungliga konstruktionerna och detaljerna.

Helen Elnät Ab, Helen Ab, fastighetsnämnden och affärsverket trafik-
verket har ingenting att invända mot förslaget till detaljplaneändring.

Utlåtandena finns i sin helhet i beslutshistorien och refereras i rappor-
ten över växelverkan (bilaga 3). Genmälena ingår i sin helhet i rappor-
ten.

Ändringar i förslaget till detaljplaneändring

Anmärkningarna och utlåtandena föranleder inga ändringar i förslaget 
till detaljplaneändring. Avsnitten Suunnittelun vaiheet och Käsittelyvai-
heet har kompletterats och basuppgifterna och tillgänglighetskraven 
har reviderats i detaljplanebeskrivningen. 

Ändringarna är inte väsentliga, och förslaget behöver därför inte läggas 
fram på nytt.
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Stadsplaneringsnämnden beslutade 10.2.2015 (26 §) föreslå stadssty-
relsen att detaljplaneändringen skulle godkännas. Nämnden beslutade 
samtidigt uppmana stadsplaneringskontoret att undersöka möjligheten 
till parkering ovan jord på Skatudden och då utifrån principerna för city-
logistik utreda om plats kan reserveras för tillfälligt stannande, om da-
tumparkering eller en städdag i veckan kan tillämpas på vintern och om 
Lotsgatan kan ändras till gårdsgata vid ett kvarter.

Beslutsförslaget är i överensstämmelse med stadsplaneringsnämndens 
förslag.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024

hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, förvaltningsexpert, telefon: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12333 kartta, päivätty 27.1.2015
2 Asemakaavan muutoksen nro 12333 selostus, päivätty 27.1.2015, tar-

kistettu 20.9.2016, päivitetty Kslk:n 20.9.2016 päätöksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 27.1.2015, täydennetty 20.9.2016 ja asukastilai-

suuden muistio 30.9.2014
4 Osa päätöshistoriaa

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Havainnekuva 27.1.2015

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Kommunalbesvär, godkännande av 
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Förslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
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Helen Oy
Helen Sähköverkko Oy
Helsingin Satama Oy
Helsingin seudun ympäristöpal-
velut -kuntayhtymä

För kännedom

Kaupunginmuseo
Kiinteistölautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Pelastuslautakunta
Yleisten töiden lautakunta
Ympäristölautakunta


