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Detaljplaneandring for Skinnbyxvagen 5 pa Drumso (nr 12398)

HEL 2013-005474 T 10 03 03

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten 9 i
kvarteret 31134 i 31 stadsdelen (Drumsd) enligt ritning nr 12398, date-
rad 31.5.2016 och andrad 20.3.2017, och pa de grunder som framgar
av detaljplanebeskrivningen.

Detaljplaneandringen galler fér en tomt som ligger vid Skinnbyxvagen 5
i Hallonnas pa Drumsd. Detaljplaneldsningen gor det mojligt att bygga
ett flervaningshus i 5-8 vaningar pa tomten, dar en industri- och lager-
byggnad fran ar 1970 ska rivas.

Tomterna i kvarteret 31134 har andrats for bostadsbruk i faser fran och
med 1980-talet. Det omrade som nu ska fa detaljplan ar den sista tom-
ten for verksamhetslokaler i kvarteret. Pa tomten finns en industri- och

lagerbyggnad fran ar 1970 med vaningsyta pa 4 120 m? vy. Gardsom-

radet anvands i sin helhet for servicetrafik och parkering.

Malet ar att komplettera kvarteret, som andrats for bostadsbruk i faser,
med ett flervaningshus som passar in i den byggda miljén. Detaljpla-
neandringen medfor ny bostadsvaningsyta pa 2 900 m? vy. Antalet in-
vanare 6kar med ca 70.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningen foljer de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen och generalplanen med rattsverkningar. Detaljplaneand-
ringen bidrar dessutom till att stadens strategiska mal uppnas. Detalj-
planeldsningen foljer ocksa malen i den nya generalplanen (stadsfull-
maktige 26.10.2016).

For omradet galler detaljplan nr 8880 fran ar 1985. Enligt detaljplanen
utgér tomten kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T). | de-
taljplanen anges byggratten pa tomten, 3 418 m? vy, och tomtexploate-
ringen, e = 2,0.

Att detaljplanelésningen genomférs innebar inga kostnader for staden.

Planeringsfaser och vaxelverkan
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Utlatanden

Kvartersomradet ar i privat ago. Detaljplanelésningen har utarbetats pa
ansokan och innehallet i I6sningen har diskuterats med s6kanden.

Det kom in fyra skrivelser med asikter om programmet for deltagande
och beddmning och om beredningsmaterialet. Dessutom framfordes
asikter per telefon.

Asikterna gallde formen och hdjden péa det flervaningshus som plane-
rats pa tomten, husets lage nara grannhusen, skuggningen av gardar-
na, fonstrens och balkongernas lage, sdkerhetsarrangemangen i riv-
nings- och byggfasen och barnens trafiksakerhet. Uppmarksamhet fas-
tes ocksa vid att bostadsfordelningen inte framjar befolkningsstruktu-
rens mangsidighet eller boende till rimliga priser for barnfamiljer.
Asiktsgivarna tyckte dessutom att byggandet av den offentliga servicen
sasom skolor i samma proportion som bostadsbyggandet pa Drumso
ska snabbas upp.

Asikterna har beaktats sa att hojden p& det bostadshus som hade atta

vaningar i utkastsfasen har sankts till byggnadsdelar i fem, sex och sju
vaningar och placerats langre bort frdn tomtens norra grans for att for-

battra utsikterna fran grannhusen och ljusférhallandena. Genmalena till
asikterna framgar av rapporten om vaxelverkan (bilaga 3).

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 12.8-12.9.2016.
Anmarkningar gjordes inte mot forslaget.

Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
(HRM), fastighetsnamnden, raddningsnamnden, namnden for allmanna
arbeten och miljdnamnden gav utlatande om férslaget till detaljplan.

Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM) konstaterade
att de allmanna vattenledningarna och avloppen har byggts fardigt och
att andringsforslaget inte kraver att de flyttas.

Raddningsnamndens utlatande gallde arrangemangen kring bostader-
nas nodutgangar, raddningsvagarna pa tomten och det grona takets
brandsakerhetskrav i den fortsatta planeringen.

Fastighetsnamndens utlatande gallde den avsevarda hdjningen av
tomtens varde, och underhandlingar ska darfor féras med tomtagaren i
enlighet med stadsstyrelsens markpolitiska beslut 9.6.2014.

Enligt utlatandet fran namnden for allmanna arbeten har detaljpla-
neandringen ingen inverkan pa allmanna omraden och medfér inga
kostnader for staden.
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| de dvriga utlatandena fanns det ingenting att papeka.

Utldtandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena ingar i rapporten om vaxelverkan (bilaga 3).

Andringar i férslaget till detaljplanedndring

Foredragande

Upplysningar

Det har inte gjorts nagra andringar i forslaget till detaljplaneandring,
och forslaget behover darfor inte laggas fram pa nytt.

| enlighet med fastighetsnamndens utlatande har det i anslutning till de-
taljplaneandringen ingatts ett markanvandningsavtal, som underteckna-
des 7.3.2017.

Stadsstyrelsen strok 20.3.2017 (273 §) foljande detaljplanebestammel-
se om bostadernas storlek i forslaget till detaljplaneandring:

— Den genomsnittliga ytan for dessa bostader ska vara minst 80 m?
lagenhetsyta.

Stadsplaneringsnamnden beslutade 24.1.2017 (§ 21) att bostadstyper-
na och -storlekarna inom bostadsbyggandet annanstans én pa mark i
Helsingfors stads ago styrs med féljande bestammelse i detaljplanerna:

— Pa tomterna (med beteckningen AL, AK 0.d.) ska minst 50 % av
bostadernas sammanlagda lagenhetsyta utgbras av bostader som
forutom kok/kokutrymme har minst tre bostadsrum.

Beslutsforslaget stammer till andra delar 6verens med forslaget tillstrykt
av stadsplaneringsnamnden och justerat av stadsplaneringskontoret.

Stadsstyrelsen

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12398 kartta, paivatty 31.5.2016, muutet-
tu 20.3.2017
2 Asemakaavan muutoksen nro 12398 selostus, paivatty 31.5.2016, tay-
dennetty 16.1.2017 ja muutettu 20.3.2017
3 Vuorovaikutusraportti 31.5.2016, taydennetty 16.1.2017
4 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

For kannedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistdlautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta

Ymparistokeskus
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



