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8
Detaljplaneändring för Skinnbyxvägen 5 på Drumsö (nr 12398)

HEL 2013-005474 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar godkänna detaljplaneändring för tomten 9 i 
kvarteret 31134 i 31 stadsdelen (Drumsö) enligt ritning nr 12398, date-
rad 31.5.2016 och ändrad 20.3.2017, och på de grunder som framgår 
av detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Detaljplaneändringen gäller för en tomt som ligger vid Skinnbyxvägen 5 
i Hallonnäs på Drumsö. Detaljplanelösningen gör det möjligt att bygga 
ett flervåningshus i 5–8 våningar på tomten, där en industri- och lager-
byggnad från år 1970 ska rivas.

Tomterna i kvarteret 31134 har ändrats för bostadsbruk i faser från och 
med 1980-talet. Det område som nu ska få detaljplan är den sista tom-
ten för verksamhetslokaler i kvarteret. På tomten finns en industri- och 
lagerbyggnad från år 1970 med våningsyta på 4 120 m² vy. Gårdsom-
rådet används i sin helhet för servicetrafik och parkering.

Målet är att komplettera kvarteret, som ändrats för bostadsbruk i faser, 
med ett flervåningshus som passar in i den byggda miljön. Detaljpla-
neändringen medför ny bostadsvåningsyta på 2 900 m² vy. Antalet in-
vånare ökar med ca 70.

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningen följer de riksomfattande målen för områdesan-
vändningen och generalplanen med rättsverkningar. Detaljplaneänd-
ringen bidrar dessutom till att stadens strategiska mål uppnås. Detalj-
planelösningen följer också målen i den nya generalplanen (stadsfull-
mäktige 26.10.2016).

För området gäller detaljplan nr 8880 från år 1985. Enligt detaljplanen 
utgör tomten kvartersområde för industri- och lagerbyggnader (T). I de-
taljplanen anges byggrätten på tomten, 3 418 m² vy, och tomtexploate-
ringen, e = 2,0.

Att detaljplanelösningen genomförs innebär inga kostnader för staden.

Planeringsfaser och växelverkan
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Kvartersområdet är i privat ägo. Detaljplanelösningen har utarbetats på 
ansökan och innehållet i lösningen har diskuterats med sökanden.

Det kom in fyra skrivelser med åsikter om programmet för deltagande 
och bedömning och om beredningsmaterialet. Dessutom framfördes 
åsikter per telefon.

Åsikterna gällde formen och höjden på det flervåningshus som plane-
rats på tomten, husets läge nära grannhusen, skuggningen av gårdar-
na, fönstrens och balkongernas läge, säkerhetsarrangemangen i riv-
nings- och byggfasen och barnens trafiksäkerhet. Uppmärksamhet fäs-
tes också vid att bostadsfördelningen inte främjar befolkningsstruktu-
rens mångsidighet eller boende till rimliga priser för barnfamiljer. 
Åsiktsgivarna tyckte dessutom att byggandet av den offentliga servicen 
såsom skolor i samma proportion som bostadsbyggandet på Drumsö 
ska snabbas upp.

Åsikterna har beaktats så att höjden på det bostadshus som hade åtta 
våningar i utkastsfasen har sänkts till byggnadsdelar i fem, sex och sju 
våningar och placerats längre bort från tomtens norra gräns för att för-
bättra utsikterna från grannhusen och ljusförhållandena. Genmälena till 
åsikterna framgår av rapporten om växelverkan (bilaga 3).

Förslaget till detaljplaneändring hölls offentligt framlagt 12.8–12.9.2016. 
Anmärkningar gjordes inte mot förslaget.

Utlåtanden

Helen Elnät Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljötjänster 
(HRM), fastighetsnämnden, räddningsnämnden, nämnden för allmänna 
arbeten och miljönämnden gav utlåtande om förslaget till detaljplan.

Samkommunen Helsingforsregionens miljötjänster (HRM) konstaterade 
att de allmänna vattenledningarna och avloppen har byggts färdigt och 
att ändringsförslaget inte kräver att de flyttas.

Räddningsnämndens utlåtande gällde arrangemangen kring bostäder-
nas nödutgångar, räddningsvägarna på tomten och det gröna takets 
brandsäkerhetskrav i den fortsatta planeringen. 

Fastighetsnämndens utlåtande gällde den avsevärda höjningen av 
tomtens värde, och underhandlingar ska därför föras med tomtägaren i 
enlighet med stadsstyrelsens markpolitiska beslut 9.6.2014.

Enligt utlåtandet från nämnden för allmänna arbeten har detaljpla-
neändringen ingen inverkan på allmänna områden och medför inga 
kostnader för staden.
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I de övriga utlåtandena fanns det ingenting att påpeka.

Utlåtandena framgår i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmälena ingår i rapporten om växelverkan (bilaga 3).

Ändringar i förslaget till detaljplaneändring

Det har inte gjorts några ändringar i förslaget till detaljplaneändring, 
och förslaget behöver därför inte läggas fram på nytt.

I enlighet med fastighetsnämndens utlåtande har det i anslutning till de-
taljplaneändringen ingåtts ett markanvändningsavtal, som underteckna-
des 7.3.2017.

Stadsstyrelsen strök 20.3.2017 (273 §) följande detaljplanebestämmel-
se om bostädernas storlek i förslaget till detaljplaneändring:

 Den genomsnittliga ytan för dessa bostäder ska vara minst 80 m² 
lägenhetsyta.

Stadsplaneringsnämnden beslutade 24.1.2017 (§ 21) att bostadstyper-
na och -storlekarna inom bostadsbyggandet annanstans än på mark i 
Helsingfors stads ägo styrs med följande bestämmelse i detaljplanerna:

 På tomterna (med beteckningen AL, AK o.d.) ska minst 50 % av 
bostädernas sammanlagda lägenhetsyta utgöras av bostäder som 
förutom kök/kokutrymme har minst tre bostadsrum.

Beslutsförslaget stämmer till andra delar överens med förslaget tillstrykt 
av stadsplaneringsnämnden och justerat av stadsplaneringskontoret.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024

hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, förvaltningsexpert, telefon: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12398 kartta, päivätty 31.5.2016, muutet-
tu 20.3.2017

2 Asemakaavan muutoksen nro 12398 selostus, päivätty 31.5.2016, täy-
dennetty 16.1.2017 ja muutettu 20.3.2017

3 Vuorovaikutusraportti 31.5.2016, täydennetty 16.1.2017
4 Osa päätöshistoriaa

Bilagematerial



Helsingfors stad Föredragningslista 8/2017 4 (4)
Stadsfullmäktige

Kaj/8
29.3.2017

Postadress Besöksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 FI02012566

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Näkymä Nahkahousuntieltä
4 Maankäyttösopimus

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Kommunalbesvär, godkännande av 
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Förslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Helen Sähköverkko Oy
Helsingin seudun ympäristöpal-
velut -kuntayhtymä

För kännedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistölautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Pelastuslautakunta
Yleisten töiden lautakunta
Ympäristökeskus


