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Detaljplaneandring for en underjordisk parkeringsanlaggning pa
Skatudden (nr 12333)

HEL 2011-010484 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for omrade un-
der kvarteret nr 184, en del av kvarteret nr 8025, en del av kvarteret

nr 8151, kvarteren nr 8186—-8189 och gatu- och hamnomraden i 8
stadsdelen (Skatudden) enligt ritning nr 12333, daterad 27.1.2015, och
pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Detaljplaneomradet ar belaget i det omrade dar Skatuddsmagasinen
finns, nara Skatuddens sodra strand och passagerarhamnen. Projektet
omfattar flera kvarter. Detaljplaneandringen galler ett omrade under
jord som huvudsakligen begransas av Hamngatan, Kronbergsgatan,
Mastgatan och Skatuddskajen.

Detaljplaneandringen gor det majligt att pa Skatudden bygga en under-
jordisk parkeringsanlaggning med en ramp och behdvliga hissar och
trappor. Anlaggningen bestar av parkeringsyta och tekniska utrymmen
som parkeringen kraver. Parkeringen sker i ett enda plan, i tva hallar
bredvid varandra. Den lagsta golvnivan i hallarna ar ca —23.

Parkeringsanlaggningen planeras fa en enda kérled upp till markytan.
Leden ar belagen pa den tomt dar det finns en servicestation som ska
rivas och en gammal oljetank, bakom Finlands filmstiftelses byggnad.
Korningen till och fran Kanalgatan sker pa en dubbelriktad in- och ut-
fartsramp, via en 6ppen plats som anlaggs pa tomten. En detaljpla-
neandring for kvarteret ar under arbete. Syftet ar att en kontors- och/el-
ler affarsbyggnad ska uppforas i kvarteret. Det ar meningen att rampen
till parkeringsanlaggningen ska kunna integreras i byggnaden, likasa
ett hiss- och trappschakt.

Detaljplanelésningen innebar att parkeringsmoéjligheterna pa Skatud-
den blir klarare. | och med att rampen till parkeringsanlaggningen ar
belagen vid Kanalgatan, som ar omradets matargata, koncentreras tra-
fiken till och fran anlaggningen dit. Samtidigt anvands lokalgatorna i
omradet sannolikt i mindre utstrackning for sadan trafik. Parkeringsan-
laggningen forbattrar verksamhetsforutsattningarna for féretag i omra-
det genom att den gor det lattare att na féretagen med privatbil. Hiss-
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och trappschakten upp till markytan ar utéver rampen det enda i parke-
ringsanlaggningen som paverkar stadsbilden.

Detaljplaneandringen paverkar inte detaljplanelaget pa fastigheterna
och i de andra omradena ovan jord. Undantag ar dock tomten 8189/4,
dar det finns en servicestation som ska rivas och en gammal oljetank,
och den Oppna platsen oster om utrikesministeriets byggnad eftersom
det blir en ramp, hiss- och trappschakt och till- och franluftskanaler pa
dem. En detaljplaneandring for tomten 8189/4 ar under arbete.

Detaljplaneomradet omfattar 54 372 m2. Det har reserverats 42 386 m?
for sjalva parkeringsanlaggningen med skyddszon och 10 357 m? for
rampen. De vertikala schaktkonstruktionerna ovan jord har en sam-
manlagd yta pa 712 m2. Parkeringsanlaggningen ar dimensionerad for
500 bilar.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneldsningen strider inte mot de riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen eller mot generalplanen med rattsverkningar, och
den bidrar till att stadens strategiska mal nas. Den strider inte heller
mot den nya generalplanen.

Detaljplaneomradet ligger i den gamla delen av Skatudden, som ar var-
defull kulturhistoriskt och arkitektoniskt sett. Byggnadsbestandet speg-
lar att omradet bebyggts for statliga inrattningar, hamnfunktioner och
boende. Narmast Sédra hamnen bestar stadsbilden av en rad laga ma-
gasin i rott tegel, och bakom dessa finns det hdgre magasin. Magasi-
nen utmed Kanalgatan ar fran tiden mellan slutet av 1800-talet och
1950-talet. Gamla magasin har byggts om till bl.a. hotell och kongres-
scenter.

Flera olika detaljplaner galler for omradet, och de ar fran perioden
1894-2002. Kvarteren ar dar huvudsakligen upptagna som kvartersom-
rade for affars- och kontorsbyggnader.

Det blir inga kostnader for staden nar detaljplanen genomfors, vilket
beror pa att parkeringsanlaggningen i sin helhet ar ett privat projekt.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Det underjordiska omradet ar huvudsakligen belaget under fastigheter
som direkt eller indirekt ags av staden eller projektparterna. Detaljpla-
nelésningen baserar sig pa en ansoékan, och innehallet i den férhandla-
des fram med den sdkande.

Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och bedomning.
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Stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning fick medan detaljpla-
neandringen bereddes sammanlagt elva skrivelser med asikter om pro-
grammet for deltagande och bedomning och utkastet till detaljpla-
neandring. Dessutom framférdes asikter vid ett diskussionsmaote och
per telefon. | skrivelserna ingar inte bara kritik utan ocksa positiva om-
démen om det planerade. Parkeringsanlaggningen anses vara valkom-
men och ndédvandig och gagna bade kongresserna, passagerartrafiken
och invanarna. Kritiken galler sarskilt vilkka som kommer att anvanda
anlaggningen, laget for rampen och for hissar och trappor, konsekven-
ser for trafiken och verkningar under byggtiden.

Asikterna beaktades i méjligaste man i planldggningsarbetet, narmare
bestamt under den fortsatta planeringen och i arbetet pa detaljplanefor-
slaget. De gjorde ocksa att rapporten dver den 6versiktliga planen kom-
pletterades.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 6.3—9.4.2015.
Nio anmarkningar framstalldes.

Anmarkningar

Utlatanden

De som framstallde anmarkningar anser att parkeringsanlaggningen
Okar parkeringsmojligheterna i omradet, att detaljplaneférslaget ar batt-
re an tidigare planer nar det galler att anpassa anlaggningen till stads-
bilden och att laget for rampen nu ar lampligare. Kritiken galler sarskilt
vilka som kommer att anvanda anlaggningen, laget for rampen och for
hissar och trappor, konsekvenser for trafiken och verkningar under
byggtiden. Dessutom ifragasatts det om detaljplaneprocessen och be-
redningen skotts lagenligt.

Genmalena till anmarkningarna ingar i rapporten dver vaxelverkan (bi-
laga 3).

Utlatanden om detaljplaneférslaget gavs av Helen EInat Ab, Helen Ab,

Helsingfors Hamn Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljotjans-
ter (HRM), Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland, affarsverket tra-
fikverket (HST), stadsmuseet, fastighetsnamnden, raddningsnamnden,
namnden for allmanna arbeten och miljonamnden.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland anser det vara viktigt att
den vardefulla kulturmiljon och byggnadernas varde beaktas nar det
bestams var parkeringsanlaggningens konstruktioner ovan jord ska va-
ra belagna. Detaljplanebestammelserna ar tillrackliga harvidlag. Berak-
ningshdjden for havsvattendversvamning ar ocksa tillracklig, och detalj-
planebestammelserna i fraga ar lampliga. Vad rampen betraffar ska ris-
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ken for havsvattendversvamning motverkas genom att en lagsta re-
kommenderad bygghojd beaktas. | forsta hand ska ytan pa kérbanan
ligga pa en tillrackligt hdg niva pa évre delen av rampen, och om detta
inte ar maojligt ska tunnelmynningen kunna stangas med fasta tillfalliga
konstruktioner for 6versvamningsskydd.

Namnden for allmanna arbeten papekar att ytor och konstruktioner un-
der gator ska planeras i samrad med byggnadskontoret. Barighetskra-
ven pa gatorna ska da beaktas, likasa dimensionerna pa konstruktio-
nerna och behovet av utrymme for dessa. Samarbete med byggnads-
kontoret kravs ocksa i fraga om hur konstruktionerna ska anpassas till
stadsstrukturen. Ventilationskanaler och andra konstruktioner ovan jord
ska anpassas till stadsbilden och helst integreras i befintliga byggnader
eller konstruktioner. Det bor i samband med detaljplanen planeras att
det offentliga gaturummet i hogre grad ska frigéras for gangtrafik, cy-
keltrafik och planteringar, sarskilt i omedelbar narhet av sparvagen.
Trafiken till och fran passagerarhamnen ska beaktas och trafikstyrning-
en vara tillracklig i trafikplanen. Fragan om dimensioner pa vaxtunder-
lagen pa dackkonstruktionerna och om barighetskrav pa dackkonstruk-
tionerna bor utredas i planlaggningsskedet. Tillganglighetskravet bor till
viss del hojas for parkeringsanlaggningen eftersom det ar fraga om en
plats for offentlig service och tillgangligheten darfér bor vara extra bra
och omfatta alla.

Raddningsnamnden framhaller att det ska ses till att ett tredje hiss- och
trappschakt byggs samtidigt som parkeringsanlaggningen med tanke
pa utrymning och slackning. Dar ska finnas sa mycket utrymme som
behdvs for en fungerande och tillracklig rokventilation. De barande kon-
struktionerna i parkeringsanlaggningen ska uppfylla lagst brandklass
R120 for att férutsattningar for raddningsverksamhet och en tillracklig
brandsakerhet ska kunna garanteras. Raddningsverksamheten och
brandsakerheten kraver att parkeringsanlaggningen planeras i nara
samarbete med raddningsverket.

Miljondmnden anser att de omraden ovan jord som nu anvands for par-
kering men blir lediga tack vare parkeringsanlaggningen boér anvisas for
andra andamal. | och med att rampen till parkeringsanlaggningen ar
belagen vid Kanalgatan, som ar omradets matargata, koncentreras tra-
fiken till och fran anldggningen dit. Samtidigt anvands lokalgatorna i
omradet sannolikt i mindre utstrackning for sadan trafik. Det bor under
den fortsatta planeringen ses till att parkeringsanlaggningen lampar sig
ocksa for gasdrivna personbilar och att dar finns laddplatser fér elbilar.

HRM meddelar att det redan finns allmanna vatten- och avloppsled-
ningar i omradet. Om parkeringsanlaggningen kraver att allmanna led-
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ningar flyttas ska flyttningen planeras och utforas i samband med pro-
jektet. Kostnaderna ska da fogas till projektkostnaderna.

Helsingfors Hamn Ab kraver att trafiken till och fran terminalen beaktas
sa att den inte paverkas negativt under byggtiden och darefter. Bolaget
kraver ocksa att Skatuddsbron bérjar fungera battre och trafiksignal-
styrningen blir effektivare. Dessutom ska det ses till att vagarna for kol-
lektivtrafik, gangtrafik och cykeltrafik fungerar bra och ar sammanhang-
ande. Bolaget anser att den som pabdrjar projektet ska ansvara for att
omradet blir byggbart och istandsatt. Fragan om hurdana miljékonse-
kvenser som detaljplaneomradet har bor tas upp under detaljplanear-
betet.

Stadsmuseet papekar att forslaget till detaljplaneandring fér en parke-
ringsanlaggning pa Skatudden omfattar ett stort antal bestammelser
som syftar till att de konstruktioner som ar synliga ovan jord ska anpas-
sas till det kulturhistoriskt vardefulla omgivande stadsrummet. Den be-
stammelse rérande alla fastigheter i detaljplaneomradet som tillater ett
trapp- eller hisschakt fran parkeringsanlaggningen till byggnaden oroar
emellertid stadsmuseet. | detaljplaneomradet finns flera byggnader
som ar mycket vardefulla kulturhistoriskt sett och i fraga om vilka detalj-
planeforslaget det oaktat maojliggér ingrepp i interiéren. Alla byggnader i
detaljplaneomradet utom tva ar skyddade genom olika bestammelser i
anslutning till sr-beteckningar (byggnad som ska skyddas) eller s-be-
teckningar (omrade som ska skyddas) i detaljplaner fran 1980- och
1990-talet. Stadsmuseet understryker att byggnaderna ar helheter vars
varde ar kopplat inte bara till exteriéren utan ocksa till interiéren, de ur-
sprungliga konstruktionerna och detaljerna.

Helen Elnat Ab, Helen Ab, fastighetsnamnden och affarsverket trafik-
verket har ingenting att invanda mot forslaget till detaljplane&ndring.

Utlatandena finns i sin helhet i beslutshistorien och refereras i rappor-
ten dver vaxelverkan (bilaga 3). Genmalena ingar i sin helhet i rappor-
ten.

Andringar i férslaget till detaljplanedndring

Anmarkningarna och utlatandena féranleder inga andringar i férslaget
till detaljplaneandring. Avsnitten Suunnittelun vaiheet och Kasittelyvai-
heet har kompletterats och basuppgifterna och tillganglighetskraven
har reviderats i detaljplanebeskrivningen.

Andringarna &r inte vasentliga, och férslaget behéver darfér inte 1aggas
fram pa nytt.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Stadsplaneringsndmnden beslutade 10.2.2015 (26 §) foresla stadssty-
relsen att detaljplaneandringen skulle godkannas. Namnden beslutade
samtidigt uppmana stadsplaneringskontoret att undersdka maojligheten
till parkering ovan jord pa Skatudden och da utifran principerna for city-
logistik utreda om plats kan reserveras for tillfalligt stannande, om da-
tumparkering eller en stdddag i veckan kan tillampas pa vintern och om
Lotsgatan kan andras till gardsgata vid ett kvarter.

Beslutsforslaget ar i dverensstammelse med stadsplaneringsnamndens
forslag.

Stadsstyrelsen

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

—_

Asemakaavan muutoksen nro 12333 kartta, paivatty 27.1.2015

2 Asemakaavan muutoksen nro 12333 selostus, paivatty 27.1.2015, tar-
kistettu 20.9.2016, paivitetty Kslk:n 20.9.2016 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 27.1.2015, taydennetty 20.9.2016 ja asukastilai-
suuden muistio 30.9.2014

4 Osa paatoshistoriaa

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Havainnekuva 27.1.2015

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
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Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin Satama Oy

Helsingin seudun ymparistopal-

velut -kuntayhtyma
For kdannedom

Kaupunginmuseo

Kiinteistdlautakunta

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kaupunkisuunnitteluvirasto
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