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Detaljplaneandring for studenthus och en idrottshall pa Byholmen
(nr 12407)

HEL 2016-004104 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for delar av
tomterna nr 2, 3 och 4 i kvarteret nr 21677, tomterna nr 5 och 7 i sam-
ma kvarter och gatu- och jarnvagsomraden i 21 stadsdelen (Herman-
stad) enligt ritning nr 12407, daterad 25.10.2016 och andrad 20.2.2017,
och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen. Ett nytt
kvarter med numret 21678 bildas.

Sammandrag

Detaljplaneandringen galler tva omraden pa var sin sida om tomten
med Diakoniyrkeshégskolans byggnad, som blev klar ar 2016. Omra-
dena ar belagna i Hermanstad, pa Byholmen i den nordligaste delen av
Fiskehamnen. Detaljplaneldsningen gor det mojligt att bygga student-
bostader, bostader, hotell- och inkvarteringsrum och en idrottshall i
Majstrandens campus, som vuxit sa att det stracker sig in pa Byhol-
men.

Majstrandens campus omfattar Diakoniyrkeshégskolan pa Byholmen
och yrkeshogskolan Arcada och Yrkesinstitutet Prakticum i Arabi-
astranden. Detaljplaneldsningen bidrar till att starka omradet som ett
kraftfullt kompetenscentrum och har darfor en positiv inverkan ocksa pa
naringsutvecklingen i innerstaden.

| omedelbar narhet av Majstrandens campus behdvs det dessutom in-
kvarteringsrum dar ocksa studerande som deltar i internationellt utbyte
en kort tid kan inkvarteras. Inkvarteringskapaciteten utnyttjas for hotell-
gaster nar det inte férekommer nagot internationellt studentutbyte. Ho-
tellverksamhet ingar i Diakoniyrkeshdgskolans undervisningsprogram.

Detaljplaneldsningen innebar att byggratten for detaljplaneomradet
Okar med 12 100 m? vy, varav 9 600 m? ar ny bostadsvaningsyta.
Byggratten omfattar i och med 6kningen sammanlagt 15 600 m? vy.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneldsningen strider inte mot de riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen, generalplanen med rattsverkningar, den nya ge-
neralplanen (stadsfullmaktige 26.10.2016), delgeneralplanen for Fiske-
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hamnen, generalplanen for ytan under jord eller planeringsprinciperna
for norra delen av Fiskehamnen (stadsplaneringsnamnden 12.5.2011).

Flera olika detaljplaner fran perioden 1998-2014 galler for detaljplane-
omradet, och omradet ar dar upptaget som kvartersomrade for idrotts-
byggnader, kvartersomrade for verksamhetsbyggnader, kvartersomra-
de for bilplatser och gatuomrade. Enligt den gallande detaljplanen far
en idrottshall och idrottslokaler byggas pa tomten 21677/5. En byggnad
kallad Diak-huset uppférs pa den nya tomten 21678/1, som bildas ge-
nom detaljplanelésningen.

Kostnader fér omlaggningar i gatuomraden (Hermanstads strandvag
och Byholmsgatan) uppstar och grundberedningen och marksanering-
en utférs redan nar detaljplan nr 12223 (12.11.2013) genomfors. Nar
den aktuella detaljplanen genomférs far staden dessutom kostnader pa
ca 0,5 mn euro, vilka huvudsakligen orsakas av att kommunaltekniska
anordningar flyttas.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Utlatanden

Detaljplaneomradet ar i stadens ago. Detaljplaneldsningen baserar sig
pa en ansokan fran innehavaren av tomten 21677/5, och innehallet i
den férhandlades fram med den sékande.

Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och beddmning.

Det kom in en skrivelse med asikter om programmet for deltagande
och bedémning och om beredningsmaterialet. Asikterna géller antalet
vaningar i Arcadahallen och trafikkulturen kring detaljplaneomradet.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 18.11—
19.12.2016. Inga anmarkningar framstalldes.

Utlatanden om detaljplaneforslaget gavs av Helen Elnat Ab, fastighets-
kontoret, raddningsnamnden, byggnadstillsynsverket, naAmnden for all-
manna arbeten och miljonamnden.

Utlatandet fran Helen Elnat Ab galler behdvliga transformatorstationer
och sakerhetsvillkor for 2 x 110 kV kablar utmed Hermanstads strand-
vag. Kablarna lI6per mellan Sodervik och Viksbacka.

Fastighetskontoret framhaller att ett avtal kravs i fraga om bilplatserna
pa tomten 21677/7. Detaljplaneforslaget skapar forutsattningar for byg-
gande och urban utveckling, 6kar inkomsterna fran upplatelse av tom-
ten och hojer markvardet.
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Miljdnamnden tar upp nivan pa bullret fran trafiken pa Hermanstads
strandvag efter att gaturummet eventuellt behévt breddas och papekar
att den hdga bullernivan ska beaktas nar bostaderna planeras. Luft-
och stomljud ska hindras att sprida sig mellan idrottslokaler och bosta-
der.

Byggnadstillsynsverket staller en fraga som galler detaljplanebestam-
melsen om att de boende ska anvisas en gardsplan som ar skyddad for
buller.

De andra som gav utlatande har ingenting att invanda mot detaljplane-
forslaget. Affarsverket trafikverket meddelade att det inte har nagot att
saga.

Utlatandena finns i sin helhet i beslutshistorien och refereras i rappor-
ten dver vaxelverkan (bilaga 3). Genmalena ingar i sin helhet i rappor-
ten.

Andringar i férslaget till detaljplanedndring

Det som tas upp i utlatandena har beaktats i andamalsenliga delar for-
utsatt att saken inte strider mot detaljplanemalen. Andringar har gjorts i
detaljplaneforslaget. Dessa beskrivs narmare i avsnittet Suunnittelu- ja
kasittelyvaiheet i detaljplanebeskrivningen. De ar inte vasentliga, och
forslaget behover darfor inte laggas fram pa nytt.

Beslutsforslaget ar i dverensstdmmelse med ett justerat férslag fran
stadsplaneringskontoret.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024

hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12407 kartta, paivatty 25.10.2016, muu-

tettu 20.2.2017
2 Asemakaavan muutoksen nro 12407 selostus, paivatty 25.10.2016,
muutettu 20.2.2017

3 Vuorovaikutusraportti 25.10.2016, tadydennetty 20.2.2017

4 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial

1 Sijaintikartta

2 llImakuva
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3 Havainnekuva 25.10.2016
Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Helen Sahkoverkko Oy

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistovirasto
Pelastuslautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta
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