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Detaljplaneandring for tomter vid Tavastvagen 153 (nr 12303)

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 28
i kvarteret nr 23124 och tomten nr 5 i kvarteret nr 23126 i 23 stadsde-
len (Majstad) enligt ritning nr 12303, daterad 2.12.2014 och andrad
24.1.2017, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.

Detaljplaneandringen innebar att tomten 23126/5, som nu ar tomt for
verksamhetsbyggnader, blir bostadstomt. Den befintliga verksamhets-
byggnaden (arkitekt Harry Svedblad, 1989) rivs, och tre nya flerva-
ningshus i sex till atta vaningar planeras pa tomten. Bottenvaningarna
far affarslokaler avsedda att hyras ut. Parkeringen sker under ett dack
pa innergarden. Byggratten omfattar sammanlagt 17 600 m? bostads-
vaningsyta. Darutéver far affarslokaler pa sammanlagt 700 m? vy byg-
gas i gatuplanet. Antalet boende blir ca 440.

Den narmaste omgivningen bestar av nytt bostadsomrade dominerat
av flervaningshus och gammailt industriomrade. Kollektivtrafikférbindel-
serna ar goda, och det finns stora parkomraden nara detaljplaneomra-
det.

Foredragandens motiveringar

Planeringsomradet ar omrade for tatortsfunktioner i landskapsplanen
for Nyland och i etapplandskapsplan 2 for Nyland. | generalplanen med
rattsverkningar ar omradet "omrade for hdghusbebyggelse, bosta-
der/kontor". | den nya generalplanen (stadsfullmaktige 26.10.2016) om-
fattas omradet av beteckningen "Innerstaden C2". Detaljplanelésningen
strider varken mot generalplanen med rattsverkningar eller den nya ge-
neralplanen.

Den gallande detaljplanen for omradet, nr 10240, ar fran 1998. Tomten
23126/5 ar dar upptagen som kvartersomrade for byggnader for icke-
miljostérande industri och for kontorsbyggnader (TYK). Byggratten for
tomten omfattar 16 600 m? vy.

Tomten 23124/28 ingar dessutom i detaljplan nr 11499 fran 2006 och
ar dar upptagen som kvartersomrade for bilplatser (LPA). En ekonomi-
byggnad pa 20 m? far uppféras pa tomten.
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Detaljplanelésningen medfér inga kostnader for staden. Med tanke péa
hur omradet i stort anvants ar det emellertid mojligt att marken maste
saneras, och i sa fall férhandlar fastighetskontoret och den sékande
fram en kostnadsfordelning.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Staden ager omradet. Detaljplaneldésningen baserar sig pa en ansdkan
fran Arabian Yritystalo Holding Oy, som hyr byggnaden pa tomten
23126/5, och innehallet i den férhandlades fram med bolaget.

Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning.

Sex skrivelser med asikter om utkastet till detaljplaneandring kom in.
De galler tillskottet till byggratten, hdjden pa husen, mangden affarslo-
kaler, minskningen i antalet arbetsplatser i och med att den befintliga
kontorsbyggnaden rivs, dammet och bullret under byggtiden och trafik-
sakerheten i korsningen Tavastvagen/Kanansgatan. Asikterna beakta-
des om majligt under planlaggningsarbetet.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 16.1-16.2.2015.
En anmarkning framstalldes.

Anmarkning

Anmarkningen galler parkeringen pa LPA-tomten, langden pa huset vid
Kanansgatan, gang- och cykeltrafiken och kvaliteten pa planeringen.
Enligt anmarkningen bor detaljplaneforslaget aterremitteras for ny be-
redning utifran en arkitekturtavling for att en hoég kvalitet pa planeringen
ska garanteras.

Utlatanden

Utlatanden om detaljplaneforslaget gavs av Helen Elnat Ab, samkom-
munen Helsingforsregionens trafik (HRT), samkommunen Helsingfors-
regionens miljétjanster (HRM), Narings-, trafik- och miljocentralen i Ny-
land, fastighetsnamnden, raddningsnamnden, namnden fér allmanna
arbeten och miljonamnen.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland anser att detaljplaneférsia-
get foljer mer dversiktliga planer och kompletterar den befintliga sam-
hallsstrukturen dominerad av flervaningshus i ett omrade med goda
kollektivtrafikférbindelser. Enligt en bullerutredning ar férhallandena pa
innergarden sa bra att ett omrade for lek och utevistelse kan placeras
nastan var som helst. Omradet bor darfér anges pa detaljplanekartan.
Dessutom bor en bestdmmelse om buller inforas.
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Helen EInat Ab foreslar att detaljplanekartan ska fa en bestdmmelse
om att en transformatorstation for den lokala eldistributionen ska byg-
gas i kvarteret 23126. Transformatorstationen bdr ha en golvyta pa
ca20m?.

HRM meddelar att omradet redan har allmanna vatten- och avloppsled-
ningar och att detaljplaneandringen inte kraver att ledningar flyttas.
Tomten 23126/5 ska med privata ledningar anslutas till allmanna vat-
tenledningar som redan finns i Kanansgatan.

HRT anser att en effektivare markanvandning kan rekommenderas i
omraden genom vilka busslinjer till ytterstaden passerar. Med tanke pa
att planeringsomradet har ypperliga kollektivtrafikférbindelser anser
HRT det vara en god I6sning att parkeringen far organiseras centralise-
rat och pa icke-markerade platser. HRT framhaller att det pa detaljpla-
nekartan angivna straket for allman gangtrafik genom det planerade
kvartersomradet ar motiverat for att de lokala gangférbindelserna ska
bli battre.

Fastighetsnamnden papekar att fragan om en detaljplaneandring vack-
tes genom en ansokan fran innehavaren av tomten 23126/5, som ar en
av stadens arrendetomter. Verksamhetsbyggnaden pa tomten ar nu
underutnyttjad. Arabiastranden har de senaste aren utvecklats till ett
huvudsakligen nytt, attraktivt bostadsomrade, vilket gor att det ar lamp-
ligt att ett TYK-kvarter i omradet blir bostadskvarter. Detaljplaneforsia-
get skapar utmarkta férutsattningar for bostadsbyggande och darmed
for urban utveckling. Samtidigt 6kar stadens inkomster fran éverlatelse
av tomter, likasa markvardet.

Fastighetsnamnden papekar vidare att de féreslagna andringarna kra-
ver samtycke fran Arabian Palvelu Oy och orsakar en hel del extra ar-

bete i fraga om arrendeavtalen for de berérda tomterna och handlingar
som hanfor sig till bolaget. Nar arrenderatten dverfors ska tomterna re-
serveras pa nytt, och arendet ska férelaggas stadsstyrelsen innan de-

taljplaneforslaget behandlas av stadsfullmaktige. Stadsstyrelsen reser-
verade tomterna pa nytt 16.11.2015 (1108 §).

Namnden for allmanna arbeten meddelar att korsningen Tavastva-
gen/Kanansgatan andras fran rondell till T-korsning. For att vyerna ska
bevaras bor bottenvaningen i huset utmed Tavastvagen vara indragen
vid Kanansgatan. Till detaljplaneandringen hor att ett strak for allman
gangtrafik ska anlaggas vaster om Porslinsgatan. Detaljplaneandringen
medfor i sig inga kostnader for staden, men om det uppstar kostnader
genom att fororenad mark saneras forhandlar staden och den sbkande
fram en kostnadsfordelning.
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Raddningsnamnden betonar att det maste beaktas att detaljplaneéand-
ringen innebar att det i stallet for en verksamhetsbyggnad kommer att
finnas bostadshus pa tomten 23126/5. Om utrymningsvagar inte ord-
nas med byggnadstekniska metoder i bostadshusen ska det finnas ut-
rymme for raddningsvagar pa tomten, likasa ett tillrackligt antal platser
dar raddningsverket kan anvanda havare.

Miljonamnden anser det vara lampligt att bostadsbebyggelsen fortatas
eftersom omradet har mycket goda kollektivtrafikférbindelser och ligger
nara stora gron- och rekreationsomraden. Trafiken pa Tavastvagen or-
sakar a andra sidan avsevarda olagenheter i form av buller och férsam-
rad luftkvalitet sarskilt vid huset utmed gatan. Enligt detaljplanebeskriv-
ningen ar bullernivan 68 dB vid husfasaden mot Tavastvagen. En sa
hdg bullerniva vid en fasad kraver att bostaderna ocksa vetter at det
hall dar det ar tystare vid fasaden, narmare bestamt dar det riktvarde
for bullernivan som ar angivet i statsradets beslut om riktvarden for bul-
lerniva inte 6verskrids. Detaljplanebestammelserna bor kompletteras i
fraga om detta.

Utlatandena finns i sin helhet i beslutshistorien och refereras i rappor-
ten 6ver vaxelverkan (bilaga 3). Genmalena ingar i sin helhet i rappor-
ten.

Andringar i férslaget till detaljplaneéandring

Foredragande

Upplysningar

Det som tas upp i anmarkningen och utlatandena har beaktats i anda-
malsenliga delar forutsatt att saken inte strider mot detaljplanemalen.
Andringar har gjorts i detaljplaneférslaget. Dessa beskrivs narmare i
avsnittet Suunnittelun vaiheet i detaljplanebeskrivningen.

Andringarna &r inte vasentliga, och férslaget behodver darfor inte laggas
fram pa nytt.

Stadsstyrelsen reserverade 16.11.2015 (1108 §) i enlighet med utlatan-
det fran fastighetsnamnden de i forslaget till detaljplaneandring nr
12303 angivna, planerade tomterna for flervaningshus (AK) i kvarteret
23126 i 23 stadsdelen (Majstad) for Arabian Yritystalo Holding Oy.
Agar- och/eller hyresbostader utan reglering och hitasvillkor ska plane-
ras pa tomterna, och byggférutsattningarna ska utredas. Reserveringen
galler till 31.12.2018.

Beslutsforslaget ar i dverensstammelse med ett justerat forslag fran
stadsplaneringsnamnden.

Stadsstyrelsen
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Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12303 kartta, paivatty 2.12.2014,
muutettu 24.1.2017

2 Asemakaavan muutoksen nro 12303 selostus, paivatty 2.12.2014, tay-
dennetty 24.1.2017, paivitetty Kslk:n 24.1.2017 paatéksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 2.12.2014, tdydennetty 17.1.2017

4 Osa paatoshistoriaa

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Havainnekuva 17.1.2017

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kommunalbesvar, godkannande av
ja ymparistokeskus generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistdlautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta
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