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6
Detaljplaneändring för studenthus och en idrottshall på Byholmen 
(nr 12407)

HEL 2016-004104 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar godkänna detaljplaneändring för delar av 
tomterna nr 2, 3 och 4 i kvarteret nr 21677, tomterna nr 5 och 7 i sam-
ma kvarter och gatu- och järnvägsområden i 21 stadsdelen (Herman-
stad) enligt ritning nr 12407, daterad 25.10.2016 och ändrad 20.2.2017, 
och på de grunder som framgår av detaljplanebeskrivningen. Ett nytt 
kvarter med numret 21678 bildas.

Sammandrag

Detaljplaneändringen gäller två områden på var sin sida om tomten 
med Diakoniyrkeshögskolans byggnad, som blev klar år 2016. Områ-
dena är belägna i Hermanstad, på Byholmen i den nordligaste delen av 
Fiskehamnen. Detaljplanelösningen gör det möjligt att bygga student-
bostäder, bostäder, hotell- och inkvarteringsrum och en idrottshall i 
Majstrandens campus, som vuxit så att det sträcker sig in på Byhol-
men. 

Majstrandens campus omfattar Diakoniyrkeshögskolan på Byholmen 
och yrkeshögskolan Arcada och Yrkesinstitutet Prakticum i Arabi-
astranden. Detaljplanelösningen bidrar till att stärka området som ett 
kraftfullt kompetenscentrum och har därför en positiv inverkan också på 
näringsutvecklingen i innerstaden.

I omedelbar närhet av Majstrandens campus behövs det dessutom in-
kvarteringsrum där också studerande som deltar i internationellt utbyte 
en kort tid kan inkvarteras. Inkvarteringskapaciteten utnyttjas för hotell-
gäster när det inte förekommer något internationellt studentutbyte. Ho-
tellverksamhet ingår i Diakoniyrkeshögskolans undervisningsprogram.  

Detaljplanelösningen innebär att byggrätten för detaljplaneområdet 
ökar med 12 100 m² vy, varav 9 600 m² är ny bostadsvåningsyta. 
Byggrätten omfattar i och med ökningen sammanlagt 15 600 m² vy.

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningen strider inte mot de riksomfattande målen för om-
rådesanvändningen, generalplanen med rättsverkningar, den nya ge-
neralplanen (stadsfullmäktige 26.10.2016), delgeneralplanen för Fiske-
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hamnen, generalplanen för ytan under jord eller planeringsprinciperna 
för norra delen av Fiskehamnen (stadsplaneringsnämnden 12.5.2011).  

Flera olika detaljplaner från perioden 1998–2014 gäller för detaljplane-
området, och området är där upptaget som kvartersområde för idrotts-
byggnader, kvartersområde för verksamhetsbyggnader, kvartersområ-
de för bilplatser och gatuområde. Enligt den gällande detaljplanen får 
en idrottshall och idrottslokaler byggas på tomten 21677/5. En byggnad 
kallad Diak-huset uppförs på den nya tomten 21678/1, som bildas ge-
nom detaljplanelösningen.

Kostnader för omläggningar i gatuområden (Hermanstads strandväg 
och Byholmsgatan) uppstår och grundberedningen och marksanering-
en utförs redan när detaljplan nr 12223 (12.11.2013) genomförs. När 
den aktuella detaljplanen genomförs får staden dessutom kostnader på 
ca 0,5 mn euro, vilka huvudsakligen orsakas av att kommunaltekniska 
anordningar flyttas.  

Planeringsfaser och växelverkan

Detaljplaneområdet är i stadens ägo. Detaljplanelösningen baserar sig 
på en ansökan från innehavaren av tomten 21677/5, och innehållet i 
den förhandlades fram med den sökande.

Deltagandet och växelverkan arrangerades i enlighet med programmet 
för deltagande och bedömning.

Det kom in en skrivelse med åsikter om programmet för deltagande 
och bedömning och om beredningsmaterialet. Åsikterna gäller antalet 
våningar i Arcadahallen och trafikkulturen kring detaljplaneområdet. 

Förslaget till detaljplaneändring hölls offentligt framlagt 18.11–
19.12.2016. Inga anmärkningar framställdes.

Utlåtanden

Utlåtanden om detaljplaneförslaget gavs av Helen Elnät Ab, fastighets-
kontoret, räddningsnämnden, byggnadstillsynsverket, nämnden för all-
männa arbeten och miljönämnden.

Utlåtandet från Helen Elnät Ab gäller behövliga transformatorstationer 
och säkerhetsvillkor för 2 × 110 kV kablar utmed Hermanstads strand-
väg. Kablarna löper mellan Södervik och Viksbacka. 

Fastighetskontoret framhåller att ett avtal krävs i fråga om bilplatserna 
på tomten 21677/7. Detaljplaneförslaget skapar förutsättningar för byg-
gande och urban utveckling, ökar inkomsterna från upplåtelse av tom-
ten och höjer markvärdet.  
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Miljönämnden tar upp nivån på bullret från trafiken på Hermanstads 
strandväg efter att gaturummet eventuellt behövt breddas och påpekar 
att den höga bullernivån ska beaktas när bostäderna planeras. Luft- 
och stomljud ska hindras att sprida sig mellan idrottslokaler och bostä-
der.

Byggnadstillsynsverket ställer en fråga som gäller detaljplanebestäm-
melsen om att de boende ska anvisas en gårdsplan som är skyddad för 
buller.

De andra som gav utlåtande har ingenting att invända mot detaljplane-
förslaget. Affärsverket trafikverket meddelade att det inte har något att 
säga.

Utlåtandena finns i sin helhet i beslutshistorien och refereras i rappor-
ten över växelverkan (bilaga 3). Genmälena ingår i sin helhet i rappor-
ten.

Ändringar i förslaget till detaljplaneändring

Det som tas upp i utlåtandena har beaktats i ändamålsenliga delar för-
utsatt att saken inte strider mot detaljplanemålen. Ändringar har gjorts i 
detaljplaneförslaget. Dessa beskrivs närmare i avsnittet Suunnittelu- ja 
käsittelyvaiheet i detaljplanebeskrivningen. De är inte väsentliga, och 
förslaget behöver därför inte läggas fram på nytt.

Beslutsförslaget är i överensstämmelse med ett justerat förslag från
stadsplaneringskontoret.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024

hannu.hyttinen(a)hel.fi
Anna Villeneuve, förvaltningsexpert, telefon: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12407 kartta, päivätty 25.10.2016, muu-
tettu 20.2.2017

2 Asemakaavan muutoksen nro 12407 selostus, päivätty 25.10.2016, 
muutettu 20.2.2017

3 Vuorovaikutusraportti 25.10.2016, täydennetty 20.2.2017
4 Osa päätöshistoriaa

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
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3 Havainnekuva 25.10.2016

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Kommunalbesvär, godkännande av 
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Förslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Helen Sähköverkko Oy

För kännedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistövirasto
Pelastuslautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Yleisten töiden lautakunta
Ympäristölautakunta


