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7
Detaljplaneändring för tomter vid Tavastvägen 153 (nr 12303)

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar godkänna detaljplaneändring för tomten nr 28 
i kvarteret nr 23124 och tomten nr 5 i kvarteret nr 23126 i 23 stadsde-
len (Majstad) enligt ritning nr 12303, daterad 2.12.2014 och ändrad 
24.1.2017, och på de grunder som framgår av detaljplanebeskrivning-
en.

Sammandrag

Detaljplaneändringen innebär att tomten 23126/5, som nu är tomt för 
verksamhetsbyggnader, blir bostadstomt. Den befintliga verksamhets-
byggnaden (arkitekt Harry Svedblad, 1989) rivs, och tre nya flervå-
ningshus i sex till åtta våningar planeras på tomten. Bottenvåningarna 
får affärslokaler avsedda att hyras ut. Parkeringen sker under ett däck 
på innergården. Byggrätten omfattar sammanlagt 17 600 m² bostads-
våningsyta. Därutöver får affärslokaler på sammanlagt 700 m² vy byg-
gas i gatuplanet. Antalet boende blir ca 440. 

Den närmaste omgivningen består av nytt bostadsområde dominerat 
av flervåningshus och gammalt industriområde. Kollektivtrafikförbindel-
serna är goda, och det finns stora parkområden nära detaljplaneområ-
det.

Föredragandens motiveringar

Planeringsområdet är område för tätortsfunktioner i landskapsplanen 
för Nyland och i etapplandskapsplan 2 för Nyland. I generalplanen med 
rättsverkningar är området "område för höghusbebyggelse, bostä-
der/kontor". I den nya generalplanen (stadsfullmäktige 26.10.2016) om-
fattas området av beteckningen "Innerstaden C2". Detaljplanelösningen 
strider varken mot generalplanen med rättsverkningar eller den nya ge-
neralplanen.

Den gällande detaljplanen för området, nr 10240, är från 1998. Tomten 
23126/5 är där upptagen som kvartersområde för byggnader för icke-
miljöstörande industri och för kontorsbyggnader (TYK). Byggrätten för 
tomten omfattar 16 600 m² vy. 

Tomten 23124/28 ingår dessutom i detaljplan nr 11499 från 2006 och 
är där upptagen som kvartersområde för bilplatser (LPA). En ekonomi-
byggnad på 20 m² får uppföras på tomten.
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Detaljplanelösningen medför inga kostnader för staden. Med tanke på 
hur området i stort använts är det emellertid möjligt att marken måste 
saneras, och i så fall förhandlar fastighetskontoret och den sökande 
fram en kostnadsfördelning.

Planeringsfaser och växelverkan

Staden äger området. Detaljplanelösningen baserar sig på en ansökan 
från Arabian Yritystalo Holding Oy, som hyr byggnaden på tomten 
23126/5, och innehållet i den förhandlades fram med bolaget. 

Deltagandet och växelverkan arrangerades i enlighet med programmet 
för deltagande och bedömning.

Sex skrivelser med åsikter om utkastet till detaljplaneändring kom in. 
De gäller tillskottet till byggrätten, höjden på husen, mängden affärslo-
kaler, minskningen i antalet arbetsplatser i och med att den befintliga 
kontorsbyggnaden rivs, dammet och bullret under byggtiden och trafik-
säkerheten i korsningen Tavastvägen/Kanansgatan. Åsikterna beakta-
des om möjligt under planläggningsarbetet.

Förslaget till detaljplaneändring hölls offentligt framlagt 16.1–16.2.2015. 
En anmärkning framställdes.

Anmärkning

Anmärkningen gäller parkeringen på LPA-tomten, längden på huset vid 
Kanansgatan, gång- och cykeltrafiken och kvaliteten på planeringen. 
Enligt anmärkningen bör detaljplaneförslaget återremitteras för ny be-
redning utifrån en arkitekturtävling för att en hög kvalitet på planeringen 
ska garanteras.

Utlåtanden

Utlåtanden om detaljplaneförslaget gavs av Helen Elnät Ab, samkom-
munen Helsingforsregionens trafik (HRT), samkommunen Helsingfors-
regionens miljötjänster (HRM), Närings-, trafik- och miljöcentralen i Ny-
land, fastighetsnämnden, räddningsnämnden, nämnden för allmänna 
arbeten och miljönämnen.

Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland anser att detaljplaneförsla-
get följer mer översiktliga planer och kompletterar den befintliga sam-
hällsstrukturen dominerad av flervåningshus i ett område med goda 
kollektivtrafikförbindelser. Enligt en bullerutredning är förhållandena på 
innergården så bra att ett område för lek och utevistelse kan placeras 
nästan var som helst. Området bör därför anges på detaljplanekartan. 
Dessutom bör en bestämmelse om buller införas.
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Helen Elnät Ab föreslår att detaljplanekartan ska få en bestämmelse 
om att en transformatorstation för den lokala eldistributionen ska byg-
gas i kvarteret 23126. Transformatorstationen bör ha en golvyta på 
ca 20 m². 

HRM meddelar att området redan har allmänna vatten- och avloppsled-
ningar och att detaljplaneändringen inte kräver att ledningar flyttas. 
Tomten 23126/5 ska med privata ledningar anslutas till allmänna vat-
tenledningar som redan finns i Kanansgatan.

HRT anser att en effektivare markanvändning kan rekommenderas i 
områden genom vilka busslinjer till ytterstaden passerar. Med tanke på 
att planeringsområdet har ypperliga kollektivtrafikförbindelser anser 
HRT det vara en god lösning att parkeringen får organiseras centralise-
rat och på icke-markerade platser. HRT framhåller att det på detaljpla-
nekartan angivna stråket för allmän gångtrafik genom det planerade 
kvartersområdet är motiverat för att de lokala gångförbindelserna ska 
bli bättre.

Fastighetsnämnden påpekar att frågan om en detaljplaneändring väck-
tes genom en ansökan från innehavaren av tomten 23126/5, som är en 
av stadens arrendetomter. Verksamhetsbyggnaden på tomten är nu 
underutnyttjad. Arabiastranden har de senaste åren utvecklats till ett 
huvudsakligen nytt, attraktivt bostadsområde, vilket gör att det är lämp-
ligt att ett TYK-kvarter i området blir bostadskvarter. Detaljplaneförsla-
get skapar utmärkta förutsättningar för bostadsbyggande och därmed 
för urban utveckling. Samtidigt ökar stadens inkomster från överlåtelse 
av tomter, likaså markvärdet.    

Fastighetsnämnden påpekar vidare att de föreslagna ändringarna krä-
ver samtycke från Arabian Palvelu Oy och orsakar en hel del extra ar-
bete i fråga om arrendeavtalen för de berörda tomterna och handlingar 
som hänför sig till bolaget. När arrenderätten överförs ska tomterna re-
serveras på nytt, och ärendet ska föreläggas stadsstyrelsen innan de-
taljplaneförslaget behandlas av stadsfullmäktige. Stadsstyrelsen reser-
verade tomterna på nytt 16.11.2015 (1108 §). 

Nämnden för allmänna arbeten meddelar att korsningen Tavastvä-
gen/Kanansgatan ändras från rondell till T-korsning. För att vyerna ska 
bevaras bör bottenvåningen i huset utmed Tavastvägen vara indragen 
vid Kanansgatan. Till detaljplaneändringen hör att ett stråk för allmän 
gångtrafik ska anläggas väster om Porslinsgatan. Detaljplaneändringen 
medför i sig inga kostnader för staden, men om det uppstår kostnader 
genom att förorenad mark saneras förhandlar staden och den sökande 
fram en kostnadsfördelning.  
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Räddningsnämnden betonar att det måste beaktas att detaljplaneänd-
ringen innebär att det i stället för en verksamhetsbyggnad kommer att 
finnas bostadshus på tomten 23126/5. Om utrymningsvägar inte ord-
nas med byggnadstekniska metoder i bostadshusen ska det finnas ut-
rymme för räddningsvägar på tomten, likaså ett tillräckligt antal platser 
där räddningsverket kan använda hävare. 

Miljönämnden anser det vara lämpligt att bostadsbebyggelsen förtätas 
eftersom området har mycket goda kollektivtrafikförbindelser och ligger 
nära stora grön- och rekreationsområden. Trafiken på Tavastvägen or-
sakar å andra sidan avsevärda olägenheter i form av buller och försäm-
rad luftkvalitet särskilt vid huset utmed gatan. Enligt detaljplanebeskriv-
ningen är bullernivån 68 dB vid husfasaden mot Tavastvägen. En så 
hög bullernivå vid en fasad kräver att bostäderna också vetter åt det 
håll där det är tystare vid fasaden, närmare bestämt där det riktvärde 
för bullernivån som är angivet i statsrådets beslut om riktvärden för bul-
lernivå inte överskrids. Detaljplanebestämmelserna bör kompletteras i 
fråga om detta.   

Utlåtandena finns i sin helhet i beslutshistorien och refereras i rappor-
ten över växelverkan (bilaga 3). Genmälena ingår i sin helhet i rappor-
ten.

Ändringar i förslaget till detaljplaneändring

Det som tas upp i anmärkningen och utlåtandena har beaktats i ända-
målsenliga delar förutsatt att saken inte strider mot detaljplanemålen. 
Ändringar har gjorts i detaljplaneförslaget. Dessa beskrivs närmare i 
avsnittet Suunnittelun vaiheet i detaljplanebeskrivningen.

Ändringarna är inte väsentliga, och förslaget behöver därför inte läggas 
fram på nytt.

Stadsstyrelsen reserverade 16.11.2015 (1108 §) i enlighet med utlåtan-
det från fastighetsnämnden de i förslaget till detaljplaneändring nr 
12303 angivna, planerade tomterna för flervåningshus (AK) i kvarteret 
23126 i 23 stadsdelen (Majstad) för Arabian Yritystalo Holding Oy. 
Ägar- och/eller hyresbostäder utan reglering och hitasvillkor ska plane-
ras på tomterna, och byggförutsättningarna ska utredas. Reserveringen 
gäller till 31.12.2018.   

Beslutsförslaget är i överensstämmelse med ett justerat förslag från
stadsplaneringsnämnden.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
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Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, förvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12303 kartta, päivätty 2.12.2014, 
muutettu 24.1.2017

2 Asemakaavan muutoksen nro 12303 selostus, päivätty 2.12.2014, täy-
dennetty 24.1.2017, päivitetty Kslk:n 24.1.2017 päätöksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 2.12.2014, täydennetty 17.1.2017
4 Osa päätöshistoriaa

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Havainnekuva 17.1.2017

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Kommunalbesvär, godkännande av 
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Förslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Helen Sähköverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtymä
Helsingin seudun ympäristöpal-
velut -kuntayhtymä

För kännedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistölautakunta
Pelastuslautakunta
Yleisten töiden lautakunta
Ympäristölautakunta
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Rakennusvalvontavirasto


