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Projektplan for ombyggnad av tegelgasklockan i Sodervik

HEL 2016-008979 T 10 06 00

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna projektplanen 16.2.2016 fér rengo-
ring och ombyggnad av det yttre skalet pa tegelgasklockan i Sédervik,
utgaende fran att projektet omfattar hogst 1 450 m? bruttoyta och bygg-
kostnaderna uppgar till hogst 18 200 000 euro exklusive mervar-
desskatt i prisnivan for december 2016.

Gasklockan i tegel utgor en del av den historiskt och arkitektoniskt var-
defulla industrihelheten i S6dervik som bestar av byggnader for det
gamla elkraft- och gasverket. Byggnaden med gasklockan blev fardig
ar 1910 och ritades av arkitekt Selim A. Lindqvist tillsammans med kon-
struktionsplanerare Jalmar Castrén.

Det yttre skalet pa tegelgasklockan maste renoveras i bradskande ord-
ning. Lanterninens fénsterluckor pa byggnadens tak ar 6ppna, sasom
ocksa en del av de nedre luckorna, yttertaket lacker och bortledningen
av regnvatten som forverkligats innanfér byggnaden leder regnvattnet
inomhus. Putsen pa byggnadens fasad har sprickningar pa manga stal-
len och en stor del av putsen har redan fallit ner, vilket har orsakat att
teglen under putsen ar frostvittrade i synnerhet under takfoten.

Rivningen av den gamla teleskopskonstruktionen innanfér klockan har
borjat hosten 2016 i ett sarskilt projekt. Efter att teleskopskonstruktio-
nen har rivits byggs grundlaggningen om och den starks. De skadliga
amnena avlagsnas och yttervaggskonstruktionerna renoveras pa in-
och utsidan. Det dvre bjalklaget isoleras och yttertaket renoveras. Om-
byggnaden av tegelklockan ska i enlighet med byggnadstillsynsverkets
beslut om forvaltningstvang fardigstallas fore utgangen av 2018.

Rengdrings- och renoveringsatgarderna i gasklockan i tegel innebar
sadana risker vilkas hantering forutsatter att renoveringsatgarderna ska
genomfoéras i etapper. | de senaste undersdkningarna har klart férhojda
skadeamneshalter konstaterats i prov som tagits av yttervaggskon-
struktionerna i olika delar av byggnaden. For tillfallet ar det inte maojligt
att genomféra sadana inneluftsmatningar pa basis av vilka man kan be-
stdmma tillrackliga renoveringsatgarder pa det yttre skalet. Ett gastatt
bottenbjalklag forutsatter hantering av sattningsskillnaderna i konstruk-
tionerna pa tegelklockans nuvarande yttre cirkel och innanfér denna.
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Uppfyllandet av detta krav sakerstalls genom att den nuvarande grund-
laggningen starks med palar av sprutbetong. Palningen gor det ocksa
mojligt att i omfattande utstrackning byta ut jordmassan innanfor kloc-
kan.

Det ar magjligt att tillforlitigt mata skadeamneshalterna i inneluften forst
efter foljande atgarder:

- Marksaneringen genom utbyte av jordmassor och riskhanteringsat-
garderna har blivit utférda i sin helhet.

- Grundlaggningen for den cirkelformade yttervaggen har starkts med
palar av sprutbetong.

- Ett nytt tatt bottenbjalklagskonstruktion ar fardigt.

Byggnaden varms och ventileras darefter genom ett tillfalligt system,
vilket gor att de skadliga @mnena avdunstar fran konstruktionerna och
inneluften. Under uppvarmningen och ventilationen utfoérs uppféljnings-
matningar av inneluften med hjalp av vilka skadeamneshalterna kon-
stateras och majligheterna att utnyttja de gamla konstruktionerna i
byggnadens eventuella nya anvandningssyfte bedoms. Om skadeam-
neshalterna inte sjunker till en godtagbar niva ar det tyngsta alternativet
att riva alla konstruktioner som innehaller skadliga @mnen och ersatta
dem med nya. Detta ar en tekniskt besvarlig och dyr atgard som paver-
kar tidtabellen. Dessutom kan atgarderna paverka byggnadsskyddsvar-
dena for tegelgasklockans inomhuslokaler i fraga om de ursprungliga
konstruktionsdelarna.

Marken har sanerats i hela Séderviks omrade i enlighet med ett milj6-
tillstand beviljat av Helsingfors miljécentral 16.12.2008. Jordmassor i
omradet har bytts ut och omradet har dessutom férsetts med ett rorsy-
stem for insamling av porgas. | nulaget finns det hdga skadeamneshal-
ter av flyktiga sammansattningar under gascylindern. Sedan varen
2015 har sanering av marken genom en porgasmetod pagatt i gaskloc-
kan i syfte att minska skadeamneshalterna. Minskningen av halterna
har gjort det maijligt att bl.a. utféra grundundersékningar och riva te-
leskopscisternen i klockan.

Foredragandens motiveringar

Projektets bakgrund och syfte

Helsingfors stad bereder renovering av tva avstallda gasklockor i omra-
det for det forra elkraftverket och gasverket i Sddervik, vilket gor det
mojligt att omvandla klockorna foér kulturandamal. | bada gasklockorna
genomférs omfattande rivnings-, rengoérings- och renoveringsatgarder
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varefter lokaler for konserter och evenemang eventuellt kan byggas i
dessa. Efter renoveringen och omvandlingen foér kulturandamal bildar
gasklockorna tillsammans med de 6vriga funktionerna i Sodervik ett
lattatkomligt och mangsidigt kultur- och evenemangscenter.

Nya anvandningsandamal som stdder utvecklingen i omradet gor det
mojligt att omvandla de byggnadshistoriskt vardefulla gasklockor som
blivit landmarken i staden for verksamhet som tjanar stadens invanare.
Den fortsatta utvecklingen av gasklockorna och innehallet och omfatt-
ningen av eventuella kulturlokalsprojekt preciseras i framtiden.

Bada gasklockorna har varit avstallda och tomma sedan flera ar. De
maste i alla fall genomga rivnings-, rengdrings- och renoveringsatgar-
der oberoende av det nya anvandningsandamalet. Meningen ar att
bygga om bada gasklockorna i etapper fore utgangen av 2018 bland
annat beroende pa vaderforhallandena. Om tidtabellen fér beslutsfat-
tandet och byggandet inom renoveringsprojekten halls, kan byggandet
av eventuella kulturlokaler i gasklockorna planeras for aren 2018-2020.

Genom rivning, rengoring och renovering av gasklockorna sakerstalls
féljande:

- Personsakerheten i omradet utanfor gasklockorna och den nuvarande
verksamheten i omradet och evenemangsverksamheten under vinter-
och sommarsasongen

- Villkoren i Helsingfors stads byggnadstillsynsverks beslut om forvalt-
ningstvang fran juni 2016 uppfylls. Enligt villkoren ska gasklockan i te-
gel vid vite renoveras fore utgangen av december 2018.

- Sakerheten och halsosamheten hos tegelgasklockans interidrer gor
det mojligt att utnyttja lokalerna for kulturandamal i framtiden.

- Sakerheten och halsosamheten hos den 6ppna platsen vid gaskloc-
kan av stal gor det mdjligt att utnyttja lokalerna for kulturandamal i
framtiden.

Rivning, rengoring och renovering av gasklockorna har inletts i etapper
hosten 2016. Atgarderna finansieras med anslag reserverade till stads-
styrelsens disposition for byggbarhetsatgarder i omradet i fraga. Fastig-
hetskontorets lokalcentral ansvarar for att atgarderna genomférs. Fas-
tighetskontorets tomtavdelning genomfér sanering av marken i gaskloc-
kan i tegel i ett sarskilt projekt som har pagatt sedan sommaren 2015.

Projektplanen med en kostnadskalkyl finns som bilagorna 1 och 2.

Sodervik ar en byggd kulturmiljo av riksintresse (Museiverkets invente-
ringsforteckning RKY). Enligt Helsingfors stadsmuseums utlatande har
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Finansiering

Kostnader och inverkan

gasklockan i tegel en avsevard betydelse i stadsbilden och potential att
bli en ikonisk markesbyggnad i Helsingfors. Den tegelfodrade gaskloc-
kan ritad av arkitekt Selim A. Lindqvist blev fardig ar 1910. Gasklockan
av stal blev fardig ar 1931. Gasklockan i tegel togs ur bruk pa 1980-ta-
let. Gasklockan av stal togs ur bruk ar 1994 da gasproduktionen i om-
radet slutade. For omradet galler fortfarande en gammal detaljplan for
ett industriomrade. Beredningen av en ny detaljplan fér Sédervik inleds
varen 2017.

Industriverksamheten i gas- och elverken i Sodervik slutade ar 1994
och byggnaderna blev tomma utan nagon produktiv anvandning. Fas-
tighets Ab Kabelhuset i Helsingfors stads ago har férvaltat Séderviks
omrade och stdrsta delen av byggnaderna i omradet sedan boérjan av
2008. Gasklockan av stal och gasklockan i tegel ar dock i Helsingfors
stads besittning.

Ombyggnadsprojektet for tegelgasklockan pa sammanlagt 10,0 miljo-
ner euro har planerats for aren 2016—2018 och tas upp pa budgetens
undermoment 8 01 02 17, Fiskehamnen, grundberedning och marksa-
nering, till stadsstyrelsens disposition. Behovet av tillaggsfinansiering
pa sammanlagt 18,2 miljoner euro fér ombyggnadsprojektet i enlighet
med projektplanen kan ordnas genom att omprogrammera anslag re-
serverade for grundberedning och marksanering i Fiskehamnen ar
2017. Finansieringsbehovet for 2018 beaktas da budgeten for 2018 ut-
arbetas.

pa driftsekonomin

Enligt en kostnadsprognos utarbetad av fastighetskontorets lokalcentral
uppgar byggkostnaderna for projektet till 18 200 000 euro (12 553 eu-
ro/m? bruttoyta) exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan fér decem-
ber 2016.

Kostnaderna fordelas enligt féljande andamal (i genomférandeordning):

Rivning av teleskopskonstruktionen, 1 900 000 euro exklusive mervar-
desskatt

- Beslutet om rivningen fattades 9/2016
- Rivningen pagar 10/2016-5/2017

Palning av tegelgasklockans stomme med sprutbetong, 2 000 000 euro
exklusive mervardesskatt

- Atgarden ar nédvandig for att astadkomma ett tatt bottenbjalklag.
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Inverkan pa hyran

- Atgarden gor det mojligt att sanera marken i strre omfattning.

Borrpalning inomhus och palplatta, 1 000 000 euro exklusive mervar-
desskatt

- Beredskap pa konstruktioner ovan jord inom kulturlokalsprojektet

- Det I6nar sig att genomfora dessa i samband med detta projekt for att
bottenbjalklagskonstruktionerna langre ner inte behdver senare rivas
och byggas om.

- Utredning av finansieringen och bygg- och besittningsformen for kul-
turlokalsprojektet pagar. Det slutliga beslutet om borrpalningen och pal-
plattan och om att 6verfora kostnaderna till en aktor som genomfor kul-
turlokalsprojektet ska fattas fére september 2017.

Rengorings- och ombyggnadsatgarder, 13 300 000 euro exklusive mer-
vardesskatt

- | kostnadskalkylen har man forberett sig pa att i omfattande utstrack-

ning riva yttervaggskonstruktioner som innehaller skadliga @mnen. Riv-
ningen genomfoérs bara om matningarna av inneluften och de fortsatta

undersokningarna forutsatter detta.

Objektet tas inte i bruk, vilket betyder att projektet inte medfor hyres-
fordringar.

Kostnader for tillfalliga lokaler

Inga kostnader for tillfalliga lokaler.

Tidtabell och genomférande

Projektplanering 9/2016—-1/2017, byggplanering 2-5/2017, férberedning
for byggarbeten 5-8/2017, byggarbeten 9/2017-12/2018 och fardig-
stallning av fasadytan. Malet ar att ombyggnaden av taket och fasaden
blir fardig senast i december 2018. Mangden rengdrings- och rivnings-
atgarder pa yttervaggsytorna inomhus och atgardernas tidtabell preci-
seras nar projektet fortskrider. Fastighetskontorets lokalcentral ansva-
rar for forverkligandet av projektet och for fastighetens underhall.

Kostnaderna férdelas enligt féljande tidtabell:
Ar 2016: 250 000 euro exklusive mervardesskatt
Ar 2017: 6 000 000 euro exklusive mervardesskatt
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Till slut

Foredragande

Upplysningar

Sokande av andring

For kinnedom

Ar 2018: 10 700 000 euro exklusive mervardesskatt
Ar 2019: 1 250 000 euro exklusive mervardesskatt

Kostnaderna pa sammanlagt 15,0 miljoner euro enligt projektplanen for
de funktionella andringsarbetena pa tegelgasklockan i Sédervik kom-
mer sarskilt att forelaggas stadsfullmaktige och har tagits upp i bygg-
nadsprogrammet for husbyggnadsprojekt for aren 2017-2019 som
finns som bilaga till budgeten for 2017.

Ombyggnadsatgarderna ar nédvandiga oberoende av det framtida an-
vandningsandamalet for gasklockorna. Redan byggnadstillsynsverkets
beslut om forvaltningstvang forpliktar till atgarderna. Enligt beslutet ska
reparationerna pa gasklockan bli fardiga fére utgangen av 2018. Om-
byggnaden gor det samtidigt mojligt att mangsidigt vidareutveckla an-
vandningen av gasklockorna sa att de tjanar bade stadsdelen Fiske-
hamnen och hela staden i stérre omfattning.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kommunalbesvar, fullmaktige

Kiinteistolautakunta
Rakennusvalvontavirasto
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