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Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 13.03.2017 § 253
HEL 2013-013065 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 23. kaupunginosan (Toukola)
korttelin 23124 tontin 28 ja korttelin 23126 tontin 5 asemakaavan muu-
toksen 2.12.2014 paivatyn ja 24.1.2017 muutetun piirustuksen numero
12303 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Kasittely
13.03.2017 Ehdotuksen mukaan

Kaupunginhallitus esitti puheenjohtajan ehdotuksesta yksimielisesti, et-
ta asia tuotaisiin kasiteltavaksi kaupunginvaltuuston 29.3.2017 kok-
oukseen.

06.03.2017 Poydalle
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri
Lisatiedot
Hannu Hyttinen, kaupunginsihteeri, puhelin: 31036024
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.01.2017 § 22
HEL 2013-013065 T 10 03 03
Ksv 0944 15
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 2.12.2014 paivatyn ja 24.1.2017 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12303 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

kee 23. kaupunginosan (Toukola) korttelin 23124 tonttia 28 ja kort-
telin 23126 tonttia 5.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutukseen seka nahtavillaoloajan ulkopuolella kirjalli-
sesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusra-
portti ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelyti-
la Laiturilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-
sivuilla kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

24.01.2017 Ehdotuksen mukaan

Varapuheenjohtaja Osmo Soininvaara ilmoitti olevansa asiassa esteel-
linen ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ajaksi.

17.01.2017 Poydalle
09.12.2014 Ehdotuksen mukaan
02.12.2014 Poydalle

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Pia Kilpinen, arkkitehti, puhelin: 310 37443
pia.kilpinen(a)hel.fi

Riikka Osterlund, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi

Matti Neuvonen, melu- ja ilmanlaatuselvitykset, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Helena Farkkild-Korjus, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37325
helena.farkkila-korjus(a)hel.fi

Mikko Juvonen, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Raila Hoivanen, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482
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raila.hoivanen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 19.02.2015 § 73
HEL 2013-013065 T 10 03 03

Lausunto

Kiinteist6lautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Toukolan
Arabianrannan Hameentie 153:n asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12303 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaavamuutos on tullut vireille kaupungin vuo-
kratontin 23126/5 haltijan hakemuksesta. Asemakaavan muutokseen
on ryhdytty, koska tontilla nykyisin sijaitseva toimitilarakennus on va-
jaakayttoinen.

Tontti 23126/5 kuuluu voimassaolevan asemakaavan nro 10240 mu-
kaan TYK-korttelialueeseen (ymparistdhaittoja aiheuttamattoman teolli-
suus- ja varastorakennusten seka toimistorakennusten korttelialue).
Tontille on merkitty rakennusoikeutta 16 600 k-m2. Tontti on kaupungin
omistuksessa ja vuokrattu pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
Arabian Yritystalo Holding Oy:lle teollisuustarkoituksiin ajaksi 1.6.1986
- 31.12.2025.

Tontti 23124/28 kuuluu voimassaolevan asemakaavan nro 11499 mu-
kaan LPA-korttelialueeseen (autopaikkojen korttelialue). Tontti on kau-
pungin omistuksessa ja vuokrattu pitkaaikaisella maanvuokrasopi-
muksella Arabian Palvelu Oy:lle autopaikoitusta varten ajaksi 1.8.2008
- 31.12.2099.

Kaavamuutoksella tontista 23126/5 muodostetaan asuinkerrostalotontit
(AK) 23126/11 - 13. Nykyinen toimitilarakennus puretaan ja tontille su-
unnitellaan kolme uutta 6 - 8 kerroksista kerrostaloa. Muutosalueen
pinta-ala on 0,92 ha, asuinkerrosalaa on yhteensa 17 600 k-m?. Katuta-
soon saa rakentaa yhteensa 700 k-m? liiketilaa rakennusoikeuden li-
saksi.

Kaavamuutoksessa nykyinen LPA-tontti 23124/28 ehdotetaan jaetta-
vaksi autopaikkatontteihin (LPA) 23124/14 ja 49. Nykyisesta tontista 28
siirretdan osa istutetusta alueesta osaksi tonttia (AK) 23126/13. Talla
mahdollistetaan piha-alueen ja Posliinikadun puoleisen kerrostalon lu-
onteva liittyminen ymparistédn. Nykyisin Arabian Palvelu Oy:n hallin-
nassa olevan alueen pienentaminen vahentaa yhtion yllapitovastuita.
Korttelialueen pysakointipaikat sailyvat ennallaan.
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Esittelija

Lisatiedot

Ehdotetut muutokset edellyttavat Arabian Palvelu Oy:n suostumuksen
ja aiheuttavat huomattavia lisatoita tonttien maanvuokrasopimusten ja
palveluyhtion asiakirjojen jarjestelyjen osalta.

Taman vuoksi kiinteistdtoimi ehdottaakin, etta ehdotukseen merkityt
autopaikkatontit 14 ja 49 yhdistetaan siten, etta autopaikkatontin
23124/28 sijaan muodostetaan yksi pinta-alaltaan pienempi autopaik-
katontti siten, etta edella mainitut piha-alueet yhdistetaan ehdotuksen
mukaisesti tonttiin (AK) 23126/13.

Kaupunginhallitus paatti 24.1.2011 (54 §) kehottaa kiinteistovirastoa ky-
seisenlaisissa kaavamuutoksissa ja vuokraoikeuden siirroissa siir-
tymaan menettelyyn, jossa kaupunki joko kilpailuttaa vuokraoikeuden
tai muutoin varmistaa sen, etta vuokra-oikeuden uusi haltija toteuttaa
hankkeessaan MA-ohjelman mukaista hallintamuoto-jakaumaa siina
maarin kuin kohteen laajuus huomioiden on mahdollista. Vuokraoikeu-
den siirron yhteydessa tulee tehda uusi tontinvaraus, joka tuodaan kau-
punginhallituksen kasittelyyn ennen kaavamuutoksen kaupunginvaltu-
ustokasittelya.

Lautakunta ilmoittaa, etta se tulee alkuvuodesta 2015 tekemaan erilli-
sen esityksen kaupunginhallitukselle kaavaehdotuksen mukaisten uusi-
en asuinkerrostalotonttien varaamiseksi asuntotuotantoon edella maini-
tun paatdoksen mukaisin ehdoin.

Arabianrannasta on kehittynyt viime vuosina paaosin uusi vetovoimai-
nen asuinalue, minka vuoksi TYK-korttelin muuttaminen asuinkayttoon
soveltuu alueelle hyvin. Kaavaehdotus luo huomattavat edellytykset
asuntorakentamiselle ja siten kaupungin kehittamiselle seka lisaa
samalla kaupungin tontin luovutukseen liittyvia tuloja seka maanarvoa.

Lautakunnalla ei ole muuten huomauttamista itse asemakaavan muu-
tokseen.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 10.02.2015 § 63
HEL 2013-013065 T 10 03 03
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Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa toimitilatontti Hame-
entie 153:ssa asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja saada lisaa asunto-
ja Arabianrantaan. Tontilla oleva nykyinen vajaakayttdinen toimitilara-
kennus puretaan ja korvataan kolmella 6—8-kerroksisella asuinraken-
nuksella. Tavoitteena on saada kortteliin urbaani katutaso, johon sijo-
ittuu myas liiketiloja.

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille kustannuksia ta-
man hetken tiedon mukaan.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12303.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi

Ymparistolautakunta 27.01.2015 § 37

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Lausunto

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa vajaakayttdisen pienteollisuus/toi-
mitilarakennuksen purkamisen ja tontin muuttamisen asuinkayttoon.
Asuinrakentamisen tiivistaminen on kannatettavaa, silla alue sijaitsee
erittain hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja laajojen viher- ja virkistysalu-
eiden aarella. Hameentien liikenne aiheuttaa kuitenkin huomattavia
melu- ja iimanlaatuhaittoja etenkin Hameentien puoleisella kortteliosal-
la.

Hameentien puoleiselle rakennuksen julkisivulle kohdistuu kaavase-
lostuksen mukaan 68 dB melutaso (LAeq 7-22). Nain korkeilla julki-
sivun melutasoilla tulee varmistaa asuntojen avautuminen myaos hiljai-
semman julkisivun puoleen, jossa valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukaiset melutason ohjearvot alittuvat. Kaavamaarayksia
tulee talta osin taydentaa. Tavoitteena on etenkin yoaikaisten haittojen
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vahentaminen mahdollistamalla makuuhuoneiden sijoitus hiljaisemmal-
le puolelle. Hdmeenkadulla raskaan liikkenteen osuus on huomattavan
korkea, noin 14 %, mika lisaa etenkin yoaikaisen melun hairitsevyytta.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 20.01.2015 § 14

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Arabianrannan (23 ko.)
asemakaavan muutoksesta nro 12303, Hameentie 153

Asemakaavan muutoksessa tulee huomioida rakennusten kayttotarkoi-
tuksen muutos toimitilarakennuksesta asuinrakennukseksi. Mikali asu-

inrakennusten poistumistiejarjestelyja ei ratkaista rakenteellisin keinoin,
tontille on varattava tilaa pelastusteille seka riittdva maara nostopaikko-
ja pelastuslaitoksen nostolava-ajoneuvoille.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224
markku.holopainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikké 14.1.2014

HEL 2013-013065 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on ilmoittanut Toukolan korttelin 126 tonttia
5, osoitteessa Hameentie 153, koskevan asemakaavamuutoksen osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman ja asemakaavaluonnoksen esille tu-
losta. Kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perustehtavansa mukai-
sesti kulttuurihistorian ja rakennetun kulttuuriymparistdon vaalimisen
nakOkulmasta ja esittaa kantanaan seuraavaa.
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Arabian tehtaan ymparistd Toukolassa on viimeisen viidentoista vuo-
den aikana kaynyt l1api huomattavan muutoksen teollisuusymparistosta
ja joutomaasta uudeksi merelliseksi asuinalueeksi. Myos kortteli 12 on
rakentunut ja uudistunut 2000-luvun kuluessa. Tontilla 5 osoitteessa
Hameentie 153 sijaitseva arkkitehti Harry Svendbladin suunnittelema,
vuonna 1989 valmistunut toimitilarakennus edustaa nykyisellaan kortte-
lin vanhinta rakennuskantaa, silla kaikki muut rakennukset ovat val-
mistuneet 2000-luvun puolella.

Nyt suunnittelun kohteena oleva Hameentien ja Kaanaankadun kul-
maan sijoittuva tontti on tarkoitus muuttaa asuinkayttoon. Silla sijaitse-
va toimitilarakennus on tarkoitus korvata kolmella uudella 6-8 —kerrok-
sisella asuinkerrostalolla. Rakennusten pohjakerroksiin on suunniteltu
runsaasti liiketilaa ja pysakointi jarjestettaisiin rakennusten valisen yh-
teispihan alle.

Esitetty asemakaavaluonnos mahdollistaisi seka Hameentien etta Kaa-
naankadun varteen kahdeksankerroksiset asuinkerrostalot, joiden katu-
tasoon on sijoitettava liiketilaa. Rakennusten korkeus ei iimeisesti rat-
kaisevalla tavalla muuttuisi nykytilanteeseen verrattuna, mita kau-
punginmuseo pitaa tarkeana Hameentien luonteen sailymisen kannal-
ta. Hameentien itapuolta reunustavat talla kohtaa jo nykyisellaan lahes
muurimaisesti kohoavat rakennukset. Hameentien vastakkaisella puo-
lella seisovat valjasti sijoitetut 1940-luvun lopun pistetalot, joiden taka-
na levittaytyy Annalan kartanon puisto, palstaviljelyalue ja Vanhankau-
pungin ja Kellomaen ympariston vihervyohyke, jotka ovat osa valtakun-
nallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa. Tallaisella raja-
vyohykkeella kaupunginmuseo pitaa tarkeana, ettei kaupunkitilan luon-
ne ratkaisevalla tavalla muutu eika uusia asuintaloja luonnoksessa esi-
tetysta enaa koroteta. Muutoin kaupunginmuseo ei nae estetta tontilla
sijaitsevan toimitilarakennuksen korvaamiselle uudisrakentamisella ja
asuinkaytolla.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa Hameentie 153:n
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja
asemakaavaluonnokseen.

Anne Salminen, tutkija, puhelin: +358931036501
anne.salminen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 9.1.2014
HEL 2013-013065 T 10 03 03
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1130-00/13 ja asemakaavan muuto-
sluonnoksesta. Asemakaavan muutos koskee Helsingin kaupungino-
sassa 23. (Arabia, Toukola) korttelin 12 tonttia 5, osoitteessa Hameen-
tie 153.

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimitilatontin muuttamisen asu-
inkayttoon. Nykyinen toimitilarakennus puretaan ja tontille suunnitellaan
kolme uutta 6-8 -kerroksista asuinkerrostaloa. Rakennusten pohjaker-
roksiin on suunniteltu runsaasti ulosvuokrattavaa liiketilaa. Pysakointi
jarjestetaan rakennusten yhteispihan alle. Asuinkerrosalaa on yhteensa
17 600 k-m2 Katutasoon saa rakentaa yhteensa 700 k-m2 liiketilaa ra-
kennusoikeuden lisaksi.

Kaavan valmistelussa on erityisesti painotettu alueen sijoittumista jo
melko valmiiksi rakennetun ja palveluiltaan monipuolisen Arabianran-
nan alueelle hyvien julkisten liikenneyhteyksien varrelle.

Asemakaavan muutosta on hakenut tontin nykyinen vuokralainen Ara-
bian Yritystalo Holding Oy.

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittda huomiota sisaankayntien ja yhteisti-
lojen esteettomyyteen.

Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella muuta huomautettavaa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmaan 1130-00/13 tai asemakaavan muuto-
sluonnokseen.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi




