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Detaljplaneandring for Hogbergsgatan 21 i Ulrikasborg (nr 12394,
tomten 104/19)

HEL 2013-006965 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten 19 i
kvarteret 104 i 7 stadsdelen (Ulrikasborg) enligt ritning nr 12394, date-
rad 10.5.2016 och andrad 8.11.2016, och pa de grunder som framgar
av detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Detaljplaneandringen galler en tomt vid Hogbergsgatan 21 i Ulrikas-
borg. Pa tomten finns det s.k. Ochranahuset, ett flervaningshus byggt
1889 i nyrenassansstil och ritat av Axel Hogberg.

| och med detaljplaneandringen andras tomtens anvandningssyfte fran
kvartersomrade for forvaltningsbyggnader och ambetshus (YH) till kvar-
tersomrade for flervaningshus (AK). Pa fastigheten dar tomten ar bela-
gen andras den anvisade vaningsytan fran 8 025 m? vy till 8 075 m? vy.
Bostadernas andel av vaningsytan ar ca 7 300 m? vy och de i gatupla-
net belagna affarslokalernas andel @r ca 775 m?vy. Fastigheten kom-
mer att ha cirka 62 bostader.

Stadsstyrelsen har 4.4.2016 godkant den avvikelse fran detaljplanen
som mojliggor att byggnadens anvandningssyfte andras till att omfatta
boende. Syftet med detaljplaneandringen ar att forsakra att den vid ga-
tan liggande byggnadens kulturhistoriska, arkitektoniska och stads-
bildsmassiga varden bevaras i samband med att anvandningssyftet
andras och fastigheten évergar i privat ago. Byggnaden vid gatan
(5645 m?vy) i nyrenassansstil i hdrnet av Hogbergsgatan och Rod-
daldsgatan och nastan mittemot Johanneskyrkan skyddas. Avsikten ar
att fornya byggnadens gardsflygel (1 440 m?vy), som byggts i ett sena-
re skede, samt vinds- och takvaningarna (tot. 600 m? vy) fér bostads-
bruk. Inga sarskilda skyddsvarden galler gardsflygeln som fardigstall-
des 1987. Lokalerna i forsta vaningen i byggnaden vid gatan anvisas
som affarslokaler.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneldsningen foljer de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen och generalplanen med rattsverkningar. Detaljplaneand-
ringen bidrar dessutom till att stadens strategiska mal uppnas.
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Den gallande detaljplanen har foraldrats bl.a. i fraga om interiérernas
skydd. De nya skyddsbestammelserna galler sarskilt den vid gatan lig-
gande byggnadens fasader, yttertak och vardefulla interidrer, sdsom
trapphusen.

Att detaljplanelésningen genomférs innebar inga kostnader for staden.
Planeringsfaser och vaxelverkan

Tomten har dvergatt fran finska statens ago till privat 4go 1.9.2016. De-
taljplaneldsningen har utarbetats pa anstkan och innehallet i Idsningen
har diskuterats med sOkanden.

Deltagandet och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning.

Detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt 12.8 —12.9.2016. En an-
markning gjordes mot detaljplaneforslaget.

Anmarkning

Anmarkningen gallde gransvaggen mellan tomterna 104/14 och 104/19
och dess 6ppning, den arkitektoniska kvaliteten, placeringen av de tek-
niska anlaggningarna samt bestammelserna om fonstrens och fasady-
tans skick eller bristen pa sadana bestammelser. Dessutom anmarkte
man att en del av de underjordiska konstruktionerna och fundamenten
pa tomten 104/19 stracker sig till tomten 104/14, och man ska aven
krava att ett servitutsavtal ingas om dem.

Utlatanden

Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
(HRM), museiverket, forsvarsmakten, Narings-, trafik- och miljécentra-
len i Nyland (NTM-centralen), fastighetsnamnden, raddningsnamnden,
namnden for allmanna arbeten och miljocentralen gav utlatanden om
detaljplaneforslaget.

| NTM-centralens utlatande konstaterades att skyddsmalen fér byggna-
den har identifierats och sakrats fortjanstfullt med skyddsbestammel-
ser. Dessutom foreslar NTM-centralen att man kompletterar skyddsbe-
stammelsen med det i detaljplanebeskrivningen konstaterade omnam-
nandet "Byggnad skyddad med stdd av forordningen om skydd for sta-
ten tillhériga byggnader (480/1985). Skyddet enligt férordning
(480/1985) upphor nar beslut enligt lagen om skyddande av byggnads-
arvet (498/2010) fattats och vunnit laga kraft."

Fastighetsnamnden yttrade att tomtens varde inte kommer att hojas ef-
tersom forslaget till detaljplaneandring har samma innehall som det un-
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dantagslov som tidigare beviljats, och att inga markpolitiska under-
handlingar behover foras. Det avtal (ED 3875) som ingatts i samband
med undantagsforfarandet kommer trots det att justeras genom att man
riktar det pa forslaget till detaljplaneandring i stallet fér pa undantagslo-
vet. Behandlingen av detaljplaneandringen bor inte fortsatta forran en
avtalsjustering har gjorts med tomtagaren.

| de dvriga utlatandena fanns ingenting att papeka.

Utlatandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena ingar i rapporten om vaxelverkan (bilaga 3).

Andringar i férslaget till detaljplaneéndring

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Andringarna i detaljplaneférslaget framgar i detalj av detaljplanebe-
skrivningens nast sista kapitel.

Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget behéver darfor inte 1aggas
fram pa nytt.

Markanvandningsavtalet har undertecknats 30.3.2016 och den juste-
ring av avtalet som fastighetsnamnden kravt har gjorts 19.1.2017.

Beslutsforslaget motsvarar f.d. stadsplaneringskontorets justerade for-
slag.

Stadsstyrelsen

Anna Villeneuve, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel. fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12394 kartta, paivatty 10.5.2016, muutet-
tu 8.11.2016

2 Asemakaavan muutoksen nro 12394 selostus, paivatty 10.5.2016, muu-
tettu 8.11.2016, paivitetty Kslk:n 8.11.2016 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 10.5.2016, tdydennetty 8.11.2016

4 Osa paatoshistoriaa

1 Sijaintikartta

2 Havainnekuva 10.5.2016

3 3875 sopimus

4 3875 sopimuksen tarkastus

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
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PB 10
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nadsordning
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopal-

velut -kuntayhtyma

Museovirasto, kulttuuriymparis-

ton suojelu

Puolustusvoimat Paaesikunta

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext

ja ymparistokeskus Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

For kannedom

Kaupunkiymparistolautakunta
Pelastuslautakunta
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