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7
Detaljplaneändring för Högbergsgatan 21 i Ulrikasborg (nr 12394, 
tomten 104/19)

HEL 2013-006965 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar godkänna detaljplaneändring för tomten 19 i 
kvarteret 104 i 7 stadsdelen (Ulrikasborg) enligt ritning nr 12394, date-
rad 10.5.2016 och ändrad 8.11.2016, och på de grunder som framgår 
av detaljplanebeskrivningen. 

Sammandrag

Detaljplaneändringen gäller en tomt vid Högbergsgatan 21 i Ulrikas-
borg. På tomten finns det s.k. Ochranahuset, ett flervåningshus byggt 
1889 i nyrenässansstil och ritat av Axel Högberg. 

I och med detaljplaneändringen ändras tomtens användningssyfte från 
kvartersområde för förvaltningsbyggnader och ämbetshus (YH) till kvar-
tersområde för flervåningshus (AK). På fastigheten där tomten är belä-
gen ändras den anvisade våningsytan från 8 025 m² vy till 8 075 m² vy. 
Bostädernas andel av våningsytan är ca 7 300 m² vy och de i gatupla-
net belägna affärslokalernas andel är ca 775 m² vy. Fastigheten kom-
mer att ha cirka 62 bostäder.  

Stadsstyrelsen har 4.4.2016 godkänt den avvikelse från detaljplanen 
som möjliggör att byggnadens användningssyfte ändras till att omfatta 
boende. Syftet med detaljplaneändringen är att försäkra att den vid ga-
tan liggande byggnadens kulturhistoriska, arkitektoniska och stads-
bildsmässiga värden bevaras i samband med att användningssyftet 
ändras och fastigheten övergår i privat ägo. Byggnaden vid gatan 
(5 645 m² vy) i nyrenässansstil i hörnet av Högbergsgatan och Röd-
däldsgatan och nästan mittemot Johanneskyrkan skyddas. Avsikten är 
att förnya byggnadens gårdsflygel (1 440 m² vy), som byggts i ett sena-
re skede, samt vinds- och takvåningarna (tot. 600 m² vy) för bostads-
bruk. Inga särskilda skyddsvärden gäller gårdsflygeln som färdigställ-
des 1987. Lokalerna i första våningen i byggnaden vid gatan anvisas 
som affärslokaler. 

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningen följer de riksomfattande målen för områdesan-
vändningen och generalplanen med rättsverkningar. Detaljplaneänd-
ringen bidrar dessutom till att stadens strategiska mål uppnås.
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Den gällande detaljplanen har föråldrats bl.a. i fråga om interiörernas 
skydd. De nya skyddsbestämmelserna gäller särskilt den vid gatan lig-
gande byggnadens fasader, yttertak och värdefulla interiörer, såsom 
trapphusen. 

Att detaljplanelösningen genomförs innebär inga kostnader för staden. 

Planeringsfaser och växelverkan

Tomten har övergått från finska statens ägo till privat ägo 1.9.2016. De-
taljplanelösningen har utarbetats på ansökan och innehållet i lösningen 
har diskuterats med sökanden. 

Deltagandet och växelverkan har ordnats i enlighet med programmet 
för deltagande och bedömning. 

Detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt 12.8 –12.9.2016. En an-
märkning gjordes mot detaljplaneförslaget.

Anmärkning

Anmärkningen gällde gränsväggen mellan tomterna 104/14 och 104/19 
och dess öppning, den arkitektoniska kvaliteten, placeringen av de tek-
niska anläggningarna samt bestämmelserna om fönstrens och fasady-
tans skick eller bristen på sådana bestämmelser. Dessutom anmärkte 
man att en del av de underjordiska konstruktionerna och fundamenten 
på tomten 104/19 sträcker sig till tomten 104/14, och man ska även 
kräva att ett servitutsavtal ingås om dem. 

Utlåtanden

Helen Elnät Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljötjänster 
(HRM), museiverket, försvarsmakten, Närings-, trafik- och miljöcentra-
len i Nyland (NTM-centralen), fastighetsnämnden, räddningsnämnden, 
nämnden för allmänna arbeten och miljöcentralen gav utlåtanden om 
detaljplaneförslaget. 

I NTM-centralens utlåtande konstaterades att skyddsmålen för byggna-
den har identifierats och säkrats förtjänstfullt med skyddsbestämmel-
ser. Dessutom föreslår NTM-centralen att man kompletterar skyddsbe-
stämmelsen med det i detaljplanebeskrivningen konstaterade omnäm-
nandet "Byggnad skyddad med stöd av förordningen om skydd för sta-
ten tillhöriga byggnader (480/1985). Skyddet enligt förordning 
(480/1985) upphör när beslut enligt lagen om skyddande av byggnads-
arvet (498/2010) fattats och vunnit laga kraft." 

Fastighetsnämnden yttrade att tomtens värde inte kommer att höjas ef-
tersom förslaget till detaljplaneändring har samma innehåll som det un-
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dantagslov som tidigare beviljats, och att inga markpolitiska under-
handlingar behöver föras. Det avtal (ED 3875) som ingåtts i samband 
med undantagsförfarandet kommer trots det att justeras genom att man 
riktar det på förslaget till detaljplaneändring i stället för på undantagslo-
vet. Behandlingen av detaljplaneändringen bör inte fortsätta förrän en 
avtalsjustering har gjorts med tomtägaren. 

I de övriga utlåtandena fanns ingenting att påpeka. 

Utlåtandena framgår i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmälena ingår i rapporten om växelverkan (bilaga 3). 

Ändringar i förslaget till detaljplaneändring

Ändringarna i detaljplaneförslaget framgår i detalj av detaljplanebe-
skrivningens näst sista kapitel. 

Ändringarna är inte väsentliga, och förslaget behöver därför inte läggas 
fram på nytt. 

Markanvändningsavtalet har undertecknats 30.3.2016 och den juste-
ring av avtalet som fastighetsnämnden krävt har gjorts 19.1.2017. 

Beslutsförslaget motsvarar f.d. stadsplaneringskontorets justerade för-
slag.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Anna Villeneuve, förvaltningsexpert, telefon: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12394 kartta, päivätty 10.5.2016, muutet-
tu 8.11.2016

2 Asemakaavan muutoksen nro 12394 selostus, päivätty 10.5.2016, muu-
tettu 8.11.2016, päivitetty Kslk:n 8.11.2016 päätöksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 10.5.2016, täydennetty 8.11.2016
4 Osa päätöshistoriaa

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Havainnekuva 10.5.2016
3 3875 sopimus
4 3875 sopimuksen tarkastus

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan_detaljplan_bygg-
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nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Sähköverkko Oy
Helsingin seudun ympäristöpal-
velut -kuntayhtymä
Museovirasto, kulttuuriympäris-
tön suojelu
Puolustusvoimat Pääesikunta
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- 
ja ympäristökeskus

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av 
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

För kännedom

Kaupunkiympäristölautakunta
Pelastuslautakunta


