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Asemakaavan nro 9147 osa, jonka
asemakaavan muutos nro 12394
voimaantullessaan kumoaa.

Del av detaljplan nr 9147 som upphavs
da detaljplaneandringen nr 12394
trader i kraft.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Lukusarja, jossa ensimmaéinen luku
ilmoittaa kerrosten 1. - 6. kerrosalan ja
toinen luku ullakko- tai kattokerroksen
kerrosalan.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Pihakannen likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Alueen osa, johon saa sijoittaa piha-
kannen alaisia autonsailytystiloja seka
varasto ja huoltotiloja. Pihakannen alaisia
tiloja ei tarvitse laskea asemakaavassa
merkittyyn kerrosalaan.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti
ja kaupunkikuvallisesti huomattavan
arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eika siind tai sen arvokkaissa
sisatiloissa saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisa-
rakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen tai sen arvokkaiden
sisatilojen rakennustaiteelli-

sia, historiallisia tai kaupunki-
kuvallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Rakennuksen alkuperaiset tai niihin
verrattavat rakenteet, julkisivut,
vesikatto, ikkunat, ulko-ovet,
parvekkeet, porttikaytava ja
yksityiskohdat materiaaleineen ja
vareineen tulee sailyttaa, minka tulee
olla korjaustéiden lahtokohtana. Mikali
rakennuksessa on aikaisemmin tehty
tallaisia toimenpiteita, tulee ne kysei-
siin rakennuksen osiin kohdistuvien
korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistdiden
yhteydessa palauttaa alkuperéis-
toteutuksen mukaisiksi. Mikali
rakennusosia joudutaan pakottavista
syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Rakennuksen arvokkaita sisatiloja ovat
molemmat porrashuoneet, niiden rakenteet,
porrassyoksyt seka alkuperaiset
porraskaiteet seka vali- ja kerros-
tasanteiden sementtimosaiikki-

pinnat. Vain entistavat

toimenpiteet ovat sallittuja.

Rakennuksen muita arvokkaita sisatiloja
ovat 3. kerroksen kulmahuoneen seka
ullakon tornihuoneen seinapaneloinnit ja
-komerot, alkuperaiset sisaovet,
alkuperaiset tulisijat seka huonetilojen
alkuperéiset kattolistat ja kattopinnat
tikkurappauksineen.

Rakennuksen arvokkaissa sisatiloissa
korjaamisen lahtokohtana tulee olla
alkuperaisten ehjien huonemuotojen ja
niiden muodostamien tilasarjojen seka
rakenteiden, yksityiskohtien, materiaalien
ja varien sailyttaminen. Mikali

arvokkaita rakennusosia joudutaan
pakottavista syista uusimaan, se tulee
tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Rakennuksen pihan puoleiseen
julkisivuun saa tehda uusia
teraspinnakaideparvekkeita rakennuksen
ominaispiirteisiin soveltuvalla tavalla.

Rakennuksen vesikattoon saa pihan
puolelle avata aukkoja kattoterassien
upottamiseksi, mikali katon kokonaishahmo
ja siluetti edelleen sailyvat.

Vesikaton ylapuolelle ei saa sijoittaa
teknisia laitteita tai muita rakennelmia.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans
Grans for delomrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Talserie, dar det forsta talet anger
vaningsytan i kvadratmeter for vaningarna
1- 6 och det andra talet vaningsytan for
vinds- eller takvaningen.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaden eller i en
del darav.

Ungefarlig hojd for gardsdacket.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan
fasad och vattentak.

Byggnadsyta.

Del av omrade pa vilken far anvisas
bilférvaringsutrymmen samt forrads-

och seviceutrymmen under gardsdack.
Utrymmen under gardsdack behdver inte

raknas i den i detaljplanen angivna vaningsytan.

For lek och utevistelse reserverad del
av omrade.

Genomfartsdppning i byggnad.

Arkitektoniskt, historiskt och stadsbildmassigt
sarskilt vardefull byggnad.

Byggnaden eller en del darav far inte
rivas och i byggnaden eller i dess
vardefulla interidrer far inte utforas
sadana reparations-, andrings- eller
tillbyggnadsarbeten, som minskar bygg-
nadens eller dess vardefulla interiorers
arkitektoniska, historiska eller stadsbild-
massiga varden eller andrar arkitekturens
sardrag.

Byggnadens ursprungliga eller med dem
jamforbara konstruktioner, fasader,
vattentak, fonster, ytterddrrar,
balkonger, portgangen och detaljer med
dess materialval och fargsattningar ska
bevaras, vilket ska vara utgangspunkten
for reparationsarbetena. Ifall sadana
atgardar tidigare utforts i byggnaden,
ska de i samband med att det i
ifragavarande delar av byggnaden utfors
reparations-, andrings- och
byggnadsarbeten aterstéllas i enlighet
med det ursprungliga utforandet. | fall
byggnadsdelar av tvingande skal maste
fornyas, ska det goras i enlighet med det
ursprungliga utforandet.

Vardefulla interi6rer i byggnaden ar de
bada trapphusen, deras konstruktioner,
trapplopp och de ursprungliga

ledstangerna samt vanings- och
mellanavsatsernas cementmosaikytor. Bara
konserverande atgarder ar

tillatna.

Byggnadens 6vriga vardefulla interiorer

ar vaggpaneleringarna och -skapen i
hoérnrummet i 3 vaningen och i tornrummet
pa vinden, de ursprungliga innerdorrarna,
eldstaderna samt rumsutrymmenas
ursprungliga taklister och takytorna med
revetering med ribbor.

| de vardefulla interidrerna ska
utgangspunkten for reparationsarbetena
vara att bevara de ursprungliga,
enhetliga rumsformerna och
rumsféljderna med konstruktioner,
detaljer, materialval och fargsattningar.
Ifall ursprungliga byggnadsdelar av
tvingande skal maste fornyas, ska detta
utfras enligt det ursprungliga utférandet.

Mot gardssidan i byggnaden far nya till
byggnadens sardrag val anpassade
balkonger med racken av stalspjalor

byggas.

Oppningar for insankta takterrasser far
tas upp i vattentaket pa gardssidan,
ifall takets helhetsgestaltning och
siluett fortsattningsvis bevaras. Inga
tekniska anordningar eller andra
konstruktioner far placeras ovanfor
vattentaket.

Hankkeeseen ryhtyvan on liitettava
rakennushistoriaselvitys lupahakemukseen.

Korkeavuorenkadun puoleinen osa
kaava-alueesta kuuluu valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (RKY 2009,
Johanneksen kirkko ymparistoineen).

Valtion omistamien rakennusten suojelusta
annetun asetuksen (480/1985) nojalla suo-
jeltu rakennus. Asetuksen (480/1985) mukainen
suojelu on voimassa, kunnes rakennuksesta

on tehty rakennusperinndn suojelemisesta

annetun lain (498/2010) mukainen p&atos
ja se on saanut lainvoiman.

PIHASIIPI

Tontin omalle pihalle suuntautuvan
julkisivun on oltava arkkitehtoniselta
ilmeeltaan korkeatasoinen kadunvarsi-
rakennuksen rakennustaiteellisen arvon
edellyttdamalla tavalla. Kattokerroksen
ilmeikkyyteen ja kattoterassien
suunnitteluun on kiinnitettavé erityista
huomiota.

Vesikaton ylapuolelle ei saa sijoittaa
teknisia laitteita tai muita rakennelmia.

Tonteille 14 ja 21 rajautuvissa julkisivuissa
saa olla ikkunoita, mikali ne eivat heikenna
paloturvallisuustasoa.

TILAT

Kadunvarsirakennuksen ensimmainen
kerros tulee osoittaa myymala-, ravintola-
tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi ja
sisaankaynti naihin tiloihin tulee olla
suoraan kadulta.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman. Naiden
asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 80 h-m

Asukkaiden kayttoon on varattava
rittdvat yhteis- ja varastotilat.

Jatehuone tulee sijoittaa pihakannen alle
tai rakennusrungon sisaan.

PIHA

Pihakannet on rakennettava ja istutettava
oleskelu- ja leikkialueeksi kadunvarsi-
rakennuksen rakennustaiteellisen arvon
edellyttamalla tavalla eika niille saa

saa sijoittaa autopaikkoja, tomutus-

tai jatehuollon laitteita.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkoja kiinteiston kayttoon tulee
tontilta osoittaa

- asunnoille vahintaan 9 ap

- myymala- ja asiakaspalvelutiloille enintaan
1 ap/150 k-m2

- ravintoloille enintaan 1 ap/350 k-m2

Tontille on sijoitettava vahintaan 115
polkupyorapaikkaa pihatasossa olevaan
polkupydravarastoon.

TEKNISET RATKAISUT

Rakennus- ja louhintatdita tehtaessa on
huomioitava tontilla ja sen laheisyydessa
olevat putki- ja kaapelilinjat, joille
rakennustyo ei saa aiheuttaa hairiota.
Rakentaminen ei saa aiheuttaa haitallista
louhinta- tai muuta tarinaa varattuihin
kallioresursseihin. Tontilla alin

sallittu louhintataso on +12.605 (N2000)
(+12.30 (NN)).

Tontin 19 olemassa olevia maanalaisia
rakenteita ja perustusrakenteita saa sijoit-
taa tontille 14.

Autonsailytystilojen pakokaasut on
johdettava vesikaton ylapuolelle ja
poistohormi on sijoitettava rakennuksen
sisaan.

Kadunvarsirakennuksen 1. kerros on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon vesikaton ylapuolelle johdettavalla
poistoilmahormilla. Hormi on sijoitettava
rakennuksen sisaan.

Den som ansvarar for byggprojektet ska
bifoga en byggnadshistorisk utredning
over byggnaden till bygglovsansokan.

Den mot Hogbergsgatan belagna delen av
planomradet ingar i en byggd kulturmiljo

av riksintresse (RKY 2009, Johanneskyrkan
med omgivning).

Byggnad skyddad med forordningen om skydd

for staten tillhoriga byggnader (480/1985).

Skyddet enligt forordning (480/1985) ar i kraft,

tills beslut enligt lagen om skyddande av byggnads-

arvet (498/2010) fattats och vunnit laga kraft.

GARDSFLYGELN

Fasaden som véander sig mot den egna
garden pa tomten ska till sitt arkitektoniska
utseende vara av hog hdg kvalitet, s som
det arkitektoniska vardet pa den mot
gatan varande byggnaden forutsatter.
Takvaningens uttrycksfullhet och
utformningen av takterrasserna ska

agnas sarskild uppmarksamhet.

Inga tekniska anordningar eller andra
konstruktioner far placeras ovanfor
vattentaket.

| fasader som angransar till tomter 14 och
kan vara fonsterdppningar savida det inte
minskar brandsakerhetsnivan.

UTRYMMEN

| forsta vaningen i byggnaden mot gatan
ska reserveras for butiks-, restaurant- eller
andra kundtjanstutrymmen och ingang till
dem ska ordnas direkt fran gatan.

Av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
ska minst 50 % utgdras av bostader som
forutom kok/kokutrymme har minst tre
bostadsrum. Den genomsnittliga ytan for
dessa bostader ska vara minst 80 m2 ly.

For invanarnas bruk ska reserveras
tillrackliga gemensamma utrymmen och
forvaringsutrymmen.

Soputrymmet ska placeras under
gardsdacket eller i byggnadsstommen.

GARD

Gardsdackena ska byggas och planteras som
ett utevistelse- och lekomrade, i enlighet med
det arkitektoniska vérdet pa den mot gatan
varande byggnaden. Pa dem far inte placeras
bilplatser, mattpiskstallningar eller anordningar
for sophantering.

BIL- OCH CYKELPLATSER

Bilplatser for fastighetens bruk ska pa
tomten anvisas

- for bostader minst 9 bp

- for butiks- och kundtjantstutrymmen hogst
1 bp/150 m2 vy

- for restauranger hogst 1 bp/350 m2 vy

Pa tomten ska placeras minst 115
cykelplatser i cykelfdrradet pa gardsnivan.

TEKNISKA LOSNINGAR

Nar konstruktions- och schaktnings
arbeten utfors, ska ror- och kabellinjer
pa tomten och i dess narhet beaktas och
inga storningar far férorsakas pa dem.
Byggandet far inte fororsaka stérande
schaktnings- eller dvrig vibration i de
reserverade bergsresurserna. Pa tomten
ar den lagsta tillatna schaktningsnivan
+12.605 (N2000) (+12.30 (NN)).

Befintliga underjordiska strukturer och
grundkonstruktioner av tomten 19
far placeras pa tomten 14.

Bilforvaringsutrymmenas avgaser ska ledas
upp ovanfér byggnadens vattentaks niva
och franluftskanalen ska placeras i
byggnaden.

Forsta vaningen i byggnaden mot gata ska
utrustas med fettsepareringsbrunn och en
franluftskanal som ska ledas upp ovanfor
byggnadens vattentaks niva. Kanalen ska
placeras i byggnaden.

Katujulkisivulla tulee rakenteellista
meluntorjuntaa pyrkia parantamaan
rakennussuojelulliset tavoitteet
nakokohdat huomioon ottaen.
Suunnittelussa tulee ottaa huomioon
raitiovaunulikenteen aiheuttaman
runkomelun ja tarinan torjuntatarve.

Julkisivupintojen ulkopuolelle ei saa
kiinnittaa teknisia laitteita.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

| gatufasaden ska man strava till att
forbattra byggnadens strukturella
bullerbekdmpning med beaktande av
byggnadsskyddsaspekterna. | planeringen
ska man beakta behovet av att bekampa
stombuller och vibration som fororsakas
av sparvagnstrafiken.

Inga tekniska anordningar far placeras
utanfor fasader.

TOMTINDELNING

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradet utarbetas en separat
tomtinledning.

HELSINKI
HELSINGFORS

7. kaupunginosa Ullanlinna
Kortteli 104, tontti 19

Asemakaavan muutos 1:500

7 stadsdelen, Ulrikasborg
Kvarteret 104, tomten 19
Detaljplaneandring 1:500
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TILL PASEENDE DATUM

MUUTETTU LAATINUT Kirsti Rantanen

ANDRAD UPPGJORD AV
PIRTANYT Marit Ristola
RITAD AV

HYVAKSYTTY

GODKAND

TULLUT VOIMAAN

TRATT | KRAFT ASEMAKAAVAPAALLIKKO Olavi Veltheim
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