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§ 316
Detaljplaneandring for Hogbergsgatan 21 i Ulrikasborg (nr 12394,
tomten 104/19)

HEL 2013-006965 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag god-
kanna detaljplaneandring for tomten 19 i kvarteret 104 i 7 stadsdelen
(Ulrikasborg) enligt ritning nr 12394, daterad 10.5.2016 och andrad
8.11.2016, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Anna Villeneuve, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12394 kartta, paivatty 10.5.2016, muutet-
tu 8.11.2016
2 Asemakaavan muutoksen nro 12394 selostus, paivatty 10.5.2016, muu-
tettu 8.11.2016, paivitetty Kslk:n 8.11.2016 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 10.5.2016, taydennetty 8.11.2016
4 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma
Museovirasto, kulttuuriymparis-
ton suojelu
Puolustusvoimat Paaesikunta
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Bilaga 1
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Detaljplaneandringen galler en tomt vid Hogbergsgatan 21 i Ulrikas-
borg. Pa tomten finns det s.k. Ochranahuset, ett flervaningshus byggt
1889 i nyrenassansstil och ritat av Axel Hogberg.

| och med detaljplanedndringen andras tomtens anvandningssyfte fran
kvartersomrade for forvaltningsbyggnader och ambetshus (YH) till kvar-
tersomrade for flervaningshus (AK). Pa fastigheten dar tomten ar bela-
gen andras den anvisade vaningsytan fran 8 025 m? vy till 8 075 m? vy.
Bostadernas andel av vaningsytan ar ca 7 300 m? vy och de i gatupla-
net belagna affarslokalernas andel ar ca 775 m? vy. Fastigheten kom-
mer att ha cirka 62 bostader.

Stadsstyrelsen har 4.4.2016 godkant den avvikelse fran detaljplanen
som mojliggor att byggnadens anvandningssyfte andras till att omfatta
boende. Syftet med detaljplaneandringen ar att forsakra att den vid ga-
tan liggande byggnadens kulturhistoriska, arkitektoniska och stads-
bildsmassiga varden bevaras i samband med att anvandningssyftet
andras och fastigheten évergar i privat ago. Byggnaden vid gatan
(5645 m?vy) i nyrenassansstil i hérnet av Hogbergsgatan och Réd-
daldsgatan och nastan mittemot Johanneskyrkan skyddas. Avsikten ar
att fornya byggnadens gardsflygel (1 440 m?vy), som byggts i ett sena-
re skede, samt vinds- och takvaningarna (tot. 600 m? vy) fér bostads-
bruk. Inga sarskilda skyddsvarden galler gardsflygeln som fardigstall-
des 1987. Lokalerna i forsta vaningen i byggnaden vid gatan anvisas
som affarslokaler.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningen foljer de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen och generalplanen med rattsverkningar. Detaljplaneand-
ringen bidrar dessutom till att stadens strategiska mal uppnas.

Den gallande detaljplanen har féraldrats bl.a. i fraga om interiérernas
skydd. De nya skyddsbestammelserna galler sarskilt den vid gatan lig-
gande byggnadens fasader, yttertak och vardefulla interiorer, sdsom
trapphusen.

Att detaljplanelosningen genomfors innebar inga kostnader for staden.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Planeringsfaser och vaxelverkan

Tomten har 6vergatt fran finska statens ago till privat 4go 1.9.2016. De-
taljplanel6sningen har utarbetats pa ansékan och innehallet i I6sningen
har diskuterats med sdkanden.

Deltagandet och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning.

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 12.8 —12.9.2016. En an-
markning gjordes mot detaljplaneférslaget.

Anmarkning

Anmarkningen gallde gransvaggen mellan tomterna 104/14 och 104/19
och dess 6ppning, den arkitektoniska kvaliteten, placeringen av de tek-
niska anlaggningarna samt bestammelserna om fonstrens och fasady-
tans skick eller bristen pa sadana bestammelser. Dessutom anmarkte
man att en del av de underjordiska konstruktionerna och fundamenten
pa tomten 104/19 stracker sig till tomten 104/14, och man ska aven
krava att ett servitutsavtal ingas om dem.

Utlatanden

Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
(HRM), museiverket, férsvarsmakten, Narings-, trafik- och miljocentra-
len i Nyland (NTM-centralen), fastighetsnamnden, raddningsnamnden,
namnden for allmanna arbeten och miljécentralen gav utlatanden om
detaljplaneforslaget.

| NTM-centralens utlatande konstaterades att skyddsmalen fér byggna-
den har identifierats och sakrats fortjanstfullt med skyddsbestammel-
ser. Dessutom foreslar NTM-centralen att man kompletterar skyddsbe-
stammelsen med det i detaljplanebeskrivningen konstaterade omnam-
nandet "Byggnad skyddad med stdd av férordningen om skydd for sta-
ten tillhériga byggnader (480/1985). Skyddet enligt foérordning
(480/1985) upphor nar beslut enligt lagen om skyddande av byggnads-
arvet (498/2010) fattats och vunnit laga kraft."

Fastighetsnamnden yttrade att tomtens varde inte kommer att hojas ef-
tersom forslaget till detaljplaneandring har samma innehall som det un-
dantagslov som tidigare beviljats, och att inga markpolitiska under-
handlingar behoéver féras. Det avtal (ED 3875) som ingatts i samband
med undantagsforfarandet kommer trots det att justeras genom att man
riktar det pa forslaget till detaljplaneandring i stallet fér pa undantagslo-
vet. Behandlingen av detaljplaneandringen bor inte fortsatta forran en
avtalsjustering har gjorts med tomtagaren.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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| de dvriga utlatandena fanns ingenting att papeka.

Utldtandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena ingar i rapporten om vaxelverkan (bilaga 3).

Andringar i férslaget till detaljplanedndring

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Andringarna i detaljplaneforslaget framgar i detalj av detaljplanebe-
skrivningens nast sista kapitel.

Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget behover darfor inte laggas
fram pa nytt.

Markanvandningsavtalet har undertecknats 30.3.2016 och den juste-
ring av avtalet som fastighetsnamnden kravt har gjorts 19.1.2017.

Beslutsforslaget motsvarar f.d. stadsplaneringskontorets justerade for-
slag.

Stadsstyrelsen

Anna Villeneuve, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12394 kartta, paivatty 10.5.2016, muutet-
tu 8.11.2016

2 Asemakaavan muutoksen nro 12394 selostus, paivatty 10.5.2016, muu-
tettu 8.11.2016, paivitetty Kslk:n 8.11.2016 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 10.5.2016, taydennetty 8.11.2016

4 Osa paatoshistoriaa

1 Sijaintikartta

2 Havainnekuva 10.5.2016

3 3875 sopimus

4 3875 sopimuksen tarkastus

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparistopal-
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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For kinnedom

Beslutshistoria

velut -kuntayhtyma

Museovirasto, kulttuuriymparis-

ton suojelu

Puolustusvoimat Paaesikunta

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext

ja ymparistokeskus Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Kaupunkiymparistolautakunta
Pelastuslautakunta

Kaupunginhallitus 28.08.2017 § 759
HEL 2013-006965 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 7. kaupunginosan (Ullanlinna)
korttelin 104 tontin 19 asemakaavan muutoksen 10.5.2016 paivatyn ja
8.11.2016 muutetun piirustuksen numero 12394 mukaisena ja asema-
kaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 08.11.2016 § 368

HEL 2013-006965 T 10 03 03

Ksv 1541 7, karttaruutu 672497

Esitys
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 10.5.2016 paivatyn ja 8.11.2016 muutetun asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12394 hyvaksymista. Asemakaavan muutos kos-
kee 7. kaupunginosan (Ullanlinna) korttelin 104 tonttia 19.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutukseen. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla
kohdassa Paatoksenteko.

www.hel.fi/ksv

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

10.05.2016 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Kirsti Rantanen, arkkitehti, puhelin: 310 37074
kirsti.rantanen(a)hel fi

Juuso Helander, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37134
juuso.helander(a)hel.fi

Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 25.08.2016 § 351
HEL 2013-006965 T 10 03 03

Kiinteistokartta 63/672 497, Korkeavuorenkatu 21

Lausunto
Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 7. kaupunginosan (Ullanlinna) korttelin 104 tonttia 19 koske-
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Esittelija

Lisatiedot

vasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12394 seuraavan
lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt tontin omistaja Suomen valtio, jota edustaa Senaatti-kiinteistot.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa hallinto- ja viras-
torakennusten tontin (YH) muuttaminen asuinkayttéon (AK) ja raken-
nuksen (ns. Ohranan talo) suojeluarvojen sailyminen. Kayttétarkoituk-
sen muutokselle on jo aiemmin (4.4.2016) myonnetty poikkeamis-
paatos.

Poikkeamismenettelyn yhteydessa on kayty kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tonti-
nomistajan kanssa. Neuvottelujen tuloksena kaupunki ja Senaatti-kiin-
teistot ovat allekirjoittaneet sopimuksen 3.3.2016 (ED 3875).

Koska asemakaavan muutosehdotus on saman sisaltdinen kuin aiem-
min myonnetty poikkeamislupa, tontin arvo ei nouse eika maapoliittisia
neuvotteluja ole tarpeen kayda. Poikkeamismenettelyn yhteydessa
tehtya sopimusta (ED 3875) tullaan kuitenkin tarkistamaan kohdenta-
malla se poikkeamisluvan sijasta asemakaavan muutosehdotukseen.
Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontin omistajan
kanssa on tehty sopimuksen tarkistaminen.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen joh-
dosta.

vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Ymparistolautakunta 28.06.2016 § 229

HEL 2013-006965 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparisténsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Lisatiedot

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 14.06.2016 § 80
HEL 2013-006965 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Korkeavuorenkatu 21:n
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12394

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoseh-
dotuksesta nro 12394, Korkeavuorenkatu 21 (Ullanlinnan tontti 104/19).

Asemakaavan muutosehdotuksessa on riittavalla tavalla huomioitu pa-
loturvallisuuteen liittyvat asiat.

vs. pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 14.06.2016 § 296
HEL 2013-006965 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee rakennusta eika siita aiheudu kustan-
nuksia rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavamuu-
tokseen.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 15/2017 9(9)

Arende/7
13.09.2017

Rakennusvirasto 6.8.2015

HEL 2013-006965 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa ase-
makaavan muutoksesta (osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1213-
00/15) seka poikkeamispaatoksesta tontille 7/104/19 osoitteessa Kor-
keavuorenkatu 21, 14.8.2015 mennessa.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista asemakaavan muutokseen.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Anni Tirri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 5.6.2015

HEL 2013-006965 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita lausuntoa osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta koskien Korkeavuorenkatu 21 asemakaavan
muutosta. Suunnittelualue sijaitsee Ullanlinnassa Korkeavuorenkadun
ja Punanotkonkadun kulmatontilla. Rakennus on tarkoitus palauttaa
asuinkayttoon ja alimman kerroksen katutasolle avautuvat tilat liike-
tilakayttoon.

Kaavoitettavaa tonttia rajaavilla kaduilla kulkee raitiotielinja 10.

HKLn kantana on, ettad suunniteltaessa asuinrakentamista lahelle raitio-
tieratoja, tulee kiinteistdjen suunnittelussa kiinnittda huomiota raitiovau-
nuliikenteesta aiheutuvaan meluun ja tarinaan. Raitiotieliikenteen tarvit-
semaa ratasahkoistysta varten tulee huomioida ripustusten vaatima tila
ja kiinnitysratkaisut kiinteistossa.

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi

Postadress

PB 10
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