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Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 02.10.2017 § 891
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Esitys

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan vuokraa-
maan 31.12.2080 saakka ja / tai myymaan asemakaavaehdotuksen nro
12366 mukaisen liitteena olevan kartan tarkoittaman suunnitellun asun-
totontin 43081/2 tai siitd muodostettavat tontit seka vuokraamaan
31.12.2080 saakka autopaikkatontin 43057/15 seuraavin ehdoin:

Luovutustavat

- Vapaarahoitteisena ja saantelemattomana vuokra- ja / tai omistusa-
suntotuotantona toteutettavat asuntotontit luovutetaan joko vuokraa-
malla pitkaaikaisesti tai myymalla.

- Vapaarahoitteisena ja saantelemattdmana vuokra- ja / tai omistusa-
suntotuotantona toteutettavien asuntotonttien maanvuokrasopimuksiin
voidaan sisallyttaa osto-optio, joka on voimassa enintdan 5 vuotta
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

- Vapaarahoitteisena ja saantelemattomana vuokra-asuntotuotantona
toteutettavien asuntotonttien kauppakirjoihin tai osto-optiota koskeviin
ehtoihin sisallytetaan velvollisuus pitaa tontti 10 vuotta vuokra-asunto-
kaytdssa rakennusten kayttdéonotosta lukien.

- Muuna kuin vapaarahoitteisena ja saantelemattomana vuokra- ja / tai
omistusasuntotuotantona toteutettavat asuntotontit vuokrataan pitkaai-
kaisesti.

Vuokrausperusteet

Vapaarahoitteisena ja saantelemattomana omistus- ja / tai vuokra-
asuntotuotantona, hintakontrolloituna omistusasuntotuotantona tai val-
tion tukemana (muu kuin pitka korkotuki) vuokra-asuntotuotantona to-
teutettavien tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavina
kerrosneliometrihintoina:




Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista 17/2017 2(9)

Arende/7
11.10.2017

- 36 euroa asuintilana toteutettavan uudisrakennusoikeuden osalta
(nykyarvo elokuun 2017 tasossa 694 euroa)

- 23 euroa monikayttotilana toteutettavan uudisrakennusoikeuden osal-
ta (nykyarvo 443 euroa)

- 27 euroa asuintilana toteutettavan suojellun rakennuksen osalta
(nykyarvo 520 euroa)

- 20 euroa monikayttotilana toteutettavan suojellun rakennuksen osalta
(nykyarvo 385 euroa)

Hitas-omistusasuntotuotantona tai valtion tukemana (pitka korkotuki)
asumisoikeusasunto- tai vuokra-asuntotuotantona toteutettavien tontti-
en vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavina kerrosneliometrihintoi-
na:

- 31 euroa asuintilana toteutettavan uudisrakennusoikeuden osalta
(nykyarvo 597 euroa)

- 19 euroa monikayttétilana toteutettavan uudisrakennusoikeuden osal-
ta (nykyarvo 366 euroa)

- 23 euroa asuintilana toteutettavan suojellun rakennuksen osalta
(nykyarvo 443 euroa)

- 17 euroa monikayttotilana toteutettavan suojellun rakennuksen osalta
(nykyarvo 328 euroa)

Asuntotonttien vuosivuokrista peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolai-
naa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asun-
tojen rakentamiseen myodnnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (kor-
kotukea, pitka korkotuki).

Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi rakennettavien
asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa.

Autopaikkatontin 43057/15 tai siitd muodostettavien tonttien vuosivuok-
ra maarataan pitaen perusteena elinkustannusindeksin "lokakuu 1951
= 100" pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa
(nykyarvo 19,27 euroa).

Kauppahinnat
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Tonttien kauppahinnat perustuvat elinkustannusindeksin "lokakuu
1951= 100" pistelukua 100 vastaaviin seuraaviin rakennusoikeuden yk-
sikkohintoihin:

a) 36 euroa asuintilana toteutettavan uudisrakennusoikeuden osalta
(nykyarvo 694 euroa)

b) 23 euroa monikayttétilana toteutettavan uudisrakennusoikeuden
osalta (nykyarvo 443 euroa)

c) 27 euroa asuintilana toteutettavan suojellun rakennuksen osalta
(nykyarvo 520 euroa)

d) 20 euroa monikayttotilana toteutettavan suojellun rakennuksen osal-
ta (nykyarvo 385 euroa)

- Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella / kiinteistokaupan esiso-
pimuksen laatimisen hetkella viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin
pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkdhinnan mukaan.

- Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edelld mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka saa-
daan kertomalla edella mainittu yksikkohinta luvulla 19,27 (8/2017, ind.
1927)

- Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi rakennettavi-
en asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
kauppahintaa.

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan
vuokraamaan asemakaavan muutoksen nro 12220 mukaiset asunto-
tontit (AK) 43123/4-6 tai niistd muodostettavat tontit 31.12.2080 saakka
seuraavin ehdoin:

- Hitas-omistusasuntotuotantona tai valtion tukemana (pitka korkotuki)
asumisoikeusasunto- tai vuokra-asuntotuotantona toteutettavien tontti-
en vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelidmetrihinta-
na 33 euroa (nykyarvo 636 euroa).

- Asuntotonttien vuosivuokrista peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asunto-
lainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien
asuntojen rakentamiseen myodnnetyn lainan perusteella korkohyvitysta
(korkotukea, pitka korkotuki).
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Kasittely

- Tonteille toteutettavien monikayttotilojen vuosivuokra maarataan pita-
en perusteena elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua
100 vastaavana kerrosneliometrihintana 21 euroa (nykyarvo 405 eu-
roa).

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

- Yhteispihatonttien (AH) 43123/7 ja 8 vuosivuokrat maarataan pitaen
perusteena elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavan tonttineliometrihintana 1 euroa (nykyarvo 19,27 euroa).

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan
vuokraamaan asemakaavan muutoksen nro 12228 mukaisen valimuo-
don (hitas-omistusasunto- tai valtion tukema asumisoikeusasuntotuo-
tanto) tuotantona toteutettavan asuntotontin (AK) 49080/13 31.12.2080
saakka seuraavin ehdoin:

- Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelio-
metrihintana 28 euroa (nykyarvo 540 euroa).

- Asuntotontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion asuntolai-
naa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asun-
tojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (kor-
kotukea, pitka korkotuki).

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

02.10.2017 Ehdotuksen mukaan aanestyksin

Palautusehdotus:
Veronika Honkasalo:

Palautetaan asia uudelleen valmisteltavaksi siten, etta vuokrasopi-
mukseen ei sisallyteta osto-optiota.

Perustelu: Esitys ei sisalla laskelmia kaupungin kokonaistaloudellisista
vaikutuksista, eli minka tuoton kaupunki saa vuokraamisesta suhteessa
tontin myymiseen.

Kannattaja: Paavo Arhinmaki
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Lisatiedot

Aznestys
JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Veronika Honkasalon palautusehdotuksen mukaisesti

Jaa-aanet: 12

Terhi Koulumies, Pia Pakarinen, Jaana Pelkonen, Marcus Rantala, Na-
sima Razmyar, Wille Rydman, Tomi Sevander, Anni Sinnemaki, Reetta
Vanhanen, Jan Vapaavuori, Sanna Vesikansa, Ozan Yanar

Ei-aanet: 2

Paavo Arhinmaki, Veronika Honkasalo

Tyhja: 1

Mari Rantanen

Kaupunginhallitus paatti jatkaa asian kasittelya aanin 12 - 2 (1 tyhja).

25.09.2017 Poydalle

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 29.08.2017 § 64
HEL 2017-008100 T 10 01 01 02

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta se oi-
keutetaan vuokraamaan 31.12.2080 saakka ja / tai myymaan asema-
kaavaehdotuksen nro 12366 mukaisen liitteena olevan kartan tarkoitta-
man suunnitellun asuntotontin 43081/2 tai siitd muodostettavat tontit
seka vuokraamaan 31.12.2080 saakka autopaikkatontin 43057/15 seu-
raavin ehdoin:

- Vapaarahoitteisena ja saantelemattémana vuokra- ja / tai omistusa-
suntotuotantona toteutettavat asuntotontit luovutetaan joko vuokraa-
malla pitkaaikaisesti tai myymalla

- Vapaarahoitteisena ja saantelemattomana vuokra- ja / tai omistusa-
suntotuotantona toteutettavien asuntotonttien maanvuokrasopimuksiin
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voidaan sisallyttaa osto-optio, joka on voimassa enintaan 5 vuotta
maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

- Vapaarahoitteisena ja saantelemattomana vuokra-asuntotuotantona
toteutettavien asuntotonttien kauppakirjoihin tai osto-optiota koskeviin
ehtoihin sisallytetaan velvollisuus pitaa tontti 10 vuotta vuokra-asunto-
kaytdssa rakennusten kayttoonotosta lukien.

- Muuna kuin vapaarahoitteisena ja saantelemattdmana vuokra- ja / tai
omistusasuntotuotantona toteutettavat asuntotontit vuokrataan pitkaai-
kaisesti.

- Vapaarahoitteisena ja saantelemattémana omistus- ja / tai vuokra-
asuntotuotantona, hintakontrolloituna omistusasuntotuotantona tai val-
tion tukemana (muu kuin pitka korkotuki) vuokra-asuntotuotantona to-
teutettavien tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavina
kerrosneliometrihintoina:

o 36 euroa asuintilana toteutettavan uudisrakennusoikeuden osalta
(nykyarvo 692 euroa)

0 23 euroa monikayttotilana toteutettavan uudisrakennusoikeuden osal-
ta (nykyarvo 442 euroa)

0 27 euroa asuintilana toteutettavan suojellun rakennuksen osalta
(nykyarvo 519 euroa)

o 20 euroa monikayttotilana toteutettavan suojellun rakennuksen osalta
(nykyarvo 384 euroa)

- Hitas-omistusasuntotuotantona tai valtion tukemana (pitka korkotuki)
asumisoikeusasunto- tai vuokra-asuntotuotantona toteutettavien tontti-
en vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavina kerrosneliometrihintoi-
na:

o0 31 euroa asuintilana toteutettavan uudisrakennusoikeuden osalta
(nykyarvo 595 euroa)

o 19 euroa monikayttotilana toteutettavan uudisrakennusoikeuden osal-
ta (nykyarvo 365 euroa)

0 23 euroa asuintilana toteutettavan suojellun rakennuksen osalta
(nykyarvo 442 euroa)

0 17 euroa monikayttotilana toteutettavan suojellun rakennuksen osalta
(nykyarvo 326 euroa)
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- Asuntotonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asunto-
lainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien
asuntojen rakentamiseen myodnnetyn lainan perusteella korkohyvitysta
(korkotukea, pitka korkotuki).

- Tonttien kauppahinnat perustuvat virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951= 100" pistelukua 100 vastaaviin seuraaviin rakennusoi-
keuden yksikkohintoihin:

o 36 euroa asuintilana toteutettavan uudisrakennusoikeuden osalta
(nykyarvo 692 euroa)

0 23 euroa monikayttotilana toteutettavan uudisrakennusoikeuden osal-
ta (nykyarvo 442 euroa)

0 27 euroa asuintilana toteutettavan suojellun rakennuksen osalta
(nykyarvo 519 euroa)

0 20 euroa monikayttotilana toteutettavan suojellun rakennuksen osalta
(nykyarvo 384 euroa)

- Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella / kiinteistokaupan esiso-
pimuksen laatimisen hetkelld viimeksi julkaistulla elinkustannusindeksin
pisteluvulla korjatun edella mainitun yksikkohinnan mukaan.

- Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edella mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka saa-
daan kertomalla edella mainittu yksikkohinta luvulla 19,22 (7/2017, ind.
1922)

- Asemakaavaan merkityn kerrosalamaaran (k-m?) lisaksi rakennettavi-
en asuntojen ulkopuolisten asumista palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa eika kauppahintaa.

- Autopaikkatontin 43057/15 tai siitd muodostettavien tonttien vuosivuo-
kra maarataan pitaen perusteena elinkustannusindeksin "lokakuu 1951
= 100" pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa
(nykyarvo 19,22).

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta se oi-
keutetaan vuokraamaan asemakaavan muutoksen nro 12220 mukaiset
seuraavat tontit 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

- Asuntotonttien (AK) 43123/4-6 tai niistd muodostettavien tonttien, jot-
ka toteutetaan Hitas-omistusasuntotuotantona tai valtion tukemana (pit-
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Esittelija

Lisatiedot

ka korkotuki) asumisoikeusasunto- tai vuokra-asuntotuotantona vuo-
sivuokrat maarataan pitaen perusteena elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 33 eu-
roa (nykyarvo 634 euroa).

- Asuntotonttien vuosivuokrista peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myodnnettya valtion asunto-
lainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien
asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta
(korkotukea, pitka korkotuki).

- Tonteille toteutettavien monikayttotilojen vuosivuokra maarataan pita-
en perusteena elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua
100 vastaavana kerrosneliometrihintana 21 euroa (nykyarvo 404 eu-
roa).

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa

- Yhteispihatonttien (AH) 43123/7 ja 8 vuosivuokrat maarataan pitaen
perusteena elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavan tonttineliometrihintana 1 euroa (nykyarvo 19,22 euroa).

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta se oi-
keutetaan vuokraamaan asemakaavan muutoksen nro 12228 mukaiset
mukaisen valimuodon (hitas-omistusasunto- tai valtion tukema asumi-
soikeusasuntotuotanto) tuotantona toteutettavan asuntotontin (AK)
49080/13 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

- Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelio-
metrihintana 28 euroa.

- Asuntotontin vuosivuokrasta peritadan 80 % silta ajalta, jona tontille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolai-
naa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asun-
tojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (kor-
kotukea, pitka korkotuki).

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
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Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi




