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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 12.03.2018 § 138
HEL 2018-002162 T 10 01 01 01

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
A
1

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya SRV Rakennus Oy:n (y-tunnus
1728244-6) 31.3.2016 paivatyn ja 19.2.2018 uudistetun liitteena 1 ole-
van Lansisataman (20) Jatkasaaren korttelin nro 20811 tonttia nro 5
(kiinteistdétunnus 91-20-811-5, pinta-ala 8 571 m2, os. Hampurinkuja),
silla olevaa nk. Bunkkerin rakennusta seka rakennukseen saneeratta-
via likkunta- ja uimahallitiloja koskevan tarjouksen.

2

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya liitteena 2 olevan luonnoksen
mukaisen kiinteistdnkaupan esisopimuksen ja liitteena 3 olevan luon-
noksen mukaisen toteutussopimuksen hyvaksymista.

Kauppahinta on yhteensa vahintaan kaksikymmentakaksimiljoonaa
seitsemansataakymmenentuhatta (22 710 000,00) euroa. Lisaksi kaup-
pahintaa tarkistetaan vuotuisella kahden (2) prosentin suuruisella koro-
tuksella Helsingin kaupunginvaltuuston Bunkkerin hankkeen toteuttami-
sen edellyttaman sopimuskokonaisuuden hyvaksymista koskevan lain-
voimaisen paatdksen ja lopullisen kauppakirjan allekirjoituspaivan vali-
selta ajalta.

3

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya edella mainittua kohdetta koske-
van lopullisen kiinteistonkaupan edella todettujen ja esisopimuksesta il-
menevien ehtojen ja periaatteiden sekd kaupungin tavanomaisesti
kayttamien ehtojen mukaisesti.

B
1
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya liitteena 4 olevan Jatkasaaren
Bunkkeriin vuokratiloiksi rakennettavien likkunta- ja uimahallitiiojen han-
kesuunnitelman (4.1.2016, paivitys 27.2.2018).

2

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya liitteena 5 olevan liikunta- ja ui-
mahallitiloja koskevan vuokrasopimusluonnoksen mukaisen vuokraso-
pimuksen.

Liikuntatilojen vuokra on 18,00 euroa huoneistoneliometriltd kuukau-
dessa ja uimahallitilojen 25,00 euroa huoneistoneliometrilta kuukaudes-
sa. Paaomavuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100) ja
maaritelty pitaen perusindeksina tammikuun 2016 indeksipistelukua.

12.03.2018 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavina olivat tonttipaallikké Sami Haapanen, projektin-
johtaja Outi Santti, liikuntapaikkapaallikkd Petteri Huurre ja tiimipaallik-
ko6 Matti Kaijansinkko. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.

Esittelija taydensi ehdotustaan siten, etta liitteeksi 8 lisataan selvitys
Jatkasaaren valiaikaisista liikkuntatiloista.

Kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan taydennetyn ehdotuksen.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 06.03.2018 § 112

HEL 2018-002162 T 10 01 01 01

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle:
A
1
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SRV Rakennus Oy:n (y-tunnus 1728244-6) 31.3.2016 paivatyn ja
19.2.2018 uudistetun liitteena 1 olevan Lansisataman (20) Jatkasaaren
korttelin nro 20811 tonttia nro 5 (kiinteistotunnus 91-20-811-5, pinta-ala
8 571 m2, os. Hampurinkuja), silla olevaa nk. Bunkkerin rakennusta se-
ka rakennukseen saneerattavia liilkunta- ja uimahallitiloja koskevan tar-
jouksen hyvaksymista.

2

Liitteena 2 olevan luonnoksen mukaisen kiinteistonkaupan esisopimuk-
sen ja litteena 3 olevan luonnoksen mukaisen toteutussopimuksen hy-
vaksymista sekad mainittujen sopimusten tekemista SRV Rakennus
Oy:n tai sen maaraaman kanssa.

Kauppahinta on yhteensa vahintaan kaksikymmentakaksimiljoonaa
seitsemansataakymmenentuhatta (22 710 000,00) euroa. Lisaksi kaup-
pahintaa tarkistetaan vuotuisella kahden (2) prosentin suuruisella koro-
tuksella Helsingin kaupunginvaltuuston Bunkkerin hankkeen toteuttami-
sen edellyttaman sopimuskokonaisuuden hyvaksymista koskevan lain-
voimaisen paatoksen ja lopullisen kauppakirjan allekirjoituspaivan vali-
selta ajalta.

3

Edella mainittua kohdetta koskevan lopullisen kiinteistonkaupan hy-
vaksymista tehtavaksi edella todettujen ja esisopimuksesta ilmenevien
ehtojen ja periaatteiden seka kaupungin tavanomaisesti kayttamien
ehtojen mukaisesti.

B
1

Liitteena 4 olevan Jatkasaaren Bunkkeriin vuokratiloiksi rakennettavien
likunta- ja uimahallitilojen hankesuunnitelman (4.1.2016, paivitys
27.2.2018) hyvaksymista.

2

Liitteena 5 olevan liikunta- ja uimahallitiloja koskevan vuokrasopimuslu-
onnoksen mukaisen vuokrasopimuksen hyvaksymista seka vuokrasopi-
muksen tekemista SRV Rakennus Oy:n tai sen maaraaman kanssa 25
vuoden maaraajaksi.

Liikuntatilojen vuokra on 18,00 euroa huoneistoneliometriltd kuukau-
dessa ja uimahallitilojen 25,00 euroa huoneistoneliometrilta kuukaudes-
sa. Paaomavuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100) ja
maaritelty pitaen perusindeksinad tammikuun 2016 indeksipistelukua.
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06.03.2018 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Esittelijd muutti esityksen perusteluja seuraavasti:

Esittelijan perusteluosan kappaleen 83 jalkeen lisataan seuraava valiot-
sikko:

"Insindodritoimisto Bertel Ekengren Oy:n korvaava tarjous”
Lisaksi valiotsikon jalkeen lisatadan seuraava teksti:

IBE on jattanyt kaupungille 5.3.2018 paivatyn Bunkkerin konversiota
koskevan tarjouksen, joka korvaa aiemmin esitetyn 13.2.2018 paivatyn
tarjouksen. Kaupunkiymparistdon toimiala on arvioinut tehdyn tarjouk-
sen. Tarjous on esittelijalla nahtavilla lautakunnan kokouksessa.

Tarjouksen mukaan IBE ostaisi Bunkkerin kiinteiston, rakennuttaisi li-
ikunta- ja uimahallitilat ja vuokraisi tilat kaupungille 25+10 vuoden vuo-
krasopimuksella. Tontin ostohinnaksi esitetaan yhteensa 27,54 milj. eu-
roa. Asuinrakennusoikeuden yksikkohinnaksi muodostuisi noin 1 080
euroa/k-m2 ja uimahalli- ja liikuntatilojen rakennusoikeuden yksikko-
hinnaksi muodostuisi noin 360 euroa/k-m2. Toteutettavista pysakaointi-
ja huoltotiloista (yhteensa 510 autopaikkaa) ei maksettaisi kaupungille
erillista korvausta. Tehdyn tarjouksen mukaan liikunta- ja uimahallitilo-
jen paaomavuokra olisi yhteensa 3,26 milj. euroa vuodessa.

Paivitetty tarjous sisaltda maininnan nimetysta rahoittajatahosta. Ko.
rahoittajataho on kuitenkin ilmaissut kiinnostuksensa projektia kohtaan
vain hyvin yleisella tasolla, eika ilmoitusta voida kasitella esimerkiksi ra-
hoitussitoumuksena ja/tai sitoutumisena Bunkkerin toteuttamisen edel-
lyttdman sopimuskokonaisuuden ehtoihin. Lisaksi tarjouksen liitteena
esitetaan alustavana mm. rakennustapaselostus, rakennesuunnittelu-
ratkaisut seka kuvaukset taloteknisista jarjestelmista. Suoritetun arvio-
innin perusteella voidaan todeta, etta po. tekniset selvitykset ovat viela
varsin alustavia. Niihin liittynee siten merkittavia taydennystarpeita.

Korvaava tarjous perustunee edelleen jo edella selostettuun 5.2.2018
paivattyyn monelta osin viela ideatasolla olevaan viitesuunnitelmaan.
Nain ollen voidaan todeta, ettd myds 5.3.2018 paivattyyn tarjoukseen li-
ittyy vastaavat epavarmuustekijat ja riskit, jotka on jo edella tuotu esiin.
Nain ollen esittelijan mielesta asiassa ei ole annettu sellaista uutta lisa-
selvitysta, jonka perusteella aiemmin esitettyja johtopaatoksia tulisi mu-
uttaa. Esittelija katsookin, ettei IBE:n paivitetty tarjous anna aihetta jat-
kotoimenpiteisiin.
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Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuk-
sen.

27.02.2018 Poydalle

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Sami Haapanen, tonttipaallikkd, puhelin: 09 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Outi Santti, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 25976
outi.santti(a)hel.fi

Matti Kaijansinkko, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi

Petteri Huurre, liikuntapaikkapaallikkd, puhelin: 09 310 87791
petteri.huurre(a)hel. fi

Markku Metsaranta, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 40369
markku.metsaranta(a)hel.fi

Juhani Linnosmaa, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 74401
juhani.linnosmaa(a)hel fi




