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§ 142

Egendomsarrangemang som hianfor sig till veteranbostiderna i Ag-
gelby och overforing av verksamheten till en del av Helsingfors
stadskoncerns verksamhet

HEL 2018-003840 T 00 01 06
Beslut

Stadsfullmaktige bemyndigade stadsstyrelsen att 6verskrida anslag i
2018 ars budget enligt foljande:

Budgetmoment 8 06, Vardepapper, till stadsstyrelsens disposition,
3226 000,00 euro for forvarv av aktierna i bolagen Kiinteistd Oy Ou-
lunkylan Sotaveteraanitalo och Kiinteisté Oy Oulunkylan Sotaveteraani-
talo Il.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Mari Randell, bostadsprogramchef, telefon: 310 25823
mari.randell(a)hel.fi
Samuli Vartiainen, stadsombudsman, telefon: 310 64011
samuli.vartiainen(a)hel.fi
Tuomo Makinen, finansieringschef, telefon: 310 36321
tuomo.makinen(a)hel.fi

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag
Framstallningen stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Bakgrund

Overlatelsen av krigsveteranhusen i Aggelby till stadskoncernen och
upplésningen av Rintamaveteraanien saatio har beretts i samverkan
mellan stadskansliet, Helsingfors stads bostader Ab, Helsingin Seudun
Sotaveteraanipiiri ry, Rintamaveteraanien saatio sr och Kiinteistdo Oy
Oulunkylan sotaveteraanitalo och Kiinteisté Oy Oulunkylan sotavete-
raanitalo Il, sa att den huvudsakliga avsikten med arrangemanget ar att
trygga stallningen for invanarna i krigsveteranhusen och halla hyrorna
pa en rimlig niva.
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Krigsveteranhusen i Aggelby bestar av bolagen Kiinteisté Oy Ou-
lunkylan Sotaveteraanitalo och Kiinteisté Oy Oulunkylan Sotaveteraani-
talo Il, varav bada &ger ett flervaningshus i Aggelby och hyr ut Iagenhe-
terna i husen till krigsveteraner for bostadsbruk. Fastighetsbolagens
nuvarande ekonomiska stallning ar svag.

Helsingfors stad har lanefinansierat byggandet av fastighetsbolagens
byggnader genom lan beviljade fér byggtiden, som enligt lanevillkoren
ar rantefria och amorteringsfria sa lange som husen anvands som ser-
vicehus for krigsveteraner, dock hogst fram till ar 2003. Tiden har se-
dermera forlangts allt som allt till utgangen av ar 2018. Enligt lanevillko-
ren overlats husen till staden utan vederlag efter att de inte langre be-
hovs som servicehus for krigsveteraner.

Fastighetsbolagen har vid arsskiftet 2016/2017 ansokt hos staden om
lan som beviljas for socialt andamal for att bekosta ombyggnadsbeho-
ven i bostadsbyggnaderna vars underhall bolaget ansvarar for. Fastig-
hetsbolagen har pa sina styrelsemoéten 21.12.2016 konstaterat att lane-
tiden pa de davarande lanen Iopte till utgangen av ar 2018. Styrelserna
for bolagen ansag att eftersom det i samband med att lanen forfaller
ocksa ar meningen att besittningsratten till husen éverfors till staden, ar
det behovligt att starta utredningar som hanfér sig till 6verlatelsen med
staden.

Helsingfors stadsstyrelse har genom sitt beslut 24.4.2017 (442 §) bevil-
jat bolagen de lan som de ansdkt om och uppmanat stadskansliet och
fastighetskontoret att i samverkan med fastighetsaktiebolagens agare
inleda utredningar om agandearrangemang och andra arrangemang
som hanfor sig till dverféringen av besittningsratten och bostadsuthyr-
ningsverksamheten i byggnaderna som bolagen forvaltar till stadskon-
cernen.

Kiinteistdé Oy Oulunkylan sotaveteraanitalo

Av totalt 500 aktier i Kiinteisté Oy Oulunkylan sotaveteraanitalo ager
Rintamaveteraanien Saatio sr 99 % (495 st.) och Helsingin Seudun
Sotaveteraanipiiriry 1 % (5 st.).

Kiinteistdé Oy Oulunkylan sotaveteraanitalo ager ett flervaningshus pa
arrendetomten i Aggelby som omfattar 2 818 m? (91-28-162-7) pa Kul-
latorpsvagen 21, 00640 Helsingfors. Pa arrendetomten finns en ar
1988 fardigstalld byggnad, med 30 bostadslagenheter (970 m?), 6 af-
fars-/kontorslagenheter (534,9 m?) och 4 férrad (165 m?). Dessutom
forvaltar bolaget ett klubb- och hobbyrum, ett skyddsrum, férradslokaler
och 12 bilplatser. Tomtarrendeavtalet med Helsingfors stads galler
fram till 31.12.2050.
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Alla bostadslagenheter i huset ar uthyrda. Ar 2017 bodde totalt 30 per-
soner i huset, varav 16 krigsveteraner, deras makar eller efterlevande

makar, 11 évriga, pa sociala grunder utvalda hyresgaster och 2 dvriga
hyresgaster. Invanarnas medelalder i huset ar 87 ar.

Helsingfors stad har beviljat bolaget lan for byggtiden pa totalt

1183 272,03 euro. Pantbrev till ett varde av 1 345 488 euro finns som
sakerhet for lanen. Enligt lanevillkoren dverlats huset till staden utan
vederlag efter att det inte langre behdvs som servicehus for krigsvete-
raner.

Bolagets verksamhet har varit forlustbringande och dess likviditet ar
svag. Ar 2016 gjorde bolaget en férlust pa -27 735,63 euro. | 2016 ars
bokslut ar bolagets eget kapital totalt 313 459,21 euro.

Enligt en utvardering av Catella Property Oy ar det skuldfria marknads-
vardet pa fastighetsbolagets tomtarrenderatt inklusive byggnader

2 400 000 euro utgaende fran att bostaderna bevaras i hyresbruk. Fas-
tighetsbolagens évriga egendom ar obetydlig och den kan varderas till
sitt bokforingsvarde. Enligt de har varderingsprinciperna ar det verkliga
vardet pa fastighetsbolagets aktier med beaktande av fastighetsbola-
gets skulder 1 215 467,13 euro vid bokslutstidpunkten 31.12.2017.

Kiinteistd Oy Oulunkylan sotaveteraanitalo Il

Av totalt 40 aktier i bolaget Kiinteistd Oy Oulunkylan sotaveteraanitalo
Il ager Rintamaveteraanien Saatio sr 87,5 % (35 st.) och Helsingin
Seudun Sotaveteraanipiiri ry 12,5 % (5 st.).

Bolaget ager ett flervaningshus i en fastighet pa 2 818 m? som den for-
valtar utifrn ett odverlatbart markarrendeavtal i Aggelby (91-28-162-8)
pa Kullatorpsvagen 19, 00640 Helsingfors. Pa arrendetomten finns en
ar 1994 fardigstalld byggnad, med 43 bostadslagenheter (1 667,5 m?),
3 affars-/kontorslagenheter (205 m?) och en rehabiliteringsanlaggning
(290 m?). Dessutom forvaltar bolaget ett klubb- och hobbyrum, ett
skyddsrum, forradslokaler och 8 bilplatser.

Av husets 43 bostadsléagenheter ar 41 uthyrda och 2 lediga. Ar 2017
bodde totalt 48 personer i huset, varav 41 var krigsveteraner, deras
makar eller efterlevande makar, 5 6vriga, pa sociala grunder utvalda
hyresgaster och 2 dvriga hyresgaster. Invanarnas medelalder i huset ar
90 ar.

Utover bostadsuthyrningsverksamheten utovar bolaget rehabiliterings-
verksamhet under bifirman Oulunkylan kuntoutus, for vilken den har 4

avlénade anstallda. Bifirman har ett gallande ramavtal med Helsingfors
social- och halsovardsverk om foljande tjanster: fysioterapi for frontve-
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teraner, fysioterapi for langtidssjuka och personer med funktionsned-
sattning och lymfterapi for langtidssjuka och personer med funktions-
nedsattning. Staden har kopt av dessa tjanster for krigsveteraner under
aren 2015 och 2016 for cirka 50 000 euro per ar.

Helsingfors stad har beviljat bolaget lan for byggtiden pa totalt

2 257 639,35 euro. Lanefinansieringsobjektet ar inte inteckningsbart, ef-
tersom tomtens arrendeavtal inte kan 6verféras. Bolagets aktier som
stiftelsen och féreningen ager ar sékerhet for lanet. Enligt lanevillkoren
Overlats huset till staden utan vederlag efter att det inte langre behdvs
som servicehus for krigsveteraner.

Bolagets verksamhet har varit forlustbringande och dess likviditet ar
svag. Ar 2016 gjorde bolaget en férlust pa -52 154,70 euro och bola-
gets fria egna kapital var totalt 540 409,23 euro. | 2016 ars bokslut ar
bolagets eget kapital totalt 1 571 625,92 euro.

Enligt en utvardering av Catella Property Oy ar det skuldfria marknads-
vardet pa bolagets tomtarrenderatt inklusive byggnader 4 300 000 euro
utgéende fran att bostaderna bevaras i hyresbruk och att hyresgasten
har ratt att utan att hora staden 6verlata hyresratten till en annan. Fas-
tighetsbolagens 6vriga egendom ar obetydlig och den kan varderas till
sitt bokféringsvarde. Enligt de har varderingsprinciperna ar det verkliga
vardet pa fastighetsbolagets aktier med beaktande av fastighetsbola-
gets skulder 2 010 318,80 euro vid bokslutstidpunkten 31.12.2017.

Rintamaveteraanien saatio

Rintamaveteraanien saatio ar en av Helsingin seudun sotaveteraanipiiri
ry grundad stiftelse som har upptagits i stiftelseregistret 10.1.1986. Stif-
telsens stadgeenliga syfte ar att fungera for att I6sa frontveteraners bo-
stads- och servicehusfragor och stéda dem ekonomiskt. For att forverk-
liga det har syftet kan stiftelsen skaffa tomter och markomraden for att
bygga bostader, servicehus och sjukhem for frontveteraner och omhan-
derha de ovannamnda projekten och dvervaka deras genomférande
och aven uppratthallandet av deras verksamhet.

For att forverkliga sitt syfte ager stiftelsen pa ovannamnda satt huvud-
sakligen Kiinteistd Oy Oulunkylan Sotaveteraanitalo och Kiinteistdé Oy
Oulunkylan sotaveteraanitalo Il. Stiftelsen har ingen annan ekonomisk
verksamhet.

Helsingin Seudun Sotaveteraanipiiri ry valjer 8/9 och Helsingfors stad
1/9 av medlemmarna i stiftelsens delegation. Stiftelsens delegation val-
jer styrelsen och beslutar bl.a. om forsaljning, bortgivning och inteck-
ning av fast egendom och om upplésningen av stiftelsen. Stiftelsen om-
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fattas inte av stadens bestammanderatt och hor inte till Helsingfors
stadskoncern.

Pa grund av fastighetsbolagens ekonomiska problem och det minskan-
de antalet veteraner haller det pa att bli omgjligt eller avsevart svarare
att anvanda stiftelsens medel for det i stiftelsens stadgar faststallda syf-
tet och stiftelsens syfte kan inte andras. En dylik situation ar enligt stif-
telselagen en grund for att uppldsa stiftelsen genom likvidation.

Nar stiftelsen upploses ska dess sparade medel, om det i sarstadgan-
dena inte namns annat, anvandas pa ett av delegationen narmare be-
stamt satt for stddande av aldreomsorg for frontveteraner och Helsing-
fors stads aldreomsorg.

Helsingin seudun sotaveteraanipiiri ry

Helsingin Seudun Sotaveteraanipiiri ry (tidigare Helsingin Sotavete-
raanipiiri ry) ar grundad 16.8.1965. Det ar ett allmannyttigt samfund
vars stadgeenliga syfte ar att som Suomen Sotaveteraaniliitto ry:s di-
strikt i sitt verksamhetsomrade dvervaka och framja de samhaélleliga in-
tressena for veteranerna fran krigen i Finland 1939-1945, fungera sar-
skilt for att utveckla utkomstskyddet och den sociala varden for vetera-
ner och deras makar och efterlevande makar, att férbattra boendefor-
hallandena och framja rehabiliteringen, att framja insamling, sparande
och uppratthallande av veterantradition och att uppratthalla samhorig-
heten och den fosterlandska andan bland veteranerna.

Foreningen ager 1 % av aktierna i Kiinteistd Oy Oulunkylan Sotavete-
raanitalo och 12,5 % av aktierna i Kiinteisté6 Oy Oulunkylan sotavete-
raanitalo II.

Fastighetsbolagens ekonomiska situation och orsakerna till det planerade arrangemanget

Bolagen hyr ut bostader i husen till malgruppen som faststalls i stad-
garna for Rintamaveteraanien Saatio, i stadens lanevillkor och i tomtar-
rendeavtalen. Den primara malgruppen bestar av krigsveteraner och
krigsveteranernas efterlevande makar. Om det inte langre finns tillrack-
ligt med veteraninvanare eller deras efterlevande makar for husen ska
invanarna till lagenheterna som blir lediga valjas tillsammans med akto-
rer fran norra serviceomradet i stadens social- och halsovardssektor.
Enligt lanevillkoren ska invanarna valjas bland sadana 60 ar fyllda
helsingforsare som har varit skrivna i Helsingfors stad i ett ar innan de
flyttar in i bostadshuset.

Invanarna i hyreslagenheterna valjs av disponentbolaget tilsammans
med ordféranden for fastighetsbolagets styrelse. | valet av invanare
konsulteras ocksa husens egna halsovardare, som bedémer att de
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som valjs till invanare klarar sig sjalvstandigt i objektet och klarar av si-
na dagliga géromal. Om det inte har funnits sbkande som hor till den
primara malgruppen, har norra serviceomradet i stadens social- och
halsovardssektor foreslagit sddana hyresgaster till husbolagen som
uppfyller de tidigare namnda villkoren.

Det resterande kapitalet av lanen som staden beviljat till bolagen var
enligt 2016 ars bokslutsuppgifter totalt 3 440 911,38 euro. Stadsstyrel-
sen har genom separata beslut (senast 17.6.2013, 714 §) beslutat and-
ra pa villkoren fér lanen som den beviljat sa att lanen ar amorteringsfria
och rantefria sa lange som husen anvands som bostadshus for krigsve-
teraner, dock hogst fram till 31.12.2018. | enlighet med lanevillkoren
overfors bostaderna/bostadshusen vid utgangen av besittningsratten till
staden utan vederlag.

Fastighetsaktiebolagen har haft ekonomiska problem under en langre
tid och deras likviditetsstallning ar svag. | bakgrunden ligger bl.a. den
genom en bifirma utdévade rehabiliteringsverksamheten, som under de
senaste aren har varit betydligt forlustbringande. Efterfragan pa tjanster
har fortsattningsvis sjunkit pa grund av det minskande antalet veteraner
och betydande osakerhetsmoment hanfor sig till verksamhetens konti-
nuitet i samband med vardreformen. Dessutom har hyran som tas ut
for bostaderna varit Iag av sociala orsaker. | hyrorna har inte i tillracklig
grad beaktats det eftersatta underhallet som byggnadernas skick har
gett upphov till och kostnaderna for rehabiliteringsverksamheten.

Bada bolagen har samlat pa sig anteckningar om betalningsstérningar
under aren 2016 och 2017.

Atgarder fér anpassning av rehabiliteringstjansterna har inletts, men de
tillfér ingen snabb eller bestaende forbattring i bolagens ekonomiska si-
tuation. Bolagens ekonomiska situation har under ar 2017 blivit nagot
battre, men de grundlaggande problemen i ekonomin har inte férsvun-
nit. P& grund av bolagens daliga likviditet ar det inte mgjligt att genom-
féra arsreparationer och ombyggnader enligt den tidsplan som de fas-
tighetstekniska behoven forutsatter.

Fastighetsbolagen har ansodkt hos Helsingfors stad om Ian som beviljas
for socialt andamal for att bekosta ombyggnadsbehoven i bostadsbygg-
naderna vars underhall bolaget ansvarar for. Helsingfors stad har
24.4.2017 § 442 beslutat bevilja bolagen lan pa totalt hogst 225 000
euro for sociala byggprojekt. Lanen forfaller 31.12.2018, i likhet med de
dvriga lanen som beviljats till bolagen. Aven i framtiden forutsatter fas-
tigheternas reparationsbehov lanefinansiering, som det kan vara pro-
blematiskt att fa pa den 6ppna marknaden med beaktande av bolagens
ekonomiska situation.
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Eftersom det i praktiken inte langre ar mdjligt att fa nya veteraninvanare
till bostaderna som blir lediga efter de nuvarande invanarna, borjar an-
vandningen av husen for deras ursprungliga andamal bli omdjlig. De
ekonomiska verksamhetsforutsattningarna som kravs for att uppratthal-
la fastighetsbolagens verksamhet har ocksé aventyrats vasentligt.

Overlatelse av fastighetsbolagens aktier till Helsingfors stad

Det ar meningen att éverforingen av aktierna i veteranhusen genomfoérs
kontrollerat sa att utgangspunkten och det primara malet fér arrange-
manget ar att trygga boendet fér de nuvarande invanarna.

Overlatelsen av verksamheten sker sa att Rintamaveteraanien s&atié
beslutar om att forsatta sig i likvidationstillstand sa att stiftelsen, da den
fattar beslutet om likvidationstillstandet, utgaende fran stiftelsens stad-
gar beslutar att stiftelsens sparade medel éverlats till Helsingfors stad
sa att staden forbinder sig till att bevara husen i bostadsbruk for front-
veteraner och aldre. Efter atgarderna som hor till likvidationsférfarandet
fore utdelningen av medlen skiftar likvidatorerna i enlighet med 12 kap.,
14 § i stiftelselagen stiftelsens nettoegendom och dartill hérande aktier
i fastighetsbolagen till Helsingfors stad. Husen &verlats till Helsingfors
stad, enligt de satt som stiftelsens stadgar férutsatter, pa villkor att
Helsingfors stad forbinder sig till att bevara krigsveteranhusen i bo-
stadsbruk for frontveteraner och aldre.

Helsingin Seudun Sotaveteraanipiiri ry har for avsikt att dverlata aktier-
na som den ager i Kiinteisté Oy Oulunkylan sotaveteraanitalo och Kiin-
teistd Oy Oulunkylan sotaveteraanitalo Il till Helsingfors stad utan pen-
ningvederlag under ar 2018 pa motsvarande villkor som stiftelsen, dvs.
att staden forbinder sig till att bevara krigsveteranhusen i bostadsbruk

for frontveteraner och aldre.

| Helsingfors stads 2018 ars budget ar inga anslag reserverade for for-
varv av aktierna i fastighetsbolagen, varfér anslaget pa budgetmomen-
tet 8 06 Vardepapper maste dverskridas till ett varde som motsvarar
det verkliga vardet pa aktierna, 3 226 000 euro. Overlatelsen av aktier-
na i sig sker utan penningvederlag.

Da innehavet i bolagen 6verfors till staden enligt det féreslagna ar-
rangemanget, kommer staden att genom ett separat beslut delta i om-
organiseringen av lanen som den beviljat till fastighetsbolagen.

Fusionering av fastighetsbolagen med Helsingfors stads bostader Ab

Helsingfors stads bostadsegendom ags huvudsakligen av stadens bo-
stadsbolag. Fastighetsbolagen bildar ocksa tillsammans raknat en liten
enhet efter stadsmatt. Det ar inte administrativt andamalsenligt att be-
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vara fastighetsbolagen som sjalvstandiga aktiebolag och den har situa-
tionen andras inte av att de fusioneras med varandra. Att bevara fastig-
hetsbolagen som sjalvstandiga eller att fusionera dem med varandra
skapar ocksa ett behov att hdja hyrorna avsevart.

Helsingfors stads bostader Ab ar ett bolag helt och hallet i Helsingfors
stads ago, vars verksamhetsomrade ar att aga eller med stéd av arren-
deratt forvalta tomter samt att 4ga och foérvalta bostadshus som finns
eller byggs pa tomterna och vars lagenheter hyrs ut. Bolagets syfte ar
inte att gora vinst och det far inte dela ut dividend. Bolaget ansvarar i
enlighet med Helsingfors stads agarstyrning for forvaltningen av sta-
dens ARA-hyreshus som har finansierats med statligt stéd. Stadskon-
cernens vanliga, rimligt prissatta hyresboende har till stora delar kon-
centrerats till Helsingfors stads bostader Ab.

Att fusionera fastighetsbolagen med Helsingfors stads bostader Ab ar
en fortsattning pa den i Helsingfors stadsfullmaktiges strategiprogram
namnda koncentreringen av agarskapet i fastigheter som hor till stads-
koncernen for att effektivisera forvaltningen och styrningen av objekten
och for att uppna synergiférdelar i driftsekonomin. Helsingfors stads bo-
stader Ab har tillrackliga resurser och en tillracklig organisation for att
underhalla och utveckla husen enligt deras anvandningsandamal och
for att halla hyrorna pa en rimlig niva.

| en fusion 6vergar alla medel och skulder i Kiinteisté Oy Oulunkylan
Sotaveteraanitalo och Kiinteistd Oy Oulunkylan sotaveteraanitalo Il till
Helsingfors stads bostader Ab. De bokférs i det mottagande bolagets
balansrakning sa att den bokféringsmassiga kontinuiteten foljs. Det ar
meningen att fusionen genomfdrs under forsta halften av ar 2019, férut-
satt att alla sammanslutningar som deltar i arrangemanget kan avsluta
och genomfora de rattshandlingar som hanfor sig till arrangemanget
enligt den har tidsplanen.

Fastighetsbolagens personal och rehabiliteringsverksamhet

Fastighetsbolagens gemensamma personal, en gardskarl och en hal-
sovardare, har meddelat att de gar i pension innan den planerade fu-
sionen med Helsingfors stads bostader Ab.

Fastighetsbolagen har kdpt verkstallande direktorens tjanster hos Kiin-
teistdharmonia Oy och bada bolagen har samma verkstallande direk-
tor.

| samband med arrangemanget har det utretts hur den kraftigt forlust-
bringande rehabiliteringsverksamheten ska behandlas. Utovande av re-
habiliteringsverksamhet hor inte till verksamhetsomradet for Helsing-
fors stads bostader Ab. Att bolagisera rehabiliteringsverksamheten till
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ett eget bolag ar i praktiken inte mgjligt med den nuvarande kostnads-
strukturen. | social- och halsovardssektorn har man utrett maéjligheten
att placera anstallda frdn den namnda rehabiliteringsverksamheten i
uppgifter som motsvarar deras utbildning, men i sektorn finns for tillfal-
let inga 6ppna arbetstillfallen for fotvardare eller fysioterapeuter.

Rehabiliteringsverksamhetens personal (4 personer) har inte varit far-
dig att ta over rehabiliteringsverksamheten.

Fastighetsbolaget har sdkt och séker en fortsattare for rehabiliterings-
verksamheten och bolaget for diskussioner med eventuella kopare,
men for tillfallet har en fortsattare annu inte hittats.

For dottersammanslutningar inom Helsingfors stadskoncern tillampas
stadens koncerndirektiv som stadsfullmaktige har godkant 17.5.2017.
Under punkt 11.3.2. i koncerndirektivet konstateras foljande om perso-
nalpolitiken som fdljs vid dottersammanslutningar. Vid andra dotter-
sammanslutningar an de som arbetar pa marknadsvillkor féljs en per-
sonalpolitik som motsvarar stadens personalpolitik inom ramen for kol-
lektivavtalet som sammanslutningens organisering ger upphov till. Ma-
let i fraga om de anstalldas anstallningstrygghet ar att de fast anstall-
das anstallningsférhallanden tryggas i situationer dar det finns lagenli-
ga grunder for permittering eller uppsagning av produktionsmassiga el-
ler ekonomiska skal. | de har situationerna dar malet om ett varaktigt
anstallningsférhallande inte kan forverkligas kan anstallda vid samman-
slutningen soka 6ppna arbetstillfallen inom staden.

| arrangemanget ar det inte fraga om en sadan dverlatelse av rorelse
till Helsingfors stads moderbolag av vilken det foljer att 1 kap. 10 §i ar-
betsavtalslagen (6verlatelse av rorelse) tillampas pa arbetstagarna och
personalen dvergar som gamla arbetstagare till Helsingfors stad.
Helsingfors stads har som moderbolag inte heller skyldighet att erbjuda
arbete och ordna utbildning enligt 7 kap. 4 § i arbetsavtalslagen, om ar-
betet (rehabiliteringsverksamheten) av ekonomiska och produktions-
massiga orsaker har minskat avsevart och permanent, trots att fastig-
hetsbolaget blir en dottersammanslutning i stadskoncernen.

Avsikten ar att hitta en fortsattare for rehabiliteringsverksamheten och
att rehabiliteringsverksamheten separeras fran fastighetsbolagen ge-
nom en Overlatelse av rorelse eller ett annat motsvarande arrange-
mang. Om ingen fortsattare trots allt hittas, ar avsikten att rehabilite-
ringsverksamheten, efter att fastighetsbolagets har gatt dver till staden,
laggs ner. Det har betyder att personalen sags upp av ekonomiska och
produktionsmassiga orsaker sa att personalens uppsagningstid gar ut
innan bolaget fusioneras med Helsingfors stads bostader Ab. Da saljs
egendomen som hor till rehabiliteringsverksamheten. Rehabiliterings-
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verksamhetens personal har da méjlighet att soka till stadens interna
arbetstillfallen.

Krigsveteranhusen som en del av Helsingfors stads bostader Ab och invanarnas stallning efter

arrangemanget

Helsingfors stads bostader Ab ager i nulaget cirka 1 000 hyresbostader
som avses for aldre, varav det i ett objekt i Tranbacka finns bostader
som har allokerats for veteraner. Av stadens bostadsbolag har Helsing-
fors stads bostader Ab de basta mojligheterna att som ett stort bolag
bevara bostadernas hyror pa en rimlig niva och skéta ombyggnader i
ratt tid, fastighetsférvaltning och bostadernas arsreparationsverksam-
het. Bostaderna ar numera fritt finansierade, men de kan i fortsattning-
en repareras som ara-finansierade, varvid bostaderna kan omfattas av
Helsingfors stads bostader Ab:s hyresutjamning. Da etableras hyresni-
van till en sjalvkostnadshyra enligt ara-regleringen.

Krigsveteranhusen har vid grundandet kallats for servicehus, men en-
ligt dagens uppfattning ar bostaderna mycket nara vanliga hyresbosta-
der. Fastighetsbolagen har ingen vardpersonal, med undantag av en
halsovardare pa deltid. | fortsattningen tryggas social- och halsovards-
tjansterna for husens invanare inom ramen for stadens vanliga forfa-
randen. Aven i nuldget har manga av husens invanare en kundrelation
till stadens social- och halsovardstjanster och de omfattas exempelvis
av hemvarden.

Invanarnas hyreskontrakt fortsatter utan avbrott med Helsingfors stads
bostader Ab. Den centrala avsikten med hela arrangemanget ar att
trygga de nuvarande invanarnas stallning, och arrangemanget férutsat-
ter inte att invanarnas hyreskontrakt sags upp.

Bostadsformedlingen av stadens bostader har centraliserats till stads-
miljosektorns bostadstjanster. Bostader som avses for aldre kan sékas
pa sarskild begaran. Efter egendomsarrangemangen flyttas ansvaret
for bostadsformedlingen till stadsmiljosektorns bostadstjanster utgaen-
de fran att krigsveteraner, deras efterlevande makar och personer éver
65 ar ges prioritet i valet av invanare.

Affarslokalerna efter arrangemanget

Uthyrningen av verksamhetslokaler i bostadsbolag som ags av
Helsingfors stad har centraliserats till stadsmiljosektorns tjanst for ut-
hyrning av verksamhetslokaler. Affarslokalerna évergar i det har ar-
rangemanget i Helsingfors stads bostader Ab:s ago, men skots av sta-
dens enhet for uthyrning av verksamhetslokaler. Da arrangemanget ge-
nomfors inleds forhandlingar med affarslokalernas hyrestagare om
overforingen av hyreskontrakten till Helsingfors stad.
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Beskattning

Arrendeavtal

Staden har sokt ett forhandsavgodrande hos skatteforvaltningen om
huruvida staden som forvarvare ar skyldig att betala 6verlatelseskatt,
om staden pa ovannamnda satt far aktierna i bostadsbolagen i sin ago.
Skatteférvaltningen konstaterar i sitt forhandsavgoérande att 6verlatel-
serna inte medfér paféljder i form av 6verlatelseskatt. | utredningen
uppmarksammas inte heller nagra andra skattepafdljder av dverlatel-
sen av aktierna eller bolagens senare fusionering med Helsingfors
stads bostader Ab.

Bolaget Kiinteistdo Oy Oulunkylan sotaveteraanitalo Il:s arrendeavtal ar
olOverlatbart. Att fastighetsbolaget i fortsattningen utnyttjar arrenderat-
ten som sakerhet for lanen férutsatter att arrendeavtalet uppdateras sa
att det ar dverlatbart. Utnyttjandet av arrenderatter som sakerhet for
ara-lan férutsatter ocksa att arrendeavtalen for bada fastigheterna som
fastighetsbolaget forvaltar utokas med de tillaggsvillkor som ara forut-
satter.

Stadsstyrelsens verkstallighetsbeslut

Stadsstyrelsen kommer efter stadsfullmaktiges beslut att i sitt verkstal-
lighetsbeslut

A

godkanna helhetsarrangemanget, dar Helsingfors stad mottar aktierna i
bolagen Kiinteistd Oy Oulunkylan Sotaveteraanitalo och Kiinteistd Oy
Oulunkylan Sotaveteraanitalo Il som ags av stiftelsen Rintamaveteraa-
nien saatioé sr och Helsingin Seudun Sotaveteraanipiiri ry och som bil-
dar bolagens hela aktiestock, utgaende fran att staden forbinder sig Hill
att bevara krigsveteranhusen i bostadsbruk for frontveteraner och ald-
re, varefter bolagen Kiinteistd Oy Oulunkylan Sotaveteraanitalo och Ki-
inteistdé Oy Oulunkylan Sotaveteraanitalo Il fusioneras med Helsingfors
stads bostader Ab;

B

uppmana stadskansliet och stadsmiljosektorn att fungera sa att bola-
gen Kiinteistdé Oy Oulunkylan Sotaveteraanitalo och Kiinteisté Oy Ou-
lunkylan Sotaveteraanitalo Il som en del av helhetsarrangemanget fu-
sioneras med Helsingfors stads bostader Ab da aktierna i bolagen har
Overgatt i Helsingfors stads ago;
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stalla till stadskansliets ekonomi- och planeringsavdelnings disposition
3 226 000,00 euro av 2018 ars budgetanslag fran 8 06 02 Vardepap-
per, Ovriga objekt, till Stns disposition fér mottagande av aktierna i fas-
tighetsbolagen.

D

uppmana stadskansliets avdelning rattstjansten att skota forvarvet av
aktierna i bolagen Kiinteistd Oy Oulunkylan Sotaveteraanitalo och Kiin-
teistd Oy Oulunkylan Sotaveteraanitalo Il och dartill hérande praktiska
atgarder;

E

uppmana stadsmiljésektorn att fungera sa att valet av invanare till
krigsveteranhusen forverkligas sa att husen bevaras i bostadsbruk for
frontveteraner och aldre;

F

uppmana stadsmiljonamnden att fungera sa att arrendeavtalen uppda-
teras eller fornyas som en del av helhetsarrangemanget sa att de tjanar
bruket av krigsveteranhusen som en del av Helsingfors stads bostader
Ab;

G

uppmana stadsmiljonamnden att som en del av helhetsarrangemanget
fungera sa att hyresverksamheten som hanfor sig till affarslokalerna i
krigsveteranhusen overfors till Helsingfors stad.

Samtidigt beslutar stadsstyrelsen att beslutets verkstallighet forutsatter
att Rintamaveteraanien saatio sr och Helsingin Seudun Sotaveteraani-
piiri ry utan vederlag dverlater sina aktier i Kiinteistdé Oy Oulunkylan
Sotaveteraanitalo och Kiinteistd Oy Oulunkylan Sotaveteraanitalo Il till
Helsingfors stad for bostadsbruk for frontveteraner och aldre.

Ovriga beslut som hanfér sig till arrangemanget

En forutsattning for det ovan beskrivna helhetsarrangemanget ar att
Rintamaveteraanien saatio och Helsingin seudun sotaveteraanipiiri ry
fattar beslut om en dverlatelse av aktierna i fastighetsbolagen till sta-
den pa ovan beskrivna villkor.

Genomfdrandet av helhetsarrangemanget férutsatter dessutom att
Helsingfors stads bostader Ab och fastighetsbolagen efter dverlatelsen
av aktiestocken i fastighetsbolagen till staden var for sig fattar de beslut
som fusionen forutsatter.
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Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Mari Randell, bostadsprogramchef, telefon: 310 25823
mari.randell(a)hel.fi
Samuli Vartiainen, stadsombudsman, telefon: 310 64011
samuli.vartiainen(a)hel.fi

Tuomo Makinen, finansieringschef, telefon: 310 36321
tuomo.makinen(a)hel.fi

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 14.05.2018 § 328

HEL 2018-003840 T 00 01 06

Esitys
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle, ettd kaupunginvaltuusto
oikeuttaa kaupunginhallituksen ylittamaan vuoden 2018 talousarvioon
merkittyja maararahoja seuraavasti:
Talousarvioluku 8 06, Arvopaperit, kaupunginhallituksen kaytettavaksi,
3 226 000,00 euroa Kiinteistd Oy Oulunkylan Sotaveteraanitalo ja Kiin-
teistd Oy Oulunkylan Sotaveteraanitalo Il -nimisten yhtididen osakkei-
den vastaanottamista varten.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Mari Randell, asunto-ohjelmapaallikkd, puhelin: 310 25823
mari.randell(a)hel.fi
Samuli Vartiainen, kaupunginasiamies, puhelin: 310 64011
samuli.vartiainen(a)hel.fi
Tuomo Makinen, rahoituspaallikkd, puhelin: 310 36321
tuomo.makinen(a)hel.fi
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