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§ 231

Arrendegrunder for vissa fastigheter (Munksnas, tomten 30120/9,
Majstad, tomten 23918/2, Skatudden, Hamngatan, ett underjordiskt
outbrutet omrade)

HEL 2018-006198 T 10 01 01 02

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade
A

att den planerade tomten nr 9, eller den tomt som senare bildas av
denna, i kvarteret for flervaningshus (AK) nr 30120 i 30 stadsdelen
(Munksnas) utarrenderas fran en senare bestamd tidpunkt till
31.12.2080 pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten (AK) 30120/9 bestams sa att poangtalet 100 for
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 55 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta (nuvarde

1 069 euro/m? vy, 4/2018, index 1944) for oreglerad produktion av hy-
resbostader med fri finansiering, och 30 euro (nuvarde ca 583 euro/m?
vy, 4/2018, index 1944) for produktion av hyresbostader med statligt
rantestod.

Bostadskomplement som byggs utdver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

2

Av arsarrendet for bostadstomten tas 80 % ut sa lange som statligt bo-
stadslan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera eller
sa lange som staten betalar rantegottgdrelse (rantestdd) pa lan som
beviljats for bostadsproduktionen.

3

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor fér bostadstomter och av stads-
miljonamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor.

att tomten nr 1, eller den tomt som senare bildas av denna, i kvarteret
for allmanna byggnader nr 23918 i 23 stadsdelen (Majstad) utarrende-
ras fran en senare bestamd tidpunkt till 31.12.2060 pa féljande villkor:
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1

Arsarrendet bestams sa att poangtalet 100 fér det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 42 euro per
kvadratmeter bostadsvaningsyta (nuvarde ca 816 euro/m? vy, 4/2018,
index 1944) fér den nya bostadsbyggratt som har omdisponerats eller
senast 31.12.2025 omdisponeras fran byggratt for allmanna lokaler
(beteckningen Y) till bostadsbyggratt.

Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

2

Arsarrendet bestams sa att poangtalet 100 fér det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 30 euro per
kvadratmeter bostadsvaningsyta (nuvarde ca 583 euro/m? vy, 4/2018,
index 1944) for den bostadsbyggratt som redan utnyttjats i enlighet
med det gallande arrendeavtalet nr 22382, och 15 euro per kvadratme-
ter vaningsyta (nuvarde ca 297 euro/m? vy, 4/2018, index 1944) for
byggratten for allmanna lokaler med beteckningen Y som redan utnytt-
jats i enlighet med det gallande arrendeavtalet.

3

| fraga om den byggratt som redan utnyttjats i enlighet med det gallan-
de arrendeavtalet nr 22382 och byggratten for lokaler med beteckning-
en Y tas arrende ut enligt féljande: 80 % av arrendet ar 2017, 85 % av
arrendet ar 2018 och 90 % av arrendet ar 2019. Fran och med ar 2020
tas arrendet ut till sitt fulla belopp.

Den ovannamnda nedsattningen for viss tid galler inte for den bostads-
byggratt som har omdisponerats eller omdisponeras fran lokaler med
beteckningen Y till bostader.

4

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av stads-
miljonamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor.

att ett underjordiskt outbrutet omrade som ingar i detaljplanen nr 12341
for 8 stadsdelen (Skatudden) utarrenderas fran en senare bestamd tid-
punkt till 31.12.2070 pa féljande villkor:

1
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Sammandrag

Arsarrendet fér omradet bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset
1 euro per kvadratmeter (nuvarde ca 19 euro/m?, 4/2018, index 1944).

2

| vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for underjordiska utrymmen och
av stadsmiljonamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor.

Stadsstyrelsen
Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Liitekartat

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Munksnas (beslutspunkt A)

Pa den planerade tomten 30120/9 i Nashojden i Munksnas uppfors
tjianstebostader for anstallda hos HNS. Enligt forslaget ska arrende-
grundspriset for bade produktion av fritt finansierade hyresbostader och
produktion av hyresbostader med statligt rantestdd nu faststallas.

Majstad (beslutspunkt B)

Arrendeavtalet for tomten for allmanna byggnader i Majstad andras till
ett arrendeavtal for ett bostadsomrade. Samtidigt uppdateras enligt for-
slaget priserna i fraga om lokalerna i det gamla avtalet och dessutom
foreslas det att ett nytt arrendegrundspris ska faststallas for de lokaler
vilkas anvandningsandamal i det gamla avtalet andras till boende un-
der aren 2010-2025.

Skatudden (beslutspunkt C)

Det foreslas att arrendegrunder for ett underjordiskt outbrutet omrade
under Hamngatan pa Skatudden ska faststéllas. | detaljplanen har ut-
rymmen for en parkeringsanlaggning anvisats under Hamngatan. Till
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den privata parkeringsanlaggningen forlaggs obligatoriska bilplatser for
tomterna i kvarteret 8147.

Kartor 6ver omradena finns som bilaga 1.

Foredragandens motiveringar

Munksnas (beslutspunkt A)

Bakgrund

Arrendegrunder for fritt finansierad produktion av hyresbostader god-
kandes av stadsmiljonamnden 6.2.2018 (§ 57) i anslutning till beslutet
om att godkanna reserveringen av tomten. Stadsstyrelsen har
16.4.2018 (§ 217) fattat beslut om att reservera tomten med den avvi-
kelsen fran foredragandens forslag att antingen hyresbostader med fri
finansiering eller Ara-hyresbostader ska byggas pa tomten. Forslaget
till arrendegrunder har darfor beretts pa nytt i sin helhet. Andringen av
reserveringsbeslutet berodde for sin del pa att de inkomstgranser som
Ara tidigare forutsatte av invanarna stroks. Andringen tradde i kraft
1.3.2018.

Detaljplane- och tomtuppgifter

Stadsfullmaktige har 15.6.2016 (§ 183) godkant detaljplaneéandringen
nr 12363 som vann laga kraft 5.8.2016. Det omrade som nu ska reser-
veras hor enligt detaljplanen till ett kvartersomrade for flervaningshus
och har byggratt pa 5 500 m? vy.

For tomten 30120/9 galler den godkanda tomtindelningen nr 12905.
Tomten i enlighet med tomtindelningen har annu inte forts in i fastig-
hetsregistret.

Arrendegrunder

Arsarrendet for oreglerad produktion av fritt finansierade hyresbostader
foreslas bli faststallt sa att poangtalet 100 for det officiella levhadskost-
nadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 55 euro per
kvadratmeter vaningsyta.

| den nuvarande prisnivan (4/2018, index 1944) motsvarar priset per
kvadratmeter vaningsyta 1 069 euro. Arrendets teoretiska effekt pa bo-
endekostnaderna blir da ca 4,28 euro/m? bostadsyta i manaden.

Priset har bestamts sa att det motsvarar det gangse priset pa pris-
zonkartan for ar 2016. | bestamningen av priset har bland annat parkut-
sikterna beaktats.
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Arsarrendet for produktion av hyresbostader med statligt réantestdd f6-
reslas bli faststallt sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskost-
nadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 30 euro per
kvadratmeter vaningsyta. P& arsarrendet beviljas darutdver en nedsatt-
ning pa 20 % sa lange som staten beviljar rantestdd for objektet.

| den nuvarande prisnivan (4/2018, index 1944) motsvarar det foreslag-
na priset per kvadratmeter vaningsyta 583 euro (466 euro med Ara-
nedsattningen beaktad). Arrendets teoretiska effekt pa boendekostna-
derna blir da ca 2,34 euro/m? bostadsyta i manaden (ca 1,87 euro/m?
bostadsvaningsyta med Ara-nedsattningen beaktad).

Finansierings- och utvecklingscentralen for boende har blivit hord i fra-
ga om hyresnivan for Ara-bostaderna pa tomten och det féreslagna pri-
set pa arrendegrunder med nedsattningen ovan uppfyller centralens
krav.

Majstad (beslutspunkt B)

Nulage och gallande arrendeavtal

Tomten har utarrenderats genom ett arrendeavtal (avtalsnummer
22382), som undertecknades 8.12.2010, till Helsingfors kyrkliga sam-
fallighet for en arbetscentral. Arrenderatten har 19.1.2010 overforts till
Asunto Oy Helsingin Koreankatu 2 genom en 6verforing av arrenderatt.

Enligt arrendeavtalet har den som utarrenderar tomten ratt att hoja
tomtarrendet om lokaler med beteckningen Y pa mer an 1 540 m? vy,
bostader pa mer an 551 m? vy eller lokaler med beteckningen Y, bosta-
der, affarslokaler, kontor eller dylika pa mer an 2 091 m? vy byggs pa
tomten. Det arsarrende fér tomten som anges i arrendeavtalet har be-
raknats enligt 5 % eftersom arrendet for andra tomter an bostadstomter
ska motsvara 5 % enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende
18). Byggratten for lokaler med beteckningen Y innebar byggratt for lo-
kaler for allmannyttig eller dylik verksamhet. Det ar darigenom inte fra-
ga om bostadsbyggratt och byggratten utnyttjas inte heller for affarslo-
kals- eller kontorsdndamal. Enligt vedertagen praxis har arrende som
motsvarar ungefar halften av arrendet for en bostadstomt tagits ut for
lokaler med beteckningen Y.

Dessutom har den som utarrenderar tomten enligt arrendeavtalet ratt
att justera arrendet med anledning av andringar i arrendeomradets an-
vandningsandamal, detaljplanebestammelser, byggratt eller andra dyli-
ka omstandigheter.
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| anslutning till fornyandet av avtalet har en nedsattning for viss tid till ar
2019 beviljats. Fran och med ar 2020 tas arrendet ut till sitt fulla be-

lopp.

Avsikten ar att andra det gallande arrendeavtalet till ett arrendeavtal for
ett bostadsomrade och samtidigt justera arrendepriset i enlighet med
detta forslag. Arrenderingen gors for 30 ar och arrendetiden forlangs i
enlighet med forslaget till arrendegrunder till 31.12.2060 efter att stads-
fullmaktige faststallt arrendegrunder for tomten.

Detaljplane- och tomtuppgifter

Enligt detaljplanen nr 3428, godkand av inrikesministeriet 12.11.1953,
utgér tomten 23918/1 kvartersomrade for flervaningshus. Tomten for-
des in i fastighetsregistret 18.12.1953.

Undantagsbeslut som galler avvikelse fran detaljplanen och omdispo-
nering av lokalerna med beteckningen Y till bostader

Verkschefen for fore detta stadsplaneringskontoret beslutade 7.2.2017
(§ 13) godkanna Asunto Oy Helsingin Koreankatu 2:s ansdkan om un-
dantag som galler detaljplanen nr 3428. Projektet enligt ansdkan forut-
satte en avvikelse fran det anvandningsandamal som anvisats for tom-
ten i detaljplanen, dvs. andring av en tomt for en allman byggnad till en
bostadstomt. Avsikten ar att andra férsamlingssalen i byggnaden pa
tomten till bostader. Efter andringen finns ett daghem dock fortfarande
pa tomten, och tomten forblir darfor delvis en tomt fér en allman bygg-
nad.

Projektet beviljades bygglov 29.6.2017 (119 §). Byggarbeten i enlighet
med undantagsbeslutet och bygglovet har inletts pa tomten. Ibrukta-
gandet av lokalerna forutsatter att arrendeavtalet ska andras.

Arrendetagaren har undertecknat en forbindelse om att godkanna
bland annat att tomtens arrende hojs réaknat fran 1.7.2017 enligt tom-
tens anvandningsandamal och i proportion med tillbyggandet, och att
det ingas ett nytt arrendeavtal om tomten med nédvandiga tillaggsuvill-
kor pa en arrendeavtalsblankett for ett bostadsomrade i stallet for den
nuvarande arrendeavtalsblanketten for ett affars- och kontorsomrade.
Andringen av arrendeavtalet ar aktuell.

Chefen for stadsmiljosektorns tjanst utveckling av markegendom och
tomter har 27.7.2017 (113 §) godkant andringsritningarna for arrende-
omradet. Enligt planerna uppgar bostadsvaningsytan till 1 166 m? vy
och vaningsytan for lokaler med beteckningen Y till 925 m? vy. Bo-
stadsvaningsytan 6kar med 615 m? vy jamfért med vaningsytan i det
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gallande arrendeavtalet och lokalerna med beteckningen Y minskar i
motsvarande omfattning. Den sammanlagda vaningsytan andras inte.

Uppdatering av a-priset for byggratten i det gallande arrendeavtalet

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) uppgar arsar-
rendet for bostadstomter som utarrenderas efter 1.1.1981 och vars to-
tala vaningsyta mer an till halften utgor bostadsvaningsyta till 4 % av
tomtens beraknade forsaljningspris i stallet for 5 % av priset enligt tidi-
gare praxis.

Tomtens verkliga anvandningsandamal har genom ett beslut om avvi-
kelse fran detaljplanen i huvudsak andrats till boende och utarrende-
ringen av tomten ska darfér pa motsvarande satt anses som utarrende-
ring av ett bostadsomrade. Detta innebar att avkastningskravet ocksa
ska andras pa motsvarande satt.

Med anledning av detta foreslas det att arrendet i det nya arrendeavta-
let for tomten ska beraknas enligt ett avkastningskrav pa 4 % i stallet
for 5 % enligt nuvarande praxis. A-priset for den bebyggda vaningsytan
foreslas bli konverterad i samma proportion, varvid a-priset for den ut-
nyttjade bostadsbyggratten foreslas bli 30 euro/m? vy (nuvarde ca 583
euro/m? vy, 4/2018, index 1944) och fér den utnyttjade byggratten for
lokaler med beteckningen Y 15 euro/m? vy (nuvarde ca 292 euro/m? vy,
4/2018, index 1944).

Arrendets effekt pa boendekostnaderna blir enligt det féreslagna a-pri-
set for bostadsbyggratten ca 2,33 euro/m? bostadsyta i manaden
(4/2018, index 1944).

| det géllande arrendeavtalet har en s.k. 6vergangstidsnedsattning for
viss tid som hanfor sig till fornyandet av avtalet beviljats till 31.12.2019.
Nedsattningen kommer att vid utarrendering av bostadstomten galla
endast den utnyttjade byggratten i det gamla avtalet till de delar som lo-
kalerna fortsatter att anvandas i enlighet med anvandningsandamalet i
det gamla avtalet (nedsattningen beviljas for bade bostader och lokaler
med beteckningen Y).

Forslag till arrendegrunder

| enlighet med arrendeavtalet for tomten 23918/1 har den som utarren-
derar tomten ratt att hdja arrendet om bostader pa mer an 551 m? vy
byggs i arrendeomradet. Att byggnadens anvandningsandamal andras
gOr att vaningsytan 6kar med 615 kvadratmeter. Vidare har den som
utarrenderar tomten enligt arrendeavtalet ratt att justera arrendet med
anledning av andringar i bland annat anvandningsandamalet fér arren-
deomradet eller byggratten.
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Stadsfullmaktige har 29.4.2009 (§ 95) faststallt arrendegrunder for tom-
ten i anslutning till fornyandet av arrendeavtalet. Enligt vedertagen
praxis tas det, dad man under arrendetiden vill ta tilldaggsbyggratt i bruk i
ett arrendeomrade, for ny byggratt ut ett pris som baserar sig pa bygg-
rattens gangse varde vid tidpunkten for utarrenderingen. Av denna an-
ledning kan arrendegrunderna faststéllda ar 2009 inte tillampas. And-
ringen av anvandningsandamalet under arrendeperioden kan likstallas
med nybyggnadsratt.

Eftersom mer an 30 ar av arrendetiden for tomten kvarstar och det ar
fraga om en andring av anvandningsandamalet som galler en betydligt
stor del av tomtens totala byggratt, ska nya arrendegrunder nu faststal-
las.

Det ar dock inte andamalsenligt att ta ut ett pris som motsvarar detta
for nybyggnadsratt eftersom andringar ager rum endast innanfér den
befintliga byggnaden. Det ar inte fraga om att uppféra en ny byggnad
utan att omvandla inomhuslokalerna i en gammal byggnad. Da kan
byggratten inte utnyttjas lika effektivt.

For den bostadsbyggratt som galler for de lokaler med beteckningen Y
som andras till bostader motsvarar a-priset enligt forslaget 42 eu-
ro/m?vy (motsvarar ca 816 euro, index 4/2018).

Effekten pa boendekostnaderna blir enligt det foreslagna a-priset
ca 3,27 euro/m? bostadsyta i manaden (4/2018, index 1944).

Det foreslagna priset pa arrendegrunder baserar sig pa ett bestallt var-
deringsutlatande dver objektets marknadsvarde (GEM Property Oy,
16.3.2018) och stammer dverens med varderingsutlatandet.

Skatudden (beslutspunkt C, underjordiskt outbrutet omrade)

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 22.9.2014 (967 §) reservera ett omrade
(mapl) pa ca 2 000 m? vid Hamngatan for Evangelisk-lutherska kyrkan i
Finland for planering av en underjordisk parkeringsanlaggning som ar
en forutsattning for den aktuella detaljplaneandringen for tomterna
8147/7, 9 (nuvarande tomterna 12 och 13) och 11 i Skatudden, vilka ar
i kyrkosamfundets ago, och for utredning av byggmajligheterna till
30.6.2016.

Den fore detta fastighetsnamnden beslutade 2.6.2016 (§ 253) forlanga
reserveringstiden pa samma villkor.

Omradet ar reserverat for Evangelisk-lutherska kyrkan i Finland. Aalto
Real Estate Oy samordnar projektet och har bildat ett fastighetsaktie-
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bolag som ska besitta den parkeringsanlaggning som ska byggas pa
det underjordiska outbrutna omrade som utarrenderas. Alla tomter i
kvarteret 8147 har blivit salda.

Beslut om utarrendering

Beslutet om kortvarig utarrendering av omradet i syfte att séka bygglov
ar under beredning. Arrendetagaren ar Kiinteistd Oy Kasinoparkki som

bygger en privat parkeringsanlaggning i omradet. Till den privata parke-
ringsanlaggningen forlaggs obligatoriska bilplatser fér tomterna i privat

ago i kvarteret 8147.

Detaljplane- och tomtuppgifter

Detaljplaneandringen nr 12341 godkandes av stadsfullmaktige
2.11.2016 (§ 285) och vann laga kraft 16.12.2016. Detaljplaneandring-
en galler fastigheterna 8147/7, 9 och 11. Av fastigheten 8147/9 har
tomterna 8147/12 och 13 bildats. | kvartersomradet for flervaningshus
och kvartersomradet fér ambassadbyggnader, vilka ar kulturhistoriskt
vardefulla, anvisas tillaggsbyggratt och byggnaderna skyddas.

Till det underjordiska omradet reserverat for en parkeringsanlaggning
(mapl) far en parkeringsanlaggning for kvarteret 147 férlaggas under
Hamngatan.

Enligt detaljplanen far byggandet av en parkeringsanlaggning, istand-
sattandet av omradet och anvandningen av lokalerna under Hamnga-
tan som utgangspunkt inte medféra kostnader for staden.

Planer

| den nya privata parkeringsanlaggning som ska byggas under Hamn-
gatan anlaggs enligt planerna bilplatser for ca 45 bilar. Det finns en kor-
forbindelse till anlaggningen fran kvarteret 8147.

Parkeringsanlaggningen under Hamngatan ar en lang rektangular hall i
samma riktning som gatan och har ett dppet korfalt i mitten och bilplat-
ser pa bada sidorna. Hallen ar nastan lika bred som Hamngatan.

Forslag till arrendegrunder

Enligt vedertagen praxis bestdms arrendepriset for omraden reservera-
de for bilplatser sa att indexpoangtalet 100 motsvaras av priset 1 euro
per kvadratmeter markyta. Vidare enligt vedertagen praxis ar avkast-
ningskravet for andra tomter an bostadstomter 5 %, och arrendet kom-
mer att beraknas enligt detta avkastningskrav.
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Till slut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kannedom

Beslutshistoria

Arsarrendet foreslas bli faststallt sa att poangtalet 100 fér levnadskost-
nadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 1 euro per
kvadratmeter markyta. | den nuvarande prisnivan (4/2018, index 1944)
motsvarar det foreslagna priset per kvadratmeter markyta 19 euro.

Varderingsutlatandet ar en sekretessbelagd handling (MyndOffL 24 §

1 mom. 17 punkten). De fortroendevalda har tillfalle att ta del av hand-
lingen pa stadens registratorskontor nar foredragningslistan har publi-
cerats. P4 sammantradesdagen finns den tillganglig hos sammantra-

dets sekreterare.

Stadsstyrelsen
Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Liitekartat

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamnden

Kaupunginhallitus 27.08.2018 § 509
HEL 2018-006198 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa vuokrata Helsingin kaupungin 30. kau-
punginosan (Munkkiniemi) asuinkerrostalojen (AK) korttelin 30120 su-
unnitellun tontin 9 tai siitd muodostettavan tontin myohemmin paatet-
tavasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1
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Tontin (AK) 30120/9 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100 pistelukua 100 vastaa-
vana asuinkerrosneliometrihintana vapaarahoitteisen ja saantelematto-
man vuokra-asuntotuotannon osalta 55 euroa (nykyarvo 1 069 euroa/k-
m?, 04/2018, ind. 1944) ja valtion korkotukeman vuokra-asuntotuotan-
non osalta 30 euroa (nykyarvo noin 583 euroa/k-m?, 04/2018, ind.
1944).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotontin vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jolloin tontille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen mydnnettya valtion asuntolai-
naa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asun-
tojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (kor-
kotukea).

3

Muutoin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja
kaupunkiymparistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattaa vuokrata Helsingin kaupungin 23. kau-
punginosan (Toukola) yleisten rakennusten korttelin 23918 tontin 1 tai
siitd muodostettavan tontin myohemmin paatettavasta ajankohdasta al-
kaen 31.12.2060 saakka seuraavin ehdoin:

1

Vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosne-
libmetrihintana uuden, yleisesta tilasta (y-tilasta) asuintilaksi muutetun
tai viimeistaan 31.12.2025 muutettavan asuinrakennusoikeuden osalta
42 euroa (nykyarvo noin 816 euroa /k-m?, ind. 04/2018, ind. 1944).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana voimassa ole-
van vuokrasopimuksen nro 22382 mukaisen jo rakennetun asuinraken-
nusoikeuden osalta 30 euroa (nykyarvo vastaa noin 583 euroa/k-m?,
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Esittelija

Lisatiedot

ind. 04/2018, ind. 1944) ja voimassa olevan vuokrasopimuksen mukai-
sen jo rakennetun y-tilan yleisen rakennusoikeuden osalta 15 euroa
(nykyarvo noin 297 euroa/k-m?, 04/2018, ind. 1944 euroa).

3

Voimassa olevan vuokrasopimuksen nro 22382 mukaisen jo rakenne-
tun asuinrakennusoikeuden ja y-tilan rakennusoikeuden osalta peritaan
vuonna 2017 80 %, vuonna 2018 85 % ja vuonna 2019 90 % vuokras-
ta. Vuonna 2020 ja siita eteenpain vuokra peritaan taysimaaraisesti.

Y-tilasta asuintilaksi muutettua/muutettavaa asuinrakennusoikeutta
edella mainittu maaraaikainen alennus ei koske.

4

Muilta osin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja
seka kaupunkiymparistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehto-
ja.

Kaupunginvaltuusto paattaa vuokrata Helsingin kaupungin 8. kaupungi-
nosan (Katajanokka) asemakaavan nro 12341 mukaisen maanalaisen
maaraalan mydhemmin paatettavasta ajankohdasta alkaen 31.12.2070
saakka seuraavin ehdoin:

1

Alueen vuosivuokra maarataan pitéden perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100 pistelukua 100 vastaavana neli6-
metrihintana 1 euroa (nykyarvo noin 19 euroa/m?, 4/2018, ind. 1944).

2
Muutoin noudatetaan tavanomaisia maanalaisen tilan vuokrausehtoja

ja kaupunkiymparistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

vs. kansliapaallikkd
Tuula Saxholm

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 12.06.2018 § 327

HEL 2018-006198 T 10 01 01 02
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Koreankatu 2, Satamakatu 9-11, Luuvaniementie

Esitys
A

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 30. kaupunginosan (Munkkiniemi) asuinkerrostalojen (AK)
korttelin 30120 suunnitellun tontin 9 tai siitd muodostettavan tontin vuo-
kraamista myohemmin paatettavasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080
saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AK) 30120/9 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100) pistelukua 100 vas-
taavana asuinkerrosneliometrihintana vapaarahoitteisen ja saantele-
mattdman vuokra-asuntotuotannon osalta 55 euroa (nykyarvo 1 069
euroa/k-m?, 04/2018, ind. 1944) ja valtion korkotukeman vuokra-asun-
totuotannon osalta 30 euroa (nykyarvo noin 583 euroa/k-m?, 04/2018,
ind. 1944).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotontin vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jolloin tontille ra-
kennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolai-
naa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asun-
tojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (kor-
kotukea).

3

Muutoin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja ja
kaupunkiymparistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 23. kaupunginosan (Toukola) yleisten rakennusten korttelin
23918 tontin 1 tai siitd muodostettavan tontin vuokraamista myohem-
min paatettavasta ajankohdasta alkaen 31.12.2060 saakka seuraavin
ehdoin:

1
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Vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosne-
liometrihintana uuden, yleisesta tilasta (y-tilasta) asuintilaksi muutetun
tai viimeistaan 31.12.2025 muutettavan asuinrakennusoikeuden osalta
42 euroa (nykyarvo noin 816 euroa /k-m?, ind. 04/2018, ind. 1944).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana voimassa ole-
van vuokrasopimuksen nro 22382 mukaisen jo rakennetun asuinraken-
nusoikeuden osalta 30 euroa (nykyarvo vastaa noin 583 euroa/k-m?,
ind. 04/2018, ind. 1944) ja voimassa olevan vuokrasopimuksen mukai-
sen jo rakennetun y-tilan yleisen rakennusoikeuden osalta 15 euroa
(nykyarvo noin 297 euroa/k-m?, 04/2018, ind. 1944 euroa).

3

Voimassa olevan vuokrasopimuksen nro 22382 mukaisen jo rakenne-
tun asuinrakennusoikeuden ja y-tilan rakennusoikeuden osalta peritaan
vuonna 2017 80 %, vuonna 2018 85 % ja vuonna 2019 90 % vuokras-
ta. Vuonna 2020 ja siita eteenpain vuokra peritaan taysimaaraisesti.

Y-tilasta asuintilaksi muutettua/muutettavaa asuinrakennusoikeutta
edella mainittu maaraaikainen alennus ei koske.

4

Muilta osin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja
seka kaupunkiymparistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisadehto-
ja.

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 8. kaupunginosan (Katajanokka) asemakaavan nro 12341
mukaisen maanalaisen maaraalan vuokraamista myohemmin paatet-
tavasta ajankohdasta alkaen 31.12.2070 saakka seuraavin ehdoin:

1

Alueen vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100 pistelukua 100 vastaavana neli6-
metrihintana 1 euroa (nykyarvo noin 19 euroa/m?, 4/2018, ind. 1944).

2
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Muutoin noudatetaan tavanomaisia maanalaisen tilan vuokrausehtoja
ja kaupunkiymparistélautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

12.06.2018 Ehdotuksen mukaan

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti kasitella toimialajohtajan asian nro
21 kokouksen asiana nro 9.

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Minja Makela, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 76012
minja.makela(a)hel.fi
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