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7
Detaljplaneéndring for Stationskarlsgatan 3 i Ostra Béle (nr 12391)

HEL 2015-012095 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for kvarteret 17028 i 17
stadsdelen (Bdle) enligt ritning nr 12391, daterad 5.4.2016 och andrad
21.9.2018, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-

en.

Sammandrag

Detaljplaneandringen géller kvarteret 17028 i Ostra Béle, som ligger vid
Stationskarlsgatan 3. Planlésningen gor det magjligt att bygga ett bo-
stadshoghus i stallet for den nuvarande kontorsbyggnaden.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 13 880 m? vy och vaningsytan
for affarslokaler uppgar till 250 m? vy. Antalet invanare 6kar med

ca 350. Mangden vaningsyta for affarslokaler som utgar ar totalt

14 500 m? vy. Andringen av anvandningsandamal medfér att tomtens
byggratt minskar med 370 m? vy. Kvartersexploateringen ar e=4,85.

Genomférandet av planlésningen innebér att invanarantalet i Ostra Bo-
le 6kar. Antalet kontorslokaler minskar, lat vara att den befintliga kon-
torsbyggnaden redan lange har statt oanvand. Planlaggningen av Mel-
lersta Bole ger forutsattningar for en avsevard tillvaxt i fraga om kon-
torslokaler pa omradet.

Foredragandens motiveringar

Planlésningen ar férenlig med Helsingfors gallande generalplan 2002
med rattsverkningar och framjar genomfoérandet av stadens strategiska
malsattningar. | detaljplanelésningen har aven malen i den nya gene-
ralplanen fér Helsingfors (stadsfullmaktige 26.10.2016) beaktats.

P& omradet ligger en sexvanings kontorsbyggnad fran ar 1978

(11 154 m? vy), vars parkeringsplatser ligger i en tvavanings underjor-
disk parkeringshall under tomten. Nordvast om det omrade som and-
ringen galler ligger Bole bibliotek, och pa den sydvastra sidan finns
Fredsstationen. Det dvriga byggnadsbestandet i omradet representerar
betongelementsarkitektur som var typisk for 1960- och 1970-talet.
Byggnaderna har 3—12 vaningar.

| den géllande detaljplanen (ar 2006) har omradet betecknats som ett
kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT). Den byggratt som har anvi-
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sats i kvarterets vaningar uppgar till 12 000 m? vy. Dessutom har man
anvisat en byggratt pa 2 500 m? vy fér utrymmen under tomtens gards-
niva och foér vindsutrymmen. Kontorsbyggnaden pa tomten har inte
byggts ut enligt den detaljplaneandring fran ar 2006 som skulle ha tilla-
tit tillbyggnader i 4 och 5 vaningar, utan byggnaden féljer granserna for
den féregaende detaljplanens (ar 1983) byggnadsomrade.

Stadsstyrelsen beslutade 17.8.2015 (750 §) reservera tomten at SRV
Rakennus Oy och fastighetsaktiebolaget Kiinteisto Oy Asemamiehen-
katu 3 for partnerskapsplanlaggning och planering av ett bostadspro-
jekt samt for utredning av mojligheterna att genomféra bostadsprojek-
tet. Enligt forslaget ska den ratt till bostadsbyggande som framdeles
anvisas tomten genomféras som oreglerad produktion av agar- och/el-
ler hyresbostader utan Hitas-villkor, sa att hdgst 50 % av byggratten
(vaningsyta) ska kunna genomféras som produktion av hyresbostader.
Det foreslas i villkoren for reserveringen att man i produktionen av
agarbostader bygger atminstone 50 % av vaningsytan som familjebo-
stader (tva eller fler sovrum). Familjebostadernas genomsnittliga yta
ska vara 75 m? bostadsyta. Tomten dverlats genom forsaljning. Om de-
taljplanen trader i kraft innan reserveringen utléper 31.12.2018 leder
det till att projektet avancerar snabbare.

Forverkligandet av detaljplanelésningen medfor inga kostnader for sta-
den.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Utlatanden

Helsingfors stad ager kvartersomradet. Planldsningen har utformats
med anledning av en ansokan som har lamnats in av agarna till den ar-
renderatt som galler tomten och den kontorsbyggnad som ligger pa
tomten. Detaljplaneldésningens innehall har forhandlats fram med s6-
kandena.

Deltagandet och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning.

Forslaget till detaljplaneandring hélls offentligt framlagt 22.4—-23.5.2016.
Inga anmarkningar gjordes mot forslaget.

Helen Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM),
stadsbiblioteket, stadsmuseet, fastighetskontoret, trafikaffarsverket,
raddningsnamnden, namnden foér allmanna arbeten och miljécentralen
lamnade utlatanden om férslaget till detaljplan.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista 20/2018 3 (5)

Arende/7
14.11.2018

HRM meddelade att omradets vattenférsorjning ar fardigt utbyggd och
att planandringen inte féranleder utdkat byggande eller flyttning av led-
ningar.

Stadsmuseet konstaterar i sitt utlatande att den minskade byggratten
inverkar gynnsamt pa belysningsférhallandena vid den nya byggna-
dens gard och omgivning. Det U-formade, halvéppna kvarterets bygg-
nadssatt skiljer sig emellertid fran omgivningen. Stadsmuseet anser att
det ar viktigt att omgivningen utvecklas med beaktande av de ursprung-
liga vardena. Principerna for Stationskarlsvagen 3 kommer inte att kun-
na generaliseras i fortsattningen. Objektet eller omradet ar inte marke-
rat som skyddat enligt detaljplanen, &ven om Ostra Béle ar byggt pa
1970-talet som ett omrade dit Helsingfors City skulle utvidgas och ar en
unik foretradare for megastrukturarkitektur, varigenom det innehaller
varden som ska bevaras och vardas.

Det konstaterades i fastighetskontorets utlatande att man inte bor skri-
va in en bestammelse i detaljplanen om att minst 50 % av lagenhetsy-
tan ska bli bostader dar det utover kdket eller kokutrymmet finns tre el-
ler fler bostadsrum. En bestammelse om familjebostader i produktionen
av agarbostader har redan inkluderats i tomtens reserveringsbeslut
(Stadsstyrelsen 17.8.2015, 750 §). Dessutom konstaterades det i utla-
tandet att omradet ldmpar sig val fér en omandring av kvarteret till an-
vandning fér boende. Det ar anda viktigt att man pa omradesniva tar
hansyn till att behovet av offentliga tjanster 6kar, da antalet bostader pa
omradet vaxer.

Trafikaffarsverket papekade att sparvagstrafiken férorsakar buller och
vibrationer, nagot som man boér beakta i byggnadsbestammelserna.

Namnden for allmanna arbeten konstaterade i sitt utlatande att detalj-
planeandringen inte medfor férandringar i fraga om gator eller gronom-
raden och inte heller medfér kostnader for byggnadskontoret.

Helen Ab, stadsbiblioteket, raddningsnamnden och miljocentralen ville
inte yttra sig eller hade inget att papeka.

Utldtandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena ingar i rapporten om vaxelverkan (bilaga 3).

Andringar i férslaget till detaljplane&ndring

Det som ingar i papekandena har beaktats i andamalsenliga delar med
hansyn till planlaggningsmalen. | férslaget till detaljplan har det gjorts
andringar for vilka det redogors narmare i planbeskrivningens nastsista
kapitel.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Foredragningslista 20/2018 4 (5)
Stadsfullmaktige )
Arende/7
14.11.2018

Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget behdver darfor inte laggas

fram pa nytt.

Beslutsforslaget motsvarar stadsmiljosektorns justerade framstallning.
Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Utdrag

Stadsstyrelsen

Anna Villeneuve, stadssekreterare, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12391 kartta, paivatty 5.4.2016,
muutettu 21.9.2018

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12391 selostus, paivatty
5.4.2016, muutettu 21.9.2018

3 Vuorovaikutusraportti 5.4.2016, tdydennetty 21.9.2018

4 Osa paatoshistoriaa

1 Sijaintikartta 21.9.2018

2 llImakuva 21.9.2018

3 Havainnekuva 21.9.2018

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, bygg-

nadsordning

Utdrag

Helen Ab

Samkommunen Helsingforsre-
gionens miljotjanster

Narings-, trafik- och miljoécentra-
len i Nyland

Bilagor till utdrag

Forslagstext
Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
For kannedom
Stadsbiblioteket
Stadsmuseet
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Stadsmiljondmndens sektion fér byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion
Stadsmiljonamnden

Raddningsnamnden
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