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Projektplan for en nybyggnad for daghemmet Malminkartano och
Malmgards ungdomsgard

HEL 2017-013276 T 10 06 00
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen for barndaghemmet
Malminkartano och Malmgards ungdomsgard, daterad 2.5.2018, enligt
vilken projektet omfattar hdgst 3 049 m? bruttoyta och byggkostnaderna
for projektet uppgar till hogst 11 774 000 euro exklusive mervar-
desskatt i prisnivan for mars 2018.

Sammandrag

Projektplanen for daghemmet Malminkartano och Malmgards ung-
domsgard galler ersattande av de nuvarande lokalerna i daligt skick
med en nybyggnad.

Meningen ar att forlagga ett daghem med 250 platser, ungdomslokaler
och lokaler fér anvandning pa kvallarna och fér gemensamt bruk till ny-
byggnaden. Nybyggnaden ersatter barndaghemmet Apilas lokaler i da-
ligt skick pa Arrendegranden 3 och Kadvagen 6, barndaghemmet Ti-
moteis lokaler pa Pigstigen 3 och ungdomsservicens tidigare lokaler pa
Pigstigen 3.

Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan stadsmiljosektorn,
fostrans- och utbildningssektorn och kultur- och fritidssektorn. | sam-
band med projektplaneringen har foretradare for de forra stadsplane-
ringskontoret, byggnadstillsynsverket, miljocentralen och raddningsver-
ket blivit hérda som sakkunniga. Anvandarna av garden har fatt delta i
planeringen av garden. Dessutom har daghemsbarnen, personalen och
barnens foraldrar gett forslag for gardsplaneringen.

Projektplanen finns som bilaga 1.

Fostrans- och utbildningsnamnden har tillstyrkt projektplanen i sitt utla-
tande 30.10.2018. Kultur- och fritidsnamnden har tillstyrkt projektplanen
i sitt utlatande 16.10.2018.

Foredragandens motiveringar

Behov
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Byggnader

Plan

| Malmgard finns fér narvarande barndaghemmet Apila, som fungerar
pa Arrendegranden 3 och Kadvagen 6, och barndaghemmet Timotei pa
Pigstigen 3. Daghemmens nuvarande lokaler ar i daligt skick.

Smabarnspedagogiken har meddelat att behovet av daghemsplatser i
Malmgard ar 250. | nybyggnaden ska det finnas gemensamma lokaler
for de nuvarande daghemmen Timotei och Apila. Det kommande dag-
hemmet Malminkartano ligger i vastra omradet for smabarnspedagogik
i distriktet Malmgard och utgdr en del av det permanenta servicenatet i
omradet.

Ungdomsgarden pa Pigstigen i Malmgard stangdes med anledning av
omfattande fuktskador i slutet av 2016. Ungdomscentralen hade da lo-
kaler pa sammanlagt 869 m? i sitt bruk. For tillfallet utévar ungdomsgar-
den sin verksamhet i tillfalliga lokaler pa Bostallsvagen 4. Ungdomsser-
vicen har angett ett lokalbehov pa 500 m? lagenhetsyta. Malmgard ar
ett viktigt verksamhetsomrade for ungdomsservicen. | omradet bor ett
stort antal barn och unga i 9-17 ars alder som hor till den centrala mal-
gruppen for ungdomsservicen. Kompletteringsbyggandet i Malmgard
gOr att antalet ungdomar i omradet kommer att 6ka ytterligare.

Pa byggplatsen pa Pigstigen 3 ligger for narvarande en gammal skol-
byggnad och ett separat bostadshus. Den férra skolbyggnaden i en va-
ning blev fardig ar 1979. Byggnaden inrymmer for narvarande barndag-
hemmet Timotei som har 108 daghemsplatser. | byggnaden fanns tidi-
gare en ungdomsgard som stangdes i slutet av 2016 med anledning av
fuktskador. De befintliga byggnaderna pa byggplatsen ar i sa daligt
skick att det inte Ionar sig att genomfora en ombyggnad utan de rivs.
Rivningen av byggnaderna genomférs som ett separat projekt. Malet
for nybyggnadsprojektet ar att uppféra en nybyggnad pa de befintliga
byggnadernas plats. Nybyggnaden kommer att inrymma bade dag-
hemslokaler och ungdomslokaler. | nybyggnadsprojektet har det beak-
tats att bade inomhus- och utomhuslokalerna anvands gemensamt av
barn och unga och av kommuninvanarna pa kvallar och veckoslut.

Projektet genomfors i enlighet med de gallande byggbestammelserna
och anvisningarna fran Helsingfors byggnadstillsynstjanster. Lokalerna
planeras sa att de blir halsosamma, trygga och Iattillgangliga. | plane-
ringen och byggandet fasts sarskilt avseende pa inneluftens kvalitet,
belysningen, utnyttjandet av naturligt ljus och ljuddampningen.

Daghemmet och ungdomsgarden kommer att anvanda byggnaden. En
del av lokalerna och alla gardsomraden ar i gemensamt bruk. Det ar
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dessutom mojligt att hyra ut lokalerna till utomstaende aktorer. Byggna-
den har en stomme av betong. Fasaderna beklas till stérsta delen med
rod tegel. Daghemmets del av byggnaden far ha tva vaningar och ung-
domsgardens del ska ligga i en vaning. | projektet férbereds genom
strukturella och tekniska I6sningar pa att lokalerna ska kunna modifie-
ras.

For daghemslokalernas del syftar man till att skapa flexibla och 6ppna
larmiljoer och ett daghem med effektiva lokalldsningar. Lokalerna pla-
neras sa att de stammer 6verens med det nuvarande smabarnspeda-
gogiska verksamhetssatt som betonar barnens delaktighet och sma-
gruppsverksamheten.

| ungdomsgardens lokaler har ett vardagsrum planerats som verksam-
hetens karna och ett kok som stoder funktionerna och lampar sig for
medborgarverksamhetens behov. Dartill har det i lokalerna planerats
smagruppsrum foér ungdomsverksamheten och en gymnastiksal pa

200 m? for gemensamt bruk med daghemmet. Byggnadens gardsomra-
den har ocksa planerats sa att de lampar sig for ungdomsverksamhe-
ten i och med att en sémlés anvandning av ungdomsgarden och gards-
omradet maojliggor bl.a. aventyrs- och miljoverksamhet i storre omfatt-
ning an den tidigare lokallosningen.

Ett mal fér planeringen ar att nybyggnaden ska kunna hallas i anvand-
bart skick genom att reparera ytor och foérnya byggnadsdelar och -sy-
stem sa lange och till sa laga kostnader som mojligt. Pa detta satt kan
man undvika egentliga omfattande ombyggnader. En férutsattning for
att byggnadsdelarna ska na sin normala livslangd ar dock att det ska
goras upp ett underhalls- och kontrollprogram och atgarderna i pro-
grammet ska genomfoéras.

Projektets omfattning och byggkostnader

Prognoserad hyra

Projektet omfattar totalt 3 049 m? bruttoyta och 2 500 m? lagenhetsyta.

Lokalerna fordelas mellan anvandarna enligt féljande:
- smabarnspedagogik och férskoleundervisning 2 000 m? lagenhetsyta
- ungdomstjanster 500 m? lagenhetsyta.

Byggkostnaderna i kostnadsnivan 3/2018 (byggnadskostnadsindex
102,1 och anbudsprisindex 180,8) uppgar till 11 774 000 euro
(3 862 euro/m? bruttoyta) exklusive mervardesskatt.

Lokalkostnaderna for projektet, dvs. den interna hyran fér fostrans- och
utbildningssektorn enligt anvisningarna for behandling av lokalprojekt
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Tillfalliga lokaler

Finansiering

(stadsstyrelsen 14.12.2015, § 1028) ar ca 26,14 euro/m? lagenhetsyta,
52 280 euro i manaden och ca 627 360 euro om aret. Av detta ar kapi-
talhyrans andel 44 520 euro/m? lagenhetsyta i manaden och under-
hallshyrans andel 7 760 euro/m? lagenhetsyta i manaden. Grunden for
hyran per kvadratmeter ar 2 000 m? Iagenhetsyta. Den interna hyran for
kultur- och fritidssektorn ar ca 25,36 euro/m? lagenhetsyta, 12 680 euro
i manaden och ca 152 160 euro om aret. Av detta ar kapitalhyrans an-
del 10 740 euro/m? lagenhetsyta i manaden och underhallshyrans an-
del 1 940 euro/m? lagenhetsyta i manaden. Grunden fér hyran per
kvadratmeter ar 500 m? lagenhetsyta.

Den slutliga kapitalhyran justeras efter att man fatt reda pa de faktiska
kostnaderna for projektet. Underhallshyran justeras sa att den motsva-
rar underhallshyran vid tidpunkten da projektet slutfors. Kostnaderna
for de tillfalliga lokalerna har i enlighet med anvisningarna for behand-
ling av stadens lokalprojekt beaktats i kapitalhyran.

Projektet forutsatter tillfalliga lokaler for de 108 daghemsplatserna pa
det nuvarande daghemmet Timotei. De tillfalliga lokalerna har berak-
nats som nddvandiga under ca 22 manaders tid. De tillfalliga lokalerna
placeras enligt planerna pa Bostallsstigen 13 norr om Pigparken. Kost-
naderna for de tillfalliga lokalerna beraknas uppga till totalt

ca 900 000 euro (exklusive mervardesskatt). Kostnaderna for de tillfalli-
ga lokalerna har beaktats i den beraknade hyran och de ingar alltsa in-
te i byggkostnaderna angivna i projektplanen.

| byggnadsprogrammet fér husbyggnadsprojekt for aren 2018—-2027,
godkant av stadsfullmaktige 29.11.2017, har anslag pa sammanlagt
11,4 miljoner euro reserverats for planeringen av projektet och byggar-
betena. Den huvudsakliga finansieringen for projektet foreslas for aren
2018-2019. Projektets andrade tidtabell beaktas i det nya férslaget till
byggnadsprogram.

Projektets genomférande och tidtabell

Byggnaden ar i Helsingfors stads ago. Stadsmiljosektorn har byggan-
svaret i projektet. Projektet genomfors som en entreprenad med hel-
hetsansvar. Malet med tanke pa tidtabellen ar att byggnaden ska tas i
bruk i augusti 2020.

Fostrans- och utbildningsnamndens och kultur- och fritidsnamndens utlatanden
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

For kinnedom

Fostrans- och utbildningsnamnden har 30.10.2018 tillstyrkt projektpla-
nen i sitt utlatande. Namnden konstaterar i utlatandet att jamfort med
de nuvarande lokalerna medfor nybyggnadsprojektet halsosamma och
trygga lokaler som gor det majligt att mangsidigt anvanda lokalerna.

I nybyggnadens lokaler ar det majligt att battre beakta de funktionella
faktorerna i planen for smabarnspedagogik. Projektet maojliggor narser-
vice i enlighet med strategin i Malmgardsomradet.

Kultur- och fritidsnamnden har 16.10.2018 tillstyrkt projektplanen i sitt
utlatande. Namnden konstaterar i utlatandet att Malmgard ar fér ung-
domsservicen ett viktigt verksamhetsomrade i vilket det finns represen-
tanter som hor till en central malgrupp for ungdomsservicen. Behovet
av ungdomslokaler i omradet bestar ocksa i framtiden och antalet ung-
domar kommer att O0ka ytterligare med anledning av kompletteringsbyg-
gandet i omradet.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 2821U20055 Hankesuunnitelma 020518

1 2821U20055 Hankesuunnitelman liitteet oheismateriaalina

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
Kultur- och fritidsnamnden
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