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7
Detaljplaneändring för Stationskarlsgatan 3 i Östra Böle (nr 12391)

HEL 2015-012095 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändring för kvarteret 17028 i 17 
stadsdelen (Böle) enligt ritning nr 12391, daterad 5.4.2016 och ändrad 
21.9.2018, och på de grunder som framgår av detaljplanebeskrivning-
en.

Sammandrag

Detaljplaneändringen gäller kvarteret 17028 i Östra Böle, som ligger vid 
Stationskarlsgatan 3. Planlösningen gör det möjligt att bygga ett bo-
stadshöghus i stället för den nuvarande kontorsbyggnaden.

Den nya bostadsvåningsytan uppgår till 13 880 m² vy och våningsytan 
för affärslokaler uppgår till 250 m² vy. Antalet invånare ökar med 
ca 350. Mängden våningsyta för affärslokaler som utgår är totalt 
14 500 m² vy. Ändringen av användningsändamål medför att tomtens 
byggrätt minskar med 370 m² vy. Kvartersexploateringen är e=4,85.

Genomförandet av planlösningen innebär att invånarantalet i Östra Bö-
le ökar. Antalet kontorslokaler minskar, låt vara att den befintliga kon-
torsbyggnaden redan länge har stått oanvänd. Planläggningen av Mel-
lersta Böle ger förutsättningar för en avsevärd tillväxt i fråga om kon-
torslokaler på området.

Föredragandens motiveringar

Planlösningen är förenlig med Helsingfors gällande generalplan 2002 
med rättsverkningar och främjar genomförandet av stadens strategiska 
målsättningar. I detaljplanelösningen har även målen i den nya gene-
ralplanen för Helsingfors (stadsfullmäktige 26.10.2016) beaktats.

På området ligger en sexvånings kontorsbyggnad från år 1978 
(11 154 m² vy), vars parkeringsplatser ligger i en tvåvånings underjor-
disk parkeringshall under tomten. Nordväst om det område som änd-
ringen gäller ligger Böle bibliotek, och på den sydvästra sidan finns 
Fredsstationen. Det övriga byggnadsbeståndet i området representerar 
betongelementsarkitektur som var typisk för 1960- och 1970-talet. 
Byggnaderna har 3–12 våningar.

I den gällande detaljplanen (år 2006) har området betecknats som ett 
kvartersområde för kontorsbyggnader (KT). Den byggrätt som har anvi-
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sats i kvarterets våningar uppgår till 12 000 m² vy. Dessutom har man 
anvisat en byggrätt på 2 500 m² vy för utrymmen under tomtens gårds-
nivå och för vindsutrymmen. Kontorsbyggnaden på tomten har inte 
byggts ut enligt den detaljplaneändring från år 2006 som skulle ha tillå-
tit tillbyggnader i 4 och 5 våningar, utan byggnaden följer gränserna för 
den föregående detaljplanens (år 1983) byggnadsområde.

Stadsstyrelsen beslutade 17.8.2015 (750 §) reservera tomten åt SRV 
Rakennus Oy och fastighetsaktiebolaget Kiinteistö Oy Asemamiehen-
katu 3 för partnerskapsplanläggning och planering av ett bostadspro-
jekt samt för utredning av möjligheterna att genomföra bostadsprojek-
tet. Enligt förslaget ska den rätt till bostadsbyggande som framdeles 
anvisas tomten genomföras som oreglerad produktion av ägar- och/el-
ler hyresbostäder utan Hitas-villkor, så att högst 50 % av byggrätten 
(våningsyta) ska kunna genomföras som produktion av hyresbostäder. 
Det föreslås i villkoren för reserveringen att man i produktionen av 
ägarbostäder bygger åtminstone 50 % av våningsytan som familjebo-
städer (två eller fler sovrum). Familjebostädernas genomsnittliga yta 
ska vara 75 m² bostadsyta. Tomten överlåts genom försäljning. Om de-
taljplanen träder i kraft innan reserveringen utlöper 31.12.2018 leder 
det till att projektet avancerar snabbare.

Förverkligandet av detaljplanelösningen medför inga kostnader för sta-
den.

Planeringsfaser och växelverkan

Helsingfors stad äger kvartersområdet. Planlösningen har utformats 
med anledning av en ansökan som har lämnats in av ägarna till den ar-
renderätt som gäller tomten och den kontorsbyggnad som ligger på 
tomten. Detaljplanelösningens innehåll har förhandlats fram med sö-
kandena.

Deltagandet och växelverkan har ordnats i enlighet med programmet 
för deltagande och bedömning.

Förslaget till detaljplaneändring hölls offentligt framlagt 22.4–23.5.2016. 
Inga anmärkningar gjordes mot förslaget.

Utlåtanden

Helen Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljötjänster (HRM), 
stadsbiblioteket, stadsmuseet, fastighetskontoret, trafikaffärsverket, 
räddningsnämnden, nämnden för allmänna arbeten och miljöcentralen 
lämnade utlåtanden om förslaget till detaljplan.
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HRM meddelade att områdets vattenförsörjning är färdigt utbyggd och 
att planändringen inte föranleder utökat byggande eller flyttning av led-
ningar.

Stadsmuseet konstaterar i sitt utlåtande att den minskade byggrätten 
inverkar gynnsamt på belysningsförhållandena vid den nya byggna-
dens gård och omgivning. Det U-formade, halvöppna kvarterets bygg-
nadssätt skiljer sig emellertid från omgivningen. Stadsmuseet anser att 
det är viktigt att omgivningen utvecklas med beaktande av de ursprung-
liga värdena. Principerna för Stationskarlsvägen 3 kommer inte att kun-
na generaliseras i fortsättningen. Objektet eller området är inte marke-
rat som skyddat enligt detaljplanen, även om Östra Böle är byggt på 
1970-talet som ett område dit Helsingfors City skulle utvidgas och är en 
unik företrädare för megastrukturarkitektur, varigenom det innehåller 
värden som ska bevaras och vårdas.

Det konstaterades i fastighetskontorets utlåtande att man inte bör skri-
va in en bestämmelse i detaljplanen om att minst 50 % av lägenhetsy-
tan ska bli bostäder där det utöver köket eller kokutrymmet finns tre el-
ler fler bostadsrum. En bestämmelse om familjebostäder i produktionen 
av ägarbostäder har redan inkluderats i tomtens reserveringsbeslut 
(Stadsstyrelsen 17.8.2015, 750 §). Dessutom konstaterades det i utlå-
tandet att området lämpar sig väl för en omändring av kvarteret till an-
vändning för boende. Det är ändå viktigt att man på områdesnivå tar 
hänsyn till att behovet av offentliga tjänster ökar, då antalet bostäder på 
området växer. 

Trafikaffärsverket påpekade att spårvägstrafiken förorsakar buller och 
vibrationer, något som man bör beakta i byggnadsbestämmelserna.

Nämnden för allmänna arbeten konstaterade i sitt utlåtande att detalj-
planeändringen inte medför förändringar i fråga om gator eller grönom-
råden och inte heller medför kostnader för byggnadskontoret.

Helen Ab, stadsbiblioteket, räddningsnämnden och miljöcentralen ville 
inte yttra sig eller hade inget att påpeka.

Utlåtandena framgår i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmälena ingår i rapporten om växelverkan (bilaga 3).

Ändringar i förslaget till detaljplaneändring

Det som ingår i påpekandena har beaktats i ändamålsenliga delar med 
hänsyn till planläggningsmålen. I förslaget till detaljplan har det gjorts 
ändringar för vilka det redogörs närmare i planbeskrivningens nästsista 
kapitel.
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Ändringarna är inte väsentliga, och förslaget behöver därför inte läggas 
fram på nytt.

Beslutsförslaget motsvarar stadsmiljösektorns justerade framställning.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Anna Villeneuve, stadssekreterare, telefon: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12391 kartta, päivätty 5.4.2016, 
muutettu 21.9.2018

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12391 selostus, päivätty 
5.4.2016, muutettu 21.9.2018

3 Vuorovaikutusraportti 5.4.2016, täydennetty 21.9.2018
4 Osa päätöshistoriaa

Bilagematerial

1 Sijaintikartta 21.9.2018
2 Ilmakuva 21.9.2018
3 Havainnekuva 21.9.2018

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Ab
Samkommunen Helsingforsre-
gionens miljötjänster
Närings-, trafik- och miljöcentra-
len i Nyland

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av 
generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

För kännedom

Stadsbiblioteket
Stadsmuseet
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Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion
Stadsmiljönämnden
Räddningsnämnden


