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8
Detaljplaneändring för kvarteren vid Snickaregatan i Hertonäs (nr 
12366)

HEL 2014-004702 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändring för en del av tomten 9 
och tomterna 10 och 11 i kvarteret 43057 i 43 stadsdelen (Hertonäs, 
Hertonäs företagsområde) enligt ritning nr 12366, daterad 2.2.2016 och 
ändrad 28.6.2016, 18.9.2018 och 5.11.2018, och på de grunder som 
framgår av detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Enligt detaljplaneändringen ändras tomterna 10 och 11 i kvarteret 
43057, vilka nu utgör kvartersområde för industri-, lager- och kontors-
byggnader, till ett kvartersområde för flervåningshus (AK). Till tomten 9 
hör en remsa som i den gällande detaljplanen anges som ett kvarters-
område för allmänna byggnader och är reserverad för en körförbindel-
se och som ändras till ett gatuområde för gång- och cykeltrafik. Bo-
stadsbyggrätten uppgår till sammanlagt 11 700 m² vy, varav 350 m² vy 
ska utgöra lokaler för varierande ändamål i gatunivå (affärslokaler, re-
stauranger, kontor eller arbetsrum). Tomtexploateringstalet är 2,3 i ge-
nomsnitt.

Detaljplanen möjliggör bostadsbyggande som förtätar samhällsstruktu-
ren i närheten av Hertonäs stadsdelscentrum och metrostation. Detalj-
planen styr till variation i höjderna på byggnaderna och byggnadsdelar-
na och i behandlingen av fasaderna. Målet med tanke på stadsbilden 
är att nybyggandet ska lämpa sig för det omgivande estetiskt splittrade 
företagsområdet.

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningen motsvarar den gällande Generalplan 2002 med 
rättsverkningar och främjar att stadens strategiska mål uppnås. I detalj-
planelösningen har även målen i den nya generalplanen för Helsingfors 
(stadsfullmäktige 26.10.2016) beaktats.

Området ligger i södra delen av Hertonäs företagsområde där företags-
områdets funktioner möter den i närheten av metrostationen koncentre-
rade kommersiella servicen och bostadsområdet Hertonäs strand. 
Byggnaderna på tomten 43057/10 revs år 2017. På tomten 43057/11 
finns ett lager- och kontorshus som blev färdigt på 2000-talet. I området 
gäller en detaljplan från år 1993.
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Planeringsfaser och växelverkan

Tomten 43057/10 är i privat ägo. De övriga områdena är i stadens ägo. 
Detaljplanelösningen har utarbetats på stadens initiativ och med anled-
ning av markägarens ansökan, och innehållet i lösningen har förhand-
lats fram med sökanden.

Deltagandet och växelverkan har ordnats i enlighet med programmet 
för deltagande och bedömning.

Detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt 26.2–1.4.2016. Inga an-
märkningar gjordes mot förslaget.

Detaljplanen har tidigare omfattat hela kvarteret 43057, tomten 6 i kvar-
teret 43061 och de bredvidliggande gatuområdena vid Timmermansga-
tan. Stadsplaneringsnämnden godkände 2.2.2016 ett förslag till detalj-
planeändring för dessa områden och stadsplaneringskontoret ändrade 
förslaget 28.6.2016. Förslaget har i maj 2018 återkommit till stadsmiljö-
sektorns detaljplanetjänst för fortsatt planering. Förslaget till detaljplan 
ändras nu så att det endast gäller tomterna 10 och 11 i kvarteret 43057 
(Timmermansgatan 4 och 6) och den smala markremsan i stadens be-
sittning söder om tomten 10 (en del av nuvarande tomt 9). Med undan-
tag av ändringsområdets omfattning motsvarar det ändrade förslaget till 
detaljplan till sitt innehåll det av nämnden 2.2.2016 godkända förslaget.

Grunden för minskningen av ändringsområdet är att förhandlingarna 
om detaljplanens innehåll och områdesarrangemangena kring detalj-
planen fortsätter med ägarna till tomterna 43057/4 och 5. Tomterna 
43057/7 och 8 i stadens ägo hör till samma detaljplanelösning som 
tomten 43057/4, varför även dessa har lämnats utanför detaljplanen. 
Tomten 43061/6 öster om Timmermansgatan hör med tanke på detalj-
planen samman endast med dragningen av gatulinjen för den nya 
Svarvaregränden, varför det är också ändamålsenligt att lämna tomten 
till följande planläggningsfaser eftersom färdigställandet av Svarvare-
gränden i varje fall förutsätter en detaljplaneändring för tomterna 
43057/4 och 5.

Tomten 43057/10 har tagits med i det minskade ändringsområdet för 
att göra det möjligt att främja det planerade bostadsprojektet i området 
medan planeringen av och förhandlingarna om de övriga områdena 
fortsätter. På tomten 43057/11 har det inte planerats något byggprojekt 
enligt detaljplanen, men det är ändamålsenligt att avgöra tomtens an-
vändningsändamål i samma detaljplan som tomten 43057/10. Det är 
möjligt att genomföra en detaljplaneändring för båda tomterna oberoen-
de av de övriga tomter som är i privat besittning. En del av tomten 9 in-
går i det minskade ändringsområdet eftersom den är kopplad till änd-
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ringen av gränsen för tomten 43057/10 och förverkligandet av förbin-
delserna till tomten 43081/1.

I fråga om de tomter och övriga områden som tidigare hörde till områ-
det för detaljplaneändring utarbetas detaljplaneändringen vidare senare 
som en eller flera separata planläggningsprocesser på basis av ett för-
slag till detaljplan (32 §) godkänt 2.2.2016 av stadsplaneringsnämnden.

Utlåtanden

Helen Elnät Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljötjänster 
(HRM), stadsmuseet, nämnden för allmänna arbeten, räddningsnämn-
den, miljönämnden och fastighetskontorets tomtavdelning gav utlåtan-
den om detaljplaneförslaget.

Påpekandena i utlåtandena gällde bl.a. flyttning av ett blandavlopp och 
organisering av avfallshanteringen, byggande av en däckkonstruktion 
på Svarvaregränden, körförbindelser för räddningsfordon, placering av 
en släckvattenstation i området och dokumentation av en grotta från 
andra världskrigets tid i området. De flesta påpekandena i utlåtandena 
gällde områden utanför området för det ändrade förslaget till detaljplan.

Utlåtandena framgår i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmälena ingår i rapporten om växelverkan (bilaga 3).

Kostnader

Genomförandet av detaljplanelösningen medför kostnader av ringa be-
tydelse för staden för anläggandet av Svarvaregrändens första avsnitt.

Ändringar i förslaget till detaljplaneändring

Förslaget till detaljplaneändring har ändrats efter det offentliga framläg-
gandet. De vars fördel ändringarna gäller har blivit separat hörda per 
telefon eller e-post. Ägarna till tomterna 43057/4 och 5 har blivit sepa-
rat hörda per brev.

I detaljplanekartans beteckningar eller bestämmelser och i det övriga 
materialet gjordes ändringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. För ändringarna redogörs närmare i detaljplanebeskrivningens 
näst sista kapitel.

Ändringarna är inte väsentliga, och förslaget behöver inte läggas fram 
på nytt.

Ett markanvändningsavtal, som undertecknades 29.3.2018, hänför sig 
till förslaget till detaljplaneändring.
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Efter stadsmiljönämndens beslut 18.9.2018 (433 §) framgick det att 
tomten nr 11 hade betecknats som tomt nr 17 i ritning nr 12366. Tomt-
gränserna har inte ändrats i förslaget. Tomtnumret har i denna fram-
ställning ändrats till 11. I övrigt stämmer beslutsförslaget överens med 
stadsmiljönämndens justerade framställning.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Anna Villeneuve, stadssekreterare, telefon: 310 36045

anna.villeneuve(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12366 kartta, päivätty 2.2.2016, muutettu 
28.6.2016, 18.9.2018 ja 5.11.2018

2 Asemakaavan muutoksen nro 12366 selostus, päivätty 2.2.2016, muu-
tettu 28.6.2016, 18.9.2018 ja 5.11.2018

3 Vuorovaikutusraportti 2.2.2016, täydennetty 18.9.2018
4 Osa päätöshistoriaa

Bilagematerial

1 Kaupunkiympäristölautakunnan 18.9.2018 esityksen jälkeen tullut kan-
nanotto

2 Herttoniemen yritysalueen suunnitteluperiaatteet, osa 1, lähtötietoja, 
20.10.2015

3 Herttoniemen yritysalueen suunnitteluperiaatteet, osa 2, suunnittelupe-
riaatteet, 20.10.2015

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Elnät Ab
Samkommunen Helsingforsre-
gionens miljötjänster
Närings-, trafik- och miljöcentra-
len i Nyland

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av 
generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
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För kännedom

Stadsmiljösektorn
Stadsmuseet
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion
Stadsmiljönämnden
Räddningsnämnden


