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Detaljplaneandring for Bocksbacka stationsomgivning (nr 12476)

HEL 2015-005536 T 10 03 03

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring fér gatu- och jarnvags-
omrade i 37 stadsdelen (Bocksbacka) och for kvarteret 38044 samt ga-
tuomrade i 38 stadsdelen (Malm, Nedre Malm) enligt ritning nr 12476,
daterad 21.11.2017 och andrad 2.1.2019, och pa de grunder som fram-
gar av detaljplanebeskrivningen.

Detaljplaneéandringen galler ett kvartersomrade for en underutnyttjad
allman parkeringsanlaggning, dar man far uppféra byggnader for ser-
vice av motorfordon, samt jarnvags- och gatuomraden i anslutning till
Bocksbacka jarnvagsstation. Planlésningen mojliggdr uppférandet av
en dagligvaruaffar samt affars- och lagerlokaler med bra affarslage.
Bocksbacka stationsomgivning far battre service, och omradet far fler
arbetsplatser.

Malet ar kompletteringsbyggande i stationsomgivningen. Den nya af-
farsvaningsytan uppgar till 11 000 m?, vilket innefattar cirka 2 000 m? vy
for ett garagehus. Detaljplaneandringen mojliggor en stor detaljhan-
delsenhet av lokal betydelse. Det har i anslutning till planlésningen ut-
arbetats en trafikplan (ritning nr 6764) enligt vilken de trafikmassiga for-
andringarna blir sma.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningen foljer de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen och generalplanen med rattsverkningar. Den bidrar till att
staden kan uppna sina strategiska mal.

Omradets gallande detaljplan ar fran ar 1998. Enligt detaljplanen ar
tomten kvartersomrade for allmanna parkeringsanlaggningar (LPY-1).
Pa tomten far aven uppféras byggnader for service av motorfordon. |
ovrigt utgdrs omradet av gator och jarnvagsomrade (LR). Pa omradet
galler i liten utstrackning detaljplaner fran aren 1968 och 1975, enligt
vilka omradet ar gata.

Planeringsfaser och vaxelverkan
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Omradet fér den avsedda detaljplaneandringen ar i Helsingfors stads
ago. Detaljplanelosningen har utarbetats pa ansékan och innehallet i
|I6sningen har forhandlats fram med s6kanden.

Deltagandet och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning.

Detaljplaneférslaget holls offentligt framlagt 22.12.2017-29.1.2018.

Anmarkningar

Utlatanden

Inga anmarkningar gjordes mot forslaget till detaljplan.

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), Samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster (HRM), Trafikverket, Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland och stadsmuseet gav utlatanden om detalj-
planeforslaget.

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland konstaterade i sitt utlatande
att det av planbestammelsen borde framga hur omradet ar uppdelat i
areal for dagligvaruhandelns lokal, 6vriga affars- och servicelokaler
samt smalager, parkering respektive tekniska lokaler. Den existerande
anslutningen till fastigheten bor planeras sa att den blir sa trygg som
mojligt. Dessutom vore det bra att utreda ljudisoleringen med tanke pa
byggnadens verksamhetslokaler ocksa i fraga om bullrets maximinivaer
till féljd av narheten till jarnvagen.

HRT konstaterade i sitt utlatande att kompletteringsbyggande inom
stadsbanans influensomrade i narheten av goda fotgangar-, cykel- och
kollektivtrafikforbindelser stoder forverkligandet av malen med Helsing-
forsregionens trafiksystemplan HLJ 2015. | nulaget brister det i sta-
tionsomgivningens tillganglighet pa ett flertal stallen. | samband med
arbetet pa detaljplanen borde man utreda vilka mdjligheter det finns att
forbattra omradets tillganglighet och att reducera den inverkan som
Ring | och jarnvagen har som hinder. HRM konstaterar i sitt utlatande
att planandringen enligt planbeskrivningen inte foranleder att man an-
lagger ny vattenforsorjning eller att vattenledningar flyttas.

Trafikverket konstaterade i sitt utldtande att man i férslaget till planand-
ring borde se dver jarnvagsomradets omfattning i enlighet med omra-
desreserveringsplanen for ett tillaggsspar, sa att det aven i fortsattning-
en vore mojligt att anlagga ett extra spar utan betydande ombyggnad
av kvartersomradets byggnader eller konstruktioner. Ambetsverket an-
ser att det ar bra att gang- och cykelbanan har getts en ersattande
platsreservering for den handelse att ett tillaggsspar anlaggs. Da man
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Kostnader

bygger alldeles invid jarnvagen ar det skal att beakta hur byggandet
eventuellt inverkar pa sparets farbarhet, stabilitet och dranering. Dess-
utom bdr man fran fall till fall beakta den eventuella olagenhet som bul-
ler, stombuller och vibrationer medfor.

Stadsmuseet konstaterar i sitt utlatande att omradets nulage och bygg-
nader som man amnar riva borde dokumenteras omsorgsfullt, om man
gar in for att gora stationsomgivningen tatare och att kompletterings-
bygga dar. Stadsmuseet anser att det ar viktigt att man tar hansyn till
den omgivande stadsstrukturen da nybyggnadens utseende planeras.

Helen Ab meddelade att det inte har nagonting att yttra i fragan. Helen
Elnat Ab meddelade att det inte har nagonting att invanda mot férsla-
get.

Utlatandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena till utlatandena ingar i rapporten om vaxelverkan (bi-
laga 3).

Genomférandet av planlésningen medfér kostnader pa 140 000—
200 000 euro, exklusive mervardesskatt. Kostnaderna beror pa gatu-
byggnadsatgarder som féranleds av trafikplanen.

De kostnader som en eventuell anlaggning av en cykelvag (banan) pa
tomten medfor, har inte beaktats i anslutning till planlaggningen. Dessa
kostnader utreds ifall man fortsatter med planeringen av projektet.

Kostnader medférs ocksa av marksanering pa tomten. Utgangspunkten
ar att den verksamhetsutovare som har fororsakat fororeningen svarar
for saneringen och tillhérande kostnader.

Staden far intakter fran forsaljning och utarrendering av tomterna.

Andringar i férslaget till detaljplaneandring

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors i detalj i detaljplanebeskrivningens sista
kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt muutok-
set).

Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget behéver darfér inte laggas
fram pa nytt.

Avslutningsvis
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Forslaget motsvarar detaljplanelaggningstjanstens justerade framstall-

ning.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Timo Lindén, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12476 kartta, paivatty
21.11.2017, muutettu 2.1.2019
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12476 selostus, paivatty
21.11.2017, muutettu 2.1.2019
3 Vuorovaikutusraportti 21.11.2017, taydennetty 2.1.2019
4 Liikennesuunnitelma piir. nro 6764/21.11.2017
5 Tehdyt muutokset
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Havainnekuva 21.11.2017

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Trafikledsverket
Narings-, trafik- och miljécentra- Fdrslagstext
len i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Helen Ab
Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsingforsre-
gionens trafik
Samkommunen Helsingforsre-
gionens miljotjanster
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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For kannedom

Detaljplanelaggning

Stadsmuseet

Stadsmiljonamnden

Raddningsnamnden
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