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Arrendeprinciper for vissa tomter pa Brando (tomterna 42047/33

och 42047/35)

HEL 2018-010325 T 10 01 01 02

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige faststaller arrendeprinciper for flervaningshustomten
42047/33 och de tomter som darav bildas samt fér de outbrutna omra-
dena pa bilplatstomten 42047/35 och de tomter som darav bildas i
Brandd med boérjan vid en tidpunkt som faststalls senare och fram till
31.12.2080 enligt bilaga 1.

Det finns planer pa att uppféra punkthus pa den héghustomt som ligger
i omedelbar narhet till Kulosaaren ala-asteen koulu (den finska lagsta-
dieskolan pa Brand®) och Brando kyrka. Tomten har reserverats i sam-
band med en allman tomtreserveringsomgang med andamalet att dar
genomfoéra statsstddd hyresbostadsproduktion. | och med héghusbyg-
get flyttas bilplatserna pa den intill liggande kyrktomten till den separata
bilplatstomten.

Arrendeprinciper faststalls bade for tomten for flervaningshus (AK) och
for de outbrutna omradena pa tomten for bilplatser (LPA). Bilplatstom-
ten anlaggs for narvarande i anknytning till vagarbetet pa Werner
Wiréns vag. Byggandet pa hoghustomten ar tankt att komma igang va-
ren 2019. Arrendet |0per ut 31.12.2080.

Foredragandens motiveringar

Detaljplane- och tomtuppgifter

Detaljplaneandringen nr 12285 for ett kvartershus med omgivning pa
Brand6 godkandes av stadsfullmaktige 23.9.2015 (§ 223) och vann la-
ga kraft 6.11.2015. | detaljplaneomradet byggs bostader pa ca

6410 m2 vy och anlaggs en tomt for bilplatser. Samtidigt andras omra-
dets arrangemang for parkering och passage.

Tomten (AK) 42047/33 hor till ett kvartersomrade for flervaningshus.
Byggratten pa tomten ar 2 960 m? vy, tomtytan uppgar till 3 603 m? och
tomtens adress ar Kyosti Kallios vag. Tomten fordes in i fastighetsre-
gistret 21.3.2018.
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Tomten (LPA) 42047/35 hor till ett kvartersomrade for bilplatser. Den
planerade tomtens sammanlagda areal ar 372 m? och dess adress ar
Werner Wiréns vag. Tomten bildas av tre fastigheter enligt foljande:

— 91-42-47-7, 124 m? (i Helsingfors kyrkliga samfallighets ago)
— 91-42-47-8, 164 m? (i Helsingfors stads ago)
— 91-42-9903-1, 84 m? (i Helsingfors stads ago)

Tomten har annu inte forts in i fastighetsregistret.

En lages- och detaljplanekarta finns som bilaga 2. Mera detaljerad in-
formation om tomterna finns i bilaga 3.

Reserverings- och arrendebeslut
AK-tomten

Stadsstyrelsen beslutade 28.11.2016 (§ 1081) bland annat reservera
bostadstomten (AK) 42047/133 at Helsingfors stads bostadsproduk-
tionsbyra (numera bostadsproduktionstjansten) for hyresbostadspro-
duktion med statligt rantestdd anda fram till 31.12.2018.

Stadsmiljosektorns teamchef i teamet for bostadstomter har 14.6.2018
(§ 188) beslutat arrendera ut tomten kortvarigt till Helsingfors stads bo-
stader Ab, som ska ansdka om bygglov senast 15.6.2019.

LPA-tomten

Inget reserveringsbeslut galler for den planerade LPA-tomten
47033/35. Enligt detaljplanedndringen avser man att pa tomten placera
bilplatser for den angransande kyrktomten (AK 42047/7). LPA-tomten
ersatter arrendet av bilparkeringsomrade at férsamlingen pa den nuva-
rande AK-tomten.

Tomten ar inte i sin helhet i stadens ago. En del av tomten ags av
Helsingfors kyrkliga samfallighet. Avsikten ar att avsluta det gallande
arrendeavtalet for bilparkeringsomradet i fortid, att anlagga LPA-tomten
i slutet av ar 2018 i anknytning till byggandet av Werner Wiréns vag
och att arrendera ut de av staden agda outbrutna omradena langsiktigt
till Helsingfors kyrkliga samfallighet. Ett sddant arrangemang kravs for
att man ska kunna arrendera ut AK-tomten langsiktigt och bebygga
denna i det syfte som anges i den gallande detaljplanen.

Forslag till arrendeprinciper

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet Aras utlatande om
bostadstomtens pris har beaktats da arrendeprinciperna for tomten har
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Jamforelsedata

Arrendeprinciper

faststallts. | fraga om bilplatstomten har man i sin tur foljt den prissatt-
ning som staden allmant foljer nar det galler bilplatstomter.

Helt jamférbara arrendeprinciper finns inte att tillga i fraga om omradet
Brando. Det kan konstateras som jamférelsedata att fastighetsnamn-
den 25.2.2016 (§ 81) beslutade arrendera ut tomten 42054/1, som i de-
taljplan nr 4676 for Brando hor till ett omrade med beteckningen kvar-
tersomrade for flervaningshus, till Helsingfors stads bostader Ab foér bo-
stader for aldre personer sa att poangtalet 100 for det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 34 euro per
kvadratmeter vaningsyta. Av arrendet for bostadstomten tas 80 % ut sa
lange som statligt bostadslan for bostadsproduktionen pa tomten ater-
star att amortera eller sa lange som staten betalar rantestdd pa lan
som beviljats for bostadsproduktionen. Arrende tas inte ut sa lange
som tomten anvands for aldre personers (som har fyllt 60 ar) boende,
dock langst till 31.12.2025. Utéver begransningen i fraga om anvand-
ningsandamal ar det for foreliggande jamforelsedatas vidkommande
skal att papeka att det ar fraga om att arrendera ut tomten pa nytt, na-
got som enligt tilldampad praxis inverkar sankande pa priset i jamforelse
med till exempel en obebyggd tomt som i ovrigt har motsvarande egen-
skaper.

Som jamforelsedata kan man ocksa anvanda de faststallda arrende-
principerna for Fiskehamnen, som ligger nara Brandd. Stadsfullmaktige
beslutade 15.6.2016 (§ 181) bemyndiga davarande fastighetsnamnden
att utarrendera flervaningshustomterna (AK) 10630/1 och 3, 10632/1
och 3, 10634/1 och 4, 10636/3 och 6 samt 10637/1 och 3 fran en av
namnden faststalld tidpunkt anda till 31.12.2080, sa att poangtalet 100
for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsva-
ras av priset 42 euro/m? vy for Hitas-bostader och/eller for bostader
som erhaller stod fran Finansierings- och utvecklingscentralen fér bo-
endet (Ara). Arsarrendet for tomterna for flervaningshus (AK) och tom-
terna for specialbostader (AKS) 10630/2 och 4, 10632/2 och 4, 10634/2
och 3, 10636/1, 4 och 5 samt 10637/2 och 4 bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levhnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” mot-
svaras av priset 37 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga
om Hitas-bostader och/eller bostader som stdds av Ara. Efter att den
begynnelsearsnedsattning som beviljas pa basis av att omradet ar i
ofullbordat skick upphort, tas 80 % av arsarrendet for bostadstomterna
ut sa lange som statligt bostadslan for bostadsproduktionen pa tomten
aterstar att amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse
(rantestdd) pa lan som beviljats for bostadsproduktionen.
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Pa basis av det ovanstaende foreslas det att arrendena for tomterna i
fraga ska faststallas enligt féljande:

Arsarrendet fér tomten fér flervaningshus (AK) 42047/33 bestams s&
att poangtalet 100 for det officiella levhnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 37 euro per kvadratmeter bostadsva-
ningsyta savitt saken galler statsstédd bostadsproduktion.

Av arsarrendet for bostadstomten tas 80 % ut sa lange som statligt bo-
stadslan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera eller
sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan som
beviljats for bostadsproduktion pa tomten.

Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Arsarrendet for bilplatstomten (LPA) bestdms sa att poéngtalet 100 fér
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset en (1) euro per kvadratmeter tomtyta.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende 18) ska arsarrendet
for bostadstomter motsvara 4 % och arsarrendet for andra tomter 5 %
av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa den huvudsakliga tomtan-
vandningen.

Brando hor till ett omrade dar Ara separat faststaller prisnivan for det
pris per kvadratmeter vaningsyta som Ara godkanner. Pa basis av den
prisnivan kan hogst ett sa stort arrende tas ut for en tomt som har anvi-
sats for statsstddd bostadsproduktion sa lange som statligt bostadslan
aterstar att amortera eller sa lange som staten betalar rantestod for
projektet. Ara har gett staden ett utlatande om prissattningen av bo-
stadstomten. Det foreslagna arrendeprincipspriset haller sig inom Aras
utlatande.

Det kalkylmassiga priset per kvadratmeter vaningsyta for tomten, som
arrenderas ut for bostadsproduktion med statligt rantestod, blir enligt
forslaget ca 579 euro i prisnivan 09/2018 (index 19,55), da Ara-nedsatt-
ningen for tomten har beaktats (utan namnda nedsattning 723 euro).
Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna blir da pa namnda
prisniva ca 2,31 euro/m? bostadsyta i manaden med beaktande av Ara-
nedsattningen (ca 2,89 euro/m? bostadsvaningsyta i manaden utan
namnda Ara-nedsattning).

Arrendetiden foreslas vara ca 60 ar, sa att arrendeavtalen ar i kraft an-
da fram till 31.12.2080.
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Upplysningar

Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

1 Vuokrausperiaatteet

2 Kartta

3 Tonttitietoja
Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom
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