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9
Detaljplaneändring för Bocksbacka stationsomgivning (nr 12476)

HEL 2015-005536 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändring för gatu- och järnvägs-
område i 37 stadsdelen (Bocksbacka) och för kvarteret 38044 samt ga-
tuområde i 38 stadsdelen (Malm, Nedre Malm) enligt ritning nr 12476, 
daterad 21.11.2017 och ändrad 2.1.2019, och på de grunder som fram-
går av detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Detaljplaneändringen gäller ett kvartersområde för en underutnyttjad 
allmän parkeringsanläggning, där man får uppföra byggnader för ser-
vice av motorfordon, samt järnvägs- och gatuområden i anslutning till 
Bocksbacka järnvägsstation. Planlösningen möjliggör uppförandet av 
en dagligvaruaffär samt affärs- och lagerlokaler med bra affärsläge. 
Bocksbacka stationsomgivning får bättre service, och området får fler 
arbetsplatser.

Målet är kompletteringsbyggande i stationsomgivningen. Den nya af-
färsvåningsytan uppgår till 11 000 m², vilket innefattar cirka 2 000 m² vy 
för ett garagehus. Detaljplaneändringen möjliggör en stor detaljhan-
delsenhet av lokal betydelse. Det har i anslutning till planlösningen ut-
arbetats en trafikplan (ritning nr 6764) enligt vilken de trafikmässiga för-
ändringarna blir små.

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningen följer de riksomfattande målen för områdesan-
vändningen och generalplanen med rättsverkningar. Den bidrar till att 
staden kan uppnå sina strategiska mål.

Områdets gällande detaljplan är från år 1998. Enligt detaljplanen är 
tomten kvartersområde för allmänna parkeringsanläggningar (LPY-1). 
På tomten får även uppföras byggnader för service av motorfordon. I 
övrigt utgörs området av gator och järnvägsområde (LR). På området 
gäller i liten utsträckning detaljplaner från åren 1968 och 1975, enligt 
vilka området är gata.

Planeringsfaser och växelverkan
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Området för den avsedda detaljplaneändringen är i Helsingfors stads 
ägo. Detaljplanelösningen har utarbetats på ansökan och innehållet i 
lösningen har förhandlats fram med sökanden.

Deltagandet och växelverkan har ordnats i enlighet med programmet 
för deltagande och bedömning.

Detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt 22.12.2017–29.1.2018.

Anmärkningar

Inga anmärkningar gjordes mot förslaget till detaljplan.

Utlåtanden

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), Samkommunen 
Helsingforsregionens miljötjänster (HRM), Trafikverket, Närings-, trafik- 
och miljöcentralen i Nyland och stadsmuseet gav utlåtanden om detalj-
planeförslaget.

Närings-, trafik- och miljöcentralen i Nyland konstaterade i sitt utlåtande 
att det av planbestämmelsen borde framgå hur området är uppdelat i 
areal för dagligvaruhandelns lokal, övriga affärs- och servicelokaler 
samt smålager, parkering respektive tekniska lokaler. Den existerande 
anslutningen till fastigheten bör planeras så att den blir så trygg som 
möjligt. Dessutom vore det bra att utreda ljudisoleringen med tanke på 
byggnadens verksamhetslokaler också i fråga om bullrets maximinivåer 
till följd av närheten till järnvägen.

HRT konstaterade i sitt utlåtande att kompletteringsbyggande inom 
stadsbanans influensområde i närheten av goda fotgängar-, cykel- och 
kollektivtrafikförbindelser stöder förverkligandet av målen med Helsing-
forsregionens trafiksystemplan HLJ 2015. I nuläget brister det i sta-
tionsomgivningens tillgänglighet på ett flertal ställen. I samband med 
arbetet på detaljplanen borde man utreda vilka möjligheter det finns att 
förbättra områdets tillgänglighet och att reducera den inverkan som 
Ring I och järnvägen har som hinder. HRM konstaterar i sitt utlåtande 
att planändringen enligt planbeskrivningen inte föranleder att man an-
lägger ny vattenförsörjning eller att vattenledningar flyttas.

Trafikverket konstaterade i sitt utlåtande att man i förslaget till planänd-
ring borde se över järnvägsområdets omfattning i enlighet med områ-
desreserveringsplanen för ett tilläggsspår, så att det även i fortsättning-
en vore möjligt att anlägga ett extra spår utan betydande ombyggnad 
av kvartersområdets byggnader eller konstruktioner. Ämbetsverket an-
ser att det är bra att gång- och cykelbanan har getts en ersättande 
platsreservering för den händelse att ett tilläggsspår anläggs. Då man 
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bygger alldeles invid järnvägen är det skäl att beakta hur byggandet 
eventuellt inverkar på spårets farbarhet, stabilitet och dränering. Dess-
utom bör man från fall till fall beakta den eventuella olägenhet som bul-
ler, stombuller och vibrationer medför.

Stadsmuseet konstaterar i sitt utlåtande att områdets nuläge och bygg-
nader som man ämnar riva borde dokumenteras omsorgsfullt, om man 
går in för att göra stationsomgivningen tätare och att kompletterings-
bygga där. Stadsmuseet anser att det är viktigt att man tar hänsyn till 
den omgivande stadsstrukturen då nybyggnadens utseende planeras.

Helen Ab meddelade att det inte har någonting att yttra i frågan. Helen 
Elnät Ab meddelade att det inte har någonting att invända mot försla-
get.

Utlåtandena framgår i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmälena till utlåtandena ingår i rapporten om växelverkan (bi-
laga 3).

Kostnader

Genomförandet av planlösningen medför kostnader på 140 000–
200 000 euro, exklusive mervärdesskatt. Kostnaderna beror på gatu-
byggnadsåtgärder som föranleds av trafikplanen.

De kostnader som en eventuell anläggning av en cykelväg (banan) på 
tomten medför, har inte beaktats i anslutning till planläggningen. Dessa 
kostnader utreds ifall man fortsätter med planeringen av projektet.

Kostnader medförs också av marksanering på tomten. Utgångspunkten 
är att den verksamhetsutövare som har förorsakat föroreningen svarar 
för saneringen och tillhörande kostnader.

Staden får intäkter från försäljning och utarrendering av tomterna.

Ändringar i förslaget till detaljplaneändring

I detaljplanekartans beteckningar eller bestämmelser och i det övriga 
materialet gjordes ändringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. För ändringarna redogörs i detalj i detaljplanebeskrivningens sista 
kapitel. De har också samlats i bilagan över ändringar (Tehdyt muutok-
set).

Ändringarna är inte väsentliga, och förslaget behöver därför inte läggas 
fram på nytt.

Avslutningsvis
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Förslaget motsvarar detaljplaneläggningstjänstens justerade framställ-
ning.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Lindén, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36550

timo.linden(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12476 kartta, päivätty 
21.11.2017, muutettu 2.1.2019

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12476 selostus, päivätty 
21.11.2017, muutettu 2.1.2019

3 Vuorovaikutusraportti 21.11.2017, täydennetty 2.1.2019
4 Liikennesuunnitelma piir. nro 6764/21.11.2017
5 Tehdyt muutokset

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Havainnekuva 21.11.2017

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Trafikledsverket
Närings-, trafik- och miljöcentra-
len i Nyland

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av 
generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Helen Ab
Helen Elnät Ab
Samkommunen Helsingforsre-
gionens trafik
Samkommunen Helsingforsre-
gionens miljötjänster
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För kännedom

Detaljplaneläggning
Stadsmuseet
Stadsmiljönämnden
Räddningsnämnden


