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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikon ja toimitilaa. Vahittais-
kaupan yhteismaaran tulee tontilla olla alle

10 000 k-m2. Paivittaistavarakaupan yhteis-
maaran tulee tontilla olla alle 5 000 k-m2.

Rautatiealue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.
Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rqomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
olla rakennuksen paasisaankaynti.

Katu.

Likimaarainen yleiselle jalankululle varattu alueen osa,

joka yhtenaisella suunnitelmalla toteutetaan viereisen

katualueen kanssa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu tontin
huoltoajon ylittava yhteys, jonka pinnan likimaarainen
korkeusasema on + 15.

Pysakoimispaikka

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet och verksamhetsutrymmen
far placeras. Den sammanlagda ytan for

detaljhandel ska pa tomten underskrida 10 000 m2 vy.

Den sammanlagda ytan for dagligvaruhandel ska pa
tomten underskrida 5 000 m2 vy.

Jarnvéagsomrade.
Linje 2 m utanf6r planomradets grans.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
I byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger att byggnadens huvudingang ska
placeras pa denna sida av byggnaden.

Gata.

Ungefarlig for allmén gangtrafik reserverad
del av omrade som byggs med intilliggande
gatuomrade enligt en integrerad plan.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
forbindelse ovanfor tomtens servicettrafik.
Forbindelsens yta &r pa ungefarliga héjdnivan +15.

Parkeringsplats.

HHIHHII

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen
osa. Huoltopiha tulee rakentaa tontin Keha |
puoleiselle osalle. Huoltopiha tulee rajata 3 m
korkealla muurilla Keha | vastaan. Jos tama

ei maanalaisen johdon vuoksi ole mahdollista,
taytyy huoltopiha aidata ja jasentaa istutuksin
Keha | vastaan.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, jonka
kohdalle ei ilman johdon omistajan kanssa tehtavaa
sopimusta saa rakentaa huoltopihan tukimuuria eika
muita rakenteita, joista on johtoalueella sijaitsevalle

hulevesiviemérille haittaa.

Eritasoristeys.

Kadun tai likennealueen ylittava jalankulun ja
polkupyorailyn yhteys. Yhteyden kantavia
rakenteita saa sijoittaa tontille 38044/2.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinté_ osoittaa, etta Iiikennea[_uqop varustettava
meluvallilla tai muulla melua estavalla rakenteella.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

KM-1-KORTTELIALUEELLA:

Alueen nykytilanne ja rakennukset tulee
dokumentoida ennen purkamista.

Rakennuksen suunnittelussa ja toimintojen
sijoittamisessa rakennukseen tulee
huomioida etteivat melun ohjearvot ylity.

Rakennuksen ja tontin suunnittelussa on
huomioitava mahdollisuus rakentaa tontin
rautatien puoleiselle osalle yleiselle
jalankululle ja polkupyorailylle yhteys,
Jolta on pyorapysakoinnilla varustettu
kulkuyhteys toisen kerroksen paivittais-
tavarakauppaan.

Tontin ja rakennuksen kuivatus-
jarjestelmat tulee rakentaa niin, etta ei
vaikuteta kuivattavasti pohjaveden pinnan
tasoon.

Rakennuksen ensimmainen kerroksen ylin
|attiakorko on +10.5.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen tulee
Eskolankaaren varteen sijoittaa vahintaan

150 k-m2 liiketilaa, jossa tulee olla
ikkunapintaa vahintaan 2/3

paatyjulkisivun pinta-alasta. Muulla
Eskolankaaren puoleisella julkisivulla

tulee olla ikkunapintaa vahintaan 1/3
julkisivun pinta-alasta. My0s rakennuksen
muilla julkisivuilla tulee olla ikkunoita.

Del av omrade reserverat for
servicetrafik pa omradet. Servicegarden
ska byggas pa tomtdelen invid Ring | och
avgransas mot Ring | med en 3 m hog mur.
Om detta inte &r mojligt pa grund av den
underjordiska ledningen ska servicegarden
iIQhéglnas med staket och planteringar mot
ing .

Del av omrade reserverad for underjordisk
ledning dar man inte far bygga en stodmur
for servicegard eller andra konstruktioner
som kan skada dagvattenledningen utan
overenskommelse med ledningens agare.

Planskild korsning.

Gang- och cykelférbindelse Gver gata eller
trafikomrade. Barande konstruktioner for
|attrafikforbindelse far placeras pa tomt 38044/2.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Beteckningen anger att trafikomradet ska forses

med bullervall eller annan bullerskyddskonstruktion.

Hanvisningslinje visar omradet som beteckningen
galler.

KM-1-KORTTELIALUEELLA:

Omradets nulage och byggnader ska
dokumenteras fore rivning.

| byggnadens planering och placering av
funktioner i byggnaden ska beaktas att
normvardena for buller inte dverskrids.

| planeringen av tomten och byggnaden ska
beaktas mdjligheten att pa den sida av
tomten som ligger invid jJarnvagen bygga

en forbindelse for gang- och cykeltrafik,
som ska ha en med cykelparkering forsedd
gangforbindelse till dagligvaruaffaren i
andra vaningen.

Tomtens och byggnadens dranering ska
byggas saatt draneringen inte inverkar
uttorkande pa grundvattennivan.

Hogsta hojd for golvnivan i byggnadens
forsta vaning ar +10.5

| byggnadens forsta vaning ska mot
Eskosbagen placeras minst 150 m2 vy
affarsutrymme dar fonsterytan ska utgora
minst 2/3 av gavelfasadens yta. | den
ovriga fasaden mot Eskosbagen ska
fonsterytans andel av fasadytan vara

minst 1/3. Aven byggnadens dvriga fasader
ska forses med fonster.

Rakennuksen toiseen kerrokseen tulee
sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja

tai muita liiketiloja. Kerroksen suunnit-
telussa on huomioitava mahdollisuus kulku-
yhteyden muodostamiseen paaradan
suuntaiseen kevyen liikenteen reittiin.
Kolmannen kerroksen kerrosalasta
vahintaan 40 % tulee olla liike- tai
palvelutilaa. 3 - 5 -kerrokseen

saa sijoittaa myos varastotiloja.

Rakennuksen Keha I:n puoleinen julkisivu
on rakennettava tontin rajan suuntaisesti
kaarevana. Taman julkisivun osalta on
laadittava rakennusluvan yhteydessa
erillinen valaistussuunnitelma.

Kattorakenteet tulee ensisijaisesti
toteuttaa viherkattoina. Ennen
rakennuslupaa tulee laatia selvitys
hulevesien viivytys- ja imeyttamis-
mahdollisuuksista.

Pukinmaen juna-aseman asemalaiturille
nakyvat huoltopihan osat tulee toteuttaa
riittavan korkeatasoisina. Huoltopihan
katto ja katokset tulee ensisijaisesti
toteuttaa viherkattona tai muuten
korkeatasoisena.

limanvaihtokonehuoneen saa rakentaa
katolle asemakaavaan merkityn kerrosalan
ja kerrosluvun lisaksi.

Rakennukseen tulee varata tila sahko-
muuntamolle.

Korttelialueella on suositeltavaa
hyddyntaa uusiutuvaa energiaa.
Aurinkopaneelien ja muiden vastaavien
energian keraimien sijoittuminen
rakennusten katolle tai julkisivuun on
sallittua yleisia saannoksia
noudatettaessa. Laitteet on integroitava
rakennusten arkkitehtuuriin ja niiden

on oltava maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti laadukkaita.

Pilaantuneet maa-alueet on selvitettava
ja kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:
- liiketilat 1 ap / 100 k-m2

- varasto 1 ap / 300 k-m2

Autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen ja pihalle
osoitetulle pysakoimispaikalle.

POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- liiketilat 1 pp / 70 k-m2

- varasto erillisen selvityksen mukaisesti
- tydntekijat 1 pp / 3 tyontekijaa
Pyorapaikoista vahintaan 50 % tulee olla
katettuja. Ulkona sijaisevissa polkupyora-
paikoissa tulee olla runkolukitusmahdolli-
suus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

| byggnadens andra vaning ska placeras
lokaler for dagligvaruhandel eller dvriga
affarsutrymmen. | planeringen av vaningen
ska beaktas majligheten att anordna en
gangforbindelse till lattrafikstrak langs
stambanan. Av den tredje vaningens
vaningsyta ska minst 40 % vara affars-

eller serviceutrymmen. | den 3 - 5

vaningen far placeras ocksa lagerutrymmen.

Byggnadens fasad mot Ring | ska vara
bagformad i tomtgransens riktning. For
denna fasad ska i samband med bygglovet
uppgoras en separat plan for
fasadbelysning.

Tak konstruktioner ska foretradesvis
utféras som grontak. Innan bygglov ska
uppgoras en utredning 6ver dagvattnets
fordréjnings- och

infiltrationsmajligheter.

De delar av servicegarden som syns mot
perrongen pa Bocksbacka tagstation ska
byggas tillrackligt hogklassiga. Tak och
skarmtak pa servicegarden ska i forsta
hand byggas som grontak eller pa annat
satt hogklassigt.

Ventilationsmaskinrum far byggas pa taket
utan hinder av i detaljplanen angiven
vaningsyta och antal vaningar.

| byggnaden ska reserveras utrymme for
transformator.

Pa kvartersomradet ska fornybar energi
utnyttjas. Solpaneler eller andra
motsvarande energifangare far placeras
pa byggnadernas tak eller i fasaden i
enlighet med allmanna regleringar.
Anordningarna bok integreras med
byggnadernas arkitektur och de bor vara
Encljskaps- och stadsbildsmassigt av hog
valitet.

Markens kontamineringsgrad ska utredas
och kontaminerade omraden ska saneras
innan bygge inleds.

MINIMIANTAL BILPLATSER:

- affarsutrymmen 1 bp / 100 m2 vy
- lager 1 bp / 300 m2 vy
Bilplatserna ska placeras i byggnadens
forsta vaning och pa den parkeringsplats
som anvisas pa garden.

MINIMIANTAL CYKELPARKERINGSPLATSER:

- affarsutrymmen 1.cp /70 m2 vy

- lager pa basen av separat utredning
- anstéallda 1 cp/3 anstallda

Av cykelplatserna ska minst 50 % placeras
under tak. Cykelplatserna ska ha
ramlasningsmdjlighet utomhus.

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradena utarbetas en separat
tomtinlening.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

37. kaupunginosan (Pukinmaki)

katu- ja rautatiealuetta

38. kaupunginosan (Malmi, Ala-Malmi)
korttelia 38044 ja katualuetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

37 stadsdelen ( Bocksbacka)

gatu- och jarvagsomrade

38 stadsdelen (Malm, Nedre Malm)
kvarteret 38044 och gatuomrade
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