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Kallion ala-asteen perusparannuksen hankesuunnitelma

HEL 2018-010802 T 10 06 00

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Kallion ala-asteen perusparannuksen
15.10.2018 paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enim-
maislaajuus on 7 488 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta
on arvonlisaverottomana 20 400 000 euroa heinakuun 2018 kustannus-
tasossa.

Kallion ala-asteen rakennukseen on suunniteltu laaja toiminnallinen ja

tekninen perusparannus, jossa ajanmukaistetaan tiloja opetuksen vaa-
timusten mukaisesti, uusitaan talotekniset asennukset ja parannetaan

energiataloutta.

Hankkeen kustannusarvio on 20 400 000 euroa. Perusparannuksen on
tarkoitus alkaa kesakuussa 2021 ja valmistua marraskuussa 2022.

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Se on laadittu kaupunkiympariston
toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yhteistyona. Kasva-
tus- ja koulutuslautakunta on omalta osaltaan puoltanut hankesuunni-
telman hyvaksymista.

Kallion ala-asteen rakennus ja voimassa oleva asemakaava

Kallion ala-aste sijaitsee keskisessa suurpiirissa Kalliossa osoitteessa
Neljas linja 11-15. Arkkitehti Bertel Jungin suunnittelema rakennus on
valmistunut vuonna 1910 ja perusparannettu vuonna 1969.

Tontilla on voimassa vuonna 1985 hyvaksytty asemakaava, joka maa-
rittelee tontin opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi
(YO). Rakennus on asemakaavassa suojeltu merkinnalla sr-2. Raken-
nuksella on historiallisia arvoja, ja se on Helsingin koulurakennusten
suojelutarvetta selvittdvassa Opintiella-julkaisussa luokiteltu kolman-
neksi arvokkaimpaan luokkaan. Rakennukseen on tehty vuosikymmen-
ten kuluessa useita toiminnan vaatimia muutoksia ja teknisia parannuk-
sia. Rakennusoikeus on 6 400 kem?.

Perusparannuksen tarpeellisuus
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Rakennus on kokonaisuudessaan laajan teknisen ja toiminnallisen pe-
rusparannuksen tarpeessa. Vuoden 1969 perusparannuksessa raken-
nettu ilmanvaihtojarjestelma on tullut kayttdikansa paahan ja sahko- ja
atk-jarjestelmat vaativat uusimista. Ikkunat ovat huonokuntoiset ja julki-
sivuissa on runsaasti pohjastaan irti olevaa rappausta. Peltinen vesika-
te on kayttdikansa paassa ja kellarikerroksen rakenteissa on kosteu-
songelmia.

Koulun keittid on kooltaan ja varustukseltaan riittamaton. Oppilaiden
wc-tilat eivat vastaa nykyisia vaatimuksia. Piha on niukasti varusteltu ja
sen toimivuudessa ja turvallisuudessa on puutteita. Rakennus ei ole
esteeton.

Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on opetustilojen ajanmukaistami-
nen vastaamaan uuden opetussuunnitelman vaatimuksia. Vaestoen-
nusteen mukaan koulun oppilaaksiottoalueen oppilasmaara kasvaa ai-
nakin vuoteen 2027 asti.

Perusparannuksen hankesuunnitelma

Hankesuunnitelma koskee laajaa teknista perusparannusta ja tiloissa
tehtavia toiminnallisia ja opetusta ajanmukaistavia ja tehostavia muu-
toksia. Perusparannus kattaa koko rakennuksen ja suunnitelmat on
laadittu sen arkkitehtoninen ja historiallinen arvo huomioiden. Hank-
keen laajuus on 3 600 hym? eli 7 488 brm? ja vuokra-ala on 5 258 htm?.

Hankkeessa tehostetaan opetustilojen jarjestelyja ja ajanmukaistetaan
niiden kiintokalustusta ja varustusta. Rakennuksen akustiikkaa, esteet-
tomyytta ja paloturvallisuutta parannetaan. Ruokahuollon tilat rakenne-
taan nykyisia vaatimuksia vastaaviksi. Oppilaille rakennetaan oppilas-
maaran edellyttama maara yksittaisia wc-tiloja, joista kaksi on esteetto-
mia.

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelma seka lampo-, vesi- ja viemarijar-
jestelmat uusitaan. Sahkojarjestelmat uusitaan taman paivan vaatimus-
ten mukaisiksi. Kellarin alapohjat ja rakennuksen salaojitusjarjestelma
on varauduttu uusimaan kokonaan kosteusongelmien poistamiseksi.
Sisailman laadun parantamiseksi valipohjia avataan ja ne puhdistetaan
orgaanisesta aineksesta. Rakennukseen rakennetaan uusi hissi. Julki-
sivurappaukset uusitaan ja alkuperaisen mukaisia rappauskoristeluja
palautetaan. Ikkunat uusitaan kolmilasisiksi.

Rakennuksessa tehdaan lisaksi tilamuutoksia, jotka mahdollistavat uu-
den opetussuunnitelman toteuttamisen ja tilojen monipuolisemman
kayton. Toiminnalliset muutokset eivat edellyta suuria rakenteellisia
muutoksia. Lukitus-, kulunvalvonta- ja turvajarjestelmat uusitaan vas-
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taamaan nykyajan vaatimuksia siten, etta myo6s kouluajan ulkopuolinen
kayttd on helposti mahdollista.

Hanke sisaltaa myos pihan perusparannuksen, jossa sen toimintoja ja
viihtyisyytta parannetaan. Kunnostettavan piha-alueen laajuus on noin
3800 m2.

Rakentamiskustannukset ja rahoitus

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 20400 000 euroa (2 724 euroa/brm?) heinakuun 2018 kustannusta-
sossa.

Vuoden 2019 talousarvion liitteena olevassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019-2028 hankkeen suunnittelulle ja
toteutukselle on varattu 16 miljoonaa euroa vuosille 2019-2021. Alus-
tava arvio on perustunut koulujen perusparannushankkeiden keskimaa-
raisiin toteutuneisiin kustannuksiin.

Kallion ala-asteen perusparannus on laaja. Se kasittaa toiminnallisten
parannusten lisaksi kaikkien taloteknisten asennusten uusimisen, uu-
den ilmanvaihtojarjestelman rakentamisen, salaojituksen rakentamisen
koko rakennuksen ympari ja alapohjarakenteiden uusimisen. Kustan-
nuksia nostaa myods mm. julkisivurappauksen ja vesikatteen uusiminen
kokonaisuudessaan, ikkunoiden uusiminen kolmilasisiksi ja nykyisel-
ldan melko niukasti varustellun pihan parantaminen.

Muuttunut rahoitustarve otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkis-
tettaessa.

Vuokrakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus eli tilahankkeiden
kasittelyohjeiden mukaan maaritelty sisainen vuokra on noin 149 330
euroa/kk eli noin 1791 930 euroa vuodessa. Kuukausivuokra on noin
28,40 euroa/htm?, josta padaomavuokran osuus on 24,70 euroa/htm? ja
yllapitovuokran osuus 3,70 euroa/htm?. Nelidvuokran perusteena on
5258 htm?. Tuottovaade on 3 % ja poistoaika 30 vuotta.

Rakennuksen nykyinen vuokra on 80 698 euroa/kk eli 968 373 euroa
vuodessa. Kuukausivuokra on nykyisin 13,23 euroa/htm?, josta paa-
omavuokran osuus on 9,92 euroa/htm? ja yllapitovuokran osuus 3,31
euroa/htm?. Vuokranmaksun perusteena on 6 100 htm?2.

Perusparannuksen aikaiset vaistotilat
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Koulun koko toiminta siirretaan vaistotiloihin perusparannuksen ajaksi.
Toiminnalle jarjestetaan vaistotilat [ahialueelta. Vaistotilaratkaisu tas-
mentyy suunnittelun kuluessa.

Vaistotilojen kustannukset 18 kuukauden ajalta ovat arviolta 1 870 000
euroa (alv. 0 %). Ne eivat sisally hankesuunnitelmassa esitettyihin ra-
kentamiskustannuksiin.

Hankkeen toteutusvastuu ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdon toimialan rakennuk-
set ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiympariston toimialan yllapitopalvelut.

Hankkeen toteutusaikatauluun vaikuttaa Aleksis Kiven peruskoulun pe-
rusparannuksen valmistuminen. Koulut ovat oppilasmaaraltdan suuria
ja sijaitsevat samalla alueella. Kallion ala-asteen perusparannus on
mahdollista kaynnistaa, kun Aleksis Kiven peruskoulun perusparannus
valmistuu. Tavoitteena on, etta perusparannus alkaa kesakuussa 2021
ja tilat valmistuvat marraskuussa 2022.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 18.12.2018 § 288 antanut hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon ja todennut, etta se vastaa hyvin
kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia tavoitteita.

Perusparannus mahdollistaa turvalliset, terveelliset, viihtyisat ja riittavat
tilat Kallion ala-asteen toiminnalle. Perusparannuksen yhteydessa teh-
tavilla muutoksilla rakennuksesta saadaan hyvin toimiva ja tilankaytol-
taan entista tehokkaampi koulu. Tilajarjestelyin luodaan oppimista ja
opetussuunnitelman tavoitteita tukeva oppimisymparistd. Myos pihan
toimivuutta ja turvallisuutta kehitetaan.

Tarkoituksenmukaisesti mitoitetut tilat ovat varhaiskasvatus- ja koulu-
toiminnan lisaksi alueen asukkaiden kaytossa. Perusparannuksen jal-
keen koulun tiloissa on mahdollista jarjestaa iltapaivatoimintaa. Kulun-
valvonnan muutoksilla osa koulun tiloista saadaan kouluajan ulkopuoli-
seen asukaskayttoon. Liikuntatilat ovat asukaskaytossa arki-iltaisin, vii-
konloppuisin seka loma-aikoina ja musiikkiopisto voi tarvittaessa hyo-
dyntaa koulun tiloja kouluajan ulkopuolella. Lisaksi koulu toimii majoi-
tuskouluna.

Hankesuunnitelman valmistelu ja toimivalta

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston toimialan ja kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialan yhteistydna. Asiantuntijoina on kuultu
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mm. kaupunginmuseon, rakennusvalvonnan, pelastuslaitoksen
ja ymparistdpalveluiden asiantuntijoita.

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n mukaan kaupunginvaltuusto paattaa
hankesuunnitelmista, joiden kustannusarvio ylittda 10 miljoonaa euroa.
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