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Kluuvin asema-aukio 2 (Sokos) asemakaavan muutos (nro 12425)
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Paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 2. kaupunginosan (Kluuvi) katualueen ta-
son -11.0 ylapuolista tilaa koskevan asemakaavan muutoksen
22.11.2016 paivatyn ja 4.10.2018 muutetun piirustuksen numero 12425
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee osoitteessa Asema-aukio 2 sijaitsevan
katualueen tason -11.0 ylapuolista tilaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
korttelin 2099 kiinteiston laajentamisen Asema-aukion ja Kaivokadun
alle kahteen kerrokseen seka nykyisen maanalaisen yleisen jalankulku-
kaytavan mitoituksen ja tasauksen muuttamisen.

Tavoitteena on korttelin 2099 myymala- ja asiakaspalvelutoiminnan
edellytysten parantaminen, maanalaisen jalankulkukaytavan laatutason
parantaminen ja jalankulkuyhteyden selkeyttaminen, turvallisuuden li-
saaminen ja joukkoliikenteen yhteyksien yllapitaminen. Tavoitteena on
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan ymparistoko-
konaisuuden suojelu seka julkisen kaupunkitilan laadun parantaminen.
Tavoitteena on kytkea Pisararadan kadunalainen uloskayntivaraus
suunniteltaviin maanalaisiin kaytava- ja myymalatiloihin sekd varmistaa
tilojen yhteysjarjestelyt.

Maanalaisten myymalatilojen kerrosala kasvaa 2 600 k-m? ja maanalai-
sen yleisen jalankulun kaytavan kerrosala on 710 k-m2. Alueen huolto-
likenne jarjestetaan maanalaisesti.

Kaavaratkaisun toteuttaminen tukee elinkeinotoiminnan kilpailukykya ja
edistaa eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja voi-
massa olevan yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin strate-
gisten tavoitteiden toteutumista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue sijaitsee Asema-aukion ja Kaivokadun liikenteen solmukoh-
dassa. Kadun alainen tila sijaitsee korttelin 2099 (Sokos) ja Rautatien-
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torin metroaseman lippuhallin valisella alueella osittain Kaivokadun ala-
puolella. Alueen lapi kulkeva jalankulun kaytava on tarkea yhteys jouk-
koliikenteen asemille ja pysakkialueille. Alueella on lisaksi maanalaista
huoltoajo- ja teknista tilaa seka laaja yhdyskuntateknisen huollon ver-
kosto. Alueen alapuolella noin tasolla -21 on metroasema ja laituritasol-
ta Kompassitasolle johtavat liukuportaat. Alue rajautuu museon inven-
tointikohteeseen (RKY 2009, Helsingin Rautatientori).

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1995-2015. Niiden
mukaan tasojen -11.0 ja +2.0 ylapuolelle saa sijoittaa myymala-, asia-
kaspalvelu- ja tyotilaa, teknista ja huotoajon tilaa, maanalaista pysa-
kointia seka maanalaisen jalankulun kaytava, johon Pisararadan kes-
kustan aseman uloskayntivaraus avautuu tasolla -0.4.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaupunki omistaa katualueet. Maanalainen yleinen jalankulun yhteys ja
maanalaiset huoltoajo- ja tekniset tilat ovat Kiinteistd Oy Valtakulman
(kortteli nro 2099 Sokos) omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja sen sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja vuorovai-
kutussuunnitelman mukaisesti.

Asemakaava on ollut julkisesti nahtavilla 16.12.2016 - 23.1.2017.

Muistutukset

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin Helen Sahkoverkko Oy:n, Helsingin seudun
likenne -kuntayhtyman (HSL), Helsingin seudun ymparistopalvelut
(HSY), Liikenneviraston, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskuksen (ELY-keskus), Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitok-
sen (HKL), kiinteistdlautakunnan, pelastuslautakunnan, rakennusval-
vontaviraston, yleisten tdiden lautakunnan ja ymparistokeskuksen lau-
sunnot.

Helen Sahkdverkko Oy toteaa lausunnossaan, etta kaavaehdotuksen
valmistelun yhteydessa on tehty selvitystyota Helen Sahkoverkon kay-
tossa olevista jakeluverkon kaapeleista. Kaapeleiden siirrosta on laadit-
tu periaatesuunnitelma. Alueella on jakeluverkon kaapeleiden ohella
kaytdsta poistettu Kamppi - Suvilahti 110 kV:n suurjannitekaapeli. Kaa-
peli sijaitsee Kaivokadun etelan puoleisessa jalkakaytavassa. Kaapeli
on katurakenteessa betonielementissa. Elementin asennussyvyys on
noin 1,3 m. Mikali kaapeli jaa rakentamisen tielle sen voi poistaa. En-
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nen poistamista pyydetaan olemaan yhteydessa Helen Sahkoverkko
Oy:hyn.

HSL ilmoittaa lausunnossaan kannattavansa hanketta ja yhtyvansa
HKL:n kantaan, etta Kaivokadun raitiotiesuunnitelma on ottava huo-
mioon. Asemakaava ja liikkennesuunnitelmat on sovitettava toisiinsa.
Rakentamisen aikainen sujuva joukkoliikenne seka kavely- etta pyorai-
lyreitit on varmistettava. HSL pitaa tarkeana, etta joukkoliikennetta kos-
kevat suunnitelmat laaditaan tiiviissa yhteistydssa HSL:n kanssa.

HSY:n lausunnossa todettiin, etta yleiset vesihuoltolinjat, niiden tilantar-
ve ja kunnossapidettavyys tulee ottaa huomioon maanalaisia tiloja
suunniteltaessa ja rakennettaessa. Hankkeen aiheuttamat vesihuollon
johtosiirrot tulee suunnitella ja toteuttaa osana hanketta ja sen kustan-
nuksella. Suunnitelmat tulee hyvaksyttaa HSY:lla. Kaavaehdotuksessa
on maarayksia yleisen vesihuollon tilatarpeesta ja johtojen huomioimi-
sesta maanalaisten tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa.

Liikennevirasto katsoo lausunnossaan, etta kaavaehdotus sisaltaa paa-
osin Pisararadan sisaankaynnin toteuttamisen kannalta tarpeelliset
merkinnat ja maaraykset. Kuitenkin kaavaehdotukseen tulee tehda
muutoksia ja lisayksia, joilla varmistetaan Pisararadan sisaankaynnin
kannalta oleelliset tilat ja rakenteet, suunnitellaan ja toteutetaan kaupal-
liset tilat niin, ettei radan toteutukselle aiheudu ylimaaraisia kustannuk-
sia seka vahennetaan kaupunkiymparistolle ja kaupunkielamalle koitu-
via rakennusaikaisia haittoja. Kaavaehdotukseen tulee lisata kiinteisto-
tekniikan tilavaraus ja velvoite tekniikkakanaalin toteuttamisesta Pisara-
radan ja Asema-aukiolla olevan metron sisaankayntirakennuksen valil-
le. Yhteys on valttamaton ilmanvaihdon ja savunpoiston jarjestamisek-
si. Merkinnalla ma-pisara varustetulle alueelle tulevat maa- ja kalliora-
kenteelliset tyot ja kantavat rakenteet tulee toteuttaa niin, etta ne sellai-
senaan soveltuvat Pisararadan sisaankaynnin tarpeisiin eika katua jat-
korakentamisen yhteydessa ole tarpeen uudelleen avata.

HKL toteaa lausunnossaan, etta hakkeen tarvitsemien maanalaisten ti-
lojen pystykuilujen ja muiden teknisten tilojen yhteen sovittaminen tulee
tehda yhteistydssa HKL:n hallinnoimien rajakohteiden kanssa. Hanke
ei saa asettaa vaatimuksia nykyisten metroasemien suunnitteluun tai
vaarantaa palo- ja pelastusturvallisuuden toimivuutta. Kaivokadun rai-
tiotiesuunnitelma on otettava huomioon. Rakentamisen aikainen sujuva
joukkoliikenne ja kayttajien yhdysverkosto on varmistettava. Suunnitte-
lualueella tulee ottaa huomioon metroliikenteen ja raitiovaunuliikenteen
kiskojen laheisyys ja siitd mahdollisesti aiheutuvat melu- ja tarinahaitat.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Kustannukset
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Kaavamuutoksesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia. Kaavaratkai-
su nostaa alueen arvoa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavilla olon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos merkitty
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Kaavaehdotuksen muutosalueen rajausta on supistettu. Pisararadan
asemakaavan mukainen Kaivokadun keskustan aseman uloskaynnin
osa-alue on rajattu pois, koska Pisararadan uloskayntitilojen valiaikais-
kayttomahdollisuus on poistettu kaavasta eika osa-alueelle tehda muu-
toksia. Tehdyistd muutoksista on neuvoteltu hakijan ja Liikkenneviraston
kanssa. Liikennevirastoa on erikseen kuultu asiasta.

Ehdotus on asemakaavoituspalvelun tarkistetun esityksen mukainen.
Kaupunginhallitus

Timo Lindén, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12425 kartta, paivatty
22.11.2016, muutettu 4.10.2018
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12425 selostus, paivatty
22.11.2016, muutettu 4.10.2018
3 Vuorovaikutusraportti 22.11.2016, taydennetty 4.10.2018
4 Tehdyt muutokset
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Havainnekuva 4.10.2018
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
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Uudenmaan elinkeino-, liikkenne-
ja ymparistokeskus

Liikenneviraston liikennejarjes-
telmaosasto

Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma

Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

Helen Sahkdverkko Oy

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Esitysteksti

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Tiedoksi

Asemakaavoitus

Kaupunginmuseo

Kaupunkiymparistdlautakunta

Pelastuslautakunta
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