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§ 76

Detaljplaneandring for Stationsplatsen 2 (Sokos) i Gloet (nr 12425)

HEL 2015-000735 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for utrymmet ovanfor ni-
van -11.0 i ett gatuomrade i 2 stadsdelen (Gloet) enligt ritning nr
12425, daterad 22.11.2016 och andrad 4.10.2018, och pa de grunder
som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Timo Lindén, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12425 kartta, paivatty
22.11.2016, muutettu 4.10.2018

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12425 selostus, paivatty
22.11.2016, muutettu 4.10.2018

3 Vuorovaikutusraportti 22.11.2016, taydennetty 4.10.2018

4 Tehdyt muutokset

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och miljocentra-  Forslagstext
len i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Trafikverkets trafiksystemavdel-  Forslagstext
ning Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
Bilaga 1
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 4/2019 2 (20)
Stadsfullmaktige
Arende/6
27.02.2019
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Beslutsforslag

Sammandrag

Samkommunen Helsingforsre-
gionens trafik

Samkommunen Helsingforsre-
gionens miljotjanster

Helen Elnat Ab

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Detaljplaneandringen galler ett omrade pa adressen Stationsplatsen 2 i
gatuomradet ovanfor nivan —11.0. Detaljplanelésningen gor det maijligt
att utvidga fastigheten i kvarteret 2099 under Stationsplatsen och
Brunnsgatan i tva vaningar, samt att andra dimensioneringen och nivel-
leringen i den existerande underjordiska allmanna passagen.

Malet ar att forbattra forutsattningarna for affars- och kundserviceverk-
samheten, hoja kvaliteten pa den underjordiska fotgangarpassagen
och fortydliga fotgangarforbindelsen, 6ka sakerheten och uppratthalla
forbindelserna till kollektivtrafiken i kvarteret 2099. Malet ar att skydda
den arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla miljohelheten och att
forbattra kvaliteten i det offentliga gaturummet. Det &r meningen att den
reserverade utgangen fran Centrumslingan under gatuniva ska kopplas
ihop med de planerade underjordiska gangarna och affarslokalerna
samt att sakerstalla utrymmenas forbindelser.

De underjordiska affarslokalerna vaxer med 2 600 m? vy och den all-
manna fotgéngarpassagens vaningsyta ar 710 m? vy. Omradets ser-
vicetrafik skots underjordiskt.

Att genomfora detaljplanen stdder naringsverksamhetens konkurrens-
kraft och framjar en harmonisk samhallsstruktur.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningen foljer de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen och den gallande generalplanen samt bidrar till att staden
kan uppna sina strategiska mal.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Detaljplaneomradet ligger i en trafikknutpunkt mellan Stationsplatsen
och Brunnsgatan. Utrymmet under gatan ligger pa omradet mellan
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kvarteret 2099 (Sokos) och Jarnvagstorgets metrostations biljetthall,
delvis under Brunnsgatan. Fotgangarpassagen genom omradet ar en
viktig forbindelse for kollektivtrafikens stationer och hallplatser. P4 om-
radet finns dessutom underjordiskt utrymme for servicekérning och tek-
nik samt ett stort natverk for samhallsteknisk service. Under omradet
ungefar pa nivan —21 finns metrostationen och rulltrapporna som gar
fran perrongen till Kompassplan. Omradet gransar till ett museiinvente-
ringsobjekt (RKY 2009, Jarnvagstorget Helsingfors).

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1995-2015. Enligt dessa
far man ovanfor nivaerna —11.0 och +2.0 placera affars-, kundservice-
och arbetslokaler, lokaler for teknik och servicekorning, underjordisk
parkering samt en underjordisk fotgangartunnel dar Centrumslingans
centrumstation har en reserverad utgang pa nivan -0.4.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Staden ager gatuomradena. Den allmanna underjordiska fotgangarpas-
sagen och de underjordiska service- och tekniska lokalerna ags av Ki-
inteistd Oy Valtakulma (kvarteret nr 2099, Sokos). Detaljplanelésningen
har utarbetats pa ansdkan och innehallet i I6sningen har diskuterats
med sokanden.

Deltagandet och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning.

Detaljplanen holls offentligt framlagd 16.12.2016-23.1.2017.

Anmarkningar

Utlatanden

Inga anmarkningar gjordes mot forslaget.

Helen Elnat Ab, Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT),
Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), Trafikverket,
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen), affarsver-
ket trafikverket (HST), fastighetsnamnden, raddningsnamnden, bygg-
nadstillsynsverket, namnden for allmanna arbeten och miljonamnden
har gett utlatanden om detaljplaneférslaget.

Helen Elnat Ab konstaterar i sitt utlatande att man i samband med be-
redningen av detaljplaneférslaget har utrett kablar i Helen Elnats distri-
butionsnat. Det har utarbetats en principiell plan om en flyttning av kab-
larna. Pa omradet finns utdver distributionsnatets kablar en hogspan-
ningskabel pa 110 kV Kampen-Sddervik, som inte langre ar i bruk. Ka-
beln ligger vid den sddra trottoaren pa Brunnsgatan. Kabeln finns i ett
betongelement i gatukonstruktionen. Elementet ligger pa ca 1,3 meters
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djup. Om kabeln ar i vagen for bygget kan den avlagsnas. Innan det
avlagsnas ska man kontakta Helen Elnat Ab.

HRT meddelar i sitt utlatande att man understéder projektet och in-
stammer med HST om att Brunnsgatans sparvagsplan boér beaktas.
Detaljplanen och trafikplanerna maste anpassas till varandra. Man bor
sakerstalla att kollektivtrafiken samt fotgangar- och cykellederna funge-
rar smidigt under bygget. HRT anser att det ar viktigt att planer som
galler kollektivtrafiken utarbetas i samarbete med HRT.

HRM konstaterar i sitt utlatande att de allmanna vattentjanstledningar-
na, deras utrymmesbehov och underhall bér beaktas da man planerar
och bygger de underjordiska lokalerna. Projektet orsakar flyttning av
vattentjanstens ledningar, vilket bor planeras och genomféras som en
del av projektet och pa dess bekostnad. HRM maste godkanna planer-
na. | detaljplaneférslaget finns bestammelser om det allmanna behovet
av utrymme for vattentjansterna och hur man ska beakta ledningar vid
planeringen och bygget av de underjordiska utrymmena.

Trafikverket anser i sitt utlatande att detaljplaneférslaget huvudsakligen
innehaller de beteckningar och bestammelser som ar nédvandiga for
att bygga Centrumslingans ingang. | detaljplaneférslaget bér man dock
g6ra andringar och tillagg med vilka man sakerstaller de vasentliga ut-
rymmena och konstruktionerna fér Centrumslingans ingang och plane-
rar och bygger de kommersiella lokalerna sa att det inte orsakar extra
kostnader for banan. Olagenheter for stadsmiljon och det urbana livet
under byggtiden bor minimeras. | forslaget bor man lagga till en platsre-
servation for fastighetsteknik och en skyldighet att genomféra en tek-
nikkanal mellan Centrumslingan och metrons entrébyggnad pa Sta-
tionsplatsen. Forbindelsen ar nédvandig for att ordna luftvaxling och
rokventilation. Pa omradet med beteckningen ma-pisara bér man for-
verkliga mark- och bergbyggnadsarbeten samt barande konstruktioner
pa sa satt att de passar Centrumslingans ingang och sa att man inte i
fortsattningen behdver grava upp gatan pa nytt.

HST konstaterar i sitt utlatande att de vertikala schakt och 6vriga tek-
niska utrymmen som projektet behdéver bor anpassas till de angransan-
de objekt som HST administrerar i samarbete. Projektet far inte stalla
krav pa planeringen av de befintliga metrostationerna eller aventyra
brand- och raddningssakerheten. Brunnsgatans planerade sparvag bor
tas i beaktande. Man bor sakerstalla att kollektivtrafiken och férbindel-
senatverket fungerar smidigt under bygget. Man bor beakta narheten
till metrotrafiken och sparvagsskenorna och eventuellt buller och vibra-
tion fran dessa pa det planerade omradet.

| de dvriga utlatandena fanns ingenting att papeka.
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Kostnader

Detaljplaneandringen orsakar inga kostnader for staden. Detaljplane-
I6sningen hojer omradets varde.

Andringar i férslaget till detaljplanedndring

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det ovriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors i detalj i detaljplanebeskrivningens sista
kapitel. De har ocksa samlats i bilagan 6ver andringar (Tehdyt muutok-
set).

Omradet i detaljplanefdérslaget har minskats. Centrumslingans utgang i
centrum pa Brunnsgatan enligt detaljplanen har avgransats eftersom
Centrumslingans eventuella temporara utgangar har tagits bort fran
planen och inga andringar ska géras pa delomradet. Det har férhand-
lats med s6kanden och Trafikverket om andringarna. Man har separat
hort Trafikverket i arendet.

Till slut

Forslaget motsvarar detaljplanelaggningstjanstens justerade framstall-
ning.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Lindén, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12425 kartta, paivatty
22.11.2016, muutettu 4.10.2018
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12425 selostus, paivatty
22.11.2016, muutettu 4.10.2018
3 Vuorovaikutusraportti 22.11.2016, taydennetty 4.10.2018
4 Tehdyt muutokset
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Havainnekuva 4.10.2018

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, bygg-
nadsordning
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Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Narings-, trafik- och miljécentra- Fdrslagstext

len i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Trafikverkets trafiksystemavdel-  Forslagstext

ning Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Samkommunen Helsingforsre-

gionens trafik

Samkommunen Helsingforsre-

gionens miljotjanster

Helen Elnat Ab

For kannedom

Detaljplanelaggning
Stadsmuseet

Stadsmiljonamnden
Raddningsnamnden

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 11.02.2019 § 114
HEL 2015-000735 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 2. kaupunginosan (Kluuvi) katualueen ta-
son -11.0 ylapuolista tilaa koskevan asemakaavan muutoksen
22.11.2016 paivatyn ja 4.10.2018 muutetun piirustuksen numero 12425
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Esittelija

Lisatiedot

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Timo Lindén, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 4.10.2018

HEL 2015-000735 T 10 03 03

Hankenumero 0888_19

Asemakaavoituspalvelu on tarkistanut 22.11.2016 paivattya 2. kau-
punginosan (Kluuvi) katualueen tason -11.0 ylapuolista tilaa koskevaa
asemakaavan muutosehdotusta nro 12425. Kaavakartan merkintoihin
tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehdyt muutokset ilmenevat yksi-
tyiskohtaisesti liitteesta ja kaavaselostuksesta. Jatkosuunnittelun johd-
osta kaavan muutosalueen rajausta on supistettu.

Asemakaavoituspalvelun mielesta julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyt
muutokset kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun ai-
neistoon eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uu-
delleen nahtaville. Muutoksista on neuvoteltu hakijan ja Liikenneviras-
ton kanssa. Liikennevirastoa on kuultu erikseen sahkopostilla.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee katualueen tason -11.0
ylapuolista tilaa, joka sijaitsee osoitteessa Asema-aukio 2. Kaavaratkai-
su mahdollistaa korttelin 2099 kiinteistdn laajentamisen Asema-aukion
ja Kaivokadun alle kahteen kerrokseen seka nykyisen maanalaisen
yleisen jalankulkukaytavan mitoituksen ja tasauksen muuttamisen.

Tavoitteena on korttelin 2099 nykyisen keskustakiinteiston myymala- ja
asiakaspalvelun toiminnan edellytysten parantaminen, maanalaisen ja-
lankulkukaytavan laatutason nostaminen ja jalankulkuyhteyden sel-
kiyttaminen, turvallisuuden lisdaminen ja joukkoliikenteen yleisdyhteyk-
sien yllapitaminen nykyisella hyvalla tasolla. Tavoitteena on kaupun-
kikuvan kannalta rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaan ymparistokokonaisuuden suojelu seka julkisen kaupunkitilan laa-
dun parantaminen. Tavoitteena on kytkea saumattomasti Pisararadan
kadunalainen uloskayntivaraus suunniteltaviin maanalaisiin kaytava- ja
myymalatiloihin seka varmistaa teknisten tilojen yhteisjarjestelyt.
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Alueelle merkitaan maanalaiset tilavaraukset myymala- ja asiakaspal-
velutiloille ja ohjeelliset osa-aluevaraukset parannetulle Asematunnelin
ja Mannerheimintien alituksen valiselle yleisen jalankulun kaytavalle se-
ka Pisararadan keskustan aseman Kaivokadun uloskayntiin liittyvan IV-
tekniikan kanaalin. Asema-aukio ja Kaivokatu merkitaan kaupunkiku-
van kannalta rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
ymparistokokonaisuudeksi ja aluetta kehitetaan julkisena kaupunkitila-
na. Maanalaisten myymalatilojen kerrosala kasvaa 2 600 k-m? ja maa-
nalaisen yleisen jalankulun kaytavan kerrosala on 710 k-m?. Alueen hu-
oltoliikenne jarjestetdan maanalaisesti.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se tukee
elinkeinotoiminnan kilpailukykya ja edistaa eheytyvan yhdyskuntara-
kenteen ja elinympariston laatua, toimivan yhteysverkoston, jalankulun
ja pyorailyn verkostojen jatkuvuutta seka kulttuuriymparistéjen arvojen
sailyttamista.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja voi-
massa olevan oikeusvaikutteisen Helsingin Yleiskaava 2002:n mukai-
nen ja edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista si-
ten, ettad se vahvistaa keskustan elinvoimaisuutta.

Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on myos otettu huomioon Helsingin
uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on Asema-aukion ja Kaivokadun vilkas liikenteen, jalankulun ja
pyorailyn solmukohta. Suunniteltava kadunalainen tila sijaitsee korttelin
2099 (Sokos) ja Rautatientorin metroaseman lippuhallin valisella alue-
ella osittain Kaivokadun alla. Alueen lapi ohjautuva yleinen jalankulun
kaytava on tarkea yhteys keskustan eri joukkoliikenteen paateasemille
ja pysakkialueille. Suunnittelualueella on lisaksi maanalaista huoltoajo-
ja teknista tilaa seka laaja yhdyskuntateknisen huollon verkosto. Suun-
nittelualueen alapuolella tasolla noin -21 on metroasema ja sen laituri-
tasolta Kompassitasolle johtavat koneportaat. Alue rajautuu museon in-
ventointikohteeseen (RKY 2009, Helsingin Rautatientori).

Alueella on voimassa useita asemakaavoja vuosilta 1995-2015. Niiden
mukaan tasojen -11.0 — +2.0 ylapuolelle saa sijoittaa myymala-, asia-
kaspalvelu- ja tyotilaa, teknista tilaa ja huoltoajon tilaa, maanalaista py-
sakointia seka maanalaisen yleisen jalankulun kaytavan, johon Pisara-
radan keskustan aseman uloskayntivaraus avautuu tasolla -0.4.
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Helsingin kaupunki omistaa katualueet. Maanalainen yleinen jalankulun
yhteys ja maanalaiset huoltoajo- ja tekniset tilat ovat Kiinteisté Oy Val-
takulman (kortteli 2099 Sokos) omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu tuloja
maanvuokran muodossa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 16.12.2016-23.1.2017

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 22.11.2016 ja
lautakunta paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa puollettiin asemakaavan muutosta seka
pidettiin tarkeana alueen kehittamista ja sen merkitysta alueen ja kes-
kustan elinvoimaisuudelle. ELY-keskuksen lausunnossa esitettiin, etta
asemakaava tayttda maankaytto- ja rakennuslain sille asettamat vaati-
mukset. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat Kaivokadun
raitiotiesuunnitelman huomioimiseen asemakaavassa, rakentamisen ai-
kaiseen sujuvaan joukko- ja kevyeen liikenteeseen, yhteistyohon, kult-
tuuriymparistdn vaalimiseen, kaupungin elinkeinopoliittisen tavoitteen
tukemiseen, yhteistyon tarpeeseen pelastuslaitoksen kanssa jatkotyos-
sa, rakennusviraston suunnitteluohjeiden noudattamiseen yleisten alu-
eiden jarjestelyiden kannalta, Pisararadan sisdankaynnin toteuttamisen
ja kustannusten kannalta oleellisten tilojen, rakenteiden ja teknisten
kuilujen huomioimiseen ja niihin liittyvien maaraysten tasmentamiseen,
maaraysten tasmentamiseen liittyen pelastusturvallisuuteen, selvitysten
laatimiseen, jakeluverkon kaapeleihin ja periaatesuunnitelmiin ja yksi-
koiden nimikkeiden suhteen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— Liikennevirasto

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
— Helsingin kaupungin liikenneliikelaitos (HKL)

— pelastuslautakunta

— kaupunginmuseo
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— kiinteistdlautakunta

— rakennusvalvontavirasto
— yleisten toiden lautakunta
— ymparistokeskus

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa tai huomautettavaa:
ymparistolautakunta

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Jatkosuunnittelun johdosta kaavan muutosalueen rajausta on supistet-
tu. Pisararadan asemakaavan mukainen Kaivokadun keskustan ase-
man uloskaynnin osa-alue on rajattu ulos, koska Pisararadan uloskayn-
titilojen valiaikaiskayttomahdollisuus on poistettu kaavasta eika osa-
alueelle tehda muutoksia.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu ha-
kijan ja Liikenneviraston kanssa. Liikennevirastoa on kuultu erikseen
sahkopostilla.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Liikennevirasto on pyytanyt maankaytté- ja rakennusasetuksen 94 §:n
mukaisesti valitonta ilmoitusta kaavan hyvaksymista koskevista
paatoksista. llmoitus kaavan hyvaksymisesta tulee toimittaa kaava-asi-
akirjoineen ja valitusosoituksineen osoitteella Liikennevirasto, Kirjaamo,
PL 33, 00521 Helsinki tai kiraamo(a)liikennevirasto.fi.

Kajsa Lybeck, arkkitehti, puhelin: 310 37052
kajsa.lybeck(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482
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raila.hoivanen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 25.10.2017 § 48

HEL 2015-000735 T 10 03 03

Hankenumero 0888_19
Paatos

Yksikon paallikkd paatti hyvaksya asemakaavan 12425 pohjakartan
kaupunginosassa 2 Kluuvi. Pohjakartta tayttdaa maankaytto- ja raken-
nuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on val-
mistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12425

Kaupunginosa: 2 Kluuvi

Kartoituksen tydnumero: 36/2015 (uusintakartoitus, ensitilaus ollut
2015)

Pohjakartta valmistunut: 8.9.2016

Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25

Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikolle.

Lisatiedot
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 09.02.2017 § 67
HEL 2015-000735 T 10 03 03
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Kaivokatu ja Asema-aukio

Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Asema-au-
kion maanalaisen alueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12425 seuraavan lausunnon:

Kiinteistélautakunta puoltaa Sokos-tavaratalon maanalaista laajenta-
mista ja sen viereisten maanalaisten jalankulkuyhteyksien kehittamista
mahdollistavaa ja siten kaupungin elinkeinopoliittisia tavoitteita tukevaa
kaavaehdotusta.

Kaavaehdotuksen sisalto ja maanomistus

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa Sokoksen myymalatilojen
laajentamisen noin 2 600 k-m?:11a Asema-aukion ja Kaivokadun alle.
Samalla mahdollistetaan Kaivokadun alaisen yleisen jalankul-
kukaytavan laajentaminen ja varmistetaan Pisararadan uloskaynnin su-
juva liittyminen kaytavaan. Katutila merkitdan kaupunkikuvan kannalta
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Kaivokadun,
Asema-aukion ja Rautatientorin muodostaman ymparistokokonaisuu-
den osaksi.

Helsingin kaupunki omistaa Asema-aukion ja Kaivokadun katualueet,
joille kaavaehdotuksen mukainen alue sijoittuu. Kiinteistd Oy Valtakul-
ma omistaa asemakaavaehdotuksen mukaiseen alueeseen kiinnittyvan
Sokos-tavaratalon korttelin 2099/13.

Kiinteistdviraston tonttiosastolla valmistellaan parhaillaan esitysta kiin-
teistdlautakunnalle Kiinteistd Oy Valtakulman (SOK) Sokos-tavaratalon
laajennusta koskevan aluevarauksen jatkamiseksi entisilla ehdoilla
31.12.2017 saakka. Varausalue on tarkoitus laajentaa koskemaan ase-
makaavan muutosehdotuksen mukaista aluetta. Laajennuksen rakenta-
mistdiden on kaavailtu alkavan 2019. Maanalaiset tilat tultaisiin vuo-
kraamaan varauksensaajalle pitkaaikaisella vuokrasopimuksella.

Osittain samalle alueelle kohdistuu myos Keskinainen Elakevaku-
utusyhtio limarisen, Suomen Osuuskauppojen Keskuskunta SOK:n,
OP-Vuokratuotto esr:n, VR-Yhtyma Oy:n ja Evata Partners Oy:n
15.3.2016 paivatty hakemus, jolla ylla mainitut tahot ovat hakeneet
Helsingin kaupungilta suunnitteluvarausta Elielin aukion ja sen ympa-
rilla olevien kiinteistdjen alueelle alueen kehityspotentiaalin ja tdyden-
nysrakentamismahdollisuuksien selvittamiseksi. Elielin aukion varausta
tullaan esittamaan erikseen. Kyseinen tonttiosastolla vireilla oleva han-
ke on syyta ottaa huomioon tdman asemakaavan muutosehdotuksen
yhteydessa.
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Esittelija

Lisatiedot

vs. osastopaallikkd
Peter Haaparinne

Jukka Helenius, vs. kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 74013
jukka.helenius(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) Infra- ja kalustoyksikkd 9.2.2017

HEL 2015-000735 T 10 03 03

Lisatiedot

HKL-liikennelaitos toteaa asiasta seuraavaa:

HKL:n kantana on, etta ko. hankkeen tarvitsemien maanalaisten tilojen,
pystykuilujen ja muiden teknisten tilojen varaukset, jotka sivuavat
HKL:n hallinnoimia kohteita, tulee yhteen sovittaa HKL:n kanssa yhtei-
styOssa.

Koska kiinteistot liittyvat olennaisesti Rautatietorin metroasemaan, ei
hankkeen liittymisesta saa aiheutua vaatimuksia nykyisten metroasemi-
en suunnitteluun tai heikennyksia turvallisuuden kannalta. Nykyisten
hatapoistumis- ja hydkkaysteiden toimivuus ei saa vaarantua.

Kruunusiltojen raitiotielinjan paatepysakki suunnitellaan Kaivokadulle,
jonka toteutumisedellytykset on myds huomioitava lausuttavana olevan
hankkeen suunnittelussa.

HKL:n joukkoliikenteen seka niihin liittyvien jalankulkuyhteyksien tulee
toimia moitteettomasti myds hankkeen toteutuksen aikana, mika tulee
huomioida ty6naikaisten liikkennejarjestelyiden toteutuksessa. Samoin

nykyisten huoltoyhteyksien toimiminen pitaa varmistaa hankkeen aika-
na.

Rakentamisen yhteydessa mahdollisesti tapahtuvien rajaytysten ja lou-
himisen yhteydessa on huomioitava niiden turvallinen suunnittelu, ko-
skien olemassa olevia rataliikenteen ja Eliel aukion yhteydessa olevia
rakennelmia ja tiloja. HKL:n tuleva ohjeistus "Metroradan vieressa ta-
pahtuva rakentaminen” pitaa huomioida uudis- ja korjausrakentamisen
yhteydessa.

Suunnittelualueella tulee ottaa huomioon metroliikenteen ja raitiovau-
nuliikenteen raitiotiekiskojen laheisyys ja siita mahdollisesti aiheutuvat
melu- ja tarinahaitat.

Jouni Ikonen, isdnnditsija, puhelin: 35869
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jouni.ikonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 8.2.2017

HEL 2015-000735 T 10 03 03

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt Helsingin kaupungin-
museolta lausuntoa, joka koskee Asema-aukion alaisten SOK:n
myymalatilojen asemakaavan muutosehdotusta. Kaupunginmuseo tar-
kastelee asiaa perustehtavansa mukaisesti kulttuuriympariston vaalimi-
sen nakokulmasta ja lausuu pyydettyna seuraavaa.

Suunnittelualue sijaitsee Asema-aukion ja Kaivokadun alla Sokoksen ja
nykyisen Rautatientorin metroaseman lippuhallin seka Kalevan talon
valissa osoitteessa Asema-aukio 2. Asemakaavan muutos mahdol-
listaa korttelin 2099 kiinteiston (Sokoksen tavaratalo) laajentamisen
Asema-aukion ja Kaivokadun alle kahteen kerrokseen seka nykyisen
maanalaisen yleisen jalankulkuvaylan mitoituksen ja tasauksen muutta-
misen. Alueelle merkitdan maanalaiset tilavaraukset myymala- ja asia-
kaspalvelutiloille ja ohjeelliset osa-aluevaraukset parannetulle Asema-
tunnelin ja Mannerheimintien alituksen valiselle yleisen jalankulun
vaylalle seka Pisararadan uloskaynnille. Pisararadan aluevaraus on vo-
imassa olevan asemakaavan (nro 12290) mukainen. Aluetta kehitetadan
julkisena kaupunkitilana. Maanalaisten myymalatilojen kerrosala kas-
vaa 2 600 k-m2 ja maanalaisen yleisen jalankulun kerrosala on 710 k-
m2.

Asema-aukio ja Kaivokatu merkitaan kaupunkikuvan kannalta raken-
nustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ymparistokokonai-
suuden osaksi merkinnalla sk: "Kaupunkikuvan kannalta rakennustaite-
ellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Kaivokadun, Asema-aukion
ja Rautatientorin muodostaman ymparistokokonaisuuden osa. Julkiset
ulkotilat tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti, materiaaleiltaan ja kadun-
kalusteiltaan laadukkaiksi ja alueen arvon mukaisiksi. Asema-aukiolle
ja Kaivokadulle on laadittava katusuunnitelman yhteydessa julkisten
kaupunkitilojen seka valaistuksen yleissuunnitelma. Katualueiden kor-
keusasemaa ei saa korottaa. Kadun alainen rakentaminen tulee suun-
nitella siten, ettd kadun rakenteiden ja yhdyskuntatekniikan verkostojen
vaatimat riittavat tilat otetaan huomioon. Teknisia tiloja ja -laitteita ei
saa sijoittaa katualueelle.”

Asema-aukion ja Kaivokadun katualueet rajautuvat valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY 2009, Helsingin
rautatientori). Suunnittelualue on osa maakunnallisesti arvokasta kulttu-
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Lisatiedot

uriymparistoa "Helsingin empire-keskusta ja kivikaupunki”. Helsingin
Yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta seka kulttuuri-
historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta mer-
kittavaa aluetta seka kavelykeskustan aluetta. Helsingin uudessa yleis-
kaavassa alue on liike- ja palvelukeskusaluetta.

Helsingin kaupunginmuseo on lausunut asemakaavan muutoksesta ai-
emmin osallistumis- ja arviointisuunnitelma- ja kaavaluonnosvaiheessa
8.12.2015 eika nahnyt tuolloin tarvetta huomauttaa suunnitelmista.
Kaupunginmuseo puoltaa edelleenkin esitettyja suunnitelmia etenkin
pyrkimyksesta yhtenaistaa ja parantaa arvokkaan katualueen kaupun-
kikuvallista ilmetta suunnittelualueella. Kaupunginmuseolla ei ole huo-
mautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 8.12.2015

Maaret Louhelainen, tutkija, puhelin: +358403347014
maaret.louhelainen(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 31.01.2017 § 52

HEL 2015-000735 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee SOK:n liiketilojen laajentamista Asema-
aukion alle kahteen kerrokseen. Asematunnelin ja Mannerheimintien
valisen maanalaisen yleisen jalankulkukaytavan mitoitusta ja tasausta
parannetaan ottaen huomioon kaytavaan liittyva Pisararadan uloskayn-
nin varaus.

Asema-aukio ja Kaivokatu merkitdan kaupunkikuvan kannalta raken-
nustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ymparistokokonai-
suudeksi.

Hankkeen suunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennusviraston suun-
nitteluohjeet yleisten alueiden alle tehtavista rakenteista. Rakentamisen
aikaisissa katualueiden jarjestelyissa tulee ottaa huomioon liikenne ja
kohteen keskeinen sijainti kaupungin keskustassa.

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen hakijan
kanssa erikseen kaytavissa neuvotteluissa.
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Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Esittelija

vs. kaupunginarkkitehti

Jussi Luomanen
Lisatiedot

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 17.01.2017 § 7

HEL 2015-000735 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Sokos Asema-aukion
(Asema-aukio 2) asemakaavaehdotuksesta (nro 12425, Asema-aukion
alaiset SOK:n myymalatilat):

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaava-asiassa.
Jatkosuunnittelua tulee tehda tiiviissa yhteistydssa pelastuslaitoksen

kanssa.

pelastusjohtaja
Jorma Lilja

Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 10.01.2017 § 10

HEL 2015-000735 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.11.2016 § 391
HEL 2015-000735 T 10 03 03
Ksv 0888 19, karttaruutu 672496, 673496
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 22.11.2016 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12425 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 2. kaupun-
ginosan (Kluuvi) katualueen tason -11 ylapuolista tilaa.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet kannanottoihin.
Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunki-
suunnitteluviraston info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2, seka
kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla: kohdassa Paatoksen-
teko

www.hel.fi/ksv

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot.

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa.

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12425 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho

Lisatiedot
Kajsa Lybeck, arkkitehti, puhelin: 310 37052
kajsa.lybeck(a)hel.fi
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Pekka Nikulainen, likenneinsindori, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi

Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 28.6.2016

HEL 2015-000735 T 10 03 03

Lisatiedot

Asema-aukion asemaavan muutoksen (SOK:n myymalatilan) valmis-
telun yhteydessa on tehty alueesta pohjavesimalli, joka on perustunut
aikaisempiin Toolonlahden ja Keskustan pohjavesimalleihin. Mallinnuk-
sen yhteydessa paivitettiin viimeisimmat tiedot maaperasta. Mallin avul-
la tarkasteltiin sen hetkisten tietojen perusteella tulevan rakenteen vaik-
utusta alueen pohja- ja orsiveden virtauksiin. Mikali rakenteisiin tulee
merkittavia muutoksia, on niiden vaikutus tarkasteltava erikseen.

Tilojen suunnittelun yhteydessa tulee huomioida alueen pohja- ja orsi-
vesien virtaukset hyodyntaen mallinnuksen yhteydessa saadut tulokset.
Rakenteet tulee suunnitella siten, ettd pohja- ja orsiveden pinnat eivat
saa alentua rakentamisen vaikutuksesta.

Risto Niinimaki, projektipaallikkd, puhelin: 310 37827
risto.niinimaki(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 23.12.2015
HEL 2015-000735 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto (Ksv) on pyytanyt Liikennelaitos -liikelaitok-
selta (HKL) lausuntoa asemakaavan muutoksesta. Ksv:ssa valmistel-
laan asemakaavan muutosta Sokoksen myymalatilojen laajentamiseksi
Asema-aukion ja Kaivokadun alaiseen tilaan kahteen kerrokseen.
Samalla parannetaan Kaivokadun alainen yleinen jalankulkukaytava ja
varmistetaan Pisararadan uloskaynnin littyminen kaytavaan. Katutila
merkitaan kaupunkikuvan kannalta rakennustaiteellisesti ja kulttuuri-
historiallisesti arvokkaan Kaivokadun, Asema-aukion ja Rautatientorin
muodostaman ymparistokokonaisuuden osaksi.

Tilat avautuvat metro-aseman lippuhallin parvitason ja Sokoksen vali-
sen yleisen jalankulun kaytavan varteen. Jalankulkukaytavaa levenne-
taan ja tasausta parannetaan. Uusien maanalaisten myymalatilojen
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laajuus on n. 2 600 k-m? ja yleisen jalankulun kaytavan kokonaiskerro-
sala n. 710 k-m2. Pisararadan keskustan aseman uloskaynti avautuu
yleisen jalankulun kaytavan etelareunaan Pisararadan voimassa ole-
van kaavan mukaisesti. Poistumistiet ja ilmanvaihtotekniikan pysty-yh-
teydet sijoittuvat korttelialueille. Tekniset tilat sijoittuvat maanalaisiin ti-
loihin. Kaava laaditaan yhteistydssa SOK:n ja Pisararadan keskustan
aseman suunnittelijoiden kanssa. Huolto- ja lastausliikenteen tilat sijait-
sevat maan alla ja huoltoliikenne jarjestetaan Toéolonlahdenkadun huol-
totunnelin kautta. Pysakointipaikkoja ei tarvitse jarjestaa. Maanalaiset
tilat liittyvat Elielin pysakointilaitokseen.

HKL:n kantana on, etta ko. hankkeen tarvitsemien maanalaisten tilojen,
pystykuilujen ja muiden teknisten tilojen varaukset, jotka sivuavat HKLn
hallinnoimia kohteita, tulee yhteen sovittaa HKLn kanssa yhteistyossa.

Koska kiinteistot liittyvat olennaisesti Rautatietorin metroasemaan, ei
hankkeen liittymisesta saa aiheutua vaatimuksia nykyisten metroasemi-
en suunnitteluun tai heikennyksia turvallisuuden kannalta.

Kruunusiltojen raitiotielinjan paatepysakki suunnitellaan Kaivokadulle,
jonka toteutumisedellytykset on myds huomioitava lausuttavana olevan
hankkeen suunnittelussa.

HKLn joukkoliikenteen seka niihin liittyvien jalankulkuyhteyksien tulee
toimia moitteettomasti myods hankkeen toteutuksen aikana, mika tulee
huomioida tydnaikaisten liikennejarjestelyiden toteutuksessa.

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi

Rakennusvirasto 1.12.2015
HEL 2015-000735 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1227-00/15, 18.12.2015 mennessa.
Kiinteistd Oy Valtakulma hakee kaavan muutosta korttelin 2099 (SOK)
liketilojen laajentamiseksi Asema-aukion alle.

Asemakaavan muutos koskee maanalaisia tiloja. Asemakaavaa laadit-
taessa on huomioitava yleisia alueita koskevat tavoitteet seka rakenta-
misen aikaiset vaikutukset. Kansirakenteiden mitoitus katualueen alla
tulee suunnitella mitoitukseltaan rakennusviraston ohjeistuksen mu-
kaan.
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Rakennesuunnittelussa yhteyshenkilona toimii projektinjohtaja Ville
Alajoki. Kaavaprosessissa yhteyshenkildina rakennusvirastossa toimi-
vat aluesuunnittelija Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsin6ori Olli Haanpe-

ra.
Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Olli Haanpera, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi
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