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Detaljplan och detaljplaneandring for Batteribacken (nr 12477)

HEL 2017-009188 T 10 03 03

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplan for ett omrade for narrekreation i
46 stadsdelen (Sockenbacka, Tali) och detaljplaneandring for ett omra-
de for narrekreation, ett omrade for idrotts- och rekreationsanlaggning-
ar, park- och gatuomraden och ett omrade for allman parkering i 46
stadsdelen (Sockenbacka, Smedjebacka, Tali, Sockenbacka foretags-
omrade) enligt ritning nr 12477, daterad 23.1.2018 och andrad
4.12.2018, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivning-
en. Genom detaljplaneandringen bildas de nya kvarteren 46035 och
46036.

Detaljplanen och detaljplaneéandringen galler Batteribackens omrade,
som ligger mellan Spiselvagens industriomrade och Smedjebacka bo-
stadsomrade, bagge i Sockenbacka. Planlésningen gor det mojligt att i
rekreationsomradets 6stra del intill Sockenbackavagen anlagga en
stadsmiljo som ar tat och livaktig och dar det finns gatutradsplantering-
ar i den blivande Jokerbanans absoluta narhet. Den nya bostadsva-
ningsytan uppgar till 35 500 m? vy och antalet invanare 6kar med ca
900. Bottenvaningen mot gatan i flervaningshusen i 6—8 vaningar langs
Sockenbackavagen har anvisats for affarslokaler. De punkthus i 4—7
vaningar som uppfors i klippig terrdang kommer att ha gardar som foljer
terrangen och som anpassas till Smedjebackaomradet och Batteribac-
kens naturmiljé. Den befintliga lekparken flyttas enligt forslaget till mitt-
delen av narrekreationsomradet.

Planlésningen gor det maijligt att placera Staras depafunktioner i bergs-
grottorna under Batteribacken, varigenom det nuvarande depaomradet
vid Atomvagen frigors for byggande av verksamhetslokaler.

Batteribackens vardefulla befastningsomrade och naturmiljé skyddas.
Man har stravat efter en planlaggning som bevarar sa mycket som moj-
ligt av den klippiga terrangen och tillhérande tradbestand. Omradet for
idrotts- och rekreationstjanster vaster om Smedjebacka kommer att ha
samma anvandningsandamal som nu.

En trafikplan har utarbetats for de nya bostadskvarteren (nr 6787).

Jokerbanans inverkan pa narrekreationsomradet och pa de nya bo-
stadskvarteren har beaktats i planbestammelserna. Pa varen 2017 har
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detaljplaneandring nr 12434 godkants for Batteribackens omrade. Den
mojliggor att Jokerbanans snabbsparvag delvis byggs i en tunnel under
det vardefulla befastningsomradet. Detaljplanen har vunnit laga kraft
11.10.2018.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanen foljer den gallande generalplan 2002 for Helsingfors med
rattsverkningar och bidrar till att staden kan na sina strategiska mal.

| generalplan 2002 for Helsingfors tas omradet upp som ett rekreations-
omrade och ett omrade dominerat av flervaningshus. For Batteribacken
finns det férutom en omradesreservering en reservering for en tunnel
for Jokerbanan samt en reservering for en ny huvudgata fran Socken-
backavagen via Batteribacken 6ver jarnvagen fram till Kanalavagens
ande (den s.k. Sockenbackabagen). Batteribackens detaljplanelésning
ar for rekreationsomradets, Jokerbanans och kompletteringsbyggan-
dets del forenlig med gallande generalplan 2002. Den foreliggande
planlésningen avviker fran generalplan 2002 satillvida att man har av-
statt fran planen pa Sockenbackabagens huvudgata genom omradet.

| Helsingfors nya generalplan hade omradet markerats som rekrea-
tionsomrade, omrade for verksamhetslokaler och omrade dominerat av
flervaningshus A1. | sitt beslut fattat 8.11.2018 angaende generalpla-
nen andrade Hogsta férvaltningsdomstolen inte Helsingfors forvalt-
ningsdomstols beslut 5.2.2018 att upphava beslutet om godkannande
av generalplanen betraffande A1-planbeteckningen for ett omrade s6-
der om Teknos Oy:s fabriksomrade samt betraffande planbeteckningen
C1 for ett omrade som omger Teknos Oy:s fabriksomrade. Det konsta-
teras i forvaltningsdomstolens beslut att man i de planbeteckningar
som galler Sockenbacka inte i behovlig utstrackning har beaktat beho-
vet av skyddsomraden i anslutning till den befintliga fabriksverksamhe-
ten. Generalplan 2002 forblir i huvudsak i kraft pa omradet, och detalj-
planeandringen har beretts i enlighet med den.

Den nu utarbetade planlésningen stammer éverens med den underjor-
diska generalplanen.

Utgangspunkter fér omradet och nulage

Merparten av det omrade som berdérs av planandringen ar grénomrade.
Batteribackens narrekrationsomrade har ett centralt Iage i Sockenbac-
ka. P4 omradets hdgsta punkt ligger befastningsanlaggningar. Det bac-
kiga omradet ar klippig skogsmark som genomkorsas av en historisk
artillerivadg och upplysta friluftsstrak. | den 6stra &nden har man byggt
en lekplats. | den vastra delen av planandringsomradet finns det tva
fotbollsplaner med konstgras.
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Trafikplan

Kostnader

| ndrmiljon finns Smedjebacka bostadsomrade som uppférdes i huvud-
sak pa 1950-talet, Tali kolonitradgard, kvarter for bostader och verk-
samhetslokaler fran 2000-talet samt Spiselvagens och Arilsvagens in-
dustriomraden med en fargfabrik. Omradet avgransas i vaster av stads-
gransen till Esbo.

For Batteribackens parkomrade och Smedjebackavagens gatuomrade
géller en detaljplan fran ar 1960. Ar 1965 utarbetade man en sarskild
detaljplan for den underjordiska delen av Batteribackens grotta for en
grussilo. For det omrade dar fotbollsplanerna ligger och fér Spiselva-
gens gatuomrade galler en detaljplan fran ar 2005. Fotbollsomradet har
beteckningen omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar (VU).
Nordost om VU-omradet ligger ett stycke mark med en areal pa 574 m?
som ar icke-planlagd skogsmark.

| anslutning till detaljplanelésningen har det utarbetats en trafikplan (rit-
ning nr 6787, bilaga 3), dar den nya lokalgatan Smedjebackagranden
frAn Smedjebackavagen norrut ingar. | séder kan man kora langs
Smedjebackagranden for att komma till tomten och i norr langs Spi-
selvagen. Parkering pa tomten sker under gardsdack med utnyttjande
av den sluttande terrangen och i huvudsak i anslutning till de hus som
ligger vid gatan.

Genomforandet av detaljplanen medfor kostnader for staden enligt fol-
jande (4/2017, 0 % moms):

Gatuomraden 0,4 mn euro
Gronomraden 0,5 mn euro
Kommunalteknik 0,4 mn euro
Totalt 1,3 mn euro

Kostnadskalkylen fér gronomradena innefattar en lekplats och anlagg-
ning av parkvagar. Kostnadskalkylen fér de kommunaltekniska natver-
ken innefattar anlaggning av ny vattenforsorjning och nya dagvatten-
ledningar, flyttning av befintliga avlopp och vattenledningar samt ut-
vidgning av fjarrvarmenatverket.

Kostnaderna for den nya vaningsytan som ska planlaggas uppgar till ca
35 euro/m? vy.

| kostnadskalkylen ingar inte HRM:s byggnadskostnader for att anlagga
en 800 millimeters stamvattenledning. Dar ingar inte heller kostnaderna
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for telekommunikationsnatverk eller kostnaderna for ombyggnad av
Smedjebackavagen och Sockenbackavagen utanfér planomradet och
inte heller Jokerbanans kostnader.

Detaljplanelésningen hdjer omradets varde. Stadens tomtintakter upp-
gar till omkring 20—25 miljoner euro.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Omradet ar i Helsingfors stads ago. Detaljplanelésningen har utarbe-
tats pa initiativ av staden.

Deltagandet och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet
for deltagande och bedomning.

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 2.3-3.4.2018. Det kom in
15 anmarkningar mot forslaget.

Anmarkningar

De papekanden som ingar i anmarkningarna galler byggandets negati-
va konsekvenser for det skyddade natur- och befastningsomradet, for
de narliggande naturkallorna och for fiskbestandet i Smedjebackabac-
ken. Det rapporterades att det pa planomradet hade patraffats spillning
av flygekorre. Det framfordes varierande uppfattningar om avgrans-
ningen av plankartans skyddsomraden och om skyddsbeteckningarna.
Dessutom ingick papekanden om en férsamring av diverse befolk-
ningsgruppers rekreationsmojligheter och om hur brant parkvagen,
som man har for avsikt att flytta, borde vara. Man ville bevara artilleri-
vagen i sin helhet.

Anmarkningarna gallde ocksa att Smedjebacka bostadsomrade fran
1950-talet ar en helhet som bryts sonder till foljd av det nya byggandet
samt att det blir negativa konsekvenser for Smedjebackabornas boen-
detrivsel och utsikt. Man ville ha fler bilplatser for besOksparkering i
bdrjan av Smedjebackavagen. Man ville att det inte skulle vara tillatet
att ha gemensamma lokaler pa de nya byggnadernas Oversta vaning,
och incitamenten for att minska antalet bilplatser kritiserades.

Det ansags att bergsdepan inte behévs, och det konstaterades att den
inverkar menligt pa Jokerbanans linje. Man ville férlanga Jokerbanans
tunnel under parkomradet, och det foreslogs att det intilliggande indu-
striomradet omdisponeras for bostader i stallet for byggande pa det satt
som detaljplanen anger.

Det onskades tillaggsutredningar om flygekorrens eventuella utbred-
ning samt om den oldgenhet som sparvagen eventuellt skulle medfora
till féljd av vibrationer och buller. Det ansags att miljokonsekvenserna
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Utlatanden

av Teknos Oy:s fargfabrik och Sockenbackavagens bullerpaverkan
skulle géra omradet olampligt for boende. Det uppfattades att férvalt-
ningsdomstolens nya beslut om generalplanen ifragasatte lagligheten
av det féreslagna byggandet ur trygghets- och halsosynvinkel.

Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes), Narings-, trafik- och miljocen-
tralen i Nyland (NTM-centralen), Helen Elnat Ab, Helen Ab, Samkom-
munen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), Samkommunen
Helsingforsregionens trafik (HRT), stadsmuseet och raddningsnamn-
den gav utlatanden om planférslaget.

NTM-centralen konstaterar i sitt utlatande att fastan planlésningen kan
anses motiverad med tanke pa samhallsstrukturen och stravan att 6ka
den till spartrafik knutna bebyggelsen, kan I6sningen inte anses opro-
blematisk pa grund av att man for bostadsbyggande anvisat sadana
omraden som ar utsatta for trafikbuller och som ligger i en konsulte-
ringszon enligt Sevesodirektivet. Risksituationerna har utretts med
hjalp av modeller, varfor den verkliga situationen kan vara annorlunda.
NTM-centralen anser att detaljplanen inte kan ga vidare i foreslagen
form med beaktande av den besvarliga buller- och luftkvalitetssituatio-
nen, Sevesoanlaggningens eventuella risksituationer samt Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut att avlagsna bostadsbeteckningen vid Bat-
teribacken fran Helsingfors nya generalplan.

Tukes meddelade att det inte hade nagot att papeka med anledning av
planforslaget.

Helen Ab konstaterar i sitt utlatande att det i vagkorsningen mellan
Sockenbackavagen och Smedjebackavagen torde gbras andringar i
DN400-fjarrvarmeledningen pa grund av Jokerbanan och bostadsbyg-
gande enligt detaljplanen.

Enligt HRM:s utlatande forutsatter planandringen att det byggs vatten-
ledningar pa Smedjebackagranden. Dessutom blir man tvungen att flyt-
ta huvudvattenledningen och spillvattenavloppet pa Smedjebackava-
gen. Under Sockenbackavagen, i narheten av kvarteret 46022, gar en
underjordisk tunnel dar det finns allmanna vattenférsoérjningsledningar
som ar i anvandning. | detaljplanen bor inféras en bestammelse enligt
vilken byggandet i narheten av tunneln bér planeras och genomféras
sa att det inte ar till forfang for eller skadar tunneln eller ledningarna.

HRT konstaterar i sitt utlatande att hallplats H15971 kan avlagsnas om
man sakerstaller att bussar fran hallplats H1521, Tali kolonitradgard,
kan vanda in pa Smedjebackavagen.
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Stadsmuseet konstaterar i sitt utldtande att depaomradet, flyttningen av
friluftsstraket och Jokerbanans vastra mynning innebar att skyddszo-
nen for skog minskar avsevart och att bebyggelsen kommer onddigt
nara befastningen. Forbindelsevagens vastra del har sm-beteckning.
Planbeteckningen borde vara s, eftersom det inte ar fraga om en vag-
strackning som ar skyddad med stdd av lagen om fornminnen.

Raddningsnamnden konstaterar i sitt utlatande att detaljplanen boér be-
akta att man med raddningsfordon ska ha atkomst till bada andarna pa
Jokerbanans tunnel och att det ska finnas plats reserverad fér brand-
vattenposter.

Utldtandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena till utlatandena ingar i rapporten om vaxelverkan.

Andringar i férslaget till detaljplan och detaljplaneandring

Till slut

Foredragande

Det som har framforts i anmarkningarna har beaktats med hansyn till
detaljplanens mal och i den man det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors detaljerat i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter.

Beslutsforslaget stammer éverens med stadsmiljonamndens justerade
framstallning.

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Lindén, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12477 kartta,
paivatty 23.1.2018, muutettu 4.12.2018
2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12477 selostus,
paivatty 23.1.2018, muutettu 4.12.2018
3 Liikennesuunnitelma (piir. nro 6787)
4 Vuorovaikutusraportti 23.1.2018, tdydennetty 27.11.2018 ja asukastilai-
suuksien muistiot
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5 Tehdyt muutokset
Bilagematerial

Sokande av andring

Utdrag

Sijaintikartta
lImakuva

WN —

Havainnekuva, 27.11.2018

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan, detaljplan, bygg-

nadsordning

Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och miljécentra- Fdrslagstext
len i Nyland Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Helen Ab
Helen EInat Ab
Samkommunen Helsingforsre-
gionens trafik
Samkommunen Helsingforsre-
gionens miljotjanster
Sakerhets- och kemikalieverket
(Tukes), Helsingfors
For kannedom
Raddningsnamnden
Stadsmiljonamnden
Stadsmuseet
Detaljplanelaggning
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