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15
Detaljplan och detaljplaneändring för Batteribacken (nr 12477)

HEL 2017-009188 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplan för ett område för närrekreation i 
46 stadsdelen (Sockenbacka, Tali) och detaljplaneändring för ett områ-
de för närrekreation, ett område för idrotts- och rekreationsanläggning-
ar, park- och gatuområden och ett område för allmän parkering i 46 
stadsdelen (Sockenbacka, Smedjebacka, Tali, Sockenbacka företags-
område) enligt ritning nr 12477, daterad 23.1.2018 och ändrad 
4.12.2018, och på de grunder som framgår av detaljplanebeskrivning-
en. Genom detaljplaneändringen bildas de nya kvarteren 46035 och 
46036.

Sammandrag

Detaljplanen och detaljplaneändringen gäller Batteribackens område, 
som ligger mellan Spiselvägens industriområde och Smedjebacka bo-
stadsområde, bägge i Sockenbacka. Planlösningen gör det möjligt att i 
rekreationsområdets östra del intill Sockenbackavägen anlägga en 
stadsmiljö som är tät och livaktig och där det finns gatuträdsplantering-
ar i den blivande Jokerbanans absoluta närhet. Den nya bostadsvå-
ningsytan uppgår till 35 500 m² vy och antalet invånare ökar med ca 
900. Bottenvåningen mot gatan i flervåningshusen i 6–8 våningar längs 
Sockenbackavägen har anvisats för affärslokaler. De punkthus i 4–7 
våningar som uppförs i klippig terräng kommer att ha gårdar som följer 
terrängen och som anpassas till Smedjebackaområdet och Batteribac-
kens naturmiljö. Den befintliga lekparken flyttas enligt förslaget till mitt-
delen av närrekreationsområdet.

Planlösningen gör det möjligt att placera Staras depåfunktioner i bergs-
grottorna under Batteribacken, varigenom det nuvarande depåområdet 
vid Atomvägen frigörs för byggande av verksamhetslokaler.

Batteribackens värdefulla befästningsområde och naturmiljö skyddas. 
Man har strävat efter en planläggning som bevarar så mycket som möj-
ligt av den klippiga terrängen och tillhörande trädbestånd. Området för 
idrotts- och rekreationstjänster väster om Smedjebacka kommer att ha 
samma användningsändamål som nu.

En trafikplan har utarbetats för de nya bostadskvarteren (nr 6787).

Jokerbanans inverkan på närrekreationsområdet och på de nya bo-
stadskvarteren har beaktats i planbestämmelserna. På våren 2017 har 
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detaljplaneändring nr 12434 godkänts för Batteribackens område. Den 
möjliggör att Jokerbanans snabbspårväg delvis byggs i en tunnel under 
det värdefulla befästningsområdet. Detaljplanen har vunnit laga kraft 
11.10.2018.

Föredragandens motiveringar

Detaljplanen följer den gällande generalplan 2002 för Helsingfors med 
rättsverkningar och bidrar till att staden kan nå sina strategiska mål.

I generalplan 2002 för Helsingfors tas området upp som ett rekreations-
område och ett område dominerat av flervåningshus. För Batteribacken 
finns det förutom en områdesreservering en reservering för en tunnel 
för Jokerbanan samt en reservering för en ny huvudgata från Socken-
backavägen via Batteribacken över järnvägen fram till Kånalavägens 
ände (den s.k. Sockenbackabågen). Batteribackens detaljplanelösning 
är för rekreationsområdets, Jokerbanans och kompletteringsbyggan-
dets del förenlig med gällande generalplan 2002. Den föreliggande 
planlösningen avviker från generalplan 2002 såtillvida att man har av-
stått från planen på Sockenbackabågens huvudgata genom området.

I Helsingfors nya generalplan hade området markerats som rekrea-
tionsområde, område för verksamhetslokaler och område dominerat av 
flervåningshus A1. I sitt beslut fattat 8.11.2018 angående generalpla-
nen ändrade Högsta förvaltningsdomstolen inte Helsingfors förvalt-
ningsdomstols beslut 5.2.2018 att upphäva beslutet om godkännande 
av generalplanen beträffande A1-planbeteckningen för ett område sö-
der om Teknos Oy:s fabriksområde samt beträffande planbeteckningen 
C1 för ett område som omger Teknos Oy:s fabriksområde. Det konsta-
teras i förvaltningsdomstolens beslut att man i de planbeteckningar 
som gäller Sockenbacka inte i behövlig utsträckning har beaktat beho-
vet av skyddsområden i anslutning till den befintliga fabriksverksamhe-
ten. Generalplan 2002 förblir i huvudsak i kraft på området, och detalj-
planeändringen har beretts i enlighet med den.

Den nu utarbetade planlösningen stämmer överens med den underjor-
diska generalplanen.

Utgångspunkter för området och nuläge

Merparten av det område som berörs av planändringen är grönområde. 
Batteribackens närrekrationsområde har ett centralt läge i Sockenbac-
ka. På områdets högsta punkt ligger befästningsanläggningar. Det bac-
kiga området är klippig skogsmark som genomkorsas av en historisk 
artilleriväg och upplysta friluftsstråk. I den östra änden har man byggt 
en lekplats. I den västra delen av planändringsområdet finns det två 
fotbollsplaner med konstgräs.
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I närmiljön finns Smedjebacka bostadsområde som uppfördes i huvud-
sak på 1950-talet, Tali koloniträdgård, kvarter för bostäder och verk-
samhetslokaler från 2000-talet samt Spiselvägens och Ärilsvägens in-
dustriområden med en färgfabrik. Området avgränsas i väster av stads-
gränsen till Esbo.

För Batteribackens parkområde och Smedjebackavägens gatuområde 
gäller en detaljplan från år 1960. År 1965 utarbetade man en särskild 
detaljplan för den underjordiska delen av Batteribackens grotta för en 
grussilo. För det område där fotbollsplanerna ligger och för Spiselvä-
gens gatuområde gäller en detaljplan från år 2005. Fotbollsområdet har 
beteckningen område för idrotts- och rekreationsanläggningar (VU). 
Nordost om VU-området ligger ett stycke mark med en areal på 574 m² 
som är icke-planlagd skogsmark.

Trafikplan

I anslutning till detaljplanelösningen har det utarbetats en trafikplan (rit-
ning nr 6787, bilaga 3), där den nya lokalgatan Smedjebackagränden 
från Smedjebackavägen norrut ingår. I söder kan man köra längs 
Smedjebackagränden för att komma till tomten och i norr längs Spi-
selvägen. Parkering på tomten sker under gårdsdäck med utnyttjande 
av den sluttande terrängen och i huvudsak i anslutning till de hus som 
ligger vid gatan.

Kostnader

Genomförandet av detaljplanen medför kostnader för staden enligt föl-
jande (4/2017, 0 % moms):

Gatuområden 0,4  mn euro
Grönområden 0,5  mn euro
Kommunalteknik 0,4  mn euro
Totalt 1,3  mn euro

Kostnadskalkylen för grönområdena innefattar en lekplats och anlägg-
ning av parkvägar. Kostnadskalkylen för de kommunaltekniska nätver-
ken innefattar anläggning av ny vattenförsörjning och nya dagvatten-
ledningar, flyttning av befintliga avlopp och vattenledningar samt ut-
vidgning av fjärrvärmenätverket.

Kostnaderna för den nya våningsytan som ska planläggas uppgår till ca 
35 euro/m² vy.

I kostnadskalkylen ingår inte HRM:s byggnadskostnader för att anlägga 
en 800 millimeters stamvattenledning. Där ingår inte heller kostnaderna 
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för telekommunikationsnätverk eller kostnaderna för ombyggnad av 
Smedjebackavägen och Sockenbackavägen utanför planområdet och 
inte heller Jokerbanans kostnader.

Detaljplanelösningen höjer områdets värde. Stadens tomtintäkter upp-
går till omkring 20–25 miljoner euro.

Planeringsfaser och växelverkan

Området är i Helsingfors stads ägo. Detaljplanelösningen har utarbe-
tats på initiativ av staden.

Deltagandet och växelverkan har ordnats i enlighet med programmet 
för deltagande och bedömning.

Detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt 2.3–3.4.2018. Det kom in 
15 anmärkningar mot förslaget.

Anmärkningar

De påpekanden som ingår i anmärkningarna gäller byggandets negati-
va konsekvenser för det skyddade natur- och befästningsområdet, för 
de närliggande naturkällorna och för fiskbeståndet i Smedjebackabäc-
ken. Det rapporterades att det på planområdet hade påträffats spillning 
av flygekorre. Det framfördes varierande uppfattningar om avgräns-
ningen av plankartans skyddsområden och om skyddsbeteckningarna. 
Dessutom ingick påpekanden om en försämring av diverse befolk-
ningsgruppers rekreationsmöjligheter och om hur brant parkvägen, 
som man har för avsikt att flytta, borde vara. Man ville bevara artilleri-
vägen i sin helhet.

Anmärkningarna gällde också att Smedjebacka bostadsområde från 
1950-talet är en helhet som bryts sönder till följd av det nya byggandet 
samt att det blir negativa konsekvenser för Smedjebackabornas boen-
detrivsel och utsikt. Man ville ha fler bilplatser för besöksparkering i 
början av Smedjebackavägen. Man ville att det inte skulle vara tillåtet 
att ha gemensamma lokaler på de nya byggnadernas översta våning, 
och incitamenten för att minska antalet bilplatser kritiserades.

Det ansågs att bergsdepån inte behövs, och det konstaterades att den 
inverkar menligt på Jokerbanans linje. Man ville förlänga Jokerbanans 
tunnel under parkområdet, och det föreslogs att det intilliggande indu-
striområdet omdisponeras för bostäder i stället för byggande på det sätt 
som detaljplanen anger.

Det önskades tilläggsutredningar om flygekorrens eventuella utbred-
ning samt om den olägenhet som spårvägen eventuellt skulle medföra 
till följd av vibrationer och buller. Det ansågs att miljökonsekvenserna 



Helsingfors stad Föredragningslista 5/2019 5 (7)
Stadsfullmäktige

Ärende/15
13.3.2019

Postadress Besöksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 FI02012566

av Teknos Oy:s färgfabrik och Sockenbackavägens bullerpåverkan 
skulle göra området olämpligt för boende. Det uppfattades att förvalt-
ningsdomstolens nya beslut om generalplanen ifrågasatte lagligheten 
av det föreslagna byggandet ur trygghets- och hälsosynvinkel.

Utlåtanden

Säkerhets- och kemikalieverket (Tukes), Närings-, trafik- och miljöcen-
tralen i Nyland (NTM-centralen), Helen Elnät Ab, Helen Ab, Samkom-
munen Helsingforsregionens miljötjänster (HRM), Samkommunen 
Helsingforsregionens trafik (HRT), stadsmuseet och räddningsnämn-
den gav utlåtanden om planförslaget.

NTM-centralen konstaterar i sitt utlåtande att fastän planlösningen kan 
anses motiverad med tanke på samhällsstrukturen och strävan att öka 
den till spårtrafik knutna bebyggelsen, kan lösningen inte anses opro-
blematisk på grund av att man för bostadsbyggande anvisat sådana 
områden som är utsatta för trafikbuller och som ligger i en konsulte-
ringszon enligt Sevesodirektivet. Risksituationerna har utretts med 
hjälp av modeller, varför den verkliga situationen kan vara annorlunda. 
NTM-centralen anser att detaljplanen inte kan gå vidare i föreslagen 
form med beaktande av den besvärliga buller- och luftkvalitetssituatio-
nen, Sevesoanläggningens eventuella risksituationer samt Helsingfors 
förvaltningsdomstols beslut att avlägsna bostadsbeteckningen vid Bat-
teribacken från Helsingfors nya generalplan.

Tukes meddelade att det inte hade något att påpeka med anledning av 
planförslaget.

Helen Ab konstaterar i sitt utlåtande att det i vägkorsningen mellan 
Sockenbackavägen och Smedjebackavägen torde göras ändringar i 
DN400-fjärrvärmeledningen på grund av Jokerbanan och bostadsbyg-
gande enligt detaljplanen.

Enligt HRM:s utlåtande förutsätter planändringen att det byggs vatten-
ledningar på Smedjebackagränden. Dessutom blir man tvungen att flyt-
ta huvudvattenledningen och spillvattenavloppet på Smedjebackavä-
gen. Under Sockenbackavägen, i närheten av kvarteret 46022, går en 
underjordisk tunnel där det finns allmänna vattenförsörjningsledningar 
som är i användning. I detaljplanen bör införas en bestämmelse enligt 
vilken byggandet i närheten av tunneln bör planeras och genomföras 
så att det inte är till förfång för eller skadar tunneln eller ledningarna.

HRT konstaterar i sitt utlåtande att hållplats H15971 kan avlägsnas om 
man säkerställer att bussar från hållplats H1521, Tali koloniträdgård, 
kan vända in på Smedjebackavägen.
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Stadsmuseet konstaterar i sitt utlåtande att depåområdet, flyttningen av 
friluftsstråket och Jokerbanans västra mynning innebär att skyddszo-
nen för skog minskar avsevärt och att bebyggelsen kommer onödigt 
nära befästningen. Förbindelsevägens västra del har sm-beteckning. 
Planbeteckningen borde vara s, eftersom det inte är fråga om en väg-
sträckning som är skyddad med stöd av lagen om fornminnen.

Räddningsnämnden konstaterar i sitt utlåtande att detaljplanen bör be-
akta att man med räddningsfordon ska ha åtkomst till båda ändarna på 
Jokerbanans tunnel och att det ska finnas plats reserverad för brand-
vattenposter.

Utlåtandena framgår i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmälena till utlåtandena ingår i rapporten om växelverkan.

Ändringar i förslaget till detaljplan och detaljplaneändring

Det som har framförts i anmärkningarna har beaktats med hänsyn till 
detaljplanens mål och i den mån det är ändamålsenligt.

I detaljplanekartans beteckningar eller bestämmelser och i det övriga 
materialet gjordes ändringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. För ändringarna redogörs detaljerat i detaljplanebeskrivningens 
sista kapitel. De har också samlats i bilagan över ändringar (Tehdyt 
muutokset).

De ändringar som gjorts efter det offentliga framläggandet har diskute-
rats med berörda parter.

Till slut

Beslutsförslaget stämmer överens med stadsmiljönämndens justerade 
framställning.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Lindén, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36550

timo.linden(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12477 kartta, 
päivätty 23.1.2018, muutettu 4.12.2018

2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12477 selostus, 
päivätty 23.1.2018, muutettu 4.12.2018

3 Liikennesuunnitelma (piir. nro 6787)
4 Vuorovaikutusraportti 23.1.2018, täydennetty 27.11.2018 ja asukastilai-

suuksien muistiot
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5 Tehdyt muutokset

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Havainnekuva, 27.11.2018

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Närings-, trafik- och miljöcentra-
len i Nyland

Förslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Helen Ab
Helen Elnät Ab
Samkommunen Helsingforsre-
gionens trafik
Samkommunen Helsingforsre-
gionens miljötjänster
Säkerhets- och kemikalieverket 
(Tukes), Helsingfors

För kännedom

Räddningsnämnden
Stadsmiljönämnden
Stadsmuseet
Detaljplaneläggning


