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Arrendeprinciper for en planerad tomt for en bostads-, affars- och
kontorsbyggnad i Mejlans

HEL 2018-008270 T 10 01 01 02

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige faststaller arrendeprinciper for tomten 15520/19 i Mej-
lans med bdrjan vid en tidpunkt som faststalls senare och fram till
31.12.2070 enligt bilaga 1.

Man har for avsikt att bygga om ToI6 idrottshus, som ligger pa den pla-
nerade tomten for en bostads-, affars- och kontorsbyggnad (AL)
15520/19 (nuvarande YH-tomt). | enlighet med ett undantagsbeslut pla-
nerar man att bygga senior- och studerandebostader pa byggnadens
kontorsvaningar. Ett forslag till detaljplaneandring nr 12515 fér tomten
ar under beredning. Planlésningen mojliggér byggnadsskydd av den pa
1960-talet uppforda kontorsbyggnaden och en partiell omdisponering
av densamma for boende.

Tl idrottshus ar en del av en u-formad byggnad som stracker sig dver
hela kvarteret och som ligger pa en synlig plats mellan Topeliusgatan
och Toloétullsgatan. Tol6 idrottshus ar en del av ett storre byggnads-
komplex, dar det i dagens lage finns sju vaningar och tre kallarvaning-
ar.

Hyresbostader for studerande och seniorer behdvs i Bortre Tol6. Tol6
idrottshus har redan en tid statt tomt, och det har inte varit majligt att
hitta nagon ny anvandare for kontors- och forvaltningslokalerna. Bygg-
naden har ett utmarkt ldge med tanke pa senior- och studerandeboen-
de, eftersom den ligger vid goda gang- och trafikforbindelser. En om-
byggnad av Talo idrottshus ar aktuell for simhallens och idrottslokaler-
nas del, darfér att simhallsdelens senaste ombyggnad gjordes aren
1989-1990 och for att byggnaden har natt slutet av sin livslangd. Det ar
tankt att motionssalen i idrottslokalerna gors stérre, och man har tankt
andra bollhallens anvandningssyfte.

Foredragandens motiveringar

Uppgifter om detaljplanen

For omradet galler detaljplan nr 10481, som tradde i kraft 24.4.1998.
Tomten 15520/19 utgdr kvartersomrade for forvaltnings- och ambets-
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Uppgifter om projektet

verksbyggnader (YH). Enligt planbestammelserna ar det tillatet att pla-
cera en simhall och idrottslokaler i byggnaderna.

Ett forslag till detaljplaneandring nr 12515 ar under beredning. Enligt
forslaget hor tomten till ett kvartersomrade for en bostads-, affars- och
kontorsbyggnad (AL). Det ar tillatet att placera verksamhetslokaler, en
simhall och idrottslokaler samt studerande- och seniorbostader pa
kvartersomradet. Enligt forslaget till detaljplaneandring ar byggratten pa
den planerade tomten (AL) 15520/19 sammanlagt 10 000 m?vy. Av
kvartersomradets vaningsyta far hogst 5 815 m? vy anvandas fér bo-
stadslagenheter. Minst 60 procent av det ska vara studerandebostader.
Dessutom ska man bygga hobby- och méteslokaler pa atminstone

50 m? vy samt tillrackligt med 6vriga utrymmen som betjanar boendet.
Forsta vaningen ar i huvudsak reserverad for affars- och andra verk-
samhetslokaler.

| forslaget till detaljplanedndring kommer byggnaderna pa den planera-
de AL-tomten 15520/19 att berdras av en skyddsbeteckning (sr-2) en-
ligt vilken byggnaden eller delar av den inte far rivas och enligt vilken
dar inte far utféras sadana reparations-, andrings- eller tillbyggnadsar-
beten som forsvagar byggnadens byggnadshistoriska eller stadsbilds-
massiga varden eller som forandrar arkitekturens sardrag. Man ska i
reparationsarbetet utga fran bevarandet av byggnadens ursprungliga
eller darmed jamférbara konstruktioner och byggnadsdelar samt detal-
jer, material och farger som hor till namnda konstruktioner och bygg-
nadsdelar. Ifall man blir tvungen att byta ut ursprungliga byggnadsdelar
som ar sa skadade att de blivit obrukbara, sa ska man ha den ur-
sprungliga I6dsningen som utgangspunkt.

En karta dver laget och ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 2.

| fastigheten To16 idrottshus, som enligt detaljplanen i nulaget ligger pa
en tomt fér en férvaltnings- och ambetshusbyggnad, planeras en om-
byggnad av simhalls- och idrottslokalerna samt byggande av senior-
och studerandebostader.

Enligt stadsmiljionamndens undantagsbeslut fattat 7.11.2017 (§ 203) ar
det tillatet att avvika fran det i gallande detaljplan faststallda anvand-
ningssyftet sa att byggnadens vaningar 2—7 far omdisponeras for bo-
stadsbruk.

Stadsmiljosektorns byggnadstillsynstjanster beviljade 11.1.2018 (§ 13)
bygglov for en ombyggnad av idrottslokalerna (15-3154-17-D). Om-
byggnadsarbetet pagar just nu.
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Gallande arrendeavtal

Byggnadstillsynstjansterna beviljade 19.4.2018 (§ 218) projektet bygg-
lov fér omdisponering av byggnaden till studerande- och seniorbosta-
der (15-0835-18-D). Enligt bygglovet forutsatts det att ett nytt arrende-
avtal undertecknas innan det ar magjligt att ens partiellt ta i bruk de ut-
rymmen som ar féremal fér en omdisponering. Ombyggnadsarbetet pa-
gar just nu.

Enligt undantagsbeslutet och bygglovet ar omfattningen av projektet pa
tomten cirka 10 000 m? vy. For simhallens och idrottslokalernas del har
man for avsikt att genomféra grundliga reparationer och att utvidga id-
rottslokalerna.

Tomten har arrenderats ut till T6616n Urheilu- ja terveystalo Oy. Fastig-
hetsnamnden beslutade 6.4.2017 (§ 164) férlanga det ar 1965 under-
tecknade arrendeavtalet (nr 8239) fram till 31.12.2035.

Enligt det gallande arrendeavtalet ar tomten arrenderad ut for idrotts-
och motionsandamal.

Forslag till arrendeprinciper

En utomstaende utvarderares varderingsinstrument har anvants som
hjalpmedel vid faststallandet av arrendeprincipspriset. Enligt det fo-
reslas det att arrendet for den planerade tomten 15520/19 faststalls en-
ligt foljande:

Arsarrendet for bostaderna bestams sa att poangtalet 100 for det offici-
ella levnadskostnadsindexet “oktober 1951 = 100” motsvaras av priset
50 euro per kvadratmeter vaningsyta. | prisnivan 10/2018 (index 19,60)
blir tomtens pris per kvadratmeter vaningsyta for bostadernas del cirka
980 euro.

Arsarrendet for kontorslokalerna bestams s& att poangtalet 100 for det
officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 25 euro per kvadratmeter vaningsyta. | prisnivan 10/2018 (index
19,60) blir tomtens pris per kvadratmeter vaningsyta for kontorslokaler-
nas del cirka 490 euro.

Arsarrendet fér simhallen och idrottslokalerna bestams sé att poéangta-
let 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 14 euro per kvadratmeter vaningsyta. | prisnivan
10/2018 (index 19,60) blir tomtens pris per kvadratmeter vaningsyta for
simhallens och idrottslokalernas del cirka 274 euro.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (&rende 18) ska arsarrendet
for bostadstomter motsvara 4 % och arsarrendet for andra tomter 5 %
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Avslutningsvis

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Soékande av andring

For kinnedom

av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa den huvudsakliga tomtan-
vandningen.

Tomtens 15520/19 huvudsakliga anvandningssyfte torde bli boende,
vilket innebar att staden tar ut arsarrende pa basis av 4 %.

Arrendetiden foreslas vara ca 50 ar, sa att arrendeavtalen ar i kraft an-
da fram till 31.12.2070.

Varderingsutlatandet ar en sekretessbelagd handling (MyndOffL 24 § 1
mom. 17 p.). De fortroendevalda har tillfalle att ta del av handlingen pa
stadens registratorskontor nar féredragningslistan har publicerats. Pa
sammantradesdagen finns den tillganglig hos sammantradets sekrete-
rare.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Vuokrausperiaatteet
Kartta

N —

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamnden

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



