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Projektplan for utbyggnad och ombyggnad av Makelanrinteen luki-
os skolhus

HEL 2018-013333 T 10 06 00
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen for utbyggnad och ombygg-
nad av Makelanrinteen lukios skolhus, daterad 14.12.2018, enligt vilken
projektet omfattar hdgst 9 797 m? bruttoyta och byggkostnaderna for
projektet uppgar till hdgst 17 000 000 euro exklusive mervardesskatt i
prisnivan for september 2018.

Sammandrag

En ombyggnad av Makelanrinteen lukios skolhus och en ny tillbyggnad
till skolan planeras, sa att byggnadsarbetet avses komma igang pa
sommaren 2019. Projektet ar en del av Urhea-campus som lankar
samman studier, idrott och boende i Backasbrinken. Den nya tillbygg-
naden knyter samman den nuvarande gymnasiebyggnaden, den bli-
vande Urhea-hallen och Helsingforsregionens studentbostadsstiftelse
Hoas planerade studentbostader med en inre passage. | anslutning till
ombyggnaden kommer man att gora funktionella andringar pa gymna-
siebyggnaden, reparera anknytningspunkten mellan tillbyggnaden och
den befintliga byggnaden samt frascha upp gardsomradena.

Projektplanen finns som bilaga 1. Projektplanen har utarbetats i samar-
bete mellan stadsmiljésektorn och fostrans- och utbildningssektorn.
Fostrans- och utbildningssektorn har gett sitt samtycke till att projekt-
planen godkanns. Projektets kostnadskalkyl ar 17 000 000 euro.

Foredragandens motiveringar

Enligt planerna kommer Makelanrinteen lukios befintliga skolhus pa
Backasgatan 47 att byggas om och fa en tillbyggnad. Projektplanen
galler uppforandet av tillbyggnaden, den tekniska ombyggnaden av den
befintliga byggnaden, de funktionella férandringarna i forvaltningsloka-
lerna och studerandenas serviceutrymmen samt utrymmena for anknyt-
ningspunkten mellan tillbyggnaden och den befintliga byggnaden. | och
med utbyggnaden stiger antalet studerande vid gymnasiet fran 850 till

1 100.

Urhea-campus knyter samman studier, idrott och boende i Backasbrinken

Ombyggnaden av gymnasiets befintliga byggnad och uppférandet av
tillbyggnaden ar en del av byggandet av Urhea-campus, som knyter
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samman studier, idrott och boende i Backasbrinken. Enligt vad som
planeras ska Urhea-hallen uppféras mellan Makelanrinteen lukios skol-
hus och Backasbrinkens simhall. | hallen ska det finnas traningsmojlig-
het for utdvare av ett flertal idrottsgrenar.

Stadsstyrelsen reserverade 13.11.2017 omradet mellan gymnasiet och
simhallen at Urhea-stiftelsen for planering av en traningshall. Stadsfull-
maktige godkande 12.9.2018 detaljplanen for Backasbrinkens idrotts-
campus. Detaljplanen gor det mdjligt att bygga ut gymnasiet och att ut-
vidga idrottsfunktionerna samt att uppféra en byggnad for Hoas stu-
dentbostader.

Gymnasiets behov av ombyggnad och utbyggnad

Att gymnasiet och idrottstraningslokalerna finns i ett och samma sam-
manhang gor det mgjligt for Makelanrinteen lukio att sorja for sin upp-
gift som specialgymnasium for idrott och bidrar till att lokalerna utnyttjas
mangsidigt. Fér narvarande har Makelanrinteen lukio cirka 850 stude-
rande av vilka ungefar 600 ar idrottare som tranar. | byggnaden verkar
dessutom Helsingfors finska vuxengymnasium, och den utnyttjas ocksa
av stadsbor.

Gymnasiebyggnaden, som har ritats av arkitekten Tauno Niemioja,
blev fardig ar 1960. Byggnaden har under arens lopp undergatt ett an-
tal ombyggnader. Staden ager byggnaden, som inte ar skyddad.

Konditionsgranskningar ger vid handen att den befintliga byggnaden
med undantag av gymnastiksalsflygeln ar i behov av en omfattande
teknisk ombyggnad. Yttervaggskonstruktionerna, sockelns skadade
korkkonstruktion och lokala fuktskador i botten- och mellanbjalklaget
orsakar en risk for dalig inomhusluft. Byggnadens yttervagskonstruktion
fungerar inte, och i kallarvaningarna finns det daliga vaggkonstruktioner
mot marken. Det férekommer fukt och mattskador i botten- och mellan-
bjalklagskonstruktionerna. Toja-isoleringen (trafibercementskiva) ar
skadad i entrévaningens bottenbjalklagskonstruktioner. Vattenlednings-
och avloppssystemet ar i behov av grundlaggande reparation.

Gymnasielokalerna har i nulaget ett hdgt kapacitetsutnyttjande, och
sarskilt matsalen racker inte till for det nuvarande elevantalet. Lokaler-
na svarar inte till alla delar mot den nya laroplanens malsattningar. For
att Urhea-campus ska bli verklighet forutsatter det att gymnasiets till-
byggnad uppférs i anslutning till den planerade idrottshallen och Hoas
flervaningshus samt att skolans och idrottshallens gemensamma
gardsomrade fraschas upp.

Enligt stadens nyaste befolkningsprognoser kommer antalet gymnasi-
estuderande i aldern 16—18 ar att 6ka med cirka 900 under planerings-
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perioden 2018-2027. Makelanrinteen lukio ar en viktig del av det nat-
verk av gymnasier som staden uppratthaller. | och med utbyggnaden
blir det mdjligt att héja antalet studerande fran 850 till 1 000.

Projektplan for tillbyggnaden och ombyggnaden

Projektet innebar att gymnasiebyggnaden byggs ut, att det i den befint-
liga byggnaden, med undantag av idrottsflygeln, genomférs en omfat-
tande teknisk ombyggnad och att vissa lokalfunktioner utvecklas. Ytter-
vaggskonstruktionerna och de lokala fuktskadorna repareras och soc-
kelns skadade korkkonstruktion samt vattenlednings- och avloppssy-
stemet byts ut.

Tillbyggnaden knyter samman gymnasiet, Urhea-hallen och Hoas stu-
dentbostader. Pa tillbyggnadens lagsta vaning, det vill saga idrottshal-
lens entréplan, placeras entréhallen, omkladnings-, tvatt- och personal-
rummen samt stadutrymmena. Pa forsta vaningen, det vill sdga den
befintliga gymnasiebyggnadens entréplan, byggs ett nytt kok och en ny
matsal. Pa andra vaningen i tillbyggnaden placeras undervisningsloka-
ler som ska fungera enligt principen for 6ppen larandemiljo.

Tillbyggnadens nya larandemiljé och de tidsenliga maltids- och entrélo-
kalerna anvands av Urhea-hallen och gymnasiet i sambruk. | den 6pp-
na larandemiljon kan man ordna manga slags evenemang, och dar kan
studentskrivningarna aga rum. Matsalen byggs sa att den kan begag-
nas ocksa som larandemiljé och méteslokal. Samtidigt bygger man
tidsenliga koks- och hygienutrymmen.

Anknytningslokalerna mellan tillbyggnaden och den befintliga byggna-
den repareras sa att de battre svarar mot verksamhetens behov. | loka-
lerna byggs bland annat utrymmen for laboratorium och studerande-
vard. Personalens och férvaltningens arbetslokaler utvecklas med syf-
tet att framja gemenskap och effektiv rumsdisposition.

Att den befintliga byggnaden ar saker och halsosam sakerstalls sa att
krypgrunder med luftdrag saneras fran byggnadsavfall och sa att deras
ventilation forbattras. Ytbelaggningen till de underjordiska bottenbjalk-
lagskonstruktionerna, under vilka det forekommer fuktighet, férnyas sa
att den slapper igenom vattenanga. Botten- och mellanbjalklagskon-
struktioner som innehaller Toja-isolering och teknikkanalen férnyas. De
befintliga yttervaggskonstruktionerna av typen tegel—-ull-tegel rivs och
byts ut anda fram till och med innerskalet. Fonstren byts ut och soc-
kelns Toja-isolering avlagsnas. | vindsbjalklaget reparerar man lokalt
bristfalliga extra varmeisoleringar. Den befintliga sidobyggnaden pa
650 m? bruttoyta rivs for att bana vag for tillbyggnaden.
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Byggnadens elsystem (bland annat automations-, belysnings-, AV- och
datatekniska system) byts ut p4 de omraden som berérs av ombyggna-
den och installeras i tillbyggnaden sa att de svarar mot tidens krav.
Las-, passagekontroll- och sakerhetssystemen byts ut sa att det ska
vara latt att anvanda lokalerna aven utanfor skoldagen. Dessutom ska
byggnadens tillganglighet och brandsakerhet forbattras.

| samband med ombyggnaden gér man nagra andringar i rumsdisposi-
tionen som gor det mdjligt att na malet med laroplanen, att anvanda lo-
kalerna pa ett mera mangsidigt satt och att delvis lata stadsbor utnyttja
lokalerna. De funktionella omstallningarna kraver inga stora konstruk-
tionsmassiga andringar.

Terradngen pa gymnasiets och den blivande Urhea-hallens gemensam-
ma gard bearbetas, och vegetationen och ytmaterialen férnyas. Mo-
tionsredskap placeras pa garden. Cykelparkeringen, arrangemangen
for angoérings- och servicetrafik och gardens dagvattensystem ska byg-
gas om.

Ansvar for genomforande av projektet och tidtabell

Stadsmiljosektorn har ansvar for genomférandet av projektet.

Arbetet pa tillbyggnaden maste kopplas till uppférandet av Urhea-hal-
len pa grund av arrangemang pa den tranga byggarbetsplatsen. Ut-
byggnadsarbetet gors stegvis sa att en del av gymnasiet hela tiden ar i
anvandning.

Uppforandet av tillbyggnaden avses borja med rivning sommaren 2019,
och markbyggnadsarbetet utfors hosten 2019. Uppférandet av tillbygg-
naden sker 11/2019-11/2020. Ombyggnadsarbetet sker stegvis
4/2020-11/2020. Tatningsreparationerna i gymnastiksalsflygeln sker
1/2021-4/2021.

Byggkostnader och intern hyra

Projektets byggkostnader uppgar till sammanlagt 17 000 000 euro exKkl.
moms (1 735 euro/m? bruttoyta) i prisnivan for september 2018.

| byggnadsprogrammet fér husbyggnadsprojekt 2019-2028, som bifo-
gats budgeten for 2019, har det reserverats 11 000 000 euro aren
2019-2021 for att planera och genomféra projektet.

Tillbyggnadens byggnadskostnader ar 10 550 000 euro (3 792 euro/m?
bruttoyta), och ombyggnadens byggnadskostnader uppgar till

6450 000 euro (919 euro/m? bruttoyta). Byggnadskostnaderna inbegri-
per foljande atgarder som ar agnade att 6ka kostnaderna:
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— fornyelse av hela gardsomradet

— lokaler i sambruk med Urhea-hallen

— reparation av botten- och mellanbjalklagskonstruktioner som in-
nehaller fukt eller Toja-isolering och reparation av teknikkanalen

— rivning av vaggkonstruktioner av typen tegel-ull-tegel anda fram till
innerskalet och byggande av nytt i stallet

— fonsterbyte

— byggplatsarrangemang och etappvis byggande.

Finansieringsbehovet pa 17 000 000 euro som kravs for projektet beak-
tas da byggnadsprogrammet justeras.

Efter att utbyggnaden och ombyggnaden genomforts ar den uppskatta-
de lokalkostnaden, alltsa internhyran faststalld enligt anvisningarna for
handlaggning av lokalprojekt, 22,03 euro/m? lagenhetsyta/man, totalt
184 700 euro/man, dvs. ca 2 217 000 euro/ar. Grunden for hyran per
kvadratmeter ar 8 385 m? lagenhetsyta. Kapitalhyrans andel ar 18,31
euro/m? lagenhetsyta i manaden och underhallshyrans andel 3,72 eu-
ro/m? lagenhetsyta i manaden. Avkastningskravet ar 3 % och amorte-
ringstiden 30 ar. Den slutliga kapitalhyran justeras efter att man fatt re-
da pa de faktiska kostnaderna for projektet. Underhallshyran justeras
sa att den motsvarar underhallshyran vid tidpunkten da projektet slut-
fors.

Den nuvarande hyran ar 17,70 euro/m? lagenhetsyta i manaden, totalt
102 204 euro i manaden och 1 226 449 euro per ar. Fostrans- och ut-

bildningssektorns hyreskostnader pa arsniva stiger i och med projektet
med ca 990 000 euro.

Urhea-halli Oy deltar pa basis av de verkliga kostnaderna i forhallandet
50/50 i investerings- och underhallskostnaderna fér de av projektets lo-
kaler som ar i sambruk. Investeringskostnaderna faststalls som ersatt-
ning for dispositionsratt motsvarande kapitalhyran enligt anvisningarna
for handlaggning av lokalprojekt. Betraffande underhallskostnaderna
laggs de antingen till namnda dispositionsavgift pa basis av de verkliga
kostnaderna eller sa fordelas ansvaret for underhallet pa annat satt
mellan parterna. Fostrans- och utbildningssektorn ansvarar fér gards-
omradets investerings- och underhallskostnader.

Tillfalliga lokaler medan byggarbetet pagar

Ombyggnaden och utbyggnaden genomférs sa att delar av gymnasiets
verksamhet ska kunna fortsatta i de befintliga lokalerna. Medan utbygg-
naden pagar under perioden 8/2019-12/2020 flyttas gymnasiets malti-
der till tillfalliga lokaler i yrkesinstitutet Stadin ammattiopistos matsalar
vid Hattulavagen 2 och Lyckovagen 18. Samtidigt flyttar ocksa en del
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av undervisningen till tillfalliga lokaler pa yrkesinstitutets verksamhets-
stalle vid Lyckovagen 18.

Kostnaderna for de tillfalliga lokalerna beraknas uppga till totalt ca

900 000 euro (exkl. moms). De ingar inte i de byggnadskostnader som
presenteras i projektplanen, men de har inkluderats i kapitalhyran i en-
lighet med anvisningarna for handlaggning av lokalprojekt.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden har gett sitt samtycke till projektpla-
nen 12.2.2019, § 15, och konstaterat att denna val svarar mot de funk-
tionella malsattningarna for fostran och utbildning.

Utbyggnaden och den partiella ombyggnaden majliggor trygga, halso-
samma, trivsamma och tillrackliga lokaler for Makelanrinteen lukio. Pro-
jektet innebar att staden kan framja genomférandet av utbildning pa
andra stadiet och att man utvecklar idrotts- och kulturutbudet pa omra-
det. Genom de andringar som gérs i samband med ombyggnaden blir
byggnaden en skola vars lokaler ar valfungerande och kan anvandas
mer effektivt.

Malet med utbyggnaden och ombyggnaden ar en trygg, halsosam, an-
damalsenlig och smidig larandemiljo. En del av lokalerna utnyttjas av
stadsbor pa vardagskvallar, veckoslut och under skolloven. Da passa-
gekontrollen planeras skapar man beredskap for att tillbyggnaden och
en del av den aldre byggnadens lokaler utnyttjas av stadsbor vid tid-
punkter da gymnasiet inte har verksamhet. Dessutom fungerar skolan
som ett stalle fér inkvartering i samband med stdrre evenemang.

Den nya laroplanen styr undervisningsmetoderna mot storre 6ppenhet
och starkare inriktning pa samarbete. Utbyggnaden av Makelanrinteen
lukios skolhus genomfors sa att resultatet blir lokaler som ar pedago-
giskt mangsidiga och andamalsenligt dimensionerade samt som fram-
jar genomférandet av laroplanens malsattningar. Att lokalerna finns i
anknytningspunkten mellan idrottshallen och den befintliga skolbyggna-
den framjar genomforandet av specialuppgiften inom idrott. Lokalerna
bildar en modern larandemiljé och gor det magjligt att idka samarbete
och att utnyttja varierande arbetsmetoder. Lokalerna ritas i enlighet
med dimensioneringsprinciperna pa stadsniva och de krav som laropla-
nen staller.

Beredning av projektplanen och behdrighet

Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan stadsmiljésektorn och
fostrans- och utbildningssektorn. Man har hoért experter som varit fore-
tradare for byggnadstillsynen, miljdcentralen och raddningsverket. Sta-
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Utdrag

For kannedom

den har samarbetat med Urhea-halli Oy och Hoas i planeringen av ut-
byggnaden och i samordnandet av genomférandet av de projekt som
har ett samband med Urhea-campus.

| enlighet med 7 kap. 1 § i forvaltningsstadgan ska stadsfullmaktige be-
sluta om projektplaner vars kostnadskalkyl overstiger 10 miljoner euro.

Stadsstyrelsen

Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 21731
maria.nyfors(a)hel.fi

Makelanrinteen lukion hankesuunnitelma 14.12.2018
Makelanrinteen lukion hankesuunnitelman liitteet 1 - 6

N —

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag Bilagor till utdrag
Urhea-halli Oy Forslagstext

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
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