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§ 134
Laajasalon Gunillantien ja Reiherintien kulman asemakaavan muu-
tos (nro 12525)

HEL 2017-010627 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin
49076 tontin 16 asemakaavan muutoksen 5.3.2019 paivatyn piirustuk-
sen numero 12525 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin
perustein.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Timo Linden, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12525 kartta, paivatty 5.3.2019
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12525 selostus, paivatty
5.3.2019, paivitetty Kylk:n 5.3.2019 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 5.3.2018
4 Tehdyt muutokset
5 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ym-
paristopalvelut -kun-
tayhtyma
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtyma

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos koskee Laajasalossa Yliskylan etelaosassa Gu-
nillantien ja Reiherintien kulmassa sijaitsevaa tonttia.

Helsingin kaupunki kaynnisti kevaalla 2016 Kohtuuhintainen kerrostalo
-tontinluovutuskilpailun, jonka tavoitteena oli 16ytaa uusia ratkaisuja
kohtuuhintaiseen asuntorakentamiseen. Sen tuloksena valittiin toteutta-
ja kerrostalotontille Laajasaloon Gunillantien ja Reiherintien kulmatontil-
le.

Kiinteist6lautakunta esitti tontin rakentamisen toteuttajaksi Kojamo
Oyj:n (entinen VVO-yhtyma Oyj) ja SSR Uusimaan (nykyinen Pallas
Rakennus Etela-Suomi Oy). Toteuttajaa valittaessa kiinnitettiin erityista
huomiota rakentamisen kohtuuhintaisuuteen ja asuntojen hinta-laatu-
suhdetta parantaviin ratkaisuihin. Kohtuuhintainen kerrostalo -hank-
keen tavoitteena oli samalla vahvistaa kaupungin ja rakennusalan toi-
mijoiden yhteistyota ja ymmarrysta kohtuuhintaisen rakentamisen edel-
lytyksista. Hanke on osa Helsingin kaupungin Kehittyva kerrostalo -ko-
konaisuutta, ja siihen liittyva kilpailu toteutettiin yhteistyossa Rakennus-
teollisuus RT ry:n ja RAKLI ry:n kanssa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa kohtuuhintaista ja laadu-
kasta asuntorakentamista.

Hanke on kooltaan 11 250 k-m?, josta uutta asuntokerrosalaa on 2 650
k-m2. Asukkaita tontille tulee yhteensa noin 250 henkea. Tonttitehok-
kuus on e=1,75.

Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2016 mu-
kainen ja edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista
siten, etta taydennysrakentamista seka uusien asuntojen laadukkaita
toteutustapoja edistetaan ja kaavoitetaan kohtuuhintaisia asuntotontte-
ja.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavoitettava tontti sijaitsee Gunillantien ja Reiherintien lansipuolen
kulmassa. Tontti on talla hetkella rakentamatonta, metsaista kallio-
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maastoa. Tontin ja Gunillantien etelapuolella seka tontin kallioalueen
lansipuolella on asuinkerrostalojen korttelialueita. Rakennukset ovat 4—
5-kerroksisia. Autopaikat ovat maantasossa ja rakennusten talleissa.
Tontin koillis- ja kaakkoispuolella Reiherintieta on pientalotontteja.

Alueella on voimassa asemakaava 12228 vuodelta 2017, jossa alue on
merkitty asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tontille on osoitettu raken-
nusoikeutta 8 600 kerrosalaneliometria ja sille on sallittu rakentaa viisi
viisikerroksista asuinkerrostaloa. Autopaikat on asemakaavassa 0soi-
tettu pihakannen alle. Osa tonttia on maaritetty puilla, pensailla tai pen-
sasaidalla istutettavaksi alueen osaksi.

Kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille vahaisia kustan-
nuksia 20 kV:n maakaapelin, ulkovalaistuskaapelin seka tietoliikenne-
kaapelin siirtamisesta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja vuorovai-
kutussuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 21.9.—
22.10.2018

Muistutukset

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat kaavamuutoksen vuorovaikutukseen ja asuk-
kaiden osallistamiseen. Kirjeissa esitetyt huomautukset kohdistuivat
myos kaavamuutoksen mukaisten rakennusten kokoon ja sijaintiin seka
niiden aiheuttamaan heijastemeluun. Myds hanketta ajavia toimijoita
arvosteltiin.

Kaavaehdotuksesta saatiin Helen Sahkoverkko Oy:n ja Helsingin seu-
dun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman (HSY) lausunnot.

Helen Sahkdverkko Oy toteaa lausunnossaan, etta sen on varaudutta-
va uuden muuntamon rakentamiseen tontille. Paatés muuntamon ra-
kentamisesta tehdaan jatkosuunnittelussa liittyman tai liittymien rinnak-
kaiskaapeleiden maaran varmistuttua. Kaavaan tulee tehda merkinta
rakennettavasta muuntamotilasta.

HSY toteaa lausunnossaan, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja
viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta vesihuollon
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lisarakentamista eika rakennettujen vesihuoltolinjojen siirtamista. Kaa-
va-alue tulee liittda olemassa oleviin vesihuoltolinjoihin yksityisin jarjes-
telyin.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma ilmoitti, ettei silla ole lausutta-
vaa asiassa.

Lausunnot ilmenevat kokonaisuudessaan paatoshistoriasta ja niiden
referaatit seka niihin annetut vastineet ovat vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Lausunnoissa ja muistutuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaa-
van tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu Tehdyt
muutokset -liitteeseen. Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten
ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Paatosehdotus on kaupunkiymparistdlautakunnan esityksen mukainen.
Kaupunginhallitus

Timo Linden, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12525 kartta, paivatty 5.3.2019
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12525 selostus, paivatty
5.3.2019, paivitetty Kylk:n 5.3.2019 paatoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 5.3.2018
4 Tehdyt muutokset
5 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Havainnekuva 5.3.2019
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
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Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ym-
paristopalvelut -kun-
tayhtyma
Helsingin seudun lii-
kenne -kuntayhtyma

Tiedoksi

Kaupunkiymparistdlautakunta
Asemakaavoitus

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 15.04.2019 § 251

HEL 2017-010627 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin
49076 tontin 16 asemakaavan muutoksen 5.3.2019 paivatyn piirustuk-
sen numero 12525 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin
perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot

Timo Linden, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 05.03.2019 § 115

HEL 2017-010627 T 10 03 03
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Hankenumero 0777_5
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 5.3.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12525 hy-
vaksymista. Asemakaavan muutos koskee 49. kaupunginosan
(Laajasalo) korttelin 49076 tonttia 16.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparistdon toimialan
asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Pallas Rakennus Etela-Suomi Oy ja Kojamo Oyj: 4 000
euroa

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335
suvi.huttunen(a)hel fi

Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Niina Strengell, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37072
niina.strengell(a)hel.fi

Anu Haahla, ymparistéasiantuntija, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi
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Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkoé 06.02.2019 § 6

HEL 2017-010627 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12525 pohjakartan
kaupunginosassa 49 Laajasalo. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12525
Kaupunginosa: 49 Laajasalo
Kartoituksen tyénumero: 53/2017
Pohjakartta valmistunut: 4.2.2019
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Kaupunkiymparistdn toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Kaupunkimittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko

30.05.2018 § 24
Lisatiedot
Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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