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Arende/8
24.04.2019
§ 134
Detaljplaneandring for Gunillavagens och Reihersvagens horn (nr
12525)
HEL 2017-010627 T 10 03 03
Beslut
Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for tomten 16 i kvarteret
49076 i 49 stadsdelen (Degerd) enligt ritning nr 12525, daterad
5.3.2019, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Timo Linden, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12525 kartta, paivatty 5.3.2019
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12525 selostus, paivatty
5.3.2019, paivitetty Kylk:n 5.3.2019 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 5.3.2018
4 Tehdyt muutokset
5 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens milj6tjans-
ter
Samkommunen Helsing-
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Beslutsforslag

Sammandrag

forsregionens trafik

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Detaljplaneandringen galler tomten i hérnet av Gunillavagen och Rei-
hersvagen i sddra delen av Uppby i Degero.

Helsingfors stad inledde varen 2016 en tomtoverlatelsetavling om fler-
vaningshus till skaligt pris i syfte att hitta nya I6sningar fér bostadsbyg-
gande till skaligt pris. Tavlingen resulterade i att en entreprendr valdes
for tomten i hdrnet av Gunillavagen och Reihersvagen pa Degero.

Fastighetsnamnden foreslog Kojamo Abp (f.d. VVO-yhtyma Oyj) och
SSR Uusimaa (nuvarande Pallas Rakennus Etela-Suomi Oy) till byg-
gentreprendr. Valet av entreprendr gjordes med sarskild hansyn till
skaligt prissatt byggande och till Idsningar som forbattrar férhallandet
mellan bostadernas pris och kvalitet. Malet med projektet for ett flerva-
ningshus till skaligt pris var samtidigt att starka samarbetet mellan sta-
den och aktérerna i byggbranschen och forstaelsen for forutsattningar-
na for byggande till skaligt pris. Projektet ar en del av Helsingfors stads
helhet for utveckling av flervaningshusen, och tavlingen i anslutning till
detta genomférdes i samrad med Rakennusteollisuus RT ry och RAK-
Llry.

Malet med detaljplanelésningen ar att mojliggéra hogklassigt byggande
av bostader till skaligt pris.

Projektet omfattar 11 250 m? vy, varav 2 650 m? utgdr ny bostadsva-
ningsyta. Sammanlagt ungefar 250 personer kommer att bo pa tomten.
Tomtexploateringstalet ar 1,75.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneldsningen foljer Generalplan 2016 for Helsingfors med ratts-
verkningar och bidrar till att staden kan na sina strategiska mal genom
att den framjar kompletteringsbyggande och hogklassiga satt att bygga
nya bostader och genom att bostadstomter till skaligt pris planlaggs.

Utgangspunkter fér omradet och nulage

Detaljplanen galler en tomt vaster om hornet av Gunillavagen och Rei-
hersvagen. Tomten bestar for narvarande av obebyggd, skogig bergs-
terrang. S6der om tomten och Gunillavagen och vaster om bergsomra-
det pa tomten finns det kvartersomraden for flervaningshus. Byggna-
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Kostnader

derna har 4-5 vaningar. Bilplatserna finns pa markplanet och i garage i
byggnaderna. Nordost och sydost om tomten finns det smahustomter
pa andra sidan Reihersvagen.

For omradet géller detaljplan nr 12228 fran 2017, i vilken omradet
anges som kvartersomrade for flervaningshus. Pa tomten har anvisats
en byggratt pa 8 600 m? vaningsyta och dar far byggas fem bostadshus
i fem vaningar. Bilplatserna har i detaljplanen férlagts under ett gards-
dack. En del av tomten utgdér omrade som ska planteras med trad,
buskar eller en hack.

Att detaljplanelosningen genomfors innebar for staden smarre kostna-
der for flyttande av en 20 kV markkabel, en kabel for utomhusbelys-
ningen och en datakommunikationskabel.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Deltagandet och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 21.9—
22.10.2018.

Anmarkningar

Utlatanden

Tva anmarkningar gjordes mot detaljplaneférslaget. Papekandena i
anmarkningarna gallde vaxelverkan och invanarnas delaktighet infor
detaljplaneandringen. Papekandena i skrivelserna gallde ocksa storle-
ken pa byggnaderna i detaljplaneandringen, deras lage och det buller
som de aterkastar. Ocksa de aktorer som driver projektet kritiserades.

Helen Elnat Ab och Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
(HRM) gav utlatanden om detaljplaneférslaget.

Helen Elnat Ab konstaterar i sitt utlatande att bolaget maste bereda sig
pa att bygga en ny transformatorstation pa tomten. Beslutet om att
bygga transformatorstationen fattas nar antalet parallella in- och ut-
gangskablar har klarnat under den fortsatta planeringen. Detaljplanen
bor fa en beteckning for det transformatorstationsutrymme som ska

byggas.

HRM konstaterar i sitt utlatande att de allméanna vattenledningar och
avlopp som betjanar omradet har byggts fardigt. Andringsforslaget kra-
ver inte en utbyggnad av vattenforsorjningen och inte heller att de be-
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fintliga vattenforsdrjningsledningarna flyttas. Detaljplaneomradet bor
fogas till de befintliga vattenforsérjningsledningarna genom privata re-
gleringar.

Samkommunen Helsingforsregionens trafik meddelade att den inte har
nagot att yttra i arendet.

Utlatandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av
dessa och genmalena till dem ingar i rapporten om vaxelverkan.

Andringar i férslaget till detaljplaneéndring

Till slut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Det som ingar i utlatandena och anmarkningarna har beaktats i anda-
malsenliga delar med hansyn till detaljplanemalen.

| forslaget till detaljplan gjordes andringar for vilka det redogérs i detalj i
detaljplanebeskrivningens sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan
dver andringar (Tehdyt muutokset). Andringarna &r inte vasentliga, och
forslaget behover darfor inte laggas fram pa nytt.

Beslutsforslaget stammer 6verens med stadsmiljonamndens framstall-
ning.

Stadsstyrelsen

Timo Linden, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12525 kartta, paivatty 5.3.2019

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12525 selostus, paivatty
5.3.2019, paivitetty Kylk:n 5.3.2019 paatdoksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 5.3.2018

4 Tehdyt muutokset

5 Osa paatoshistoriaa

1 Sijaintikartta

2 llImakuva

3 Havainnekuva 5.3.2019

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 8/2019 5(7)

Stadsfullmaktige

Arende/8

24.04.2019

Utdrag

Utdrag
Narings-, trafik- och mil-
jocentralen i Nyland

Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljotjans-
ter

Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik

For kinnedom

Stadsmiljonamnden
Detaljplanelaggning

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 15.04.2019 § 251
HEL 2017-010627 T 10 03 03

Bilagor till utdrag

Forslagstext

Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin
49076 tontin 16 asemakaavan muutoksen 5.3.2019 paivatyn piirustuk-
sen numero 12525 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin

Paatos

perustein.
Esittelija

kansliapaallikkd

Sami Sarvilinna
Lisatiedot

Timo Linden, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

Kaupunkiymparistélautakunta 05.03.2019 § 115

Postadress Besoksadress
PB 1 Norra esplanaden 11-13
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia

Telefon FO-nummer Kontonr

+358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Telefax Moms nr

+358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 8/2019 6 (7)

Arende/8
24.04.2019

HEL 2017-010627 T 10 03 03

Hankenumero 0777_5

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 5.3.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12525 hy-
vaksymista. Asemakaavan muutos koskee 49. kaupunginosan
(Laajasalo) korttelin 49076 tonttia 16.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatdsasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Soérnaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paatok-
senteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:

o Pallas Rakennus Etela-Suomi Oy ja Kojamo Oyj: 4 000
euroa

kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho

Suvi Huttunen, arkkitehti, puhelin: 310 37335
suvi.huttunen(a)hel.fi

Markus Ahtiainen, likenneinsindori, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Niina Strengell, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37072
niina.strengell(a)hel.fi

Anu Haahla, ymparistdasiantuntija, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi
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Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 06.02.2019 § 6

HEL 2017-010627 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12525 pohjakartan
kaupunginosassa 49 Laajasalo. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12525
Kaupunginosa: 49 Laajasalo
Kartoituksen tyénumero: 53/2017
Pohjakartta valmistunut: 4.2.2019
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Kaupunkiymparistdn toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Kaupunkimittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko

30.05.2018 § 24
Lisatiedot
Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikén paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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