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Arrendegrunder for bostadstomter (Nordsjo, Rastbole, tomterna

54010/5 och 6)
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Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige faststaller arrendeprinciper for flervaningshustomterna
(AK) 54010/5 och 6, vilka ingar i detaljplaneandringen nr 12509 for
Nordsjo, med bdrjan vid en tidpunkt som faststalls senare och fram till
30.12.2080 i enlighet med bilaga 1.

For omradet vid Vandrargatan 11-15 i Rastbdle i Nordsjo har det utar-
betats en detaljplaneandring nr 12509, som har vunnit laga kraft
8.1.2019, for att kunna utveckla omradet och bygga dar. | detaljplane-
omradet har det planerats ett bostadsomrade for ca 220 nya invanare.
| detaljplaneomradet upptas byggratt for totalt 9 860 m? vy, varav
9480 m? ar bostadsvaningsyta och 380 m? vaningsyta for affarslokaler.
Meningen ar att inleda byggarbetena pa tomterna under sommaren
2019 och darfoér ar det nu nédvandigt att faststalla arrendeprinciper for
tomterna.

Avsikten ar att utarrendera bostadstomten 54010/5 till bostadsaktiebo-
laget Asunto-osakeyhtié Helsingin Retkeilijankatu 13 genom ett lang-
fristigt arrendeavtal. Avsikten ar att salja bostadstomten 54010/6 till bo-
stadsaktiebolaget Asunto-osakeyhtio Helsingin Retkeilijankatu 15 ge-
nom ett beslut som fattas senare. Det ar anda nédvandigt att faststalla
arrendeprinciper fér tomten fér den eventualiteten att tomten inte blir
sald.

Foredragandens motiveringar

Detaljplane- och tomtuppgifter

Detaljplaneandringen nr 12509 for Vandrargatan 11-15 godkandes av
stadsfullmaktige 24.10.2018 (§ 342) och vann laga kraft 8.1.2019. | de-
taljplaneomradet har det planerats ett bostadsomrade foér ca 220 nya
invanare. | detaljplaneomradet upptas byggratt for totalt 9 860 m? vy,
varav 9 480 m? ar bostadsvaningsyta och 380 m? vaningsyta for af-
farslokaler.

En karta 6ver laget finns som bilaga 2. Detaljplanekartan finns som bi-
laga 3.
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Tomten 54010/5 hor till ett kvartersomrade for flervaningshus (AK) och
har en bostadsbyggratt pa 2 240 m? vy och byggratt for affarslokaler pa
50 m? vy. Tomtens yta ar ca 773 m?. Adressen ar Vandrargatan. Tom-
ten fordes in i fastighetsregistret 1.3.2019.

Tomten 54010/6 hor till ett kvartersomrade for flervaningshus (AK) och
har en bostadsbyggratt pa 4 700 m? vy och byggratt for affarslokaler pa
80 m? vy. Tomtens yta ar ca 1 606 m?. Adressen ar Vandrargatan,
Vandrarbron och Norstraket. Tomten férdes in i fastighetsregistret
1.3.2019.

Reserveringsbeslut

Tomterna 54010/5 och 54010/6 bildade tidigare tillsammans tomten
54010/3. Stadsstyrelsen beslutade 28.11.2016 (1 081 §) reservera
tomten 54010/3 for partnerskapsplanlaggning och produktion av hyres-
bostader med kortfristigt statligt rantestdd och hyresbostader med fri fi-
nansiering till 31.12.2018 bland annat pa féljande villkor:

— Av den bostadsbyggratt som planlaggs pa tomterna ska ca V2 for-
verkligas som hyresbostader med kortfristigt statligt rantestod och
ca 2 som hyresbostader med fri finansiering.

— Inom partnerskapsplanlaggningen ska man vid planeringen av tom-
ten fasta avseende vid att detaljplanelésningen gor det maijligt att
bygga familjebostader (tva eller flera sovrum) i tillracklig omfattning.

— Partnerskapsplanlaggningen ska ske i samarbete med staden.

— Den som reserverar tomten ar skyldig att lata fastighetskontorets
tomtavdelning godkanna referens- och konceptplanen for projektet.

Beslut om utarrendering

Chefen for stadsmiljésektorns team bostadstomter beslutade utarren-
dera den normativa tomten 54010/5 i detaljplaneandringen 12509 kort-
varigt till bostadsaktiebolaget Asunto-osakeyhtié Retkeilijankatu 13 for
anstkan om bygglov for tiden 1.12.2018-30.11.2019 (27.11.2018,

§ 303) och utarrendera den normativa tomten 54010/6 kortvarigt till bo-
stadsaktiebolaget Asunto-osakeyhtid Retkeilijankatu 15 for ansdkan om
bygglov for tiden 1.12.2018-30.11.2019 (27.11.2018, § 302).

Forslag till arrendeprinciper

Arrendet har bestamts med beaktande av zonprismodellen som mot-
svarar det beraknade priset pa tomten 54010/6 som begardes hos en
opartisk varderare, tidigare faststallda arrendeprinciper for samma eller
motsvarande omrade och tomternas lage. En enhetlig och konsekvent
prissattning har efterstravats. Tomternas besittnings- och finansierings-
form har enligt sedvanlig praxis beaktats vid bestamningen av arrende-
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principer, likasa kostnaderna for bilplatserna fér tomterna och kostna-
derna for grundlaggningen av byggnaderna.

| fraga om tomter pa vilka det byggs hyresbostader med statligt stod
(annat an langfristigt rantestdd) forutsatter Finansierings- och utveck-
lingscentralen for boendet Ara ingen reglering av tomtpriset och darfor
har ocksa priset pa tomten 54010/5 bestamts pa samma niva som tom-
tens gangse pris.

Jamforelseuppgifter

Det konstateras som jamforelseuppgifter att stadsfullmaktige 7.6.2017
(§ 282) bemyndigade fastighetsnamnden att utarrendera den planera-
de flervaningshustomten (AKS) 47031/12 i 47 stadsdelen (Mellungsby,
Gardsbacka) sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsin-
dexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 25 euro/m? vy for pro-
duktion av hyresbostader med statligt stod (langfristigt rantestod).

Stadsfullmaktige beslutade samtidigt bemyndiga fastighetsnamnden att
utarrendera flervaningshustomten (AK) 54057/3 i 54 stadsdelen (Nord-
sjo, Mellersta Nordsjo) sa att poangtalet 100 for det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 26 euro/m?
vy for produktion av hyresbostader med statligt stdd (Iangfristigt rante-
stod).

Stadsfullmaktige beslutade 19.4.2017 (§ 193) bemyndiga fastighets-
namnden att utarrendera de normativa bostadstomterna (AK) 47360/4
och 47361/8 och 9 i 47 stadsdelen (Mellungsby, Mellungsbacka), vilka
ingar i detaljplaneandringen nr 12321, sa att poangtalet 100 for det offi-
ciella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av pri-
set 27 euro/m? vy for oreglerad agar- eller hyresbostadsproduktion med
fri finansiering och 25 euro for produktion av hyres- eller bostadsratts-
bostader med statligt stod (langfristigt rantestdd) och for produktion
med hitasvillkor.

Stadsfullmaktige beslutade 26.8.2015 (§ 192) bemyndiga fastighets-
namnden att utarrendera tomten for specialboende (AKS) 54052/6, el-
ler de tomter som bildas av denna, i 54 stadsdelen (Nordsjo) sa att po-
angtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 =
100” motsvaras av priset 27 euro/m? vy for produktion av oreglerade
hyresbostader med fri finansiering.

Stadsfullmaktige beslutade samtidigt att i fraga om affarslokaler och of-
fentliga lokaler som eventuellt forlaggs till tomterna bestams arsarren-
det sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "ok-
tober 1951 = 100” motsvaras av priset 14 euro/m? vy.
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Stadsfullmaktige beslutade 27.11.2013 (§ 404) bemyndiga fastighets-
namnden att utarrendera flervaningshustomterna 54008/5-8, vilka in-
gar i detaljplaneandringen nr 11685 for Rastbdle, Nordsjo, sa att po-
angtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 =
100” motsvaras av priset 28 euro/m? vy for hyresbostadsproduktion
med fri finansiering.

Stadsfullmaktige beslutade samtidigt att i fraga om affarslokaler, kontor
eller arbetslokaler som férlaggs till tomterna pa det satt som férutsatts i
detaljplanen bestams arsarrendet sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 22
euro/m? vy.

Arrendeprinciper

Med motiveringarna ovan foreslas det att arsarrendet for flervanings-
hustomterna (AK) 54010/5 och 6 bestams sa att poangtalet 100 for det
officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras i fra-
ga om tomterna foér produktion av oreglerade hyresbostader med fri fi-
nansiering eller hyresbostader med statligt stéd (annat an langfristigt
rantestod) av minst 29 euro/m? vy, vilket motsvarar ett nuvarde
(1/2019, index 1950) pa ca 566 euro/m? vy. Arrendets teoretiska effekt
pa boendekostnaderna uppgar da till ca 2,30 euro/m? i manaden.

Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

| fraga om affarslokaler, kontor, arbetslokaler eller dylika som forlaggs
till tomterna bestams arsarrendet sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av minst 18
euro per kvadratmeter vaningsyta, vilket motsvarar ca 351 euro/m? i
nuvarde (1/2019, index 1950).

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (nr 18) ska arsarrendet for
bostadstomter motsvara 4 % av det kalkylmassiga tomtpriset baserat
pa den huvudsakliga tomtanvandningen.

Avsikten ar att utarrendera bostadstomten 54010/5 till bostadsaktiebo-
laget Asunto-osakeyhtid Helsingin Retkeilijankatu 13 genom ett lang-
fristigt arrendeavtal. Avsikten ar att salja bostadstomten 54010/6 till bo-
stadsaktiebolaget Asunto-osakeyhtio Helsingin Retkeilijankatu 15. Be-
slut om férsaljningen av bostadstomten 54010/6 fattas separat vid ett
senare tillfalle.

Arrendetiden foéreslas vara ca 60 ar, sa att arrendetiden gar ut
31.12.2080.
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Befogenheter

Till slut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kannedom

| enlighet med 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller
stadsfullmaktige allmanna arrendegrunder for arrendeavtal pa éver
30 ar.

Varderingsinstrumentet ar en sekretessbelagd handling (MyndOffL 24 §
1 mom. 17 punkten). De fortroendevalda har tillfalle att ta del av hand-
lingen pa stadens registratorskontor nar féredragningslistan har publi-
cerats. Pa sammantradesdagen finns den tillganglig hos sammantra-
dets sekreterare.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Vuokrausperiaatteet
Sijaintikartta
Asemakaavan muutos nro 12509

WN —

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamnden
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