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Kallion Siltasaarenportin asemakaavan muutos (nro 12543)

HEL 2017-003471 T 10 03 03

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 11. kaupunginosan (Kallio, Linjat) kortte-
lia 306, korttelin 307 tonttia 7 seka katualuetta koskevan asemakaavan
muutoksen 19.3.2019 paivatyn ja 11.6.2019 muutetun piirustuksen
numero 12543 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin pe-
rustein.

Asemakaavan muutos koskee nykyisin virasto- ja hallintorakennus kay-
tdssa olevia tontteja, jotka sijaitsevat Toisen linjan ja Siltasaarenkadun
risteyksessa seka tonttien valista Siltasaarenkadun katualuetta.

Tonteilla olevat rakennukset puretaan. Kaavaratkaisu mahdollistaa ton-
teille monipuolista toimitilarakentamista, Linjoille tyypillista kivijalkaliike-
tilaa seka asumista.

Helsingin kaupunki ja Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat jarjestivat kilpai-
lun kiinteistojen kehittamisesta, suunnittelusta ja ostamisesta. Kaupun-
ginvaltuusto valitsi 10.10.2018 § 284 kilpailun voittajaksi Helsingin Ylio-
piston Ylioppilaskunnan 27.3.2018 paivatyn Lyyra -nimisen toteutus-
suunnitelman. Kaavaratkaisulla mahdollistetaan voittaneen ehdotuksen
mukainen ratkaisu.

Uutta kerrosalaa on 9 090 k-m?. Kaavaratkaisun kokonaiskerrosala on
20 400 k-m?, josta toimitilaa on 18 250 k-m? ja asuinrakentamisen ker-
rosalaa 2 150 k-m2. Tonttien tehokkuudeksi muodostuu tontilla
11/307/17 (Toinen linja 7) e[1=5,9 ja tontilla 11/306/9 (Siltasaarenkatu
13) e[1=4,8.

Hankkeen toteuttaminen tukee alueen kehitystad uuden yleiskaavan ta-
voitteiden mukaisesti keskusta-alueena ja parantaa elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia.

Kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kau-
pungin strategisten tavoitteiden toteutumista.

Tontin 11/306/8 (Siltasaarenkatu 13) rakennuksessa sijaitsivat vuoden
2018 kevaaseen asti rakennusvalvonnan tilat seka sosiaali- ja terveys-
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palveluita. Kiinteistdssa on toiminut vuodesta 2009 kaupungin paivakoti
Kaleva.

Tontilla 11/307/7 (Toinen linja 7) sijaitsevassa rakennuksessa on talla
hetkella Helsingin kaupungin liikenneliikelaitoksen (HKL) paakonttori.
Kiinteistot omistaa Kiinteistd Oy Helsingin Toimitilat, joka on vuokran-
nut tontit kaupungilta.

Metron kulkuyhteys, osa lippuhallia ja metron teknisia tiloja sijoittuvat
suunnittelualueen etelaosaan.

Alueella on voimassa asemakaava nro 8965 (vahvistettu 7.11.1985) ja
maanalaiset asemakaavat nro 6415 vuodelta 1970 ja 12290 vuodelta
2015. Kaavan mukaan tontit ovat hallinto- ja virastorakennusten kortte-
lialuetta (YH).

Tontille 307/7 (Toinen linja 7) on saanut sijoittaa kahdeksankerroksisen
rakennuksen, kerrosalaltaan enintaan 4 490 k-m?2. Tontille 306/8 (Silta-
saarenkatu 13) on saanut sijoittaa seitsemankerroksisen rakennuksen,
enintdan 6 820 k-m2. Tontin rakennusalalle saa sijoittaa lasten paiva-
kodin.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kaupungin
aloitteesta. Kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hankkeen toteuttajan
kanssa.

Kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa. Kaavoitettavan rakennusoikeuden
arvo on noin 15 miljoonaa euroa.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
28.3.-26.4.2019.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitetty
huomautus kohdistui lintujen elinolosuhteiden muutoksiin. Alueelta
poistuva kasvillisuus vahentaa lintujen elinolosuhteita.

Asemakaavassa edellytetaan, etta kaikki piha-alueet, joita ei kayteta
kulkuun tai oleskeluun, on istutettava. Lisaksi kaava-alueen lahistolla
on pensaita mm. Tokoinrannassa ja llolanpuistossa.
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Lausunnot

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta: Helen Sahkoverkko Oy, Helsin-
gin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL), Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtyma (HSY), Vaylavirasto ja kulttuurin ja vapaa-ajan
toimiala.

Helen Sahkdverkko Oy:lla ei ollut asemakaavan muutosehdotukseen
huomautettavaa.

HSL totesi lausunnossaan, etta suunnitelma tukee toimivaa kaupunki-
rakennetta ja alueella on erittain hyvat joukkoliikenneyhteydet. Tontti on
kaupunkikuvallisesti herkalla paikalla, joten rakennusten laatuun ja ul-
konakoon tulee panostaa.

Vaylavirasto totesi lausunnossaan, etta suunnittelualueelle sijoittuu Pi-
sararadan ratasuunnitelman mukainen ratalinjaus ja maanpinnalle tule-
va sisaankaynti. Pisararadan suunnitelmassa on useita asioita, jotka tu-
lee saada asemakaavan mahdollistamaan uuteen rakennukseen. On
tarkeaa, etta suunnittelun aikana kaydaan aktiivista vuoropuhelua seka
huomioidaan Pisararadan suunnitelmat, jottei Pisararadan sisaankayn-
nin toteuttaminen hankaloidu.

Kaupunginmuseo katsoo Siltasaarenportin asemakaavan muutoksen
eteenpain viemisen mahdolliseksi. Alle neljankymmenen vuoden elin-
kaari rakennuksille on valitettavan lyhyt. Tasta syysta kaavamuutoksen
tavoitteena tulee olla korkealuokkainen rakentaminen, jonka mukaisesti
paikalle toteutetaan lahiymparistdnsa huomioon ottava, rakenteellisesti,
arkkitehtuuriltaan ja kaupunkikuvallisesti aikaa kestava kokonaisuus.

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Kaavaehdotukseen on tehty muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu Tehdyt
muutokset -liitteeseen.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Paatosehdotus on kaupunkiymparistdlautakunnan tarkistetun esityksen
mukainen.

Esittelija
Kaupunginhallitus
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Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12543 kartta, paivatty 19.3.2019,
muutettu 11.6.2019
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12543 selostus, paivatty
19.3.2019, muutettu 11.6.2019
3 Vuorovaikutusraportti 19.3.2019, tadydennetty 11.6.2019 ja asukastilai-
suuksien (7.6.2017 ja 22.10.2018) muistiot
4 Viitesuunnitelma
5 Varjostustutkielma
6 Tehdyt muutokset
7 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Havainnekuva, 11.6.2019
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Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
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