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1
Namnupprop, laglighet och beslutsförhet

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige konstaterar vilka ledamöter som anmält förhinder och 
vilka ersättare som inträder i deras ställe, förrättar namnupprop och 
konstaterar att sammanträdet är lagligt och beslutsfört.

Sökande av ändring

Förbud mot sökande av ändring, beredning eller verkställighet
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2
Val av protokolljusterare

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige väljer två ledamöter till protokolljusterare och två le-
damöter till ersättare för dessa.

Sökande av ändring

Förbud mot sökande av ändring, beredning eller verkställighet
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3
Frågestund

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige ordnar en frågestund.

Sökande av ändring

Förbud mot sökande av ändring, beredning eller verkställighet
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4
Val av ledamot i kultur- och fritidsnämnden

HEL 2019-008399 T 00 00 02

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige

 beviljar Elina Moisio avsked från förtroendeuppdraget som ledamot i 
kultur- och fritidsnämnden

 väljer _______ till ledamot i kultur- och fritidsnämnden för den man-
dattid som slutar vid utgången av maj 2021. 

Stadsfullmäktige justerar samtidigt omedelbart denna paragraf i proto-
kollet.

Föredragandens motiveringar

Stadsfullmäktige valde 7.6.2017 (§ 272) Elina Moisio (Gröna) till leda-
mot i kultur- och fritidsnämnden för den mandattid som börjar år 2017. 
Elina Moisio anhåller (8.8.2019) om avsked från förtroendeuppdraget 
som ledamot i kultur- och fritidsnämnden av tidsskäl.

Enligt 70 § 3 mom. i kommunallagen (410/2015) kan den som har gilti-
ga skäl avgå från förtroendeuppdraget. Det organ som utser den för-
troendevalda beslutar om beviljande av avsked.

Till ett förtroendeuppdrag som blivit ledigt under pågående mandattid 
ska en ny förtroendevald utses för den återstående mandattiden. Den 
som utses ska vara valbar till en nämnd med stöd av 74 § i kommunal-
lagen.

Enligt 70 § i kommunallagen får till ett förtroendeuppdrag väljas endast 
den som har gett sitt samtycke till att ta emot uppdraget. En förtroen-
devald ska på begäran av fullmäktige lämna en redogörelse för de om-
ständigheter som kan vara av betydelse vid bedömningen av om han 
eller hon är valbar.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Jenni Björksten, förvaltningsexpert, telefon: 310 36060

jenni.bjorksten(a)hel.fi

Bilagor

1 Eroanomus 8.8.2019
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Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
De i beslutet nämnda Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Kultur- och fritidsnämnden
Affärsverket ekonomiförvaltningstjänsten

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 523

HEL 2019-008399 T 00 00 02

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto

 myöntää Elina Moisiolle eron kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan jä-
senen luottamustoimesta ja

 valitsee _________ jäseneksi kulttuuri- ja vapaa-aikalautakuntaan 
vuoden 2021 toukokuun lopussa päättyväksi toimikaudeksi. 

Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa pöytäkirjan tämän pykälän osal-
ta heti.

Esittelijä
hallintojohtaja
Juha Summanen

Lisätiedot
Jenni Björksten, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36060

jenni.bjorksten(a)hel.fi
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5
Val av ledamot i kultur- och fritidsnämnden samt ledamot i och ord-
förande för kultur- och fritidsnämndens ungdomssektion

HEL 2019-008312 T 00 00 02

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige

 beviljar Mari Holopainen avsked från förtroendeuppdragen som le-
damot i kultur- och fritidsnämnden samt ledamot i och ordförande 
för kultur- och fritidsnämndens ungdomssektion

 väljer __________ till ledamot i kultur- och fritidsnämnden
 väljer ___________ till ledamot i och ____________ till ordförande 

för kultur- och fritidsnämndens ungdomssektion för den mandattid 
som slutar vid utgången av maj 2021. 

Stadsfullmäktige justerar samtidigt omedelbart denna paragraf i proto-
kollet.

Föredragandens motiveringar

Stadsfullmäktige valde 7.6.2017 (§ 272) Mari Holopainen (Gröna) till 
ledamot i kultur- och fritidsnämnden och (§ 275) till ledamot i och ordfö-
rande för kultur- och fritidsnämndens ungdomssektion för den mandat-
tid som börjar år 2017. Mari Holopainen anhåller (6.8.2019) om avsked 
från förtroendeuppdraget som ledamot i kultur- och fritidsnämnden och 
som ledamot i och ordförande för kultur- och fritidsnämndens ung-
domssektion på grund av uppdraget som riksdagsledamot och därav 
följande arbetsuppgifter.

Enligt 70 § 3 mom. i kommunallagen (410/2015) kan den som har gilti-
ga skäl avgå från förtroendeuppdraget. Det organ som utser den för-
troendevalda beslutar om beviljande av avsked.

Till ett förtroendeuppdrag som blivit ledigt under pågående mandattid 
ska en ny förtroendevald utses för den återstående mandattiden. Den 
som utses ska vara valbar till en nämnd med stöd av 74 § i kommunal-
lagen.

Enligt 2 kap. 17 § i förvaltningsstadgan ska ungdomssektionens ordfö-
rande vara ledamot eller ersättare i kultur- och fritidsnämnden.

Enligt 70 § i kommunallagen får till ett förtroendeuppdrag väljas endast 
den som har gett sitt samtycke till att ta emot uppdraget. En förtroen-
devald ska på begäran av fullmäktige lämna en redogörelse för de om-
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ständigheter som kan vara av betydelse vid bedömningen av om han 
eller hon är valbar.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Jenni Björksten, förvaltningsexpert, telefon: 310 36060

jenni.bjorksten(a)hel.fi

Bilagor

1 Eroilmoitus 6.8.2019

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
De i beslutet nämnda Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Kultur- och fritidsnämnden
Kultur- och fritidsnämndens ungdomssektion
Affärsverket ekonomiförvaltningstjänsten
Revisionskontoret

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 524

HEL 2019-008312 T 00 00 02

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto

 myöntää Mari Holopaiselle eron kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan 
jäsenen sekä kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan nuorisojaoston 
puheenjohtajan ja jäsenen luottamustoimista

 valitsee _________ jäseneksi kulttuuri- ja vapaa-aikalautakuntaan 
ja
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 valitsee ___________ jäseneksi ja ____________ puheenjohtajaksi 
kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan nuorisojaostoon vuoden 2021 
toukokuun lopussa päättyväksi toimikaudeksi. 

Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa pöytäkirjan tämän pykälän osal-
ta heti.

Esittelijä
hallintojohtaja
Juha Summanen

Lisätiedot
Jenni Björksten, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36060

jenni.bjorksten(a)hel.fi
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6
Val av ledamot och ersättare i stadsmiljönämnden

HEL 2019-008642 T 00 00 02

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige

 beviljar Mai Kivelä avsked från förtroendeuppdraget som ledamot i 
stadsmiljönämnden

 väljer den nuvarande ersättaren Mia Haglund till ledamot och 
__________ till personlig ersättare för Noora Laak i stadsmiljö-
nämnden för den mandattid som slutar vid utgången av maj 2021.

Stadsfullmäktige justerar dessutom protokollet omedelbart vad detta 
ärende beträffar.

Föredragandens motiveringar

Stadsfullmäktige valde 7.6.2017 (§ 267) Mai Kivelä (VF) till ledamot i 
stadsmiljönämnden för den mandattid som börjar år 2017. Mai Kivelä 
anhåller 15.8.2019 om avsked från förtroendeuppdraget som ledamot i 
stadsmiljönämnden på grund av andra förtroendeuppdrag.

Enligt 70 § 3 mom. i kommunallagen (410/2015) kan den som har gilti-
ga skäl avgå från ett förtroendeuppdrag. Det organ som utser den för-
troendevalda beslutar om beviljande av avsked.

Till ett förtroendeuppdrag som blivit ledigt under pågående mandattid 
ska en ny förtroendevald utses för den återstående mandattiden. Den 
som utses ska vara valbar till en nämnd med stöd av 74 § i kommunal-
lagen.

Enligt 70 § i kommunallagen får till ett förtroendeuppdrag väljas endast 
den som har gett sitt samtycke till att ta emot uppdraget. En förtroen-
devald ska på begäran av fullmäktige lämna en redogörelse för de om-
ständigheter som kan vara av betydelse vid bedömningen av om han 
eller hon är valbar.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Jenni Björksten, förvaltningsexpert, telefon: 310 36060

jenni.bjorksten(a)hel.fi

Bilagor
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1 Eroanomus 15.8.2019

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
De i beslutet nämnda Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Stadsmiljönämnden
Affärsverket ekonomiförvaltningstjänsten
Revisionskontoret

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 522

HEL 2019-008642 T 00 00 02

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto

 myöntää Mai Kivelälle eron kaupunkiympäristölautakunnan jäsenen 
luottamustoimesta ja

 valitsee Mia Haglundin jäseneksi ja __________ Noora Laakin hen-
kilökohtaiseksi varajäseneksi kaupunkiympäristölautakuntaan vuo-
den 2021 toukokuun lopussa päättyväksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa pöytäkirjan tämän asian osalta 
heti.

Esittelijä
hallintojohtaja
Juha Summanen

Lisätiedot
Jenni Björksten, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36060

jenni.bjorksten(a)hel.fi
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7
Val av nämndeman vid tingsrätten

HEL 2019-008314 T 00 01 06

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige

 beviljar Hanna Mithiku avsked från förtroendeuppdraget som nämn-
deman vid tingsrätten

 väljer Minna-Elisa Luostarinen till nämndeman vid tingsrätten för 
den mandattid som slutar vid utgången av maj 2021.

Stadsfullmäktige justerar dessutom protokollet omedelbart vad detta 
ärende beträffar.

Föredragandens motiveringar

Stadsfullmäktige valde 21.6.2017 (§ 294) Hanna Mithiku (VF) till nämn-
deman vid tingsrätten för den mandattid som slutar vid utgången av 
maj 2021. Hanna Mithiku anhåller (6.8.2019) om avsked från förtroen-
deuppdraget som nämndeman vid tingsrätten på grund av nya arbets-
uppgifter.

Enligt lagen om nämndemän vid tingsrätterna (675/2016) väljer kom-
munfullmäktige nämndemännen vid tingsrätterna för en period som 
motsvarar fullmäktiges mandatperiod. För nämndemännen vid tingsrät-
ten gäller i tillämpliga delar vad som föreskrivs om kommunens förtro-
endevalda.

Enligt 70 § 3 mom. i kommunallagen (410/2015) kan den som har gilti-
ga skäl avgå från förtroendeuppdraget. Det organ som utser den för-
troendevalda beslutar om beviljande av avsked. Till ett förtroendeupp-
drag som blivit ledigt under pågående mandattid ska en ny förtroende-
vald utses för den återstående mandattiden.

Den som väljs till nämndeman vid tingsrätten ska uppfylla behörighets-
villkoren i 2 § i lagen om nämndemän vid tingsrätterna.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Jenni Björksten, förvaltningsexpert, telefon: 310 36060

jenni.bjorksten(a)hel.fi

Bilagor
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1 Eroanomus 6.8.2019

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
De i beslutet nämnda Kommunalbesvär, fullmäktige
Helsingfors tingsrätt Kommunalbesvär, fullmäktige

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 535

HEL 2019-008314 T 00 01 06

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto

 myöntää Hanna Mithikulle eron käräjäoikeuden lautamiehen luotta-
mustoimesta ja

 valitsee Minna-Elisa Luostarisen käräjäoikeuden lautamieheksi 
vuoden 2021 toukokuun lopussa päättyväksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa pöytäkirjan tämän asian osalta 
heti.

Käsittely

26.08.2019 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

Kaupunginhallitus päätti yksimielisesti Anna Vuorjoen ehdotuksesta 
esittää Minna-Elisa Luostarista käräjäoikeuden lautamieheksi vuoden 
2021 toukokuun lopussa päättyväksi toimikaudeksi.

19.08.2019 Pöydälle

Esittelijä
hallintojohtaja
Juha Summanen

Lisätiedot
Jenni Björksten, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36060

jenni.bjorksten(a)hel.fi
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8
Projektplan för ombyggnad av Etu-Töölön lukios skolhus

HEL 2019-005319 T 10 06 00

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner projektplanen för ombyggnad av Etu-Töö-
lön lukios skolhus, daterad 13.6.2019, enligt vilken projektet omfattar 
högst 5 741 m² bruttoyta och byggkostnaderna för projektet uppgår till 
högst 17 500 000 euro exklusive mervärdesskatt i prisnivån för mars 
2019.

Sammandrag

I Etu-Töölön lukios skolhus på Arkadiagatan 26 planeras en omfattan-
de funktionell och teknisk ombyggnad, där lokalerna görs tidsenliga i 
enlighet med kraven i undervisningen, de hustekniska installationerna 
moderniseras och energiekonomin förbättras.

Byggnadens ventilation görs maskinell, de gamla fyllnaderna i mellan-
bjälklagen byts ut och avlopps- och vattenledningsnätet förnyas. Fukt-
skadade konstruktioner i källarvåningen repareras och ett nytt dräne-
ringssystem byggs. Den skadade rappningen på fasaden förnyas och 
fönstren antingen byts ut mot nya som följer de gamla fönstrens stil el-
ler repareras. Köket och matsalen flyttas till första våningen i västra ga-
veln där de nya matsalslokalerna och entréhallen bildar en enhetlig och 
öppen lokalhelhet.

Projektets kostnadskalkyl är 17 500 000 euro. Det är meningen att om-
byggnaden börjar i juni 2020 och blir klar i december 2021.

Projektplanen ingår som bilaga 1. Projektplanen har utarbetats i sam-
arbete mellan stadsmiljösektorn och fostrans- och utbildningssektorn. 
Fostrans- och utbildningssektorn har för sin egen del godkänt projekt-
planen.

Föredragandens motiveringar

Etu-Töölön lukios skolhus och ombyggnadsbehov

Etu-Töölön lukios skolhus på Arkadiagatan 26 färdigställdes år 1930. 
Under årtiondenas lopp har det gjorts flera ändringar och förbättringar i 
skolhuset. Byggnaden är i behov av en omfattande teknisk och funktio-
nell ombyggnad. Ombyggnadsprojektets funktionella syfte är att mo-
dernisera inlärningslokalerna så att de motsvarar kraven i den nya lä-
roplanen.
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Byggnaden ska utrustas med ett maskinellt ventilationssystem som 
uppfyller dagens krav eftersom den nuvarande ventilationen, huvud-
sakligen med självdrag, inte är tillräcklig. Byggnaden har lokalbestäm-
da problem med inneluften, vilka beror på läckage från byggnadens av-
lopp till konstruktionerna. De ursprungliga isoleringsfyllnaderna i mel-
lanbjälklagen ska avlägsnas och avlopps- och vattenledningsnätet ska 
förnyas. Byggnadens fönster är i dåligt skick och i fasaden sitter rapp-
ningen löst på flera ställen. Det finns fuktproblem i källarvåningens 
konstruktioner. Dessutom måste el- och adb-systemen förnyas.

Skolköket är otillräckligt vad gäller storlek och utrustning och elevernas 
toalettlokaler uppfyller inte dagens krav. Det finns brister i byggnadens 
tillgänglighet och i gårdens funktionalitet.

Projektplan för ombyggnaden

Projektets omfattning är totalt 5 741 m² bruttoyta, (4 778 m² lägenhetsy-
ta) och ombyggnaden omfattar hela skolhuset. Planerna har gjorts upp 
med hänsyn till byggnadens arkitektoniska och historiska värde.

Byggnadens ventilations-, värme-, vatten- och avloppssystem ska för-
nyas. Detta kräver att mellanbjälklagen ska öppnas och rensas från or-
ganiskt material. Elsystemen förnyas så att de svarar mot dagens krav. 
Fuktskadade konstruktioner i källarvåningen repareras och ett nytt drä-
neringssystem byggs på tomten.

Fasaden ska rappas om och de ursprungliga ornamenten i rappningen 
ska återställas. Fönstren i klassrummen, i gymnastiksalen och i trapp-
husen förnyas, likaså de flesta fönstren i första våningen. Fönstren i 
entréhallen, i korridorernas ändar och i festsalen restaureras.

Placeringen av lokalerna för den allmänna undervisningen och äm-
nesundervisningen görs smidigare genom att det görs nya dörröpp-
ningar mellan klassrummen och korridorernas ändar tas i undervis-
ningsbruk. Den fasta inredningen och utrustningen i inlärningslokalerna 
moderniseras. Byggnadens akustik, tillgänglighet och brandsäkerhet 
ska förbättras. Omklädnings- och tvättrum förbättras och antalet toalet-
ter ökas.

Köket och matsalen flyttas från andra våningen till första våningen i 
västra gaveln. I första våningen bildar de nya matsalslokalerna och en-
tréhallen en enhetlig och öppen lokalhelhet. Arrangemangen gör det 
lättare att underhålla köket och ökar tillgängligheten. Till det gamla kö-
kets och matsalens plats i andra våningen förläggs ett nytt klassrum för 
musikundervisning. På det gamla musikklassrummets plats i första vå-
ningen kan lokalerna för elevvård utbyggas.
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Till projektet hör också en iståndsättning av skolans gård. Gården som 
ska iståndsättas är ca 3 300 m² stor. Gården görs mer funktionell och 
trivsammare.

Ansvar för genomförande av projektet och tidtabell

Servicehelheten byggnader och allmänna områden i stadsmiljösektorn 
har helhetsansvaret för projektet. Stadsmiljösektorns underhållstjänster 
ansvarar för underhållet av byggnaden.

Det är meningen att ombyggnaden börjar i juni 2020 och blir klar i de-
cember 2021.

Byggnadskostnader och finansiering

Projektets byggnadskostnader uppgår till sammanlagt 17 500 000 euro 
exklusive mervärdesskatt (2 981 euro/m² bruttoyta) i kostnadsnivån för 
mars 2019.

Byggnadsprogrammet för husbyggnadsprojekt åren 2019–2028, som 
ingår i 2019 års budget, har en reservering på 15 miljoner euro för en 
ombyggnad åren 2020–2021. Det ändrade finansieringsbehovet beak-
tas då det nya byggnadsprogrammet bereds.

Hyreskostnad för fostrans- och utbildningssektorn

Den kalkylerade lokalhyran uppgår efter ombyggnaden till 139 995 eu-
ro i månaden, dvs. 1 679 945 euro om året. Månadshyran är ca 29,30 
euro/m² lägenhetsyta, varav kapitalhyrans andel är 25,45 euro/m² lä-
genhetsyta och underhållshyrans 3,85 euro/m² lägenhetsyta. Grunden 
för hyran per kvadratmeter är 4 778 m² lägenhetsyta. Avkastningskra-
vet är 3 procent och avskrivningstiden 30 år.

Byggnadens nuvarande hyra är 70 164 euro i månaden, dvs. 841 964 
euro om året. Månadshyran är 14,07 euro/m² lägenhetsyta, varav kapi-
talhyrans andel är 10,72 euro/m² lägenhetsyta och underhållshyrans 
3,35 euro/m² lägenhetsyta. Grunden för hyran är 4 986 m² lägenhetsy-
ta. Fostrans- och utbildningssektorns hyresutgifter på årsnivå stiger i 
och med ombyggnaden med ca 838 000 euro.

Behov av tillfälliga lokaler

Skolans verksamhet flyttas i sin helhet med undantag av gymnastiklo-
kalerna till tillfälliga lokaler i Metropolias gamla fastighet på Albertsga-
tan 40–42 under ombyggnaden. Hyran för de tillfälliga lokalerna är 
61 878 euro i månaden, totalt 1 856 340 euro för hela ombyggnadsti-
den (30 månader). Investeringsutgifterna för de tillfälliga lokalerna be-
räknas bli 340 000 euro.
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De tillfälliga lokalernas andel ingår i den interna hyran. För de tillfälliga 
lokalerna betalar fostrans- och utbildningssektorn under ombyggnads-
tiden en hyra som motsvarar hyran för de befintliga lokalerna.

Fostrans- och utbildningsnämndens utlåtande

Fostrans- och utbildningsnämnden har godkänt projektplanen 
18.6.2019 (§ 216) och konstaterat att denna väl svarar mot de funktio-
nella målsättningarna för fostran och utbildning. Utlåtandet finns i sin 
helhet i ärendets beslutshistoria.

Beredning av projektplanen och behörighet

Projektplanen har beretts i samarbete mellan stadsmiljösektorn och 
fostrans- och utbildningssektorn. Under planeringen av ombyggnaden 
har man hört experter från stadsmuseet, miljötjänsterna, byggnadstill-
synstjänsterna och räddningsverket samt anställda inom arbetar-
skyddssamarbetet vid fostrans- och utbildningssektorn.

I enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i förvaltningsstadgan ska stads-
fullmäktige besluta om projektplaner vars kostnadskalkyl överstiger 
10 miljoner euro.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 21731

maria.nyfors(a)hel.fi

Bilagor

1 Etu-Töölön lukion perusparannuksen hankesuunnitelma 13.6.2019
2 Etu-Töölön lukion hankesuunnitelman liitteet

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Fostrans- och utbildningsnämnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 528

HEL 2019-005319 T 10 06 00
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Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyväksyy Etu-Töölön lukion perusparannuksen 
13.6.2019 päivätyn hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmä-
islaajuus on 5 741 brm² ja rakentamisen enimmäishinta on arvonlisäve-
rottomana 17 500 000 euroa maaliskuun 2019 kustannustasossa.

Esittelijä
kansliapäällikkö
Sami Sarvilinna

Lisätiedot
Maria Nyfors, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 21731

maria.nyfors(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 18.06.2019 § 216

HEL 2019-005319 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta hyväksyi Etu-Töölön lukion pe-
rusparannushankkeen 13.6.2019 päivätyn hankesuunnitelman.

Lisäksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta 
seuraavaa: 

Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnal-
lisia tavoitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kuitenkin 
edelleen työskennellä yhdessä käyttäjätoimialan kanssa. Erityisesti ää-
neneristyksen ja -vaimennuksen huolellinen toteutus tulee varmistaa. 
Myös valaistukseen tulee kiinnittää huomiota, sillä toimivalla va-
laistuksella tuetaan monipuolisia työskentelyasentoja ja edistetään tur-
vallisuutta. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivottaviksi, 
huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kiinnittää erityistä huomiota hankkeen 
kustannusseurannan ja laadunvalvonnan tärkeyteen koko prosessin 
ajalta. Niillä on suuri vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisym-
päristöön sekä toimialan käyttökustannuksiin. Myös aikataulun pitävyy-
destä on huolehdittava.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, että hankkeen jatkosuunnit-
telussa ja toteuttamisessa pitää edelleen huomioida henkilöstön ja 
opiskelijoiden näkemykset tilojen kehittämisessä.
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Hanke on esitelty kasvatuksen ja koulutuksen toimialan työsuojelun yh-
teistoimintahenkilöstölle 11.3.2019. Työsuojelun lausunto on otettu hu-
omioon suunnittelussa.

Esittelijä
lukio- ja ammatillisen koulutuksen ja vapaan sivistystyön johtaja
Arja Kukkonen

Lisätiedot
Viivi Snellman, projektiarkkitehti, puhelin: 310 22378

viivi.snellman(a)hel.fi

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 13.06.2019 
§ 59

HEL 2019-005319 T 10 06 00

Esitys

A

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
esitti kaupunginhallitukselle Etu-Töölön lukion perusparannushankkeen 
13.6.2019 päivätyn hankesuunnitelman hyväksymistä siten, että hank-
keen enimmäislaajuus on 5 741 brm² ja rakentamisen enimmäishinta 
on arvonlisäverottomana 17 500 000 euroa 3/2019 kustannustasossa 
ehdolla, että kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitel-
masta puoltavan lausunnon.

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto päätti oikeuttaa rakennukset ja 
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua 
odottamatta hankepäätöstä.

Esittelijä
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925

ari.hulkkonen(a)hel.fi
Päivi Etelämäki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871

paivi.etelamaki(a)hel.fi
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9
Projektplan för en nybyggnad för daghemmet Vaapukka och Roihu-
vuoren ala-asteen koulu

HEL 2019-004421 T 10 06 00

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner projektplanen för en nybyggnad för dag-
hemmet Vaapukka och Roihuvuoren ala-asteen koulu, Marudds verk-
samhetsställe, daterad 15.4.2019, enligt vilken projektet omfattar högst 
3 532 m² bruttoyta och byggkostnaderna för projektet uppgår till högst 
14 000 000 euro exklusive mervärdesskatt i prisnivån för februari 2019.

Sammandrag

Det är meningen att nybygget ska ersätta de nuvarande lokalerna för 
daghemmen Vaapukka, Lakka och Mustikka samt Roihuvuoren ala-
asten koulus skolhus på Blåsippsstigen.

Det är mer kostnadseffektivt och funktionellt att bygga en ersättande 
nybyggnad där daghemmens och skolan Roihuvuoren ala-asteen kou-
lus behov av lokaler kombineras, än flera separata projekt.

Syftet med nybygget är att bättre än nu kunna erbjuda områdets barn 
en trygg, fungerande och hälsofrämjande lärmiljö, som motsvarar den 
nya inlärningssynens krav på verksamheten. Projektet gör det möjligt 
att öka deltagandet inom småbarnspedagogiken och att gå över till 
praxis med närdagis samt att öka elevantalet på skolans verksamhets-
ställe.

Projektets kostnadskalkyl är 14 000 000 euro. Det är meningen att 
byggandet ska börja i juni 2020 och bli klart i juni 2021.

Föredragandens motiveringar

Byggplats och detaljplan

Byggplatsen ligger i Botby vid korsningen av Vitsippsstigen och Blå-
sippsstigen på adressen Blåsippsstigen 9. På tomten finns nu skolpa-
viljonger för Roihuvuoren ala-asteen koulu på Blåsippsstigen samt en 
sportplan. Byggplatsen är del av en frodig småhusmiljö med Handels-
husgatans flervåningshus i norr.

För området gäller detaljplanen nr 10835, som trädde i kraft 5.12.2003. 
Nybyggnaden placeras i kvarteret 45049, som enligt detaljplanen utgör 
kvartersområde för byggnader för offentlig närservice (YL). Tomtens 



Helsingfors stad Föredragningslista 14/2019 20 (47)
Stadsfullmäktige

Ärende/9
11.09.2019

Postadress Besöksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel.fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 FI02012566

areal är 10 052 m². Tomtexploateringstalet är 0,6. På tomten får uppfö-
ras en byggnad i tre våningar vars våningsyta är 6 031 m². Projektet är 
förenligt med detaljplanen.

Projektets behövlighet

Den verksamhet som flyttas till den ersättande nybyggnaden verkar nu 
på fyra ställen. Vid granskningen av servicenätverket konstaterades att 
utrymmesbehovet för fyra verksamhetsställen kan ersättas med en 
kombinerande nybyggnad på så sätt att det blir mer funktionellt och 
kostnadseffektivt än flera separata projekt.

Nybyggnaden ersätter 101 platser i daghemmet Vaapukka, 69 platser i 
daghemmet Mustikka och 46 platser i daghemmet Lakka samt Roihu-
vuoren ala-asteen koulus skolhus på Blåsippsstigen, som är dimensio-
nerat för 84 elever.

Tidigare har det föreslagits att daghemmet Vaapukkas byggnad, som 
är i dåligt skick, ska byggas om. Vid bedömningen av områdets ser-
vicenätverk kom man fram till att det inte lönar sig att renovera bygg-
naden och att den ska ersättas med en ny och större byggnad.

Daghemmet Lakka lider av akut utrymmesbrist, eftersom de nuvarande 
lokalerna som hyrs av Helsingfors stads bostäder Ab vid Handelshus-
gatan 16 ska rivas i början av 2020. Från och med augusti 2019 verkar 
daghemmet i cirka två år, tills nybyggnaden är klar, i en tillfällig pavil-
jong på Blåsippsstigen.

Vid granskningen av servicenätverket konstaterades att det är ända-
målsenligt att flytta verksamheten från daghemmet Mustikkas lokaler i 
ett flervåningshus till projektplanens nybygge.

Nybyggnaden ersätter även Roihuvuoren ala-asteen koulus skolhus på 
Blåsippsstigen, som egentligen var planerat som tillfälligt och som har 
kommit till slutet av sin livscykel.

Projektplan för nybyggnaden

Daghemmet planeras för ca 240 barn i åldern 1–6 år och skolan ska ha 
utrymme för 100 elever. I och med nybyggnaden får daghemmen och 
skolorna tidsenliga och trivsamma lokaler, där man kan ordna 
mångsidig verksamhet. Utöver daghemmet och skolan kan kommunin-
vånarna använda en del av nybyggnadens lokaler under kvällar och 
veckoslut.

Projektet omfattar 3 532 m² bruttoyta, 3 145 m² lägenhetsyta och 2 533 
m² effektiv yta. I projektet ingår även byggande av daghemmets och 
skolans gård.
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Nybyggnadens stomme är av betong. Bottenbjälklaget med krypgrund, 
mellanbjälklaget och övre bjälklaget består av ihåliga plattor. Fasadma-
terialet är tegel, och yttertaket täcks med bitumenmembran. Det reser-
veras även en möjlighet för ett alternativt grönt tak. De yttre trapporna 
byggs i betong. Uthusens stomme är av trä och de är brädfodrade.

Syftet med nybyggets lokalplanering är en mångsidig användning av 
lokalerna. Det funktionella målet är att lokalerna dels stöder skolans 
och daghemmets verksamhet, dels erbjuder goda möjligheter för spon-
tan lek och kreativ verksamhet. Lokalerna planeras att vara trygga och 
lätta att gestalta samt även lämpliga för barn, ungdomar och vuxna 
med olika funktionsnedsättningar.

Vid planeringen och byggandet fäster man särskild vikt vid brandsäker-
heten, tillgängligheten, inneluftens kvalitet, ljuddämpning samt belys-
ning. Projektet strävar efter en energieffektiv byggnad som håller länge 
och som är lätt att underhålla. Konstruktioner, material, inventarier och 
utrustning ska vara slitstarka, kunna repareras och vara lätta att rengö-
ra. Vid planeringen och genomförandet beaktas principerna för hållbar 
utveckling.

I byggnaderna kommer ungefär 45 personer att arbeta med små-
barnspedagogik och förskoleundervisning samt fyra lärare och tre bi-
träden i skolan. Sammanlagt arbetar sju personer inom kost och städ.

Byggkostnader och finansiering

Projektets byggkostnader exkl. moms uppgår till sammanlagt 
14 000 000 euro (3 964 euro/brm²) i kostnadsnivån för februari 2019.

Byggnadsprogrammet för husbyggnadsprojekt åren 2019–2028, som 
ingår i 2018 års budget, har en reservering på 16 miljoner euro för en 
ombyggnad, och byggandet föreslås äga rum åren 2020–2021. Den 
preliminära uppskattningen grundade sig på de genomsnittskostnader 
som realiserats för ombyggnader av skolor. Projektets omfattning har 
minskat under planeringen, så även maximipriset understiger det an-
slag som reserverats för projektet. Projektet har enligt projektplanen ett 
finansieringsbehov på 14 miljoner euro, vilket beaktas då förslaget till 
nytt byggnadsprogram bereds.

Hyreskostnad för fostrans- och utbildningssektorn

Den kalkylerade lokalhyran uppgår efter genomförandet av projektet 
uppskattas till 82 179 euro i månaden eller 986 146 euro om året. Må-
nadshyran är 26,13 euro/m² lägenhetsyta, varav kapitalhyrans andel är 
20,35 euro/m² lägenhetsyta och underhållshyrans 5,97 euro/m² lägen-
hetsyta. Grunden för hyran är 3 145 m² lägenhetsyta. Avkastningskra-
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vet är 3 % och avskrivningstiden 30 år. Den slutliga kapitalhyran juste-
ras efter att man fått reda på de faktiska kostnaderna för projektet. Un-
derhållshyran justeras så att den motsvarar underhållshyran vid tid-
punkten då projektet slutförs.

Tillfälliga lokaler

Projektet kräver inga tillfälliga lokaler.

Fostrans- och utbildningsnämndens utlåtande

Fostrans- och utbildningsnämnden har tillstyrkt projektplanen genom 
ett utlåtande 18.6.2019 och konstaterat att denna väl svarar mot de 
funktionella målsättningarna för fostran och utbildning.

Enligt utlåtandet planeras lokaler som stöder verksamheten och som 
främjar målen i planen för småbarnspedagogik och i läroplanen. Ge-
nom att placera flera daghem och en skolavdelning i samma byggnad 
skapas en pedagogiskt mångsidig lärmiljö för verksamheten.

Fostrans- och utbildningsnämnden fäster i sitt utlåtande uppmärksam-
het vid att man i verkställighetsplaneringen även framdeles bör arbeta 
tillsammans med brukarsektorn. Man bör fästa särskild vikt vid ljudiso-
lering och -dämpning samt belysning. Lokalerna och ytstrukturerna 
måste planeras så att det är enkelt att städa, underhålla och reparera 
dem. Dessutom bör man fästa vikt vid belysningen av fotgängarstrå-
ken, särskilt de som ligger i närheten av trafiken. Fostrans- och utbild-
ningsnämnden fäster dessutom särskild vikt vid projektets kostnads-
uppföljning och vid ledningen av planeringen samt vid kvalitetsöver-
vakningen under hela processen. Dessa har en stor inverkan på en 
hälsosam och trygg lärmiljö samt på sektorns driftskostnader. Det är 
även viktigt att se till att tidtabellen håller. Fostrans- och utbildnings-
nämnden poängterar att man i projektets fortsatta planering ytterligare 
måste beakta personalens, barnens och de ungas åsikter om hur loka-
lerna ska utvecklas.

Ansvar för genomförande av projektet och tidtabell

Servicehelheten byggnader och allmänna områden i stadsmiljösektorn 
har helhetsansvaret för projektet. Stadsmiljösektorns underhållstjänster 
ansvarar för underhållet av byggnaden.

Planen för nybyggnaden och en del av gården ska genomföras på så 
sätt att arbetet inleds i april 2020 och lokalerna blir klara i juni 2021. 
Gården bör färdigställas i etapper. I den första fasen ska daghemmets 
gård delvis färdigställas enligt planen. När daghemmen och skolan flyt-
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tat till den nya byggnaden, ska de tillfälliga skolhusen och daghemmet 
på tomten rivas och resten av gården färdigställs enligt planen.

Beredning av projektplanen och behörighet i ärendet

Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan stadsmiljösektorn och 
fostrans- och utbildningssektorn. Under planeringen av projektet har 
sakkunniga vid stadsmuseet, byggnadstillsynen, miljötjänsterna och 
räddningsverket hörts. Dessutom har man hört stadens tillgänglighets-
ombudsman samt samarbetspersonalen för arbetarskydd i fostrans- 
och utbildningssektorn.

I enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i förvaltningsstadgan ska stads-
fullmäktige besluta om projektplaner vars kostnadskalkyl överstiger 
10 miljoner euro.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskylä, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

1 Hankesuunnitelma_lpk Vaapukka ja Roihuvuoren ala-asteen Marjanie-
men toimipaikka_190415

2 Hankesuunnitelman liitteet_lpk Vaapukka jne_190415

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Fostrans- och utbildningsnämnden
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 527

HEL 2019-004421 T 10 06 00

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyväksyy päiväkoti Vaapukan ja Roihuvuoren ala-
asteen Marjaniemen toimipaikan uudisrakennuksen 15.4.2019 päivätyn 
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hankesuunnitelman siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 3 532 
brm² ja hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 14 000 000 
euroa helmikuun 2019 kustannustasossa. 

Esittelijä
kansliapäällikkö
Sami Sarvilinna

Lisätiedot
Maria Nelskylä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 18.06.2019 § 204

HEL 2019-004421 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiympäristölautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon pä-
iväkoti Vaapukan, päiväkoti Lakan ja Roihuvuoren ala-asteen koulun 
Sinivuokonpolun toimipaikan korvaavan uudisrakennus -hankkeen 
15.4.2019 päivätystä hankesuunnitelmasta. Lisäksi lautakunta lausuu 
hankesuunnitelmasta seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnal-
lisia tavoitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edelleen 
työskennellä yhdessä käyttäjätoimialan kanssa. Erityisesti ääneneri-
styksen ja -vaimennuksen huolellinen toteutus tulee varmistaa. Myös 
valaistukseen tulee kiinnittää huomiota ja tilat ja pintarakenteet tulee 
suunnitella helposti siivottaviksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kiinnittää erityistä huomiota hankkeen 
kustannusseurannan ja laadunvalvonnan tärkeyteen koko prosessin ai-
kana. Niillä on suuri vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisympä-
ristöön sekä toimialan käyttökustannuksiin. Myös aikataulun pitävyy-
destä on huolehdittava.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, että hankkeen jatkosuunnit-
telussa ja toteuttamisessa pitää edelleen huomioida henkilöstön, lasten 
ja nuorten näkemykset tilojen kehittämisessä.

Hanke on esitelty kasvatuksen ja koulutuksen toimialan työsuojelun yh-
teistoimintahenkilöstölle 6.2.2019. Työsuojelun lausunto on otettu hu-
omioon suunnittelussa.

Käsittely
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18.06.2019 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana oli kuultavana Carola Harju.

Esittelijä
kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Liisa Pohjolainen

Lisätiedot
Leena Kalalahti, suunnittelija, puhelin: 040 760 2515

leena.kalalahti(a)hel.fi
Antti Lehto-Raevuori, varhaiskasvatuksen aluepäällikkö, puhelin: 310 62842

antti.lehto-raevuori(a)hel.fi
Taina Tervonen, perusopetuksen aluepäällikkö, puhelin: 310 83013

taina.tervonen(a)hel.fi

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 02.05.2019 
§ 53

HEL 2019-004421 T 10 06 00

Esitys

A

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
esitti kaupunginhallitukselle osoitteeseen Sinivuokonpolku 9 toteutetta-
van päiväkoti Vaapukan ja Roihuvuoren ala-asteen Marjaniemen toimi-
paikan uudisrakennuksen 15.4.2019 päivätyn hankesuunnitelman hy-
väksymistä siten, että hankkeen enimmäislaajuus on 3 532 brm² ja 
hankkeen enimmäishinta on arvonlisäverottomana 14 000 000 euroa 
helmikuun 2019 kustannustasossa ehdolla, että kasvatus- ja kou-
lutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

B

Samalla kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto päätti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet- palvelukoko-
naisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepäätö-
stä.

Esittelijä
tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Lisätiedot
Juha Aaltonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 21008

juha.aaltonen(a)hel.fi
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10
Arrendeprinciper för en bostadstomt (Vallgård, tomten 22586/6)

HEL 2019-005470 T 10 01 01 02

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige fastställer arrendeprinciper för bostadstomten 22586/6 
(AKS) i 22 stadsdelen (Vallgård) med början från en tidpunkt som be-
stäms senare fram till 31.12.2080 i enlighet med bilaga 1.

Sammandrag

För Backasbrinkens område i Vallgård har det utarbetats en detaljplan 
och detaljplaneändring som är nödvändig för att kunna utveckla idrotts-
campus och bygga där. I området för detaljplaneändringen ingår tom-
ten 22586/6 i ett kvartersområde för specialboende (AKS). På tomten 
byggs studentbostäder med statligt räntestöd (långfristigt räntestöd) 
avsedda för idrottare.

Meningen är att inleda byggarbetena på tomten under senhösten 2019 
och därför är det nödvändigt att fastställa arrendeprinciper för tomten.

Föredragandens motiveringar

Detaljplane- och tomtuppgifter

Detaljplanen och detaljplaneändringen nr 12490 för Backasbrinkens id-
rottscampus godkändes av stadsfullmäktige 12.9.2018 (§ 233) och 
trädde i kraft 31.10.2018.

Tomten 22586/6 hör till ett kvartersområde för specialboende (AKS) 
och dess byggrätt är 5 400 m² vy. Tomtens yta är 2 750 m² och dess 
primära adress är Backasbrinken 4. För tomten gäller tomtindelningen 
nr 13233. Tomten fördes in i fastighetsregistret 19.2.2019.

Detaljplanekartan finns som bilaga 2.

Markuppgifter

I Mäkelänrinteen lukios skolhus, som ligger i närheten av arrendeom-
rådet, har en undersökning av eventuella föroreningar i marken genom-
förts (Miljöteknisk undersökningsrapport, Mäkelänrinteen lukio, Vaha-
nen Environment Oy, 5.12.2018). I undersökningarna har det inte upp-
täckts förorenad mark i området men i porgasen upptäcktes bl.a. för-
höjda halter av oljeformiga kolväten. Detta kommer att beaktas i arren-
deavtalet. Om det framkommer behov av marksanering i arrendeområ-
det, ersätter tomtens utarrenderare de kostnader för sanering av mar-
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ken som överskrider vanliga marbyggnadskostnader för den som ar-
renderar tomten, om parterna har kommit överens om de åtgärder och 
kostnader som ska ersättas innan några åtgärder vidtas.

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen reserverade 13.11.2017 (1005 §) området för Urhea-
stiftelsen och Helsingforsregionens studentbostadsstiftelse sr (Hoas) 
för planering av en sporthall, skolutbyggnad och studentbostäder till 
31.12.2018. Det område som reserveras består av ett outbrutet område 
på tomten 22586/3 och ett outbrutet område i fastigheten 91-401-2-13 
(Kumpula-Gumtäkt). Områdets yta är sammanlagt ca 17 000 m². Enligt 
beslutet följs bl.a. följande villkor vid reserveringen:

 Hoas reservering gäller planering av studentbostäder. De planerade 
bostäderna ska utgöra bostadsproduktion med statligt stöd och bos-
täderna ska vara studentbostäder avsedda för idrottare.

 I planeringen ska den allmänna gångförbindelsen (Vallgårdsstråket) 
i Vallgårdsdalen beaktas och bevaras, likaså trappförbindelsen till 
stråket. Projektet svarar på sin bekostnad för en eventuell flyttning 
av förbindelsen.

 I fråga om hyresbostadsproduktionen med statligt stöd är hyres-
nivån reglerad. Hyrorna bestäms enligt självkostnadsprincipen och 
anvisningarna och instruktionerna från finansierings- och ut-
vecklingscentralen för boende (Ara) och stadsmiljösektorns bos-
tadstjänster följs. Den som reserverar tomten är skyldig att föreläg-
ga stadsmiljösektorns bostadstjänster bl.a. principerna för hyres-
bestämning för objektet för godkännande innan hyresverksamheten 
inleds. 

Tomten 22586/6 har kortfristigt utarrenderats till Hoas för tiden 
1.5.2019–30.4.2020 för ansökan om bygglov.

Förslag till arrendeprinciper

Vid fastställandet av arrendeprinciperna strävar man efter en konse-
kvent och enhetlig prissättning med hänsyn till tomtens läge och an-
vändningsändamål samt de arrendeprinciper som tidigare har fast-
ställts i samma område.

Eftersom projektet genomförs i form av produktion med statligt ränte-
stöd bör man vid prissättningen av tomterna även beakta den prissätt-
ning som Ara godkänt. Priset för tomten har förhandlats fram med Ara 
och priset följer Aras anvisningar och har blivit godkänt av Ara.

Jämförelseuppgifter
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Stadsfullmäktige beslutade 17.1.2018 (10 §) bemyndiga stadsmiljö-
nämnden att utarrendera AKS-tomten 2 i kvarteret 43122 i 43 stadsde-
len (Hertonäs) så att poängtalet 100 för det officiella levnadskostnads-
indexet ”oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 33 euro per kvadrat-
meter bostadsvåningsyta.

Stadsfullmäktige beslutade 16.5.2018 (103 §) bemyndiga stadsmiljö-
nämnden att utarrendera AKS-tomten 17 i kvarteret 22585 i 22 stads-
delen (Vallgård) så att poängtalet 100 för det officiella levnadskost-
nadsindexet ”oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 34 euro per 
kvadratmeter bostadsvåningsyta i fråga om produktion av studentbo-
städer med statligt räntestöd.

Arrendeprinciper

Med beaktande av tomtens läge och användningsändamål, jämförelse-
uppgifterna och övriga omständigheter föreslås det att årsarrendet för 
tomten 22586/6 bestäms så att poängtalet 100 för det officiella lev-
nadskostnadsindexet ”oktober 1951 = 100” i fråga om tomterna för 
produktion av hyresbostäder med statligt räntestöd, avsedda för stude-
rande, motsvaras av priset 35 euro/m² vy, vilket motsvarar ett nuvärde 
(3/2019, index 1961) på ca 686 euro/m² vy (ca 549 euro/m² vy med den 
s.k. Ara-nedsättningen). Arrendets teoretiska effekt på boendekostna-
derna blir ca 2,75 euro/m² i månaden (ca 2,2 euro/m² i månaden med 
den s.k. Ara-nedsättningen).

Bostadskomplement som byggs utöver den våningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte då arrendet bestäms.

Av årsarrendet för tomterna tas 80 % ut så länge som statligt bostads-
lån för bostadsproduktionen på tomterna återstår att amortera eller så 
länge som staten betalar räntegottgörelse (räntestöd) på lån som bevil-
jats för bostadsproduktionen.

Enligt stadsfullmäktiges beslut 1.10.1980 (ärende nr 18) ska årsarren-
det för bostadstomter motsvara 4% av det kalkylmässiga tomtpriset ba-
serat på tomtens huvudsakliga användningsändamål.

I Ara-objekt ska tomterna upplåtas genom utarrendering.

Arrendetiden föreslås vara ca 60 år, så att arrendetiden går ut 
31.12.2080.

Befogenheter

I enlighet med 7 kap. 1 § 8 punkten i förvaltningsstadgan fastställer 
stadsfullmäktige allmänna arrendeprinciper för arrendeavtal på över 
30 år.
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Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskylä, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

1 Vuokrausperiaatteet
2 Kartta Mäkelänrinteen urheilukampuksen asemakaavasta ja asema-

kaavan muutoksesta nro 12490

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Stadsmiljönämnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 525

HEL 2019-005470 T 10 01 01 02

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan 
(Vallila) sijaitsevan asuntotontin 22586/6 (AKS) vuokrausperiaatteet 
myöhemmin päätettävästä ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka liit-
teen 1 mukaisesti.

Esittelijä
kansliapäällikkö
Sami Sarvilinna

Lisätiedot
Maria Nelskylä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiympäristölautakunta 21.05.2019 § 261

HEL 2019-005470 T 10 01 01 02

Mäkelänrinne 4
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Esitys

Kaupunkiympäristölautakunta esitti kaupunginhallitukselle,

 että Helsingin Vallilassa sijaitsevan asuntotontin 22586/6 (AKS, ker-
rostalo) vuokrausperiaatteet vahvistetaan liitteen 1 mukaisesti.

Esittelijä
vs. kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Silja Hyvärinen

Lisätiedot
Anu Kumara, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 34013

anu.kumara(a)hel.fi
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi
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11
Arrendeprinciper för flervåningshustomter i Forsby (tomterna 
26967/1, 26968/1 och 26972/1)

HEL 2019-005534 T 10 01 01 02

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige fastställer arrendeprinciper för tomterna för flervå-
ningshus (AK) 26967/1, 26968/1 och 26972/1 från och med en tidpunkt 
som bestäms senare fram till 31.12.2075 i enlighet med bilaga 1.

Sammandrag

För området med Forsby sjukhus och tvätterier har det utarbetats en 
första detaljplan och detaljplaneändring nr 12389 som är nödvändig för 
att kunna utveckla området och bygga där. I detaljplaneområdet har 
nya bostäder på sammanlagt ca 107 847 m² vy planerats. Dessutom 
har det i detaljplanen anvisats byggrätt för specialboende och därmed 
sammanhängande tjänster, för affärer och dagligvarubutiker, för när-
service och för gemensamma lokaler. Detaljplaneområdet har vånings-
yta på sammanlagt 143 772 m².

Meningen är att inleda byggarbetena på tomterna enligt uppskattning 
under senhösten 2019 och därför är det nödvändigt att fastställa arren-
deprinciper för tomterna.

Föredragandens motiveringar

Detaljplane- och tomtuppgifter

Den första detaljplanen och detaljplaneändringen nr 12389 för området 
med Forsby sjukhus och tvätterier godkändes av stadsfullmäktige 
14.12.2016 (§ 349) och trädde i kraft 27.1.2017.

I detaljplaneområdet har nya bostäder på sammanlagt ca 107 847 m² 
vy planerats, varav 14 377 m² vy genom ändring av användningsän-
damål. Området har våningsyta på 8 595 m² från förut. I detaljplanen 
har dessutom anvisats byggrätt på 20 000 m² vy för specialboende och 
därmed sammanhängande tjänster, 2 630 m² vy för affärer och daglig-
varubutiker, 4 700 m² vy för närservice och 830 m² för gemensamma 
lokaler. Den totala våningsytan i detaljplaneområdet är 143 772 m².

Byggrätten på flervåningshustomten 26967/1, som följer den godkända 
tomtindelningen nr 13256, uppgår till 6 100 m² vy. Tomtens yta är 
3 775 m², och tomtens adress är Kottbyvägen. 
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Byggrätten på den flervåningshustomt som är den normativa detaljpla-
netomten 26968/1 uppgår till 9 550 m² vy + 200 m² vy för affärslokaler. 
Tomtens yta är 6 213 m², och tomtens adress är Kottbyvägen. Tomtin-
delningen är under arbete. Meningen är att indela tomten 26968/1 i två 
tomter.

Byggrätten på den flervåningshustomt som är den normativa detaljpla-
netomten 26972/1 uppgår till 12 300 m² vy. Tomtens yta är 5 529 m², 
och tomtens adress är Forsbyvägen. Tomtindelningen är ännu inte un-
der arbete. Meningen är att indela tomten i tre tomter. Syftet är att bilda 
en egen tomt för varje projekt i kvarteret 26972 (andelslag, fritt finansie-
rade hyresbostäder och fritt finansierade ägarbostäder). Enligt förslaget 
fastställs arrendeprinciper för kvarterets tomter för produktion av bo-
städer i andelslagsform och oreglerade fritt finansierade hyresbostäder.

Den sammanlagda bostadsbyggrätten på de tomter för vilka förslaget 
gäller uppgår till ca 24 100 m² vy, varav ytan för bostäder av mellan-
formstyp (Hitas, bostadsrätt, andelslag) uppgår till sammanlagt ca 
19 900 m² vy och ytan för produktion av oreglerade fritt finansierade 
ägar- och hyresbostäder till sammanlagt ca 4 200 m² vy.

Detaljplanekartan finns som bilaga 2.

Markuppgifter

Enligt de tillgängliga uppgifterna finns det ingen kännedom om behov 
att sanera förorenad mark på tomterna i området.

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 5.11.2018 (691 §) reservera flervånings-
hustomterna (AK) i detaljplaneområdet för Forsby sjukhus och tvätterier 
enligt följande:

 tomten 26967/1 för e-House Oy (FO-nummer 2358552-3) för plane-
ring av ägarbostäder med hitasreglering.

 tomten 26968/1 gemensamt för ES-Laatuasunnot Oy (FO-nummer 
1071460-5) och SSA Group Oy (FO-nummer 2510722-6) för plane-
ring av bostadsrättsbostäder och ägarbostäder med hitasreglering

 tomten 26972/1 för Fira Oy (FO-nummer 2764139-3) för planering 
av fritt finansierad ägar- och hyresbostadsproduktion i andelslags-
form och projektet Flervåningshus i utveckling

Överlåtelsesätt

Det är meningen att tomterna 26967/1 och 26968/1, eller de tomter 
som bildas av dessa, ska överlåtas genom långvarig utarrendering. 
Meningen är att indela tomten 26972/1 i tre tomter. Av dessa kommer 
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tomten för produktion av hyresbostäder i andelslagsform och tomten för 
produktion av oreglerade fritt finansierade ägarbostäder att överlåtas 
genom långvarig utarrendering. Avsikten är att överlåta tomten för pro-
duktion av fritt finansierade oreglerade hyresbostäder genom att sälja 
tomten. Försäljningsprinciperna fastställs separat vid ett senare tillfälle.

Förslag till arrendeprinciper

Arrendeprinciperna har bestämts med beaktande av priszonsmodellen, 
värderingsinstrumentet för tomten 26972/1 från en utomstående sak-
kunnig, arrendeprinciper som tidigare fastställts för samma eller mot-
svarande område, tomternas läge och markvärdets utveckling i områ-
det. En enhetlig och konsekvent prissättning har eftersträvats. Tomter-
nas besittnings- och finansieringsform har enligt sedvanlig praxis också 
beaktats vid bestämningen av arrendeprinciperna.

Jämförelseuppgifter

Stadsfullmäktige beslutade 4.11.2015 (§ 282) bemyndiga fastighets-
nämnden att utarrendera flervåningshustomterna (AK) 28131/4 och 5 i 
28 stadsdelen (Åggelby) så att poängtalet 100 för det officiella levnads-
kostnadsindexet ”oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 29 euro/m² 
vy för bostadsrättsbostäder och hyresbostäder med statligt räntestöd.

Stadsfullmäktige beslutade 9.12.2015 (§ 340) bemyndiga fastighets-
nämnden att utarrendera flervåningshustomterna (AK) 23126/11–13, 
eller de tomter som bildas av dessa, i 23 stadsdelen (Majstad) så att 
poängtalet 100 för det officiella levnadskostnadsindexet ”oktober 1951 
= 100” motsvaras av priset 40 euro/m² vy för oreglerade ägarbostäder 
och 38 euro/m² vy för oreglerade hyresbostäder.

Stadsfullmäktige beslutade 15.2.2017 (§ 96) bemyndiga fastighets-
nämnden att utarrendera bostadstomten (A) 28327/1 i 28 stadsdelen 
(Åggelby) så att poängtalet 100 för det officiella levnadskostnadsindex-
et ”oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 33 euro/m² vy. Fritt finan-
sierade ägarbostäder med Hitas II-villkor har byggts på tomten.

Vidare beslutade stadsfullmäktige 16.1.2019 (§ 8) fastställa arrende-
principer för tomterna för flervåningshus (AK) 26962/3–5 i 26 stadsde-
len (Forsby) enligt följande:

Årsarrendet för flervåningshustomterna (AK) 26962/3–5 bestäms så att 
poängtalet 100 för det officiella levnadskostnadsindexet ”oktober 1951 
= 100” motsvaras minst av priset 30 euro/m² vy i fråga om tomterna för 
produktion av hyresbostäder med statligt räntestöd och av bostads-
rättsbostäder, och minst av priset 36 euro/m² vy i fråga om tomterna för 
produktion av hitasbostäder.
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Arrendeprinciper

Årsarrendet för flervåningshustomterna (AK) 26967/1 ja 26968/1 eller 
de tomter som bildas av dessa bestäms så att poängtalet 100 för det 
officiella levnadskostnadsindexet ”oktober 1951 = 100” motsvaras i frå-
ga om tomterna för produktion av bostadsrättsbostäder med statligt 
räntestöd minst av priset 30 euro/m² vy (nuvärde 3/2019 ca 588 eu-
ro/m² vy, index 1961, och ca 470 euro/m² vy med den s.k. Ara-nedsätt-
ningen) och i fråga om tomterna för produktion av hitasbostäder minst 
av priset 36 euro/m² vy (nuvärde 3/2019 ca 706 euro, index 1961). 

Årsarrendet för flervåningshustomten (AK) 26972/1 eller de tomter som 
bildas av denna bestäms så att poängtalet 100 för det officiella lev-
nadskostnadsindexet ”oktober 1951 = 100” motsvaras i fråga om de 
tomter för produktion av oreglerade fritt finansierade ägar- och/eller hy-
resbostäder (produktion i andelslagsform medräknad) som gränsar till 
Forsbyvägen minst av priset 42 euro/m² vy (nuvärde 3/2019 ca 824 eu-
ro/m² vy, index 1961) och i fråga om den framtida tomt som gränsar till 
parken (VP, Medikamentgården) minst av priset 46 euro/m² vy (nuvär-
de 3/2019 ca 902 euro/m² vy, index 1961).

Bostadskomplement som byggs utöver den våningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte då arrendet bestäms.

Affärslokaler som byggs på bostadstomterna beaktas på samma sätt 
som bostäder då arrendet bestäms.

Priset på tomterna för bostadsproduktion med statligt stöd har förhand-
lats fram med finansierings- och utvecklingscentralen för boendet (Ara). 
Priserna följer Aras anvisningar och har blivit godkända av Ara.

Av årsarrendet för tomterna tas 80 % ut så länge som statligt bostads-
lån för bostadsproduktionen på tomterna återstår att amortera eller så 
länge som staten betalar räntegottgörelse (räntestöd) på lån som bevil-
jats för bostadsproduktionen.

Om tomternas finansierings- och/eller besittningsformer ändras till ex-
empel med anledning av ett reserveringsbeslut eller en ändring av de-
taljplanen kan arrendet för tomterna i fråga bestämmas utifrån det pris 
som i detta förslag anges för de ovannämnda tomterna och som läm-
par sig för och motsvarar den nya finansierings- och/eller besittnings-
formen.

Enligt stadsfullmäktiges beslut 1.10.1980 (ärende nr 18) ska årsarren-
det för bostadstomter motsvara 4 % av det kalkylmässiga tomtpriset 
baserat på tomtens huvudsakliga användningsändamål.
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Arrendetiden föreslås vara ca 55 år, så att arrendetiden går ut 
31.12.2075.

Värderingsinstrument

Värderingsinstrumentet är en sekretessbelagd handling (MyndOffL 24 § 
1 mom. 17 punkten). De förtroendevalda har tillfälle att ta del av hand-
lingen på stadens registratorskontor när föredragningslistan har publi-
cerats. På sammanträdesdagen finns den tillgänglig hos sammanträ-
dets sekreterare.

Befogenheter

I enlighet med 7 kap. 1 § 8 punkten i förvaltningsstadgan fastställer 
stadsfullmäktige allmänna arrendeprinciper för arrendeavtal på över 
30 år.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskylä, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

1 Vuokrausperiaatteet
2 Asemakaava

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Stadsmiljönämnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 526

HEL 2019-005534 T 10 01 01 02

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa: 

Kaupunginvaltuusto vahvistaa asuinkerrostalotonttien (AK) 26967/1, 
26968/1 ja 26972/1 tai niistä muodostettavien tonttien vuokrausperiaat-
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teet myöhemmin päätettävästä ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saak-
ka liitteen 1 mukaisesti. 

Esittelijä
kansliapäällikkö
Sami Sarvilinna

Lisätiedot
Maria Nelskylä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiympäristölautakunta 21.05.2019 § 260

HEL 2019-005534 T 10 01 01 02

Koskelantie, Käpyläntie, Paviljonkikuja

Esitys

Kaupunkiympäristölautakunta esitti kaupunginhallitukselle,

 että Helsingin Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueen ensimmäi-
seen asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 12389 sisäl-
tyvien asuinkerrostalotonttien (AK) 26967/1, 26968/1 ja 26972/1 tai 
niistä muodostettavien tonttien vuokrausperiaatteet vahvistetaan 
31.12.2075 saakka liitteestä 1 ilmenevin periaattein. 

Esittelijä
vs. kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Silja Hyvärinen

Lisätiedot
Tiina Aitta, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 73889

tiina.aitta(a)hel.fi
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12
Överlåtelseprinciper för område reserverat för Garden Helsinki-pro-
jektet (Bortre Tölö)

HEL 2019-003335 T 10 01 01 00

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige fastställer arrende-, köpoptions- och försäljningsprin-
ciper enligt bilaga 2 för ett KTYA-kvartersområde och för därtill anslut-
na underjordiska områden belägna på Vp/s-områden som framgår av 
bilaga 1.

Sammandrag

Garden Helsinki-projektet är ett center för evenemang, idrott, motion 
och fritid samt boende, service och arbetsplatser. Centret innefattar en 
stor allaktivitetsarena, en mångsidigt användbar arena för bollspel inom 
Helsingfors ishall som ska byggas om, träningslokaler avsedda för is- 
och annan sport samt hobbyverksamhet, bostäder, kontorslokaler, af-
färs- och restauranglokaler, lokaler för hotell och logi samt en parke-
ringsanläggning som betjänar helheten. Projektet omfattar sammanlagt 
ca 190 000 m² vy.

Stadsstyrelsen beslutade 24.6.2019 (§ 486) reservera området åt Pro-
jekti GH för genomförande av Garden Helsinki-projektet.

Föredragandens motiveringar

Reserveringsbeslut

Planeringen av Garden Helsinki-projektet har påbörjats år 2010. I det 
inledande skedet av planeringen beslutade man att göra en reservering 
i två faser. Syftet med den första fasen var att möjliggöra utredning av 
projektet på två alternativa ställen, området Tallbacka–Sporthallen och 
ett område vid Nordenskiöldsgatan. Efter den första fasen var det tänkt 
att precisera området och att fortsätta planeringen på det valda områ-
det.

Planeringsreservering 2015

Stadsstyrelsen beslutade 11.5.2015 (§ 525) reservera ett ca 60 715 m² 
stort område i Tölö i Helsingfors (Tallbacka–Sporthallen) åt Projekti GH 
Oy för planering av Garden Helsinki-projektet. Syftet med reservering-
en var att utreda projektets verksamhetsförutsättningar och förutsätt-
ningarna för genomförande av projektet på det område som reserve-
ringen gällde. Reserveringstagaren var skyldig att göra en alternativ 
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projektplan för ett område vid Nordenskiöldsgatan i närheten av 
Helsingfors ishall. Det förutsattes att planeringen skulle ske i samarbe-
te med stadens olika förvaltningar, Museiverket och planeringsgruppen 
för Centrumslingan. I reserveringsbeslutet ingick ett stort antal villkor av 
olika slag i anslutning till konsekvensbedömning och utarbetande av ut-
redningar.

Planeringsreservering 2016

Stadsstyrelsen beslutade 27.6.2016 (§ 655) reservera ett ca 69 300 m² 
stort område ovan jord och ett 83 000 m² stort underjordiskt område i 
Tölöområdet i Helsingfors för fortsatt planering av Garden Helsinki-pro-
jektet, för utredning och säkerställande av förutsättningarna för dess 
genomförande samt för en arkitekttävling och detaljplaneläggning fram 
till 31.12.2018.

Enligt reserveringsvillkoren ska den fortsatta planeringen av projektet, 
utredningen och säkerställandet av förutsättningarna för dess genomfö-
rande samt detaljplaneändringen göras i samarbete med Helsingfors 
stads olika förvaltningar och Museiverket samt till behövliga delar till-
sammans med ägarna till andra omgivande fastigheter, såsom Olympi-
astadion och Sonera Stadion (nuvarande Telia 5G Arenan) samt med 
de sistnämndas verksamhetsidkare.

Det konstaterades i reserveringen att det område som man avser att 
överlåta fastställs slutgiltigt på basis av planeringssamarbetet med de 
omgivande fastigheterna (såsom Isbanestiftelsen, Helsinki Stadion Oy 
och Stadionstiftelsen) och deras verksamhetsidkare samt på basis av 
planläggningen och den arkitekttävling som man avser att ordna. Det 
förutsattes i reserveringen att projekten på området och Tölö bollplans-
helhet ska utvecklas så att projektens verksamhetsförutsättningar på 
området bevaras. Att fotbollens verksamhetsförutsättningar på området 
bevaras oförsvagade skulle också avgöras som en del av planeringen. 
Vidare sades det i reserveringsbeslutet att avsikten var att utreda möj-
ligheten att skydda eller riva Helsingfors ishall eller att integrera den-
samma med Garden Helsinki-projektet.

Precisering av planeringsreserveringen 2018

Stadsstyrelsen beslutade 8.1.2018 (§ 14) ändra och komplettera beslu-
tet om planeringsreservering åt Projekti GH Oy för genomförande av 
Garden Helsinki-projektet.

Genom stadsstyrelsens beslut preciserades det reserverade området 
på basis av projektets arkitekttävling. Enligt beslutet är utgångspunkten 
den att man ska integrera Helsingfors gamla ishall med projektet, så att 
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ishallen byggs om till boll- och allaktivitetsarena som också ska kunna 
utgöra ett stöd för tillställningar på den huvudarena som ska byggas.

Det förutsattes i beslutet att man i planeringen och genomförandet av 
projektet skulle sträva efter att minimera de negativa konsekvenser 
som projektbyggandet får för fotbollsverksamheten och för de övriga 
brukarna av fastigheterna runt omkring reserveringsområdet samt för 
miljön. Dessutom förutsattes det i beslutet att man i den fortsatta plane-
ringen av projektet och i genomförandet av detsamma skulle sörja för 
att nämnda aktörers, i synnerhet fotbollens, verksamhetsförutsättningar 
på området bevaras eller förbättras i framtiden.

Vidare förutsatte stadsstyrelsen i beslutet att banplanen för Centrums-
lingan samt detaljplan nr 12290 för Centrumslingan skulle beaktas vid 
planeringen av Fartvägens körförbindelse.

Stadsstyrelsen uppmanade kultur- och fritidssektorns idrottsservice att 
utreda kostnaderna för stadens driftsekonomi om ishallen och dess 
träningshall inte längre skulle stå till stadens och föreningarnas disposi-
tion till nuvarande pris och var man skulle hitta behövliga lokaler med 
isbana. Samtidigt uppmanade stadsstyrelsen Isbanestiftelsen att utreda 
hur dess ekonomi skulle påverkas av att stiftelsen avstår från ishallen.

Reserveringsbeslut 2019

Stadsstyrelsen beslutade 24.6.2019 (§ 486) reservera området åt Pro-
jekti GH för genomförande av Garden Helsinki-projektet. I beslutet har 
stadsstyrelsen dessutom förutsatt att den får en utredning om använd-
ningen av rätten att bygga bostäder på tomter som reserveras annor-
städes och om den ekonomiska betydelsen av sådan användning för 
projektet i dess helhet.

Inbjuden arkitekttävling

Projekti GH Oy startade i samarbete med Helsingfors stads stadspla-
neringskontor 20.10.2016 en inbjuden arkitekttävling om Garden 
Helsinki-projektets arkitektur, dimensionering på marknivå och den 
stadsbildsmässiga lösningen samt placeringen av de underjordiska lo-
kalerna inklusive körförbindelser. Avsikten med tävlingen var att finna 
en helhetsplan som med tanke på den värdefulla byggplatsen vore ar-
kitektoniskt och i fråga om sitt stadsbildsmässiga arrangemang hög-
klassig och intressant som grund för detaljplaneläggningen och genom-
förandet.

På basis av bedömningen beslutade prisnämnden att sätta Arkkitehtuu-
ritoimisto B&M Oy:s förslag ”Skrinnari” i första förslagsrum. Samtidigt 
föreslog prisnämnden att planeringen skulle fortsätta tillsammans med 
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den arbetsgrupp som vunnit tävlingen och utvecklas på basis av de an-
visningar för fortsatt planering som prisnämnden hade gett.

Detaljplaneläggning

I Helsingfors generalplan 2016 har området både beteckningen in-
nerstad (C2) och beteckningen rekreations- och grönområde. I Helsing-
fors underjordiska generalplan nr 11830 finns det med avseende på det 
reserverade området en markering för ett underjordiskt utrymme som 
leder från Norra Stadionvägens södra ände till Djurgårdens sportplan.

För det område där merparten av nybyggnaden ska ske gäller detalj-
plan nr 2261 (fastställd 17.6.1942) enligt vilken området är idrotts- samt 
parkområde. För de områden där den planerade parkeringsanlägg-
ningen i berget ska anläggas och där det enligt planerna ska anläggas 
en vägtunnel som börjar vid Fartvägen gäller detaljplan nr 447 (fast-
ställd 23.10.1906) samt underjordisk plan nr 12290 för Centrumslingan 
(godkänd 17.6.2015). För parkområdet gäller också till en liten del den 
gamla detaljplanen nr 1562 för Olympiastadion (fastställd 9.12.1935) 
och detaljplan nr 12310 (godkänd 26.8.2015).

På grund av projektet är en detaljplaneändring för området under arbe-
te. Stadsmiljönämnden har 16.4.2019 (§ 201) föreslagit godkännande 
av detaljplaneändring nr 12572 för Helsinki Garden (Nordenskiöldsga-
tan 13 och en del av det övriga Djurgårdsområdet). Detaljplaneänd-
ringen har beretts i samarbete med stadens olika tjänster, Garden 
Helsinki-projektet samt övriga myndigheter och områdets aktörer. Pla-
nen möjliggör byggandet av en allaktivitetsarena samt anläggandet av 
övriga evenemangs-, motions- och fritidstjänster, kontor, bostäder och 
lokaler för logi samt parkeringsanläggningar på området. Dessutom 
möjliggör planen anläggandet av en vägtunnel till området från Fart-
vägshållet. Det uppskattas att detaljplanen kommer upp till behandling i 
stadsfullmäktige under år 2019.

Finansierings- och verksamhetsplan

Projekti GH Oy har i anslutning till beredningen av reserveringen lagt 
fram en preliminär finansierings- och verksamhetsplan för tjänsten tom-
ter och utveckling av markegendomen vid stadsmiljösektorn.

Den slutgiltiga planen gällande finansiering och genomförande, inklusi-
ve information om investerare, ägare, brukare, byggherrar och entre-
prenörer, ska läggas fram för tjänsten tomter och utveckling av marke-
gendomen innan fastigheterna överlåts.
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Det fastighetsbolag som ska bildas för Garden Helsinki-projektet ska 
ägas av dem som är finansiärer under byggtiden, så att dessa svarar 
för administreringen och drivandet av fastigheten.

Arrende-, köpoptions- och försäljningsprinciper

I syfte att säkerställa förutsättningarna för genomförande av projektet 
är det nödvändigt att projektet ska ha möjlighet att välja den besitt-
ningsform för tomten, antingen ägande eller arrende med köpoption, 
som är förnuftigast med tanke på finansieringen och andra omständig-
heter. Ur projektinvesterarnas synvinkel är optionen att köpa tomten en 
betydelsefull faktor som bidrar till att främja genomförandet av projek-
tet.

I detta skede fastställs arrende-, köpoptions- och försäljningsprinciper 
för KTYA-kvartersområdet och för de därtill anslutna underjordiska om-
rådena (områden belägna på VP/s-områden). Områdena har definie-
rats i bilaga 1. Överlåtelseprinciperna för det YU-kvartersområde som 
avser området för Helsingfors ishall behandlas senare separat, då de 
utredningar som gäller ishallen har gjorts.

Av det reserverade området överlåts KTYA-området på det sätt som 
reserveringstagaren väljer, antingen genom arrende med 5 års köpop-
tion eller genom försäljning. De underjordiska utrymmena på VP/s-om-
rådena samt den underjordiska underhålls- och räddningsväg som an-
läggs på VP/s-område och som leder till projektets parkeringsanlägg-
ning överlåts enbart genom långa arrendeavtal där en köpoption inte 
inkluderas.

Fastställande av arrendet

Till den del som det reserverade området överlåts genom arrende, 
fastställs årsarrendet som pris per kvadratmeter våningsyta baserat på 
poängtalet 1959 i det officiella levnadskostnadsindexet:

– bostäder 1 400 euro
– affärs- och restauranglokaler ovan jord 550 euro
– affärs- och restauranglokaler under marknivå 400 euro
– dagligvaruaffär 600 euro
– sport-, idrotts- och evenemangslokaler under marknivå 140 euro
– sport-, idrotts- och evenemangslokaler ovan jord 225 euro
– kontorslokaler 600 euro
– hotell 600 euro
– parkering 75 euro.

För parkering tas arrende ut enbart till den del som parkeringen inte 
omedelbart och uteslutande betjänar det reserverade områdets egna 
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funktioner. Arrendet är knutet till levnadskostnadsindex. Arrendet tas ut 
för all våningsyta som anges i detaljplanen eller, om det byggs mera 
våningsyta än detaljplanen tillåter, för den våningsyta som bygglovet el-
ler undantagsbeslutet anvisar/tillåter.

De tekniska och övriga biutrymmen som ingår i den våningsyta vilken 
antecknats i detaljplanen prissätts efter det ändamål som de huvudsak-
ligen betjänar.

Områdena arrenderas maximalt till 31.12.2100.

Enligt stadsfullmäktiges beslut 1.10.1980 (ärende 18) ska årsarrendet 
för bostadstomter motsvara 4 % och årsarrendet för andra tomter 5 % 
av det kalkylmässiga tomtpriset.

Arrendeavtalens köpoption

Köpoptionen är i kraft i fem (5) år från arrendetidens början.

Villkoren för köpoptionen fastställs enligt samma principer som de för-
säljningsprinciper som läggs fram här nedan. Köpeskillingen får i det 
här fallet emellertid inte vara lägre än om reserveringstagaren köpte 
områdena direkt.

Försäljningsprinciper

Till den del som det reserverade området överlåts genom försäljning, 
fastställs köpeskillingen så att denna är baserad på följande à-priser 
som tas ut per kvadratmeter våningsyta:

– bostäder 1 400 euro
– affärs- och restauranglokaler ovan jord 550 euro
– affärs- och restauranglokaler under marknivå 400 euro
– dagligvaruaffär 600 euro
– sport-, idrotts- och evenemangslokaler under marknivå 140 euro
– sport-, idrotts- och evenemangslokaler ovan jord 225 euro
– kontorslokaler 600 euro
– hotell 600 euro
– parkering 75 euro.

För parkering tar staden ut en köpeskilling enbart till den del som par-
keringen inte omedelbart och uteslutande betjänar det reserverade om-
rådets egna funktioner.

À-priserna knyts till poängtalet 100 för det officiella levnadskostnadsin-
dexet "oktober 1951 = 100" så att man vid tidpunkten för överlåtelse 
jämför de ovan nämnda à-priserna med poängtalet för januari 2021 och 
så att man av denna förändring beaktar enbart indexstegringen. Däri-
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genom är köpeskillingen alltid baserad på minst ovan nämnda à-priser. 
Köpeskillingen tas ut för all våningsyta som anges i detaljplanen eller, 
om det byggs mera våningsyta än detaljplanen tillåter, för den vånings-
yta som bygglovet eller undantagsbeslutet anvisar.

De tekniska och övriga biutrymmena prissätts efter det ändamål som 
de huvudsakligen betjänar. Staden har rätt att ta ut en tilläggsköpeskil-
ling för det reserverade området om man på området uppför mera vå-
ningsyta än den som köpeskillingen är baserad på eller om det inom 
den mängd våningsyta som köpeskillingen är baserad på sker relativa 
förändringar i fråga om användningsändamålen.

I fråga om produktionen av ägarbostäder ska det därutöver erläggas en 
tilläggsköpeskilling som är knuten till bostädernas försäljningspris, ifall 
bostädernas försäljningspris överstiger 7 800 euro/m² bostadsvånings-
yta. För den överstigande delen betalas 25 % i tilläggsköpeskilling.

Värderingsutlåtanden

Arrende-, köpoptions- och försäljningsprinciperna bygger på ett utom-
stående värderingsutlåtande på det sätt som förutsätts i kommunalla-
gen. Två utomstående värderares utlåtanden har inhämtats i ärendet. 
Man kan på basis av utlåtandena konstatera att de föreslagna priserna 
motsvarar verkliga värden.

Värderingsinstrumenten är sekretessbelagda handlingar (MyndOffL 
24 § 1 mom. 20 punkten). De förtroendevalda har tillfälle att ta del av 
handlingarna på stadens registratorskontor när föredragningslistan har 
publicerats. På sammanträdesdagen finns de tillgängliga hos samman-
trädets sekreterare.

Behörighet och delegering

I enlighet med 7 kap. 1 § 6 punkten i förvaltningsstadgan ska stads-
fullmäktige besluta om överlåtelse av fast egendom då priset överstiger 
10 miljoner euro. Likaså föreskrivs det i förvaltningsstadgan att stads-
fullmäktige beslutar om fastställelse av allmänna arrendegrunder för ar-
rendeavtal på över trettio år (7 kap. 1 § 8 punkten).

Om stadsfullmäktige godkänner beslutsförslaget, kommer stadsstyrel-
sen att bemyndiga tomtchefen vid tjänsten tomter och utveckling av 
markegendomen inom stadsmiljösektorn att fatta beslut om fastighets-
affärerna och att vid behov göra smärre ändringar i arrende-, köpop-
tions- och försäljningsprinciperna.

Föredragande
Stadsstyrelsen
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Upplysningar
Maria Nelskylä, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

1 Varausesityksen kartat / Garden Helsinki
2 Vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet / Garden Helsinki

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Den som reserverat området Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Stadsmiljönämnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 536

HEL 2019-003335 T 10 01 01 00

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa liitteestä 1 ilmenevälle KTYA-korttelialu-
eelle ja siihen liittyville VP/s -alueille sijoittuville maanalaisille alueille 
vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet liitteen 2 mukaisesti.

Käsittely

26.08.2019 Ehdotuksen mukaan äänestyksin

Palautusehdotus:
Anna Vuorjoki: Palautetaan valmisteluun siten, että luovutusperiaatteet 
tuodaan käsittelyyn kaavan mahdollisen hyväksymisen jälkeen. Tässä 
yhteydessä esittelytekstissä avataan tarkemmin tämän erityisen arvok-
kaan tontin hinnoitteluperusteita. 

Kannattaja: Veronika Honkasalo

Asian käsittelyn keskeyttämisestä äänestettiin ennen keskustelun jat-
kamista.
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Äänestys

JAA-ehdotus: Asian käsittelyä jatketaan
EI-ehdotus: Anna Vuorjoen palautusehdotuksen mukaisesti

Jaa-äänet: 13
Fatim Diarra, Elisa Gebhard, Kaisa Hernberg, Terhi Koulumies, Pia 
Pakarinen, Mika Raatikainen, Marcus Rantala, Wille Rydman, Daniel 
Sazonov, Tomi Sevander, Anni Sinnemäki, Jan Vapaavuori, Sanna 
Vesikansa

Ei-äänet: 2
Veronika Honkasalo, Anna Vuorjoki

Kaupunginhallitus päätti jatkaa asian käsittelyä äänin 13 - 2.

19.08.2019 Pöydälle

24.06.2019 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

17.06.2019 Pöydälle

Esittelijä
kansliapäällikkö
Sami Sarvilinna

Lisätiedot
Maria Nelskylä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiympäristölautakunta 16.04.2019 § 202

HEL 2019-003335 T 10 01 01 00

Nordenskiöldinkatu

Esitys

Kaupunkiympäristölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että Projekti 
GH Oy:lle (Y-tunnus 2581735-9) varataan Taka-Töölöstä liitteen 1 mu-
kainen alue Garden Helsinki -hankkeen jatkosuunnittelua varten seu-
raavasti:

 varausalue on liitteestä 1 ilmenevä asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 12572 mukaiset KTYA- ja YU-korttelialueet sekä niihin liitty-
vät VP/s-alueille sijoittuvat maanalaiset alueet, jotka muodostuvat 
kiinteistöistä / sijoittuvat kiinteistöihin 14-9901-100, 14-9903-100 ja 
14-9904-100.

 varaus on voimassa 31.12.2020 saakka 
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 varauksessa noudatetaan liitteiden 1-6 ehtoja. 

Kaupunkiympäristölautakunta esitti kaupunginhallitukselle lisäksi, että 
maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palvelun tonttipäällikkö oikeute-
taan:

 hyväksymään varauksensaajan lopullinen rahoitus- ja toiminta-
suunnitelman ennen alueen luovuttamista ja

 hyväksymään varauksensaajan mahdolliset yhteistyökumppanit 

Kaupunkiympäristölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että:

 kaupunki vahvistaa liitteestä 1 ilmenevälle KTYA-korttelialueelle ja 
siihen liittyville VP/s –alueille sijoittuville maanalaisille alueille vuok-
raus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet (luovutusperiaatteet) liit-
teen 6 mukaisesti ja, että

 maaomaisuuden kehittäminen ja tontit –palvelun tonttipäällikkö oi-
keutetaan päättämään vähäisistä muutoksista luovutusperiaatteisiin 
sekä varausalueen kiinteistökaupoista. 

Käsittely

16.04.2019 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Mikko Aho: Liitteenä 3 olevien erityisten varausehtojen ehdon 1 toiseksi 
kappaleeksi lisätään seuraava teksti:

Varauksensaajan tulee kuitenkin kustannuksellaan ja yhteistyössä 
kaupungin kanssa tutkia, voidaanko hankkeen kokoa pienentää sen to-
iminnallisuus samalla huomioiden. Mikäli tämän perusteella päädytään 
muuttamaan edellä mainittua viitesuunnitelmaa, tulee muutettu suunni-
telma hyväksyttää kaupungilla. Kaupungin hyväksyessä muutetun su-
unnitelman, noudatetaan jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa kyseistä 
viitesuunnitelmaa tai vähintään sen mukaista laatutasoa ja perusratkai-
suja.

Liitteenä 3 olevien erityisten varausehtojen ehdon 21 toiseksi kappale-
eksi lisätään seuraava teksti:

Mikäli varausehtojen tarkoittama lopullinen viitesuunnitelma poikkeaa 
olennaisesti 14.2.2019 päivätystä suunnitelmasta, muutosten vaik-
utuksista muualta varattavan asuinrakennusoikeuden määrään neuvo-
tellaan ja päätetään erikseen. 

Kaupunkiympäristölautakunta päätti yksimielisesti hyväksyä esittelijän 
muutetun ehdotuksen.
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Hylkäysehdotus:
Mai Kivelä: Hanke ei täytä esitettyjä ehtoja Keskuspuiston ja jalkapallon 
toimintaedellytysten säilymisen osalta, eikä hanketta myöskään tue 
kaupunkikuvalliset syyt. Hanke kokonaisvaikutuksineen ei ole kanna-
tettava.

Kannattaja: Silvia Modig

1 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Hanke ei täytä esitettyjä ehtoja Keskuspuiston ja jalkapal-
lon toimintaedellytysten säilymisen osalta, eikä hanketta myöskään tue 
kaupunkikuvalliset syyt. Hanke kokonaisvaikutuksineen ei ole kanna-
tettava.

Jaa-äänet: 9
Sirpa Asko-Seljavaara, Nuutti Hyttinen, Atte Kaleva, Jape Lovén, Tuo-
mas Rantanen, Risto Rautava, Laura Rissanen, Anni Sinnemäki, Osmo 
Soininvaara

Ei-äänet: 2
Mai Kivelä, Silvia Modig

Tyhjä: 1
Leo Stranius

Poissa: 1
Eveliina Heinäluoma

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi esittelijän ehdotuksen äänin 9-2 
(1 tyhjä, 1 poissa).

26.03.2019 Pöydälle

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Katarina Nordberg, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 31800

katarina.nordberg(a)hel.fi


