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Projektplan for ombyggnad av Etu-T66lon lukios skolhus

HEL 2019-005319 T 10 06 00

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen for ombyggnad av Etu-T66-
I6n lukios skolhus, daterad 13.6.2019, enligt vilken projektet omfattar
hoégst 5 741 m? bruttoyta och byggkostnaderna for projektet uppgar till
hoégst 17 500 000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan for mars
2019.

| Etu-T60616n lukios skolhus pa Arkadiagatan 26 planeras en omfattan-
de funktionell och teknisk ombyggnad, dar lokalerna gors tidsenliga i
enlighet med kraven i undervisningen, de hustekniska installationerna
moderniseras och energiekonomin forbattras.

Byggnadens ventilation goérs maskinell, de gamla fyllnaderna i mellan-
bjalklagen byts ut och avlopps- och vattenledningsnatet fornyas. Fukt-
skadade konstruktioner i kallarvaningen repareras och ett nytt drane-
ringssystem byggs. Den skadade rappningen pa fasaden férnyas och
fonstren antingen byts ut mot nya som féljer de gamla fonstrens stil el-
ler repareras. Koket och matsalen flyttas till férsta vaningen i vastra ga-
veln dar de nya matsalslokalerna och entréhallen bildar en enhetlig och
oppen lokalhelhet.

Projektets kostnadskalkyl ar 17 500 000 euro. Det ar meningen att om-
byggnaden barjar i juni 2020 och blir klar i december 2021.

Projektplanen ingar som bilaga 1. Projektplanen har utarbetats i sam-
arbete mellan stadsmiljosektorn och fostrans- och utbildningssektorn.
Fostrans- och utbildningssektorn har for sin egen del godkant projek-
planen.

Foredragandens motiveringar

Etu-To061on lukios skolhus och ombyggnadsbehov

Etu-Too616n lukios skolhus pa Arkadiagatan 26 fardigstalldes ar 1930.
Under artiondenas lopp har det gjorts flera andringar och forbattringar i
skolhuset. Byggnaden ar i behov av en omfattande teknisk och funktio-
nell ombyggnad. Ombyggnadsprojektets funktionella syfte ar att mo-
dernisera inlarningslokalerna sa att de motsvarar kraven i den nya Ia-
roplanen.
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Byggnaden ska utrustas med ett maskinellt ventilationssystem som
uppfyller dagens krav eftersom den nuvarande ventilationen, huvud-
sakligen med sjalvdrag, inte ar tillracklig. Byggnaden har lokalbestam-
da problem med inneluften, vilka beror pa lackage fran byggnadens av-
lopp till konstruktionerna. De ursprungliga isoleringsfylinaderna i mel-
lanbjalklagen ska avlagsnas och avlopps- och vattenledningsnatet ska
fornyas. Byggnadens fonster ar i daligt skick och i fasaden sitter rapp-
ningen I6st pa flera stallen. Det finns fuktproblem i kallarvaningens
konstruktioner. Dessutom maste el- och adb-systemen férnyas.

Skolkoket ar otillrackligt vad galler storlek och utrustning och elevernas
toalettlokaler uppfyller inte dagens krav. Det finns brister i byggnadens
tillganglighet och i gardens funktionalitet.

Projektplan for ombyggnaden

Projektets omfattning ar totalt 5 741 m? bruttoyta, (4 778 m? lagenhetsy-
ta) och ombyggnaden omfattar hela skolhuset. Planerna har gjorts upp
med hansyn till byggnadens arkitektoniska och historiska varde.

Byggnadens ventilations-, varme-, vatten- och avloppssystem ska for-
nyas. Detta kraver att mellanbjalklagen ska 6ppnas och rensas fran or-
ganiskt material. Elsystemen fornyas sa att de svarar mot dagens krav.
Fuktskadade konstruktioner i kallarvaningen repareras och ett nytt dra-
neringssystem byggs pa tomten.

Fasaden ska rappas om och de ursprungliga ornamenten i rappningen
ska aterstallas. Fonstren i klassrummen, i gymnastiksalen och i trapp-
husen férnyas, likasa de flesta fonstren i forsta vaningen. Fénstren i
entréhallen, i korridorernas andar och i festsalen restaureras.

Placeringen av lokalerna for den allmanna undervisningen och am-
nesundervisningen gors smidigare genom att det gors nya dorropp-
ningar mellan klassrummen och korridorernas andar tas i undervis-
ningsbruk. Den fasta inredningen och utrustningen i inlarningslokalerna
moderniseras. Byggnadens akustik, tillganglighet och brandsakerhet
ska forbattras. Omkladnings- och tvattrum férbattras och antalet toalet-
ter dkas.

Kdket och matsalen flyttas fran andra vaningen till férsta vaningen i
vastra gaveln. | férsta vaningen bildar de nya matsalslokalerna och en-
tréhallen en enhetlig och 6ppen lokalhelhet. Arrangemangen gor det
lattare att underhalla kdket och Okar tillgangligheten. Till det gamla ko-
kets och matsalens plats i andra vaningen forlaggs ett nytt klassrum for
musikundervisning. P& det gamla musikklassrummets plats i forsta va-
ningen kan lokalerna for elevvard utbyggas.
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Till projektet hor ocksa en istandsattning av skolans gard. Garden som
ska istandsattas ar ca 3 300 m? stor. Garden gors mer funktionell och
trivsammare.

Ansvar for genomférande av projektet och tidtabell

Servicehelheten byggnader och allmanna omraden i stadsmiljésektorn
har helhetsansvaret for projektet. Stadsmiljésektorns underhallstjanster
ansvarar for underhallet av byggnaden.

Det ar meningen att ombyggnaden bdrjar i juni 2020 och blir klar i de-
cember 2021.

Byggnadskostnader och finansiering

Projektets byggnadskostnader uppgar till sammanlagt 17 500 000 euro
exklusive mervardesskatt (2 981 euro/m? bruttoyta) i kostnadsnivan for

mars 2019.

Byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt aren 2019-2028, som
ingar i 2019 ars budget, har en reservering pa 15 miljoner euro for en
ombyggnad aren 2020-2021. Det andrade finansieringsbehovet beak-
tas da det nya byggnadsprogrammet bereds.

Hyreskostnad for fostrans- och utbildningssektorn

Den kalkylerade lokalhyran uppgar efter ombyggnaden till 139 995 eu-
ro i manaden, dvs. 1 679 945 euro om aret. Manadshyran ar ca 29,30
euro/m? lagenhetsyta, varav kapitalhyrans andel ar 25,45 euro/m? |a-
genhetsyta och underhallshyrans 3,85 euro/m? lagenhetsyta. Grunden
for hyran per kvadratmeter ar 4 778 m? lagenhetsyta. Avkastningskra-
vet ar 3 procent och avskrivningstiden 30 ar.

Byggnadens nuvarande hyra ar 70 164 euro i manaden, dvs. 841 964
euro om aret. Manadshyran ar 14,07 euro/m? lagenhetsyta, varav kapi-
talhyrans andel ar 10,72 euro/m? lagenhetsyta och underhallshyrans
3,35 euro/m? lagenhetsyta. Grunden for hyran ar 4 986 m? lagenhetsy-
ta. Fostrans- och utbildningssektorns hyresutgifter pa arsniva stiger i
och med ombyggnaden med ca 838 000 euro.

Behov av tillfalliga lokaler

Skolans verksamhet flyttas i sin helhet med undantag av gymnastiklo-
kalerna till tillfalliga lokaler i Metropolias gamla fastighet pa Albertsga-
tan 40—42 under ombyggnaden. Hyran for de tillfalliga lokalerna ar

61 878 euro i manaden, totalt 1 856 340 euro for hela ombyggnadsti-
den (30 manader). Investeringsutgifterna for de tillfalliga lokalerna be-
raknas bli 340 000 euro.
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De tillfalliga lokalernas andel ingar i den interna hyran. For de tillfalliga
lokalerna betalar fostrans- och utbildningssektorn under ombyggnads-
tiden en hyra som motsvarar hyran for de befintliga lokalerna.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden har godkant projektplanen
18.6.2019 (§ 216) och konstaterat att denna val svarar mot de funktio-
nella malsattningarna for fostran och utbildning. Utlatandet finns i sin
helhet i arendets beslutshistoria.

Beredning av projektplanen och behorighet

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kinnedom

Projektplanen har beretts i samarbete mellan stadsmiljosektorn och
fostrans- och utbildningssektorn. Under planeringen av ombyggnaden
har man hort experter fran stadsmuseet, miljétjansterna, byggnadstill-
synstjansterna och raddningsverket samt anstallda inom arbetar-
skyddssamarbetet vid fostrans- och utbildningssektorn.

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i forvaltningsstadgan ska stads-
fullmaktige besluta om projektplaner vars kostnadskalkyl éverstiger
10 miljoner euro.

Stadsstyrelsen

Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 21731
maria.nyfors(a)hel fi

Etu-T6616n lukion perusparannuksen hankesuunnitelma 13.6.2019
Etu-T60616n lukion hankesuunnitelman liitteet

N —

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
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