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Projektplan for en nybyggnad for daghemmet Vaapukka och Roihu-
vuoren ala-asteen koulu

HEL 2019-004421 T 10 06 00
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen for en nybyggnad fér dag-
hemmet Vaapukka och Roihuvuoren ala-asteen koulu, Marudds verk-
samhetsstalle, daterad 15.4.2019, enligt vilken projektet omfattar hogst
3 532 m? bruttoyta och byggkostnaderna for projektet uppgar till hdgst
14 000 000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan for februari 2019.

Sammandrag

Det ar meningen att nybygget ska ersatta de nuvarande lokalerna for
daghemmen Vaapukka, Lakka och Mustikka samt Roihuvuoren ala-
asten koulus skolhus pa Blasippsstigen.

Det ar mer kostnadseffektivt och funktionellt att bygga en ersattande
nybyggnad dar daghemmens och skolan Roihuvuoren ala-asteen kou-
lus behov av lokaler kombineras, an flera separata projekt.

Syftet med nybygget ar att battre an nu kunna erbjuda omradets barn
en trygg, fungerande och halsoframjande larmiljo, som motsvarar den
nya inlarningssynens krav pa verksamheten. Projektet gor det mdjligt
att 6ka deltagandet inom smabarnspedagogiken och att ga over till
praxis med nardagis samt att 0ka elevantalet pa skolans verksamhets-
stalle.

Projektets kostnadskalkyl ar 14 000 000 euro. Det ar meningen att
byggandet ska barja i juni 2020 och bli klart i juni 2021.

Foredragandens motiveringar
Byggplats och detaljplan

Byggplatsen ligger i Botby vid korsningen av Vitsippsstigen och Bla-
sippsstigen pa adressen Blasippsstigen 9. Pa tomten finns nu skolpa-
viljonger for Roihuvuoren ala-asteen koulu pa Blasippsstigen samt en
sportplan. Byggplatsen ar del av en frodig smahusmiljé med Handels-
husgatans flervaningshus i norr.

For omradet galler detaljplanen nr 10835, som tradde i kraft 5.12.2003.
Nybyggnaden placeras i kvarteret 45049, som enligt detaljplanen utgor
kvartersomrade for byggnader for offentlig narservice (YL). Tomtens
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Projektets behovlighet

areal ar 10 052 m2. Tomtexploateringstalet ar 0,6. Pa tomten far uppfo-
ras en byggnad i tre vaningar vars vaningsyta ar 6 031 m2. Projektet ar
forenligt med detaljplanen.

Den verksamhet som flyttas till den ersattande nybyggnaden verkar nu
pa fyra stallen. Vid granskningen av servicenatverket konstaterades att
utrymmesbehovet for fyra verksamhetsstallen kan ersattas med en
kombinerande nybyggnad pa sa satt att det blir mer funktionellt och
kostnadseffektivt an flera separata projekt.

Nybyggnaden ersatter 101 platser i daghemmet Vaapukka, 69 platser i
daghemmet Mustikka och 46 platser i daghemmet Lakka samt Roihu-
vuoren ala-asteen koulus skolhus pa Blasippsstigen, som ar dimensio-
nerat for 84 elever.

Tidigare har det foreslagits att daghemmet Vaapukkas byggnad, som
ar i daligt skick, ska byggas om. Vid bedémningen av omradets ser-
vicenatverk kom man fram till att det inte |onar sig att renovera bygg-
naden och att den ska ersattas med en ny och storre byggnad.

Daghemmet Lakka lider av akut utrymmesbrist, eftersom de nuvarande
lokalerna som hyrs av Helsingfors stads bostader Ab vid Handelshus-
gatan 16 ska rivas i bérjan av 2020. Fran och med augusti 2019 verkar
daghemmet i cirka tva ar, tills nybyggnaden ar klar, i en tillfallig pavil-
jong pa Blasippsstigen.

Vid granskningen av servicenatverket konstaterades att det ar anda-
malsenligt att flytta verksamheten fran daghemmet Mustikkas lokaler i
ett flervaningshus till projektplanens nybygge.

Nybyggnaden ersatter dven Roihuvuoren ala-asteen koulus skolhus pa
Blasippsstigen, som egentligen var planerat som tillfalligt och som har
kommit till slutet av sin livscykel.

Projektplan for nybyggnaden

Daghemmet planeras for ca 240 barn i aldern 1-6 ar och skolan ska ha
utrymme foér 100 elever. | och med nybyggnaden far daghemmen och
skolorna tidsenliga och trivsamma lokaler, dar man kan ordna
mangsidig verksamhet. Utéver daghemmet och skolan kan kommunin-
vanarna anvanda en del av nybyggnadens lokaler under kvallar och
veckoslut.

Projektet omfattar 3 532 m? bruttoyta, 3 145 m? lagenhetsyta och 2 533
m? effektiv yta. | projektet ingar aven byggande av daghemmets och
skolans gard.
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Nybyggnadens stomme ar av betong. Bottenbjalklaget med krypgrund,
mellanbjalklaget och 6vre bjalklaget bestar av ihaliga plattor. Fasadma-
terialet ar tegel, och yttertaket tacks med bitumenmembran. Det reser-
veras aven en mojlighet for ett alternativt gront tak. De yttre trapporna
byggs i betong. Uthusens stomme ar av tra och de ar bradfodrade.

Syftet med nybyggets lokalplanering ar en mangsidig anvandning av
lokalerna. Det funktionella malet ar att lokalerna dels stéder skolans
och daghemmets verksamhet, dels erbjuder goda majligheter for spon-
tan lek och kreativ verksamhet. Lokalerna planeras att vara trygga och
|atta att gestalta samt aven lampliga for barn, ungdomar och vuxna
med olika funktionsnedsattningar.

Vid planeringen och byggandet faster man sarskild vikt vid brandsaker-
heten, tillgangligheten, inneluftens kvalitet, ljuddampning samt belys-
ning. Projektet stravar efter en energieffektiv byggnad som haller lange
och som ar latt att underhalla. Konstruktioner, material, inventarier och
utrustning ska vara slitstarka, kunna repareras och vara latta att rengo-
ra. Vid planeringen och genomférandet beaktas principerna for hallbar
utveckling.

| byggnaderna kommer ungefar 45 personer att arbeta med sma-
barnspedagogik och férskoleundervisning samt fyra larare och tre bi-
traden i skolan. Sammanlagt arbetar sju personer inom kost och stad.

Byggkostnader och finansiering

Projektets byggkostnader exkl. moms uppgar till sammanlagt
14 000 000 euro (3 964 euro/brm?) i kostnadsnivan for februari 2019.

Byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt aren 2019-2028, som
ingar i 2018 ars budget, har en reservering pa 16 miljoner euro for en
ombyggnad, och byggandet féreslas aga rum aren 2020-2021. Den
preliminara uppskattningen grundade sig pa de genomsnittskostnader
som realiserats for ombyggnader av skolor. Projektets omfattning har
minskat under planeringen, sa dven maximipriset understiger det an-
slag som reserverats for projektet. Projektet har enligt projektplanen ett
finansieringsbehov pa 14 miljoner euro, vilket beaktas da forslaget till
nytt byggnadsprogram bereds.

Hyreskostnad for fostrans- och utbildningssektorn

Den kalkylerade lokalhyran uppgar efter genomférandet av projektet
uppskattas till 82 179 euro i manaden eller 986 146 euro om aret. Ma-
nadshyran ar 26,13 euro/m? lagenhetsyta, varav kapitalhyrans andel ar
20,35 euro/m? lagenhetsyta och underhallshyrans 5,97 euro/m? |agen-
hetsyta. Grunden for hyran ar 3 145 m? [agenhetsyta. Avkastningskra-
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Tillfalliga lokaler

vet ar 3 % och avskrivningstiden 30 ar. Den slutliga kapitalhyran juste-
ras efter att man fatt reda pa de faktiska kostnaderna for projektet. Un-
derhallshyran justeras sa att den motsvarar underhallshyran vid tid-
punkten da projektet slutfors.

Projektet kraver inga tillfalliga lokaler.

Fostrans- och utbildningsndmndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden har tillstyrkt projektplanen genom
ett utldtande 18.6.2019 och konstaterat att denna val svarar mot de
funktionella malsattningarna for fostran och utbildning.

Enligt utldtandet planeras lokaler som stdder verksamheten och som
framjar malen i planen fér smabarnspedagogik och i laroplanen. Ge-
nom att placera flera daghem och en skolavdelning i samma byggnad
skapas en pedagogiskt mangsidig larmiljo for verksamheten.

Fostrans- och utbildningsnamnden faster i sitt utlatande uppmarksam-
het vid att man i verkstallighetsplaneringen aven framdeles boér arbeta
tilsammans med brukarsektorn. Man bor fasta sarskild vikt vid ljudiso-
lering och -dampning samt belysning. Lokalerna och ytstrukturerna
maste planeras sa att det ar enkelt att stdda, underhalla och reparera
dem. Dessutom bor man fasta vikt vid belysningen av fotgangarstra-
ken, sarskilt de som ligger i narheten av trafiken. Fostrans- och utbild-
ningsnamnden faster dessutom sarskild vikt vid projektets kostnads-
uppfdéljning och vid ledningen av planeringen samt vid kvalitetséver-
vakningen under hela processen. Dessa har en stor inverkan pa en
halsosam och trygg larmiljé samt pa sektorns driftskostnader. Det ar
aven viktigt att se till att tidtabellen haller. Fostrans- och utbildnings-
namnden poangterar att man i projektets fortsatta planering ytterligare
maste beakta personalens, barnens och de ungas asikter om hur loka-
lerna ska utvecklas.

Ansvar for genomférande av projektet och tidtabell

Servicehelheten byggnader och allmanna omraden i stadsmiljésektorn
har helhetsansvaret for projektet. Stadsmiljésektorns underhallstjanster
ansvarar for underhallet av byggnaden.

Planen fér nybyggnaden och en del av garden ska genomféras pa sa
satt att arbetet inleds i april 2020 och lokalerna blir klara i juni 2021.
Garden bor fardigstallas i etapper. | den férsta fasen ska daghemmets
gard delvis fardigstallas enligt planen. Nar daghemmen och skolan flyt-
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tat till den nya byggnaden, ska de tillfalliga skolhusen och daghemmet
pa tomten rivas och resten av garden fardigstalls enligt planen.

Beredning av projektplanen och behorighet i arendet

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kannedom

Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan stadsmiljosektorn och
fostrans- och utbildningssektorn. Under planeringen av projektet har
sakkunniga vid stadsmuseet, byggnadstillsynen, miljotjansterna och
raddningsverket horts. Dessutom har man hort stadens tillganglighets-
ombudsman samt samarbetspersonalen for arbetarskydd i fostrans-
och utbildningssektorn.

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i férvaltningsstadgan ska stads-
fullmaktige besluta om projektplaner vars kostnadskalky! éverstiger
10 miljoner euro.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma_Ipk Vaapukka ja Roihuvuoren ala-asteen Marjanie-
men toimipaikka_190415
2 Hankesuunnitelman liitteet_Ipk Vaapukka jne_190415

Kommunalbesvar, fullmaktige

Fostrans- och utbildningsnamnden
Stadsmiljondmndens sektion fér byggnader och allméanna omraden
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