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Arrendeprinciper for en bostadstomt (Vallgard, tomten 22586/6)

HEL 2019-005470 T 10 01 01 02

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige faststaller arrendeprinciper for bostadstomten 22586/6
(AKS) i 22 stadsdelen (Vallgard) med bérjan fran en tidpunkt som be-
stams senare fram till 31.12.2080 i enlighet med bilaga 1.

For Backasbrinkens omrade i Vallgard har det utarbetats en detaljplan
och detaljplaneandring som ar nédvandig for att kunna utveckla idrotts-
campus och bygga dar. | omradet for detaljplaneandringen ingar tom-
ten 22586/6 i ett kvartersomrade for specialboende (AKS). Pa tomten
byggs studentbostader med statligt rantestdd (Iangfristigt rantestdd)
avsedda for idrottare.

Meningen ar att inleda byggarbetena pa tomten under senhésten 2019
och darfor ar det nddvandigt att faststalla arrendeprinciper for tomten.

Foredragandens motiveringar

Detaljplane- och tomtuppgifter

Detaljplanen och detaljplaneandringen nr 12490 fér Backasbrinkens id-
rottscampus godkandes av stadsfullmaktige 12.9.2018 (§ 233) och
tradde i kraft 31.10.2018.

Tomten 22586/6 hor till ett kvartersomrade for specialboende (AKS)
och dess byggratt ar 5 400 m? vy. Tomtens yta ar 2 750 m? och dess
primara adress ar Backasbrinken 4. For tomten galler tomtindelningen
nr 13233. Tomten fordes in i fastighetsregistret 19.2.2019.

Detaljplanekartan finns som bilaga 2.

Markuppgifter

| Makelanrinteen lukios skolhus, som ligger i narheten av arrendeom-
radet, har en undersdkning av eventuella féroreningar i marken genom-
forts (Miljoteknisk undersokningsrapport, Makelanrinteen lukio, Vaha-
nen Environment Oy, 5.12.2018). | undersdkningarna har det inte upp-
tackts fororenad mark i omradet men i porgasen upptéacktes bl.a. for-
hdjda halter av oljeformiga kolvaten. Detta kommer att beaktas i arren-
deavtalet. Om det framkommer behov av marksanering i arrendeomra-
det, ersatter tomtens utarrenderare de kostnader for sanering av mar-
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ken som Overskrider vanliga marbyggnadskostnader for den som ar-
renderar tomten, om parterna har kommit verens om de atgarder och
kostnader som ska ersattas innan nagra atgarder vidtas.

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen reserverade 13.11.2017 (1005 §) omradet for Urhea-
stiftelsen och Helsingforsregionens studentbostadsstiftelse sr (Hoas)
for planering av en sporthall, skolutbyggnad och studentbostader till
31.12.2018. Det omrade som reserveras bestar av ett outbrutet omrade
pa tomten 22586/3 och ett outbrutet omrade i fastigheten 91-401-2-13
(Kumpula-Gumtakt). Omradets yta ar sammanlagt ca 17 000 m?. Enligt
beslutet foljs bl.a. foljande villkor vid reserveringen:

— Hoas reservering galler planering av studentbostader. De planerade
bostaderna ska utgdra bostadsproduktion med statligt stdd och bos-
taderna ska vara studentbostader avsedda for idrottare.

— | planeringen ska den allmanna gangférbindelsen (Vallgardsstraket)
i Vallgardsdalen beaktas och bevaras, likasa trappférbindelsen till
straket. Projektet svarar pa sin bekostnad fér en eventuell flyttning
av forbindelsen.

— | fraga om hyresbostadsproduktionen med statligt stod ar hyres-
nivan reglerad. Hyrorna bestams enligt sjalvkostnadsprincipen och
anvisningarna och instruktionerna fran finansierings- och ut-
vecklingscentralen for boende (Ara) och stadsmiljésektorns bos-
tadstjanster foljs. Den som reserverar tomten ar skyldig att forelag-
ga stadsmiljésektorns bostadstjanster bl.a. principerna fér hyres-
bestamning for objektet for godkannande innan hyresverksamheten
inleds.

Tomten 22586/6 har kortfristigt utarrenderats till Hoas for tiden
1.5.2019-30.4.2020 for ansdkan om bygglov.

Forslag till arrendeprinciper

Vid faststallandet av arrendeprinciperna stravar man efter en konse-
kvent och enhetlig prissattning med hansyn till tomtens lage och an-
vandningsandamal samt de arrendeprinciper som tidigare har fast-
stallts i samma omrade.

Eftersom projektet genomfors i form av produktion med statligt rante-
stod bor man vid prissattningen av tomterna aven beakta den prissatt-
ning som Ara godkant. Priset for tomten har forhandlats fram med Ara
och priset foljer Aras anvisningar och har blivit godkant av Ara.

Jamforelseuppgifter
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Stadsfullmaktige beslutade 17.1.2018 (10 §) bemyndiga stadsmiljo-
namnden att utarrendera AKS-tomten 2 i kvarteret 43122 i 43 stadsde-
len (Hertonas) sa att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnads-
indexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 33 euro per kvadrat-
meter bostadsvaningsyta.

Stadsfullmaktige beslutade 16.5.2018 (103 §) bemyndiga stadsmiljo-
namnden att utarrendera AKS-tomten 17 i kvarteret 22585 i 22 stads-
delen (Vallgard) sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskost-
nadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 34 euro per
kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om produktion av studentbo-
stader med statligt rantestod.

Arrendeprinciper

Med beaktande av tomtens lage och anvandningsandamal, jamforelse-
uppgifterna och évriga omstandigheter foreslas det att arsarrendet for
tomten 22586/6 bestams sa att poangtalet 100 for det officiella lev-
nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” i fraga om tomterna for
produktion av hyresbostader med statligt rantestod, avsedda for stude-
rande, motsvaras av priset 35 euro/m? vy, vilket motsvarar ett nuvarde
(3/2019, index 1961) pa ca 686 euro/m? vy (ca 549 euro/m? vy med den
s.k. Ara-nedsattningen). Arrendets teoretiska effekt pa boendekostna-
derna blir ca 2,75 euro/m? i manaden (ca 2,2 euro/m? i manaden med
den s.k. Ara-nedsattningen).

Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Av arsarrendet for tomterna tas 80 % ut sa lange som statligt bostads-
lan for bostadsproduktionen pa tomterna aterstar att amortera eller sa
lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan som bevil-
jats for bostadsproduktionen.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4% av det kalkylmassiga tomtpriset ba-
serat pa tomtens huvudsakliga anvandningsandamail.

| Ara-objekt ska tomterna upplatas genom utarrendering.

Arrendetiden foéreslas vara ca 60 ar, sa att arrendetiden gar ut
31.12.2080.

Befogenheter
| enlighet med 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller
stadsfullmaktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver
30 ar.
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Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor
Vuokrausperiaatteet

Kartta Makelanrinteen urheilukampuksen asemakaavasta ja asema-
kaavan muutoksesta nro 12490

N —

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljonamnden
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