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Kaupunginvaltuusto
Asia/1

11.09.2019

1

Nimenhuuto, laillisuus ja paatosvaltaisuus

Paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto paattaa todeta esteen ilmoittaneet valtuutetut ja
heidan tilalleen tulevat varavaltuutetut, toimittaa nimenhuudon seka to-
deta kokouksen laillisuuden ja paatésvaltaisuuden.

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Kaupunginvaltuusto
Asia/2

11.09.2019

2
Poytakirjan tarkastajien valinta
Paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto paattaa valita poytakirjantarkastajiksi kaksi valtuu-
tettua ja varatarkastajiksi kaksi valtuutettua.
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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Kaupunginvaltuusto

Asia/3
11.09.2019

3
Kyselytunti
Paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto jarjestaa kyselytunnin.
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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Asia/4
11.09.2019

4

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan jasenen valinta

HEL 2019-008399 T 00 00 02

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto

— myontaa Elina Moisiolle eron kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan ja-
senen luottamustoimesta ja

— valitsee jaseneksi kulttuuri- ja vapaa-aikalautakuntaan
vuoden 2021 toukokuun lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa poytakirjan tdman pykalan osal-
ta heti.

Kaupunginvaltuusto valitsi Elina Moision (Vihr.) 7.6.2017 § 272 jase-
neksi kulttuuri- ja vapaa-aikalautakuntaan vuonna 2017 alkavaksi toi-
mikaudeksi. Elina Moisio pyytaa 8.8.2019 eroa kulttuuri- ja vapaa-aika-
lautakunnan jasenen luottamustoimesta ajankaytodllisista syista.

Kuntalain (410/2015) 70 §:n 3 momentin mukaan luottamustoimesta voi
erota patevasta syysta. Eron mydntamisesta paattaa luottamushenkilon
valinnut toimielin.

Kesken toimikautta avoimeksi tulleeseen luottamustoimeen valitaan
toimikauden jaljella olevaksi ajaksi uusi luottamushenkild. Valittavan
henkilon tulee olla vaalikelpoinen lautakuntaan kuntalain 74 §:n mukai-
sesti.

Kuntalain 70 §:n mukaan luottamustoimeen voidaan valita vain henkild,
joka on suostunut ottamaan toimen vastaan. Luottamushenkilén on val-
tuuston pyynnosta esitettava selvitys seikoista, joilla voi olla merkitysta

hanen vaalikelpoisuutensa arvioinnissa.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Jenni Bjdrksten, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36060
jenni.bjorksten(a)hel.fi
Liitteet
1 Eroanomus 8.8.2019
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Kaupunginvaltuusto

Asia/4
11.09.2019
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Taloushallintopalveluliikelaitos
Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 523

HEL 2019-008399 T 00 00 02

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto
— myontaa Elina Moisiolle eron kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan ja-
senen luottamustoimesta ja
— valitsee jaseneksi kulttuuri- ja vapaa-aikalautakuntaan
vuoden 2021 toukokuun lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.
Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa poytakirjan taman pykalan osal-
ta heti.
Esittelija
hallintojohtaja
Juha Summanen
Lisatiedot
Jenni Bjorksten, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36060
jenni.bjorksten(a)hel fi
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Kaupunginvaltuusto
Asia/5

11.09.2019

5

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan jasenen seka kulttuuri- ja va-
paa-aikalautakunnan nuorisojaoston jasenen ja puheenjohtajan va-
linta

HEL 2019-008312 T 00 00 02
Paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto

— myontaa Mari Holopaiselle eron kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan
jasenen seka kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan nuorisojaoston
puheenjohtajan ja jasenen luottamustoimista

— valitsee jaseneksi kulttuuri- ja vapaa-aikalautakuntaan
ja
— valitsee jaseneksi ja puheenjohtajaksi

kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan nuorisojaostoon vuoden 2021
toukokuun lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa poytakirjan taman pykalan osal-
ta heti.

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto valitsi Mari Holopaisen (Vihr.) 7.6.2017 § 272 ja-
seneksi kulttuuri- ja vapaa-aikalautakuntaan seka § 275 jaseneksi ja
puheenjohtajaksi kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan nuorisojaostoon
vuonna 2017 alkavaksi toimikaudeksi. Mari Holopainen pyytaa
6.8.2019 eroa kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan jasenen seka kult-
tuuri- ja vapaa-aikalautakunnan nuorisojaoston puheenjohtajan ja jase-
nen luottamustoimista kansanedustajan toimen ja siita seuranneiden
tyotehtavien vuoksi.

Kuntalain (410/2015) 70 §:n 3 momentin mukaan luottamustoimesta voi
erota patevasta syysta. Eron myontamisesta paattaa luottamushenkilon
valinnut toimielin.

Kesken toimikautta avoimeksi tulleeseen luottamustoimeen valitaan
toimikauden jaljella olevaksi ajaksi uusi luottamushenkild. Valittavan
henkildn tulee olla vaalikelpoinen lautakuntaan kuntalain 74 §:n mukai-
sesti.

Hallintosdannon 2 luvun 17 §:n mukaan nuorisojaoston puheenjohtajan
tulee olla kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan jasen tai varajasen.
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Kaupunginvaltuusto

Asia/5
11.09.2019

Kuntalain 70 §:n mukaan luottamustoimeen voidaan valita vain henkilo,
joka on suostunut ottamaan toimen vastaan. Luottamushenkilén on val-
tuuston pyynnosta esitettava selvitys seikoista, joilla voi olla merkitysta

hanen vaalikelpoisuutensa arvioinnissa.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Jenni Bjorksten, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36060
jenni.bjorksten(a)hel fi
Liitteet
1 Eroilmoitus 6.8.2019
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta
Nuorisojaosto
Taloushallintopalveluliikelaitos
Tarkastusvirasto
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 524
HEL 2019-008312 T 00 00 02
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto
— myontaa Mari Holopaiselle eron kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan
jasenen seka kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan nuorisojaoston
puheenjohtajan ja jasenen luottamustoimista
— valitsee jaseneksi kulttuuri- ja vapaa-aikalautakuntaan
ja
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Kaupunginvaltuusto
Asia/5
11.09.2019
— valitsee jaseneksi ja puheenjohtajaksi

Esittelija

Lisatiedot

kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan nuorisojaostoon vuoden 2021
toukokuun lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa poytakirjan tdman pykalan osal-
ta heti.

hallintojohtaja
Juha Summanen

Jenni Bjorksten, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36060
jenni.bjorksten(a)hel.fi

Postiosoite
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Asia/6
11.09.2019

6

Kaupunkiymparistolautakunnan jasenen ja varajasenen valinta

HEL 2019-008642 T 00 00 02

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto

— myontaa Mai Kivelalle eron kaupunkiymparistélautakunnan jasenen
luottamustoimesta ja
— valitsee nykyisen varajasenen Mia Haglundin jaseneksi ja
Noora Laakin henkilokohtaiseksi varajaseneksi kau-
punkiymparistdlautakuntaan vuoden 2021 toukokuun lopussa paat-
tyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta
heti.

Kaupunginvaltuusto valitsi Mai Kivelan (Vas.) 7.6.2017 § 267 jaseneksi
kaupunkiymparistolautakuntaan vuonna 2017 alkavaksi toimikaudeksi.
Mai Kivela pyytaa 15.8.2019 eroa kaupunkiymparistdlautakunnan jase-
nen luottamustoimesta muiden luottamustehtavien vuoksi.

Kuntalain (410/2015) 70 §:n 3 momentin mukaan luottamustoimesta voi
erota patevasta syysta. Eron mydntamisesta paattaa luottamushenkilon
valinnut toimielin.

Kesken toimikautta avoimeksi tulleeseen luottamustoimeen valitaan
toimikauden jaljella olevaksi ajaksi uusi luottamushenkilo. Valittavan
henkilon tulee olla vaalikelpoinen lautakuntaan kuntalain 74 §:n mukai-
sesti.

Kuntalain 70 §:n mukaan luottamustoimeen voidaan valita vain henkild,
joka on suostunut ottamaan toimen vastaan. Luottamushenkilén on val-
tuuston pyynnosta esitettava selvitys seikoista, joilla voi olla merkitysta

hanen vaalikelpoisuutensa arvioinnissa.

Esittelija

Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Jenni Bjdrksten, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36060

jenni.bjorksten(a)hel.fi

Liitteet
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Kaupunginvaltuusto
Asia/6
11.09.2019
1 Eroanomus 15.8.2019
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Kaupunkiymparistolautakunta
Taloushallintopalveluliikelaitos
Tarkastusvirasto
Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 522
HEL 2019-008642 T 00 00 02

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto

— myontaa Mai Kivelalle eron kaupunkiymparistdlautakunnan jasenen
luottamustoimesta ja

— valitsee Mia Haglundin jaseneksi ja Noora Laakin hen-
kilokohtaiseksi varajaseneksi kaupunkiymparistdlautakuntaan vuo-
den 2021 toukokuun lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta
heti.

hallintojohtaja
Juha Summanen

Jenni Bjorksten, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36060
jenni.bjorksten(a)hel fi

Postiosoite
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Asia/7
11.09.2019

7

Karajaoikeuden lautamiehen valinta

HEL 2019-008314 T 00 01 06

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto

— myontaa Hanna Mithikulle eron karajaoikeuden lautamiehen luotta-
mustoimesta ja

— valitsee Minna-Elisa Luostarisen karajaoikeuden lautamieheksi
vuoden 2021 toukokuun lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta
heti.

Kaupunginvaltuusto valitsi 21.6.2017 § 294 Hanna Mithikun (Vas.) ka-
rajaoikeuden lautamieheksi vuoden 2021 toukokuun lopussa paatty-
vaksi toimikaudeksi. Hanna Mithiku pyytaa 6.8.2019 eroa karajaoikeu-
den lautamiehen luottamustoimesta uusien tyotehtavien vuoksi.

Karajaoikeuden lautamiehistd annetun lain (675/2016) mukaan valtuus-
to valitsee karajaoikeuden lautamiehet valtuuston toimikautta vastaa-
vaksi ajaksi. Karajaoikeuden lautamiehesta on soveltuvin osin voimas-
sa, mitd kunnan luottamushenkilosta saadetaan.

Kuntalain (410/2015) 70 §:n 3 momentin mukaan luottamustoimesta voi
erota patevasta syysta. Eron myontamisesta paattaa luottamushenkilon
valinnut toimielin. Kesken toimikautta avoimeksi tulleeseen luottamus-
toimeen valitaan toimikauden jaljella olevaksi ajaksi uusi luottamushen-
Kild.

Karajaoikeuden lautamieheksi valittavan tulee tayttaa karajaoikeuden
lautamiehista annetun lain 2 §:n mukaiset kelpoisuusvaatimukset.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Jenni Bjdrksten, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36060
jenni.bjorksten(a)hel.fi
Liitteet
1 Eroanomus 6.8.2019
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kaupunginvaltuusto

Asial7
11.09.2019
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Paatoksessa mainitut Kunnallisvalitus, valtuusto
Helsingin karajaoikeus Kunnallisvalitus, valtuusto

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 535
HEL 2019-008314 T 00 01 06

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto
— myontaa Hanna Mithikulle eron karajaoikeuden lautamiehen luotta-
mustoimesta ja
— valitsee Minna-Elisa Luostarisen karajaoikeuden lautamieheksi
vuoden 2021 toukokuun lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.
Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa poytakirjan tdman asian osalta
heti.
Kasittely
26.08.2019 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti Anna Vuorjoen ehdotuksesta
esittda Minna-Elisa Luostarista karajaoikeuden lautamieheksi vuoden
2021 toukokuun lopussa paattyvaksi toimikaudeksi.
19.08.2019 Poydalle
Esittelija
hallintojohtaja
Juha Summanen
Lisatiedot
Jenni Bjorksten, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36060
jenni.bjorksten(a)hel.fi
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Asia/8
11.09.2019

8

Etu-Toolon lukion perusparannuksen hankesuunnitelma

HEL 2019-005319 T 10 06 00

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Etu-Toolon lukion perusparannuksen
13.6.2019 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmais-
laajuus on 5 741 brm? ja rakentamisen enimmaishinta on arvonlisave-
rottomana 17 500 000 euroa maaliskuun 2019 kustannustasossa.

Etu-Toolon lukion rakennukseen osoitteessa Arkadiankatu 26 on suun-
niteltu laaja toiminnallinen ja tekninen perusparannus, jossa ajanmu-
kaistetaan tiloja oppimisen vaatimusten mukaisiksi, uusitaan talotekni-
set asennukset ja parannetaan energiataloutta.

Rakennuksen ilmanvaihto koneellistetaan, valipohjarakenteiden vanhat
taytot poistetaan ja viemari- ja vesijohtoverkosto uusitaan. Kellariker-
roksen kosteusvaurioituneita rakenteita korjataan ja rakennetaan uusi
salaojitusjarjestelma. Vaurioitunut julkisivurappaus uusitaan ja ikkunat
joko uusitaan vanhan mallin mukaisiksi tai kunnostetaan. Keittio ja ruo-
kala siirretaan ensimmaisen kerroksen lansipaatyyn, johon muodostuu
yhtenainen avara tilakokonaisuus uusista ruokailutiloista ja sisdankayn-
tiaulasta.

Hankkeen kustannusarvio on 17 500 000 euroa. Perusparannuksen on
tarkoitus alkaa kesakuussa 2020 ja valmistua joulukuussa 2021.

Hankesuunnitelma on liitteena 1. Se on laadittu kaupunkiympariston
toimialan ja kasvatuksen ja koulutuksen toimialan yhteistyona. Kasva-
tus- ja koulutuslautakunta on omalta osaltaan hyvaksynyt hankesuunni-
telman.

Etu-T60616n lukion rakennus ja perusparannuksen tarpeellisuus

Osoitteessa Arkadiankatu 26 sijaitsevan Etu-To616n lukion rakennus on
valmistunut vuonna 1930. Rakennukseen on tehty vuosikymmenten ku-
luessa useita muutoksia ja parannuksia. Rakennus on laajan teknisen
ja toiminnallisen perusparannuksen tarpeessa. Perusparannushank-
keen toiminnallisena tavoitteena on oppimistilojen ajanmukaistaminen
vastaamaan uuden opetussuunnitelman vaatimuksia.
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Rakennukseen tulee toteuttaa nykyvaatimukset tayttava koneellinen il-
manvaihto, koska nykyinen, paaosin painovoimainen ilmanvaihto on
riittmaton. Rakennuksessa on tilakohtaisia sisailmaongelmia, jotka liit-
tyvat rakennuksen viemareiden vuotamiseen rakenteisiin. Valipohjat tu-
lee tyhjentaa alkuperaisista eristetaytteista ja viemari- ja vesijohtover-
kosto uusia. Rakennuksen ikkunat ovat kauttaaltaan huonokuntoiset ja
julkisivuissa on runsaasti pohjastaan irti olevaa rappausta. Kellariker-
roksen rakenteissa on kosteusongelmia. Lisaksi sahko- ja atk-jarjes-
telmat vaativat uusimista.

Koulun keittid on kooltaan ja varustukseltaan riittamaton eivatka oppi-
laiden wc-tilat vastaa nykyisia tavoitteita. Rakennuksen esteettomyy-
dessa ja pihan toimivuudessa on puutteita.

Perusparannuksen hankesuunnitelma

Perusparannushankkeen laajuus on 5 741 brm? (4 778 htm?) ja se ka-
sittdd koko rakennuksen. Suunnitelmat on laadittu rakennuksen arkki-
tehtoninen ja historiallinen arvo huomioiden.

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelma seka lampo-, vesi- ja viemarijar-

jestelmat uusitaan. Tama edellyttaa valipohjien avaamista ja puhdista-
mista orgaanisesta aineksesta. Sahkojarjestelmat uusitaan taman pai-
van vaatimusten mukaisiksi. Kellarikerroksen kosteusvaurioituneita ra-
kenteita korjataan ja tontille rakennetaan uusi salaojitusjarjestelma.

Vaurioituneet julkisivurappaukset uusitaan ja alkuperaisen mukaisia
rappauskoristeluja palautetaan. Luokkien, liikuntasalin ja porrashuonei-
den ikkunat seka valtaosa ensimmaisen kerroksen ikkunoista uusitaan.
Sisdankayntiaulan, kaytavapaatyjen ja juhlasalin ikkunat kunnostetaan
entisdimalla.

Aine- ja yleisopetustilojen jarjestelyja tehostetaan avaamalla oviaukkoja
luokkien valiin ja ottamalla kaytavien paatyja opetuskayttéon. Oppimis-
tilojen kiintokalustusta ja varustusta ajanmukaistetaan. Rakennuksen
akustiikkaa, esteettomyytta ja paloturvallisuutta parannetaan. Puku- ja
pesutiloja parannetaan ja wc-tilojen maaraa lisataan.

Keittio ja ruokala siirretaan toisesta kerroksesta ensimmaisen kerrok-
sen lansipaatyyn. Ensimmaiseen kerrokseen muodostuu yhtenainen
avara tilakokonaisuus uusista ruokailutiloista ja sisaankayntiaulasta.
Jarjestely helpottaa keittion huoltoa ja parantaa esteettomyytta. Van-
han keittion ja ruokalan paikalle toiseen kerrokseen sijoitetaan uusi
musiikkiluokka. Ensimmaisen kerroksen vanhan musiikkiluokan paikal-
le voidaan laajentaa oppilashuollon tiloja.
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Hanke sisaltaa myos pihan perusparannuksen. Kunnostettavan piha-
alueen laajuus on noin 3 300 m? ja sen toiminnallisuutta ja viihtyisyytta
parannetaan.

Hankkeen toteutusvastuu ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdon toimialan rakennuk-
set ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiympariston toimialan yllapitopalvelut.

Perusparannuksen on tarkoitus alkaa kesakuussa 2020 ja valmistua
joulukuussa 2021.

Rakentamiskustannukset ja rahoitus

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yhteen-
sa 17 500 000 euroa (2 981 euroa/brm?) maaliskuun 2019 kustannus-
tasossa.

Vuoden 2019 talousarvion liitteena olevassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019-2028 perusparannukselle on va-
rattu 15 miljoonaa euroa vuosille 2020-2021. Muuttunut rahoitustarve
otetaan huomioon uutta rakentamisohjelmaa valmisteltaessa.

Vuokrakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Perusparannuksen jalkeen arvioitu tilakustannus on noin 139 995 eu-
roa kuukaudessa eli noin 1 679 945 euroa vuodessa. Kuukausivuokra
on noin 29,30 euroa/htm?, josta padaomavuokran osuus on 25,45 eu-
roa/htm? ja yllapitovuokran osuus 3,85 euroa/htm?. NeliGvuokran perus-
teena on 4 778 htm?. Tuottovaade on kolme prosenttia ja poistoaika 30
vuotta.

Rakennuksen nykyinen vuokra on 70 164 euroa kuukaudessa eli 841

964 euroa vuodessa. Kuukausivuokra on 14,07 euroa/htm?, josta paa-
omavuokran osuus on 10,72 euroa/htm? ja yllapitovuokran osuus 3,35
euroa/htm?. Vuokranmaksun perusteena on 4 986 htm2. Kasvatuksen

ja koulutuksen toimialan vuosittaiset vuokramenot kasvavat peruspa-

rannuksen myéta noin 838 000 eurolla.

Tarvittavat vaistotilat

Koulun koko toiminta liikuntatiloja lukuun ottamatta siirretaan peruspa-
rannuksen ajaksi vaistotiloihin entiseen Metropolian kiinteistdon osoit-
teessa Albertinkatu 40-42. Vaistotilojen vuokrakustannus on 61 878

euroa kuukaudessa, yhteensa 1 856 340 euroa koko perusparannusa-
jalta (30 kuukautta). Arvio vaistétilojen investointimenoista on 340 000

euroa.
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Vaistotilojen osuus sisaltyy sisaiseen vuokraan. Kasvatuksen ja koulu-
tuksen toimiala maksaa vaistoétiloista perusparannuksen ajan nykyisten
tilojen vuokran suuruista vuokraa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 18.6.2019 § 216 hyvaksynyt han-
kesuunnitelman ja todennut, etta se vastaa hyvin kasvatuksen ja koulu-
tuksen toiminnallisia tavoitteita. Lausunto on kokonaisuudessaan asian
paatoshistoriassa.

Hankesuunnitelman valmistelu ja toimivalta

Hankesuunnitelma on valmisteltu kaupunkiymparistdon toimialan ja kas-
vatuksen ja koulutuksen toimialan yhteistyona. Perusparannuksen
suunnittelun aikana on kuultu asiantuntijoina kaupunginmuseon, ympa-
ristopalveluiden, rakennusvalvontapalveluiden seka pelastuslaitoksen
edustajia seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yh-
teistoimintahenkilostoa.

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattda hankesuunnitelmista, joiden kustannusarvio ylittaa 10 miljoo-

Naa euroa.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Maria Nyfors, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 21731
maria.nyfors(a)hel.fi
Liitteet
1 Etu-To416n lukion perusparannuksen hankesuunnitelma 13.6.2019
2 Etu-T6616n lukion hankesuunnitelman liitteet
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kasvatus- ja koulutuslautakunta

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 528
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HEL 2019-005319 T 10 06 00
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Etu-Toolon lukion perusparannuksen
13.6.2019 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmais-
laajuus on 5 741 brm? ja rakentamisen enimmaishinta on arvonlisave-
rottomana 17 500 000 euroa maaliskuun 2019 kustannustasossa.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nyfors, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 21731
maria.nyfors(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 18.06.2019 § 216
HEL 2019-005319 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta hyvaksyi Etu-Toolon lukion peruspa-
rannushankkeen 13.6.2019 paivatyn hankesuunnitelman.

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnal-
lisia tavoitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kuitenkin
edelleen tyoskennelld yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Erityisesti aa-
neneristyksen ja -vaimennuksen huolellinen toteutus tulee varmistaa.
Myés valaistukseen tulee kiinnittaa huomiota, silla toimivalla valaistuk-
sella tuetaan monipuolisia tyoskentelyasentoja ja edistetaan turvalli-
suutta. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivottaviksi,
huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kiinnittaa erityista huomiota hankkeen
kustannusseurannan ja laadunvalvonnan tarkeyteen koko prosessin
ajalta. Niilla on suuri vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisym-
paristoon seka toimialan kayttokustannuksiin. Myods aikataulun pitavyy-
desta on huolehdittava.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, etta hankkeen jatkosuunnit-
telussa ja toteuttamisessa pitaa edelleen huomioida henkiloston ja
opiskelijoiden nakemykset tilojen kehittamisessa.
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Esittelija

Lisatiedot

Hanke on esitelty kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yh-
teistoimintahenkilostolle 11.3.2019. Tydsuojelun lausunto on otettu
huomioon suunnittelussa.

lukio- ja ammatillisen koulutuksen ja vapaan sivistystyon johtaja
Arja Kukkonen

Viivi Snellman, projektiarkkitehti, puhelin: 310 22378
viivi.snellman(a)hel.fi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 13.06.2019

§ 59

HEL 2019-005319 T 10 06 00

Esitys
A

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Etu-T6616n lukion perusparannushankkeen
13.6.2019 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hank-
keen enimmaislaajuus on 5741 brm? ja rakentamisen enimmaishinta
on arvonlisaverottomana 17 500 000 euroa 3/2019 kustannustasossa
ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitel-
masta puoltavan lausunnon.

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatdsta.

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel fi

Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
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9
Paivakoti Vaapukan ja Roihuvuoren ala-asteen uudisrakennuksen
hankesuunnitelma

HEL 2019-004421 T 10 06 00

Paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto hyvaksyy paivakoti Vaapukan ja Roihuvuoren ala-
asteen Marjaniemen toimipaikan uudisrakennuksen 15.4.2019 paivatyn
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 3 532
brm? ja hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 14 000 000
euroa helmikuun 2019 kustannustasossa.

Tiivistelma

Paivakoti Vaapukan ja Roihuvuoren ala-asteen Marjaniemen toimipai-
kan uudisrakennuksen tarkoituksena on korvata nykyiset paivakoti
Vaapukan, paivakoti Lakan ja paivakoti Mustikan tilat seka Roihuvuo-
ren ala-asteen nykyiset Sinivuokonpolun tilapaiset tilat.

Paivakotien seka Roihuvuoren ala-asteen koulun tilatarpeiden yhdis-
taminen korvaavaksi uudisrakennukseksi on useita erillishankkeita toi-
mivampi ja kustannustehokkaampi ratkaisu.

Uudisrakennuksella pystytaan nykyisia tiloja paremmin mahdollista-
maan alueen lapsille turvallinen, toimiva ja hyvinvointia edistava oppi-
misymparisto, joka vastaa uuden oppimiskasityksen toiminnalle aset-
tamia tavoitteita. Hanke mahdollistaa myos varhaiskasvatuksen osallis-
tumisasteen lisdamisen seka koulun toimipaikan oppilasmaaran lisaa-
misen.

Hankkeen kustannusarvio on 14 000 000 euroa. Rakentamisen on tar-
koitus alkaa huhtikuussa 2020 ja valmistua kesakuussa 2021.

Esittelijan perustelut
Rakennuspaikka ja asemakaava

Rakennuspaikka sijaitsee Vartiokylassa Valkovuokonpolun ja Sinivuo-
konpolun risteyksessa osoitteessa Sinivuokonpolku 9. Talla hetkella
tontilla sijaitsee Roihuvuoren ala-asteen koulun Sinivuokonpolun lisati-
lapaviljongit ja liikuntakentta. Rakennuspaikka on osa vehreata pienta-
loymparistda, jonka pohjoispuolella sijaitsee Kauppakartanonkadun
asuinkerrostalot.
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Hankkeen tarpeellisuus

Alueella on voimassa asemakaava nro 10835, joka on tullut voimaan
5.12.2003. Uudisrakennus tulee kortteliin 45049, joka on
asemakaavassa maaritelty julkisten lahipalvelurakennusten korttelialu-
eeksi (YL). Tontin pinta-ala on 10 052 m2. Tonttitehokkuus on 0,6. Ton-
tille saa rakentaa kolme kerrosta kasittavan rakennuksen, jonka kerro-
sala on 6 031 kem?. Hanke on asemakaavan mukainen.

Korvaavaan uudisrakennukseen siirtyva toiminta jakautuu nykyisin nel-
jaan toimipaikkaan. Palveluverkkotarkastelussa on todettu, etta neljan
toimipaikan tilatarpeiden yhdistaminen korvaavaksi uudisrakennukseksi
arvioidaan useita erillishankkeita toimivammaksi ja kustannustehok-
kaammaksi ratkaisuksi.

Uudisrakennus korvaa nykyisen paivakoti Vaapukan 101 tilapaikkaa,
paivakoti Mustikan 69 tilapaikkaa, paivakoti Lakan 46 tilapaikkaa seka
Roihuvuoren ala-asteen koulun Sinivuokonpolun toimipaikan tilat, jotka
on mitoitettu 84 oppilaalle.

Paivakoti Vaapukan huonokuntoista rakennusta on aikaisemmin esitet-
ty peruskorjattavaksi. Alueen palveluverkkoa arvioitaessa on paadytty
siihen, etta peruskorjaamiseen ei kannata ryhtya ja rakennus korvataan
laajuudeltaan suuremmalla uudisrakennuksella.

Paivakoti Lakan tilatarve on akuutti, silla paivakodin nykyiset Helsingin
kaupungin asunnot Oy:Ita vuokratut tilat osoitteessa Kauppakartanon-
katu 16 tullaan purkamaan vuoden 2020 alussa. Vuoden 2019 elokuus-
ta lahtien paivakoti toimii noin kahden vuoden ajan, uudisrakennuksen
valmistumiseen saakka, lisatilapaviljongissa Sinivuokonpolulla.

Palveluverkkotarkastelussa on todettu, etta paivakoti Mustikan toiminta
on tarkoituksenmukaista siirtaa kerrostalon tiloista hankesuunnitelman
kohteena olevaan uudisrakennukseen.

Lisaksi uudisrakennus korvaa Roihuvuoren ala-asteen koulun Sinivuo-
konpolun toimipaikan alun perin tilapaisiksi suunnitellut tilat, jotka ovat
elinkaarensa paassa.

Uudisrakennuksen hankesuunnitelma

Paivakodin tilat suunnitellaan noin 240:lle 1-6 -vuotiaalle lapselle ja
koulun tilat mitoitetaan 100:lle oppilaalle. Uudisrakennuksen myoéta pai-
vakotien ja koulun kayttoon saadaan ajanmukaiset ja viihtyisat tilat,
joissa voidaan jarjestaa monipuolista toimintaa. Paivakoti- ja koulutoi-
minnan lisaksi osa uudisrakennuksen tiloista on iltaisin ja viikonloppui-
sin kuntalaisten kaytettavissa.
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Hankkeen laajuus on 3 532 brm?, 3 145 htm? ja 2533 hym?.
Hanke sisaltaa myods paivakodin ja koulun pihan rakentamisen.

Uudisrakennus on betonirunkoinen. Alustatilallisen alapohjan, vali- ja
ylapohjien rakenteena toimii ontelolaatasto. Julkisivumateriaalina on tiili
ja vesikatteena bitumikermikatto. Vesikaton suunnitelmissa varaudu-
taan my0s viherkattovaihtoehtoon. Ulkopuoliset porrasrakenteet ovat
betonia. Ulkorakennukset ovat puurunkoisia ja puuverhottuja.

Uudisrakennuksen tilasuunnittelun tavoitteena on tilojen monikayttoi-
syys. Toiminnallisena tavoitteena on, etta tilat tukevat toisaalta paiva-
kodin ja koulun toimintaa, toisaalta tarjoavat hyvat mahdollisuudet
spontaaniin leikkiin ja luovaan toimintaan. Tilat suunnitellaan turvallisik-
si ja helposti hahmotettaviksi seka my0s aisti- ja liikuntarajoitteisille
lapsille, nuorille ja aikuisille soveltuviksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetaan erityistd huomiota palotur-
vallisuuteen, esteettomyyteen, sisailman laatuun, dadnenvaimennuk-
seen seka valaistukseen. Hankkeessa tavoitellaan pitkaaikaiskestavaa,
energiatehokasta ja helposti huollettavaa rakennusta. Rakenteet, mate-
riaalit, kalusteet ja varustukset ovat kestavia, kunnostettavia ja helposti
puhdistettavia. Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan kestavan
kehityksen periaatteet.

Rakennuksessa tulee tyoskentelemaan arviolta 45 henkildoa varhais-
kasvatuksen ja esiopetuksen parissa seka koulun nelja opettajaa ja
kolme avustajaa. Ruokapalvelu- ja siivoushenkilokunnan maara on yh-
teensa seitseman henkilda.

Rakentamiskustannukset ja rahoitus

Hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisdverottomana
yhteensa 14 000 000 euroa (3 964 euroa/brm?) helmikuun 2019 kus-
tannustasossa.

Vuoden 2018 talousarvion liitteena olevassa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmassa vuosiksi 2019-2028 perusparannukselle on va-
rattu 16 miljoonaa euroa ja rakentamisen ajoitus esitetty vuosille
2020-2021. Alustava arvio on perustunut koulujen perusparannus-
hankkeiden keskimaaraisiin toteutuneisiin kustannuksiin. Hankkeen
laajuus on suunnittelun alkaessa pienentynyt, joten myos enimmaishin-
ta alittaa hankkeelle varatun maararahan. Hankkeen hankesuunnitel-
man mukainen 14 miljoonan euron rahoitustarve otetaan

huomioon uutta rakentamisohjelmaehdotusta valmisteltaessa.

Vuokrakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle
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Vaistotilat

Hankkeen toteutuksen jalkeen arvioitu tilakustannus on arviolta 82 179
euroa kuukaudessa eli 986 146 euroa vuodessa. Vuokra on 26,13 eu-
roa/htm?/kk, josta pagdomavuokran osuus on 20,35 euroa/htm?/kk ja yl-
lapitovuokran osuus 5,97 euroa/htm?kk. Nelidvuokran perusteena on
kaytetty 3 145 htm?. Tuottovaade on 3 % ja poistoaika 30 vuotta. Lopul-
linen padomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan.
Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vas-
taavaksi.

Rakennuksen toteuttaminen ei vaadi vaistotiloja.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 18.6.2019 antanut hankesuunni-
telmasta puoltavan lausunnon ja todennut, etta se vastaa hyvin kasva-
tuksen ja koulutuksen toiminnallisia tavoitteita.

Lausunnon mukaan hankkeessa suunnitellaan toimintaa tukevat tilat,
jotka edistavat varhaiskasvatussuunnitelman ja opetussuunnitelman
tavoitteiden toteuttamista. Sijoittamalla useampia paivakoteja ja koulun
toimipiste samaan kokonaisuuteen mahdollistetaan toiminnalle peda-
gogisesti monipuolinen oppimisymparisto.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kiinnittaa lausunnossaan huomiota sii-
hen, etta toteutussuunnittelussa tulee jatkossakin tyoskennelld yhdessa
kayttajatoimialan kanssa. Erityisesti aaneneristyksen ja -vaimennuksen
seka valaistukseen tulee kiinnittaa huomiota. Tilat ja pintarakenteet tu-
lee suunnitella helposti siivottaviksi, huollettaviksi ja korjattaviksi. Li-
saksi pihan jalankulkuvaylien valaistukseen tulee kiinnittaa huomioita,
erityisesti niiden ollessa liikenteen laheisyydessa. Kasvatus- ja koulu-
tuslautakunta kiinnittaa erityista huomiota hankkeen kustannusseuran-
nan, suunnittelun ohjauksen ja laadunvalvonnan tarkeyteen koko pro-
sessin ajalta. Niilla on suuri vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppi-
misymparistdoon seka toimialan kayttokustannuksiin. Myds aikataulun
pitavyydesta on myos huolehdittava. Kasvatus- ja koulutuslautakunta
korostaa, etta hankkeen jatkosuunnittelussa ja toteuttamisessa pitaa
edelleen huomioida henkildston, lasten ja nuorten nakemykset tilojen
kehittamisessa.

Hankkeen toteutusvastuu ja aikataulu

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialan rakennuk-
set ja yleiset alueet -palvelukokonaisuudella. Rakennuksen yllapidosta
vastaa kaupunkiympariston toimialan yllapitopalvelut.
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Uudisrakennus ja osa pihasta on suunniteltu toteutettavaksi siten, etta
tyot alkavat huhtikuussa 2020 ja tilat valmistuvat kesakuussa 2021. Pi-
han toteuttaminen pitaa vaiheistaa. Ensimmaisessa vaiheessa osa pai-
vakodin pihasta toteutetaan pihasuunnitelman mukaisesti. Kun paiva-
kodit ja koulu ovat siirtyneet uudisrakennukseen, tilapaiset kouluraken-
nukset ja paivakoti puretaan tontilta ja loppuosa pihasta rakennetaan
pihasuunnitelman mukaisesti.

Hankesuunnitelman valmistelu ja toimivalta asiassa

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston toimialan ja kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialan yhteistyona. Hankkeen suunnittelun ai-
kana on kuultu kaupunginmuseon, rakennusvalvontapalveluiden, ym-
paristopalveluiden ja pelastuslaitoksen asiantuntijoita. Lisaksi on kuultu
kaupungin esteettomyysasiamiesta seka kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan tydsuojelun yhteistoimintahenkilostoa.

Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattda hankesuunnitelmista, joiden kustannusarvio ylittda 10 miljoo-
naa euroa.

Kaupunginhallitus

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma_Ipk Vaapukka ja Roihuvuoren ala-asteen Marjanie-
men toimipaikka_190415
2 Hankesuunnitelman liitteet_Ipk Vaapukka jne_190415

Kunnallisvalitus, valtuusto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta
Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 527

HEL 2019-004421 T 10 06 00
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy paivakoti Vaapukan ja Roihuvuoren ala-
asteen Marjaniemen toimipaikan uudisrakennuksen 15.4.2019 paivatyn
hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 3 532
brm? ja hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 14 000 000
euroa helmikuun 2019 kustannustasossa.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 18.06.2019 § 204

HEL 2019-004421 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistdlautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon paiva-
koti Vaapukan, paivakoti Lakan ja Roihuvuoren ala-asteen koulun Sini-
vuokonpolun toimipaikan korvaavan uudisrakennus -hankkeen
15.4.2019 paivatysta hankesuunnitelmasta. Lisaksi lautakunta lausuu
hankesuunnitelmasta seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnal-
lisia tavoitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edelleen
tydskennelld yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Erityisesti aaneneris-
tyksen ja -vaimennuksen huolellinen toteutus tulee varmistaa. Myds va-
laistukseen tulee kiinnittdd huomiota ja tilat ja pintarakenteet tulee
suunnitella helposti siivottaviksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kiinnittaa erityistd huomiota hankkeen
kustannusseurannan ja laadunvalvonnan tarkeyteen koko prosessin ai-
kana. Niilla on suuri vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisympa-
ristdon seka toimialan kayttokustannuksiin. Myds aikataulun pitavyy-
desta on huolehdittava.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, etta hankkeen jatkosuunnit-
telussa ja toteuttamisessa pitaa edelleen huomioida henkiloston, lasten
ja nuorten nakemykset tilojen kehittamisessa.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Hanke on esitelty kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yh-
teistoimintahenkilostolle 6.2.2019. Tydsuojelun lausunto on otettu
huomioon suunnittelussa.

18.06.2019 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana oli kuultavana Carola Harju.

kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Liisa Pohjolainen

Leena Kalalahti, suunnittelija, puhelin: 040 760 2515
leena.kalalahti(a)hel.fi

Antti Lehto-Raevuori, varhaiskasvatuksen aluepaallikkd, puhelin: 310 62842
antti.lehto-raevuori(a)hel fi

Taina Tervonen, perusopetuksen aluepaallikkd, puhelin: 310 83013
taina.tervonen(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 02.05.2019

§ 53

HEL 2019-004421 T 10 06 00

Esitys
A

Esittelija

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle osoitteeseen Sinivuokonpolku 9 toteutetta-
van paivakoti Vaapukan ja Roihuvuoren ala-asteen Marjaniemen toimi-
paikan uudisrakennuksen 15.4.2019 paivatyn hankesuunnitelman hy-
vaksymista siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 3 532 brm? ja
hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 14 000 000 euroa
helmikuun 2019 kustannustasossa ehdolla, etta kasvatus- ja koulutus-
lautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet- palvelukoko-
naisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaa-
tosta.

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer
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Lisatiedot
Juha Aaltonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 21008
juha.aaltonen(a)hel.fi
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Vuokrausperiaatteiden maarittaminen asuntotontille (Vallila, tontti
22586/6)
HEL 2019-005470 T 10 01 01 02
Paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto vahvistaa Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan
(Vallila) sijaitsevan asuntotontin 22586/6 (AKS) vuokrausperiaatteet
myohemmin paatettavasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka liit-
teen 1 mukaisesti.
Tiivistelma

Vallilaan Makelanrinteen alueelle on laadittu urheilukampuksen kehit-
tamista ja rakentamista varten tarvittava asemakaava ja asemakaavan
muutos. Kaavamuutosalueeseen sisaltyy erityisasumisen korttelialueen
(AKS) tontti 22586/6. Tontille rakennetaan valtion korkotukemia (pitka
korkotuki) urheilijoille suunnattuja opiskelija-asuntoja.

Tontin rakentamisen on tarkoitus alkaa arvion mukaan loppu-syksysta
2019, joten sille on tarpeen vahvistaa vuokrausperiaatteet.

Esittelijan perustelut
Asemakaava- ja tonttitiedot

Makelanrinteen urheilukampuksen asemakaava ja asemakaavan muu-
tos nro 12490 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 12.9.2018, 233 §
ja se on tullut voimaan 31.10.2018.

Tontti 22586/6 kuuluu erityisasumisen korttelialueeseen (AKS) ja sen
rakennusoikeus on 5 400 k-m?. Tontin pinta-ala on 2 750 m? ja sen en-
sisijainen osoite on Makelanrinne 4. Tonttia koskee tonttijako nro
13233. Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 19.2.2019.

Asemakaavakartta on liitteena 2.
Maapera

Vuokra-alueen laheisyydessa sijaitsevassa Makelanrinteen lukion ra-
kennuksessa on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Ymparisto-
tekninen tutkimusraportti, Makelanrinteen lukio, Vahanen Environment
Oy, 5.12.2018). Tutkimuksissa alueella ei todettu pilaantunutta maata,
mutta huokoskaasussa havaittiin mm. kohonneita pitoisuuksia 6ljyhiili-
vetyja. Tama huomioidaan tulevassa maanvuokrasopimuksessa. Mikali
vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen korvaa
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vuokranantaja vuokralaiselle pilaantuneen maaperan puhdistamisesta
aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin ndhden ylimaa-
raiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksis-
ta on sovittu vuokranantajan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.

Varauspaatos

Kaupunginhallitus on 13.11.2017, 1005 § paattanyt varata alueen Ur-
hea-saatio sr:lle ja Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatio sr:lle
(HOAS) urheiluhallin, koulun laajennuksen ja opiskelija-asuntolan
suunnittelua varten 31.12.2018 saakka. Varattava alue muodostuu yh-
teensa noin 17 000 m2:n suuruisesta maaraalasta tontista 22586/3 ja
kKiinteiston 91-401-2-13 (Kumpula-Gumtakt) maaraalasta. Paatoksen
mukaan varauksessa noudatetaan muun muassa seuraavia ehtoja:

— HOAS:n varaus koskee opiskelija-asuntolan suunnittelua. Suunni-
teltavien asuntojen tulee olla valtion tukemaa asuntotuotantoa, joka
on urheilijoille suunnattua opiskelija-asumista.

— Suunnittelussa on otettava huomioon ja sailytettava Vallilanlaak-
sossa kulkeva yleinen jalankulkureitti (Vallilantaival) seka siihen liit-
tyva porrasyhteys. Hanke vastaa kustannuksellaan reitin mahdolli-
sesta siirrosta.

— Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokrataso
on saannelty. Vuokrat maaritellaan omakustannusperiaatteen mu-
kaisesti noudattaen Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen se-
ka kaupunkiymparistotoimialan asunto-palveluiden ohjeita ja maa-
rayksia. Varauksensaaja on velvollinen esittamaan kohteen huo-
neenvuokran maaraytymisen periaatteet kaupunkiymparistontoimia-
lan asuntopalveluiden hyvaksyttaviksi ennen huoneenvuokraustoi-
minnan aloittamista.

Tontti 22586/6 on vuokrattu HOAS:Ile lyhytaikaisesti rakennusluvan
hakemista varten ajalle 1.5.2019-30.4.2020.

Ehdotetut vuokrausperiaatteet

Vuokrausperiaatteiden maarittelyssa pyritaan johdonmukaiseen ja yh-
denmukaiseen hinnoitteluun ottaen huomioon tontin sijainti ja kayttotar-
koitus seka alueelle aiemmin maaritellyt vuokrausperiaatteet.

Koska hanke toteutetaan valtion korkotukemana tuotantona, tulee tont-
tihinnoittelussa noudattaa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(ARA) hyvaksymaa hinnoittelua. Tontin hinnasta on neuvoteltu ARA:n
kanssa ja ne ovat ARA:n ohjeistusten mukaisia seka ARA:n hyvaksy-
mat.

Vertailutiedot
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Kaupunginvaltuusto paatti 17.1.2018, 10 § oikeuttaa kaupunkiymparis-
télautakunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan
(Herttoniemi) korttelin 43122 AKS-tontin 2 siten, etta vuosivuokra maa-
ratdan pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 33 eu-
roa.

Kaupunginvaltuusto paatti 16.5.2018, 103 § oikeuttaa kaupunkiympa-
ristblautakunnan vuokraamaan Helsingin kaupungin 22. kaupungino-
san (Vallila) korttelin 22585 AKS-tontin 17 siten, etta vuosivuokra maa-
rataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin “lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
valtion korkotukeman opiskelija-asuntotuotannon osalta 34 euroa.

Vuokrausperiaatteet

Ottaen huomioon tontin sijainti, kayttétarkoitus, vertailutiedot seka muut
seikat esitetaan, etta tontin 22586/6 vuosivuokra maarattaan pitaen pe-
rusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelu-
kua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana valtion korkotukemana
opiskelijoille tarkoitettuna vuokra-asuntotuotantona ja toteuttavan tontin
osalta vahintdan 35 euroa, joka vastaa nykyarvoltaan (3/2019, ind
1961) noin 686 euron kerrosneliometrihintaa (ns. ARA-alennuksen ai-
kana noin 549 euroa). Maanvuokran teoreettinen vaikutus asumiskus-
tannuksiin on noin 2,75 e/kk/m? (ns. ARA-alennuksen aikana noin 2,2
e/kk/m?).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta maanvuokraa ei perita.

Tonttien vuosivuokrista peritdan 80% silta ajalta, jona tonteille raken-
nettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa
on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille rakennettavien asunto-
jen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korko-
tukea).

Kaupunginvaltuuston paatéksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
totontin vuosivuokra on 4% tontin laskennallisesta hinnasta, mika maa-
raytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti.

ARA-kohteissa tonttien luovutustapa on vuokraus.

Vuokra-ajaksi esitetaan noin 60 vuotta, jolloin vuokra-aika paatyy
31.12.2080.

Toimivalta
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet.

Kaupunginhallitus

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Vuokrausperiaatteet
Kartta Makelanrinteen urheilukampuksen asemakaavasta ja asema-
kaavan muutoksesta nro 12490

N —

Kunnallisvalitus, valtuusto

Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 525
HEL 2019-005470 T 10 01 01 02

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan
(Vallila) sijaitsevan asuntotontin 22586/6 (AKS) vuokrausperiaatteet
myOhemmin paatettavasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka liit-
teen 1 mukaisesti.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 21.05.2019 § 261
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HEL 2019-005470 T 10 01 01 02

Makeldnrinne 4

Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle,
— ettd Helsingin Vallilassa sijaitsevan asuntotontin 22586/6 (AKS, ker-
rostalo) vuokrausperiaatteet vahvistetaan liitteen 1 mukaisesti.
Esittelija
vs. kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Silja Hyvéarinen
Lisatiedot
Anu Kumara, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 34013
anu.kumara(a)hel.fi
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
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11

Vuokrausperiaatteiden maarittaminen asuinkerrostalotonteille
(Koskela, tontit 26967/1, 26968/1 ja 26972/1)

HEL 2019-005534 T 10 01 01 02

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto vahvistaa asuinkerrostalotonttien (AK) 26967/1,
26968/1 ja 26972/1 tai niistd muodostettavien tonttien vuokrausperiaat-
teet myohemmin paatettavasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saak-
ka litteen 1 mukaisesti.

Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueelle on laadittu alueen kehittamis-
ta ja rakentamista varten tarvittava ensimmainen asemakaava ja ase-
makaavan muutos nro 12389. Asemakaava-alueelle on suunniteltu uu-
sia asuntoja yhteensa noin 107 847 k-m?2. Lisaksi asemakaavassa on
osoitettu rakennusoikeutta erityisasumiseen ja siihen liittyviin palvelui-
hin, liike- ja paivittaistavarakaupan tiloihin, lahipalveluihin ja yhteistiloi-
hin. Yhteensa kerrosalaa asemakaava-alueella on 143 772 k-m?2.

Tonttien rakentamisen on tarkoitus alkaa arvion mukaan loppu-syksys-
ta 2019, joten niille on tarpeen vahvistaa vuokrausperiaatteet.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueen ensimmainen asemakaava ja
asemakaavan muutos nro 12389 on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
14.12.2016, 349 § ja se on tullut voimaan 27.1.2017.

Asemakaava-alueelle on suunniteltu uusia asuntoja yhteensa noin 107
847 k-m?, josta 14 377 k-m? tulee kayttotarkoitusten muutoksista. Alu-
eella on jo ennestaan asuinkerrosalaa 8 595 k-m2. Lisaksi asemakaa-
vassa on osoitettu rakennusoikeutta erityisasumiseen ja siihen liittyviin
palveluihin 20 000 k-m?, liike- ja paivittaistavarakaupan tiloihin 2 630 k-
m?, l1ahipalveluihin 4 700 k-m? ja yhteistiloihin 830 k-m?. Yhteensa ker-
rosalaa asemakaava-alueella on 143 772 k-m>.

Asuinkerrostalotontin, joka on hyvaksytyn tonttijaon nro 13256 mukai-
nen tontti 26967/1, rakennusoikeus on 6 100 k-m2, pinta-ala 3 775 m?
ja osoite Kapylantie.
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Maapera

Asuinkerrostalotontin, joka on ohjeellinen kaavatontti 26968/1, raken-
nusoikeus on 9 550 k-m? + i 200, pinta-ala noin 6 213 m? ja osoite Ka-
pylantie. Tonttijako on vireilla. Tontti 26968/1 on tarkoitus jakaa kah-
deksi tontiksi.

Asuinkerrostalotontin, joka on ohjeellinen kaavatontti 26972/1, raken-
nusoikeus on 12 300 k-m?, pinta-ala noin 5 529 m? ja osoite Koskelan-
tie. Tonttijako ei viela ole vireilla. Tontti on tarkoitus jakaa kolmeksi ton-
tiksi. Kullekin korttelin 26972 hankkeelle (osuuskunta, vapaarahoittei-
nen vuokra ja vapaarahoitteinen omistus) on tarkoitus muodostaa oma
tontti. Vuokrausperiaatteet esitetaan taman korttelin osalta vahvistetta-
vaksi niille tonteille, jotka toteutetaan osuuskuntamuotoisena asunto-
tuotantona ja saantelemattamana vapaarahoitteisena vuokra-asunto-
tuotantona.

Vuokrausperiaatteita koskevan esityksen kohteena olevien tonttien yh-
teenlaskettu asuinrakennusoikeus on noin 24 100 k-m?, josta valimuo-
don (Hitas, asumisoikeus, osuuskunta) asuntotuotannon osuus on yh-
teensa noin 19 900 k-m? ja saantelemattaman vapaarahoitteisen omis-
tus- ja vuokra-asuntotuotannon osuus yhteensa noin 4 200 k-m?2.

Asemakaavakartta on liitteena 2.

Kaytettavissa olevien tietojen perusteella alueelle sijoittuvilla tonteilla ei
ole tiedossa pilaantuneen maaperan kunnostustarvetta.

Varauspaatos

Luovutustapa

Kaupunginhallitus on 5.11.2018, 691 § paattanyt varata Koskelan sai-
raalan ja pesuloiden alueen asemakaava-alueeseen kuuluvat asuinker-
rostalotontit (AK) seuraavasti:

— tontti 26967/1 e-House Oy:lle (Y-tunnus 2358552-3) Hitas-omistu-
sasuntojen suunnittelua varten

— tontti 26968/1 yhteisesti ES-Laatuasunnot Oy:lle (Y-tunnus
1071460-5) ja SSA Group Oy:lle (Y-tunnus 2510722-6) asumisoi-
keusasuntojen ja Hitas-omistusasuntojen suunnittelua varten

— tontti 26972/1 Fira Oy:lle (Y-tunnus 2764139-3) osuuskuntamuotoi-
sen seka vapaarahoitteisen omistus- ja vuokra-asuntotuotannon
seka Kehittyva kerrostalo -hankkeen suunnittelua varten

Tontit 26967/1, 26968/1 tai niistda muodostettavat tontit on tarkoitus luo-
vuttaa vuokraamalla pitkaaikaisesti. Tontti 26972/1 on tarkoitus jakaa
kolmeksi tontiksi. Naista tonteista tontti, joka toteutetaan osuuskunta-
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muotoisena vuokra-asuntotuotantona ja tontti, joka toteutetaan saante-
lemattdmana vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona, luovutettai-
siin vuokraamalla pitkaaikaisesti. Tontti, jolle toteutetaan vapaarahoit-
teista sdantelematontd vuokra-asuntotuotantoa, on tarkoitus luovuttaa
myymalla. Myyntiperiaatteet vahvistetaan myohemmin erikseen.

Ehdotetut vuokrausperiaatteet

Vuokrausperiaatteiden maarittelyssa on huomioitu hintavyéhykemalli,
tontista 26972/1 saatu ulkopuolisen laatima arviokirja, samalle tai vas-
taavalle alueelle aiemmin vahvistetut vuokrausperiaatteet, tonttien si-
jainti ja alueen maanarvon kehittyminen pyrkien yhdenmukaiseen ja
johdonmukaiseen hinnoitteluun. Tonttien hallinta- ja rahoitusmuoto on
tavanomaiseen tapaan otettu myds huomioon vuokrausperiaatteita
maaritettdessa.

Vertailutiedot

Kaupunginvaltuusto on 4.11.2015, 282 § paattanyt oikeuttaa kiinteisto-
lautakunnan vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkyla) asuinker-
rostalotontit (AK) 28131/4 ja 5 pitden perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana kerrosne-
liometrihintana valtion korkotukemien asumisoikeus- ja vuokra-asunto-
jen osalta 29 euroa.

Kaupunginvaltuusto on 9.12.2015, 340 § paattanyt oikeuttaa kiinteisto-
lautakunnan vuokraamaan 23. kaupunginosan (Toukola) asuinkerrosta-
lotontit (AK) 23126/11—13 tai niistd muodostettavat tontit pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua
100 vastaavana kerrosneliometrihintana saantelemattomien omistusa-
suntojen osalta 40 euroa ja saantelemattomien vuokra-asuntojen osalta
38 euroa.

Kaupunginvaltuusto on 15.2.2017, 96 § paattanyt oikeuttaa kiinteisto-
lautakunnan vuokraamaan 28. kaupunginosan (Oulunkyla) asuinraken-
nustontin (A) 28327/1 pitaen perusteena virallisen elinkustannusindek-
sin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihin-
tana 33 euroa. Tontille on rakennettu vapaarahoitteisia omistusasunto-
ja Hitas Il -ehdoin.

Edelleen kaupunginvaltuusto on 16.1.2019, 8 § paattanyt vahvistaa 26.
kaupunginosan (Koskela) asuinkerrostalotonttien (AK) 26962/3-5 vuok-
rausperiaatteet seuraavasti:

Asuinkerrostalotonttien (AK) 26962/3—5 vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana valtion korkotukemana
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vuokra-asuntotuotantona ja asumisoikeusasuntotuotantona toteuttavien
tonttien osalta vahintaan 30 euroa, ja Hitas-asuntotuotantona toteutta-
vien tonttien osalta vahintaan 36 euroa.

Vuokrausperiaatteet

Asuinkerrostalotonttien (AK) 26967/1 ja 26968/1 tai niistd muodostetta-
vien tonttien vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana ker-
rosneliometrihintana valtion korkotukemana asumisoikeustuotantona
toteutettavien tonttien osalta vahintaan 30 euroa (nykyarvo 3/2019,
ind.1961 on noin 588 euroa ja ns. ARA-alennuksen aikana noin 470
euroa), Hitas-asuntotuotantona toteutettavien tonttien osalta vahintaan
36 euroa (nykyarvo 3/2019, ind. 1961 on noin 706 euroa).

Asuinkerrostalotontin (AK) 26972/1 tai niista muodostettavien tonttien
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951=100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliomet-
rihintana saantelemattdmana vapaarahoitteisena omistus- ja/tai vuok-
ra-asuntotuotantona (mukaan lukien osuuskuntamuotoinen tuotanto)
toteutettavien Koskelantiehen rajautuvien tulevien tonttien osalta vahin-
taan 42 euroa (nykyarvo 3/2019, ind. 1961 on noin 824 euroa) ja puis-
toon (VP, Rohtotarha) rajautuvan tulevan tontin osalta vahintaan 46 eu-
roa (nykyarvo 3/2019, ind. 1961 on noin 902 euroa).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

Asuntotonteille toteutettavien liiketilojen osalta peritaan samaa maan-
vuokraa kuin asuintiloista.

Valtion tukemaan asuntotuotantoon toteutettavien tonttien hinnasta on
neuvoteltu Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) kanssa.
Hinnat ovat ARA:n ohjeistusten mukaisia seka ARA:n hyvaksymat.

Tonttien vuosivuokrista peritdan 80% silta ajalta, jona tonteille raken-
nettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa
on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille rakennettavien asunto-
jen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korko-
tukea).

Tonttien rahoitus- ja/tai hallintamuodon muuttuessa esimerkiksi va-
rauspaatoksen tai asemakaavan muuttamisen johdosta, kaytetadan nai-
den tonttien osalta vuokran maaraytymisen perusteena uutta rahoitus-
jaltai hallintamuotoa vastaavaa, siihen soveltuvaa tassa esityksessa
mainituille tonteille esitettya hintaa.
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Kaupunginvaltuuston paatoksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
totontin vuosivuokra on 4 % tontin laskennallisesta hinnasta, mika maa-
raytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisesti.

Vuokra-ajaksi esitetaan noin 55 vuotta, jolloin vuokra-aika paatyy
31.12.2075.

Arviokirja
Arviokirja on salassa pidettava asiakirja (JulkL 24 § 1 mom. 17 kohta).
LuottamushenkilGilla on mahdollisuus tutustua asiakirjaan kaupungin
kirjlaamossa esityslistan julkaisun jalkeen. Kokouspaivana se on saata-
vissa kokouksen sihteerilta.
Toimivalta
Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin; 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrausperiaatteet
2 Asemakaava
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
Kaupunkiymparistdlautakunta
Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 526
HEL 2019-005534 T 10 01 01 02
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

helsinki.kirjaamo@hel.fi

http://www.hel.fi/lkaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 14/2019 37 (48)
Kaupunginvaltuusto

Asia/11
11.09.2019

Kaupunginvaltuusto vahvistaa asuinkerrostalotonttien (AK) 26967/1,
26968/1 ja 26972/1 tai niistd muodostettavien tonttien vuokrausperiaat-
teet myohemmin paatettavasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saak-
ka litteen 1 mukaisesti.

Esittelija

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 21.05.2019 § 260
HEL 2019-005534 T 10 01 01 02

Koskelantie, Kdpylantie, Paviljonkikuja
Esitys
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle,

— ettd Helsingin Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueen ensimmai-
seen asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 12389 sisal-
tyvien asuinkerrostalotonttien (AK) 26967/1, 26968/1 ja 26972/1 tai
niista muodostettavien tonttien vuokrausperiaatteet vahvistetaan
31.12.2075 saakka liitteesta 1 ilmenevin periaattein.

Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen

Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
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Luovutusperiaatteiden maarittaminen Garden Helsinki -hanketta
varten varatulle alueelle (Taka-T66106)

HEL 2019-003335 T 10 01 01 00

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Varauspaatokset

Kaupunginvaltuusto vahvistaa liitteesta 1 ilmenevalle KTYA-korttelialu-
eelle ja siihen liittyville VP/s -alueille sijoittuville maanalaisille alueille
vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet litteen 2 mukaisesti.

Garden Helsinki -hanke on tapahtumien, urheilun, liikunnan ja vapaa-
ajan seka asumisen, palvelujen ja tydpaikkojen keskus. Keskus sisal-
taa suuren monitoimiareenan, Helsingin jaahalliin peruskorjattavan
monikayttdisen palloiluareenan, jaa- ja muuhun urheiluun ja harrasta-
miseen tarkoitettuja harjoitustiloja, asuntoja, toimistotiloja, lilke- ja ravin-
tolatiloja, hotelli- ja majoitustiloja seka kokonaisuutta palvelevan pysa-
kdintilaitoksen. Yhteensa hanke kasittda noin 190 000 k-m? kerrosalaa.

Kaupunginhallitus on 24.6.2019, 486 § paattanyt alueen varaamisesta
Projekti GH:lle Garden Helsinki -hanketta varten.

Garden Helsinki -hankkeen suunnittelu on alkanut vuonna 2010. Suun-
nittelun alkuvaiheessa hankkeelle paatettiin tehda kaksivaiheinen va-
raus. Ensimmaisen vaiheen tarkoituksena oli mahdollistaa hankkeen
tutkimista kahteen vaihtoehtoiseen paikkaan, Mantymaki—Kisahalli -
alueelle ja Nordenskidldinkadun alueelle. Ensimmaisen vaiheen jalkeen
oli tarkoitus tdsmentaa alue ja jatkaa suunnittelua valitulla alueella.

Suunnitteluvaraus 2015

Kaupunginhallitus paatti 11.5.2015, 525 § varata Projekti GH Oy:lle
Helsingin Toolon (Mantymaki—Kisahalli) alueelta noin 60 715 m?:n suu-
ruisen alueen Garden Helsinki -hankkeen suunnittelua varten. Varauk-
sen tarkoituksena oli hankkeen toiminta- ja toteutusedellytysten selvit-
taminen varauksen kohteena olevalla alueella. Varauksensaaja oli vel-
vollinen tekemaan vaihtoehtoisen hankesuunnitelman Nordenskidldin-
kadulle Helsingin jaahallin Iaheisyyteen. Suunnittelun edellytettiin ta-
pahtuvan yhteistydssa kaupungin eri virastojen, museoviraston seka
Pisararadan suunnitteluryhman kanssa. Varauspaatokseen sisaltyi li-
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saksi erinaisia vaikutusten arviointiin ja selvitysten laatimiseen liittyvia
ehtoja.

Suunnitteluvaraus 2016

Kaupunginhallitus paatti 27.6.2016, 655 § varata Projekti GH Oy:lle
Helsingin To6I6n alueelta noin 69 300 m*n suuruiset maanpaalliset ja
noin 83 000 m?:n suuruiset maanalaiset alueet Garden Helsinki -hank-
keen jatkosuunnittelua, toteutusedellytysten selvittamista ja varmista-
mista, arkkitehtuurikilpailua seka asemakaavoitusta varten 31.12.2018
saakka.

Varausehtojen mukaisesti hankkeen jatkosuunnittelu, toteutusedellytys-
ten selvittaminen ja varmistaminen seka asemakaavan muutos on teh-
tava yhteistydssa Helsingin kaupungin eri virastojen, museoviraston
seka tarvittavilta osin muiden ymparoivien kiinteistéjen kuten Olympias-
tadionin ja Sonera Stadionin (nyk. Telia 5G Areena) omistajien ja toi-
minnanharjoittajien kanssa.

Varauksessa todettiin, etta luovutettava alue maaraytyy lopullisesti ym-
paroivien kiinteistdjen seka toiminnanharijoittajien (kuten Jadkenttasaa-
tio, Helsinki Stadion Oy ja Stadion-saatid) kanssa tehtavan suunnittelu-
yhteistyon, jarjestettavan arkkitehtuurikutsukilpailun ja kaavoituksen pe-
rusteella. Varauksessa edellytettiin, ettd alueen hankkeita ja T60I6n
pallokenttakokonaisuutta tulee kehittaa siten, etta hankkeiden toimin-
taedellytykset alueella sailyvat. Jalkapallon toimintaedellytysten saily-
minen alueella heikentymattomina tuli myos ratkaista suunnittelun osa-
na. Edelleen varauspaatoksen mukaan tarkoitus oli tutkia Helsingin
jaahallin suojeleminen, purkaminen tai integroiminen Garden Helsinki -
hankkeeseen.

Suunnitteluvarauksen tarkennus 2018

Kaupunginhallitus paatti 8.1.2018, 14 § muuttaa ja tdydentaa Projekti
GH Oy:lle Garden Helsinki -hanketta varten tekemaansa suunnitteluva-
rauspaatosta.

Kaupunginhallituksen paatoksella varausaluetta tarkennettiin hank-
keesta kaydyn arkkitehtuurikilpailun perusteella. Paatoksen mukaan
Helsingin vanha jaahalli integroidaan lahtékohtaisesti osaksi hanketta
siten, etta se saneerataan palloilu- ja monitoimiareenaksi, jolla on
mahdollisuus tukea myds rakennettavan paaareenan tapahtumakayt-
toa.

Paatoksessa edellytettiin, ettd hankkeen suunnittelussa ja toteutukses-

sa tulee pyrkia minimoimaan hankkeen rakentamisen aiheuttamat hai-
tat alueen jalkapallotoiminnalle seka varausaluetta ympardivien kiinteis-
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tojen muille kayttajille ja ymparistolle. Lisaksi paatoksessa edellytettiin,
ettd hankkeen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee huolehtia sii-
ta, etta mainittujen toimijoiden, erityisesti jalkapallon, toimintaedellytyk-
set alueella sailyvat tai paranevat tulevaisuudessa.

Edelleen paatoksessa edellytettiin, ettda Pisararadan ratasuunnitelma ja
Pisararataa varten laadittu asemakaava nro 12290 on huomioitava
Vauhtitien ajoyhteyden suunnittelussa.

Kaupunginhallitus kehotti kulttuurin ja vapaa-ajan toimialan liikuntapal-
veluja tekemaan selvityksen kaupungin kayttétalouteen aiheutuvista
kustannuksista, mikali jaahalli ja sen harjoitushalli eivat enaa ole nyky-
hinnoilla kaupungin ja seurojen kaytettavissa ja mista tarvittavat jaa-
kenttatilat 16ytyvat. Samalla kaupunginhallitus kehotti Jadkenttasaatiota
tekemaan selvityksen sen taloudelle aiheutuvista muutoksista jaahallin
luovuttamisen myota.

Varauspaatos 2019

Kaupunginhallitus on 24.6.2019, 486 § paattanyt alueen varaamisesta
Projekti GH:lle Garden Helsinki -hanketta varten. Paatoksessa kau-
punginhallitus on lisaksi edellyttanyt, etta kaupunginhallitukselle toimi-
tetaan selvitys muualta varattavien tonttien asuntorakennusoikeuden
kaytosta ja taloudellisesta merkityksesta hankkeen kokonaisuudelle.

Arkkitehtuurikutsukilpailu

Asemakaavoitus

Projekti GH Oy kaynnisti 20.10.2016 yhteistydssa Helsingin kaupungin
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa Garden Helsinki -hankkeen arkki-
tehtuurista, maanpaallisestd massoittelusta ja kaupunkikuvallisesta rat-
kaisusta seka maanalaisten tilojen sijoittamisesta ajoyhteyksineen ark-
kitehtuurikutsukilpailun. Kilpailun tarkoituksena oli |0ytaa arvokkaalle
rakennuspaikalle arkkitehtuuriltaan ja kaupunkikuvalliselta sovituksel-
taan korkeatasoinen ja kiinnostava kokonaissuunnitelma asemakaavoi-
tuksen ja toteutuksen pohjaksi.

Arvioinnin perusteella kilpailun palkintolautakunta paatti asettaa en-
simmaiselle sijalle ehdotuksen "Skrinnari”, joka oli Arkkitehtuuritoimisto
B&M Oy:n laatima ehdotus. Samalla palkintolautakunta esitti, etta
suunnittelua jatketaan yhdessa kilpailun voittaneen tydryhman kanssa
ja kehitetaan palkintolautakunnan antamien jatkosuunnitteluohjeiden
pohjalta.

Helsingin yleiskaavassa 2016 aluetta koskee seka kantakaupunkimer-
kinta (C2) etta virkistys- ja viheraluemerkinta. Helsingin maanalaisessa
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yleiskaavassa nro 11830 on varausalueelle merkitty Pohjoisen Stadion-
tien etelapaasta Elaintarhan kentalle johtava maanalainen tila.

Paaasiallista uudisrakentamisen aluetta koskee asemakaava no 2261
(vahvistettu 17.6.1942), jonka mukaan alue on urheilualuetta seka puis-
toalueita. Suunnitellun kalliopysakadintilaitoksen ja Vauhtitielta alkavan
ajotunnelin alueilta koskee Elaintarhan alueen asemakaava no 447
(vahvistettu 23.10.1906) seka Pisararadan kaava 12290 (hyvaksytty
17.6.2015). Puistoalueita koskee pieniltd osin myds Olympiastadionin
vanha asemakaava no 1562 (vahvistettu 9.12.1935) ja asemakaava
12301 (hyvaksytty 26.8.2015).

Hankkeen myd6ta alueella on vireilld asemakaavan muutos.
Kaupunkiymparistélautakunta on 16.4.2019, 201 § esittanyt Helsinki
Garden (Nordenskidldinkatu 13 ja osa Elaintarhan muuta aluetta) -
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12572 hyvaksymista. Asema-
kaavan muutosta on valmisteltu yhteistydssa kaupungin eri palvelujen,
Garden Helsinki -hankkeen seka muiden viranomaisten ja alueen toimi-
joiden kanssa. Kaava mahdollistaa monitoimiareenan seka muiden ta-
pahtuma-, liikunta- ja vapaa-ajan palveluiden, toimistojen, asuntojen ja
majoitustilojen seka pysakointilaitosten rakentamisen alueelle. Lisaksi
kaava mahdollistaa ajotunnelin rakentamisen alueelle Vauhtitien suun-
nasta. Asemakaavan arvioitu kasittelyaika kaupunginvaltuustossa on
vuoden 2019 aikana.

Rahoitus- ja toimintasuunnitelma

Projekti GH Oy on esittanyt hankkeen alustavan rahoitus- ja toiminta-
suunnitelman kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehitta-
minen ja tontit -palvelulle varauksen valmistelun yhteydessa.

Lopullinen rahoitusta ja toteutusta koskeva suunnitelma sijoittaja-,
omistaja-, kayttaja-, rakennuttaja- ja urakoitsijatahoineen tulee esittaa
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle ennen kiinteistojen
luovuttamista.

Garden Helsinki -hankkeeseen perustettavan kiinteistoyhtion omistavat
rakennusaikaiset rahoittajat vastaten kiinteistohallinnosta ja -operoin-
nista.

Vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet

Hankkeen toteutumisedellytysten varmistamiseksi on tarpeellista, etta
hankkeella on mahdollisuus valita sen rahoituksen ja muiden seikkojen
kannalta jarkevin tontinhallintamuoto, joko ostaminen tai vuokraaminen
osto-oikeudella. Hankkeen sijoittajien kannalta tonttien ostomahdolli-
suus on merkittava asia, joka edistaa osaltaan hankkeen toteutumista.
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Tassa vaiheessa vahvistetaan vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperi-
aatteet KTYA-korttelialueelle ja siihen liittyville maanalaisille alueille
(VP/s -alueille sijoittuvat alueet). Alueet on maaritelty liitteessa 1. Hel-
singin jaahallin alueelle osoitetun YU-korttelialueen luovutusperiaatteet
kasitellaan myohemmin erikseen, kun jaahallia koskevat selvitykset on
tehty.

Varausalueesta KTYA-korttelialue luovutetaan varauksensaajan valin-
nan mukaan joko vuokraamalla 5 vuoden osto-oikeuksin tai myymalla.
VP/s -alueilla olevat maanalaiset tilat seka hankkeen pysakdintilaitok-
seen johtavan VP/s -alueella kulkevan maanalaisen huolto- ja pelastu-
syhteyden kaupunki luovuttaa vain vuokraamalla pitkaaikaisesti eika
niiden vuokrauksiin sisallyteta osto-oikeutta.

Vuokran maaraytyminen

Silta osin kuin varausalue luovutetaan vuokraamalla, vuosivuokrat
maarataan pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin pistelu-
kua 1959 vastaavina kerrosneliometrihintoina:

- asuintilat 1 400 euroa

- maanpaalliset liike- ja ravintolatilat 550 euroa

- maanalaiset liike- ja ravintolatilat 400 euroa

- paivittaistavarakauppa 600 euroa

- maanalaiset liikunta-, urheilu- ja tapahtumatilat 140 euroa

- maanpaalliset liikunta-, urheilu- ja tapahtumatilat 225 euroa
- toimistotilat 600 euroa

- hotelli 600 euroa

- pysakainti 75 euroa.

Pysakadinnista peritaan vuokraa vain silta osin kuin se ei palvele valit-
tomasti ja ainoastaan varausalueen omia toimintoja. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin. Vuokraa peritaan kaikesta asemakaavaan
merkitysta kerrosalasta tai mikali toteutetaan kaavan sallimaa kerrosa-
laa enemman, rakennusluvan tai poikkeamispaatoksen osoittamas-
ta/sallimasta kerrosalasta.

Asemakaavaan merkittyyn kerrosalaan sisaltyvat tekniset ja muut apu-
tilat hinnoitellaan sen mukaan, mita paakayttotarkoitusta ne palvelevat.

Alueet vuokrataan korkeintaan 31.12.2100 saakka.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia 18) mukaan vuosi-
vuokra on asuntotontin osalta 4 % ja muiden tonttien osalta 5 % niiden
laskennallisesta hinnasta.

Vuokrauksiin sisaltyva osto-oikeus
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Osto-oikeus on voimassa viisi (5) vuotta vuokra-ajan alkamisesta lu-
kien.

Osto-oikeutta koskevat ehdot maaritellaan samoin periaattein kuin jal-
jempana esitetyt myyntiperiaatteet. Kauppahinta ei kuitenkaan saa tas-
sa tapauksessa olla pienempi kuin jos varauksensaaja ostaisi alueet
suoraan.

Myyntiperiaatteet

Siltd osin kuin varausalue luovutetaan myymalla, maarataan kauppa-
hinta pitden perusteena seuraavia kerrosneliometrilta perittavia yksik-
kohintoja:

- asuintilat 1 400 euroa

- maanpaalliset liike- ja ravintolatilat 550 euroa

- maanalaiset liike- ja ravintolatilat 400 euroa

- paivittaistavarakauppa 600 euroa

- maanalaiset liikunta-, urheilu- ja tapahtumatilat 140 euroa

- maanpaalliset liikunta-, urheilu- ja tapahtumatilat 225 euroa
- toimistotilat 600 euroa

- hotelli 600 euroa

- pysakainti 75 euroa.

Pysakadinnista peritdan kauppahintaa vain silta osin kuin se ei valitto-
masti ja ainoastaan palvele varausalueen omia toimintoja.

Yksikkdhinnat sidotaan elinkustannusindeksiin "lokakuu 1951 = 100” si-
ten, etta luovutushetkella edella mainittuja yksikkohintoja verrataan
tammikuun 2021 pistelukuun ja siten, etta tastd muutoksesta huomioi-
daan vain indeksin nousu. Siten kauppahinnan perusteena kaytetaan
aina vahintaan edelld mainittuja yksikkdhintoja. Kauppahintaa peritaan
kaikesta asemakaavaan merkitysta kerrosalasta tai mikali toteutetaan
kaavan sallimaa kerrosalaa enemman, rakennusluvan tai poikkeamis-
paatoksen osoittamasta kerrosalasta.

Tekniset ja muut aputilat hinnoitellaan sen mukaan, mita paakayttotar-
koitusta ne palvelevat. Kaupungilla on oikeus peria varausalueesta li-
sakauppahintaa, mikali sille toteutetaan kauppahinnan perusteena ol-
lutta maaraa enemman kerrosalaa tai mikali kauppahinnan perusteena
olleen kerrosalamaaran sisalla eri kayttotarkoitusten mukaiset osuudet
muuttuvat.

Omistusasuntotuotannon osalta maksetaan lisaksi asuntojen myynti-
hintaan sidottua lisdkauppahintaa, mikali asuntojen myyntihinta ylittaa 7
800 euroa/as-hm2. Tasta ylittdvasta osasta maksetaan lisakauppahin-
tana 25 %.
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Arviolausunnot

Toimivalta ja delegointi

Vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet perustuvat kuntalaissa
edellytetylla edellyttamalla tavalla ulkopuoliseen arviolausuntoon.
Asiassa on pyydetty kahden ulkopuolisen arvioijan lausuntoa. Lausun-
tojen perusteella voidaan todeta, etta esitetyt hinnan vastaavat kaypia
arvoja.

Arviokirjat ovat salassa pidettavia asiakirjoja (JulkL 24 § 1 mom. 20
kohta). Luottamushenkiléilld on mahdollisuus tutustua asiakirjoihin
kaupungin kirjaamossa esityslistan julkaisun jalkeen. Kokouspaivana
ne ovat saatavissa kokouksen sihteerilta.

Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 6 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattaa kiintean omaisuuden luovuttamisesta, milloin luovutettavan
omaisuuden kauppahinta ylittda 10 miljoonaa euroa. Niin ikdan hallin-
tosaannon mukaan kaupunginvaltuusto vahvistaa yli 30 vuoden pituis-
ten maanvuokrasopimusten yleiset vuokrausperiaatteet (7 luku 1 § 8
kohta).

Kaupunginhallituksen tarkoituksena on, mikali kaupunginvaltuusto hy-
vaksyy paatdsehdotuksen, oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikko paatta-
maan kiinteiston kaupoista seka tekemaan vuokraus-, osto-oikeus ja
myyntiperiaatteisiin tarvittaessa vahaisia muutoksia.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausesityksen kartat / Garden Helsinki
2 Vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet / Garden Helsinki
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Kunnallisvalitus, valtuusto
Tiedoksi
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Kaupunkiymparistdlautakunta

Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 26.08.2019 § 536
HEL 2019-003335 T 10 01 01 00
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa liitteesta 1 ilmenevalle KTYA-korttelialu-
eelle ja siihen liittyville VP/s -alueille sijoittuville maanalaisille alueille
vuokraus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet liitteen 2 mukaisesti.

Kasittely
26.08.2019 Ehdotuksen mukaan aanestyksin

Palautusehdotus:

Anna Vuorjoki: Palautetaan valmisteluun siten, etta luovutusperiaatteet
tuodaan kasittelyyn kaavan mahdollisen hyvaksymisen jalkeen. Tassa
yhteydessa esittelytekstissa avataan tarkemmin taman erityisen arvok-
kaan tontin hinnoitteluperusteita.

Kannattaja: Veronika Honkasalo

Asian kasittelyn keskeyttamisesta aanestettiin ennen keskustelun jat-
kamista.

Aznestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Anna Vuorjoen palautusehdotuksen mukaisesti

Jaa-aanet: 13

Fatim Diarra, Elisa Gebhard, Kaisa Hernberg, Terhi Koulumies, Pia
Pakarinen, Mika Raatikainen, Marcus Rantala, Wille Rydman, Daniel
Sazonov, Tomi Sevander, Anni Sinnemaki, Jan Vapaavuori, Sanna
Vesikansa

Ei-aanet: 2
Veronika Honkasalo, Anna Vuorjoki

Kaupunginhallitus paatti jatkaa asian kasittelya aanin 13 - 2.

19.08.2019 Poydalle
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24.06.2019 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
17.06.2019 Pdydalle

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 16.04.2019 § 202
HEL 2019-003335 T 10 01 01 00

Nordenskidldinkatu
Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta Projekti
GH Oy:lle (Y-tunnus 2581735-9) varataan Taka-To60l0sta liitteen 1 mu-
kainen alue Garden Helsinki -hankkeen jatkosuunnittelua varten seu-
raavasti:

— varausalue on liitteesta 1 ilmeneva asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 12572 mukaiset KTYA- ja YU-korttelialueet seka niihin liitty-
vat VP/s-alueille sijoittuvat maanalaiset alueet, jotka muodostuvat
kiinteistoista / sijoittuvat kiinteistoihin 14-9901-100, 14-9903-100 ja
14-9904-100.

— varaus on voimassa 31.12.2020 saakka

— varauksessa noudatetaan liitteiden 1-6 ehtoja.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle lisaksi, etta
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tonttipaallikko oikeute-
taan:

— hyvaksymaan varauksensaajan lopullinen rahoitus- ja toiminta-
suunnitelman ennen alueen luovuttamista ja
— hyvaksymaan varauksensaajan mahdolliset yhteistydkumppanit

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta:

— kaupunki vahvistaa liitteesta 1 ilmenevalle KTYA-korttelialueelle ja
siihen liittyville VP/s —alueille sijoittuville maanalaisille alueille vuok-
raus-, osto-oikeus- ja myyntiperiaatteet (luovutusperiaatteet) liit-
teen 6 mukaisesti ja, etta
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Kasittely

— maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tonttipaallikko oi-
keutetaan paattamaan vahaisista muutoksista luovutusperiaatteisiin
seka varausalueen kiinteistokaupoista.

16.04.2019 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Mikko Aho: Liitteena 3 olevien erityisten varausehtojen ehdon 1 toiseksi
kappaleeksi lisatdan seuraava teksti:

Varauksensaajan tulee kuitenkin kustannuksellaan ja yhteisty6ssa
kaupungin kanssa tutkia, voidaanko hankkeen kokoa pienentaa sen
toiminnallisuus samalla huomioiden. Mikali taman perusteella paady-
taan muuttamaan edellda mainittua viitesuunnitelmaa, tulee muutettu
suunnitelma hyvaksyttaa kaupungilla. Kaupungin hyvaksyessa muute-
tun suunnitelman, noudatetaan jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa
kyseista viitesuunnitelmaa tai vahintdan sen mukaista laatutasoa ja pe-
rusratkaisuja.

Liitteena 3 olevien erityisten varausehtojen ehdon 21 toiseksi kappa-
leeksi lisataan seuraava teksti:

Mikali varausehtojen tarkoittama lopullinen viitesuunnitelma poikkeaa
olennaisesti 14.2.2019 paivatysta suunnitelmasta, muutosten vaikutuk-
sista muualta varattavan asuinrakennusoikeuden maaraan neuvotel-
laan ja paatetaan erikseen.

Kaupunkiymparistélautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya esittelijan
muutetun ehdotuksen.

Hylkaysehdotus:

Mai Kivela: Hanke ei tayta esitettyja ehtoja Keskuspuiston ja jalkapallon
toimintaedellytysten sailymisen osalta, eika hanketta myoskaan tue
kaupunkikuvalliset syyt. Hanke kokonaisvaikutuksineen ei ole kannatet-
tava.

Kannattaja: Silvia Modig
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Hanke ei tayta esitettyja ehtoja Keskuspuiston ja jalkapal-
lon toimintaedellytysten sailymisen osalta, eika hanketta myoskaan tue
kaupunkikuvalliset syyt. Hanke kokonaisvaikutuksineen ei ole kannatet-
tava.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro

http://www.hel.fi/lkaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Esityslista 14/2019 48 (48)
Kaupunginvaltuusto
Asia/12
11.09.2019

Jaa-aanet: 9

Sirpa Asko-Seljavaara, Nuutti Hyttinen, Atte Kaleva, Jape Lovén, Tuo-

mas Rantanen, Risto Rautava, Laura Rissanen, Anni Sinnemaki, Osmo

Soininvaara

Ei-aanet: 2

Mai Kivela, Silvia Modig

Tyhja: 1

Leo Stranius

Poissa: 1

Eveliina Heindluoma

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi esittelijan ehdotuksen aanin 9-2

(1 tyhja, 1 poissa).

26.03.2019 Poydalle

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Katarina Nordberg, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
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