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4
Projektplan för en nybyggnad vid Kårböle bygata

HEL 2019-006537 T 10 06 00

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner projektplanen för daghemmet Kaarelan rai-
tin päiväkotis och Kannelmäen peruskoulus verksamhetsställe vid Kår-
böle bygata, daterad 4.6.2019, enligt vilken projektet omfattar högst 
3 300 m² bruttoyta och byggkostnaderna för projektet uppgår till högst 
15 300 000 euro exklusive mervärdesskatt i prisnivån för april 2019.

Föredragandens motiveringar

Det lokala servicenätet och nybyggnadsbehov i Kårböle

Projektplanen gäller en gemensam nybyggnad för Kaarelan raitin pä-
iväkotis och Kannelmäen peruskoulus verksamhetsställe vid Kårböle 
bygata. Nybyggnaden ersätter den nuvarande Kannelmäen peruskou-
lus lokaler på verksamhetsstället vid Kårböle bygata och lokalerna för 
daghemmen Hakuninmaa och Vuorilinna.

I Kårböleområdet (Gamlas−Håkansåker−Magnuskärr) gjordes år 2016 
en granskning av det lokala servicenätet i syfte att utreda behovet av 
servicelokaler som följer befolkningstillväxten och de befintliga lokaler-
nas skick.

I nybyggnaden planeras lokaler för småbarnspedagogik och en lågsta-
dieskola för 210 daghemsbarn och 120 elever i årskurserna 1 och 2 in-
om den grundläggande utbildningen. Till nybyggnaden flyttar daghem-
men Hakuninmaa och Vuorilinna, vilkas lokaler skulle kräva en omfat-
tande ombyggnad inom de närmaste åren. På samma tomt som dag-
hemmet Vuorilinna finns gruppfamiljedaghemmet Vuorenpeikko vars 
platsantal beaktas i det nya daghemmet och gruppfamiljedaghemmets 
verksamhet läggs ned. Kannelmäen peruskoulus nuvarande verksam-
hetsställe vid Kårböle bygata fortsätter i de nya lokalerna efter att de 
blivit färdiga.

Nybyggnaden ändrar inte skolans elevantal, och småbarnspedagogi-
ken får ca 20 nya platser.

Lokalerna kan användas flexibelt enligt förändringarna i servicebeho-
vet. Att daghemmets och lågstadieskolans första klassers verksamhet 
förläggs till samma byggnad är en ekonomisk lösning med tanke på 
verksamhetskostnaderna och skapar bra förutsättningar för ett kontinu-
um inom småbarnspedagogiken och den grundläggande utbildningen. 
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I samband med nybyggandet kan det byggas lokaler som bidrar till att 
målen för planen för småbarnspedagogik och läroplanen uppnås bättre 
än i nuläget.

Nybyggnadsprojektets omfattning, kvalitet och tidtabell

Nybyggnadsprojektet omfattar totalt 3 300 m² bruttoyta och 2 640 m² 
lägenhetsyta.

Nybyggnaden byggs helt i trä. I projektet ordnades en entreprenadtäv-
ling med principen om att planera och bygga (s.k. SR-tävling) i vilken 
det förutsattes att nybyggnaden förverkligas med träkonstruktioner, och 
innovativa lösningar i att använda trä söktes. Projektet stämmer över-
ens med åtgärden 89 i åtgärdsprogrammet Kolneutralt Helsingfors 
2035 (staden ökar byggande i trä i sina egna projekt).

Det är meningen att byggandet ska börja i mars 2020 och bli klart i au-
gusti 2021.

Tillfälliga lokaler under byggarbetena

Kannelmäen peruskoulus verksamhet flyttar från verksamhetsstället vid 
Kårböle bygata till tillfälliga lokaler på Kårböleplanen under tiden för 
byggarbetena. Tillfälliga lokaler behövs för sammanlagt 120 elever in-
om den grundläggande utbildningen och 30 daghemsbarn inom försko-
leundervisningen. Som tillfälliga lokaler anskaffas flyttbara paviljonger 
och deras fortsatta användning i andra objekt utreds.

Byggkostnader och finansiering

Enligt kostnadskalkylen uppgår byggkostnaderna för nybyggnadspro-
jektet till sammanlagt 15 300 000 euro exklusive mervärdesskatt i kost-
nadsnivån för april 2019 (4 636 euro/m² bruttoyta). Att byggnaden för-
verkligas med träkonstruktioner höjer kostnaderna för projektet.

I byggnadsprogrammet för husbyggnadsprojekt 2019–2028, som bifo-
gats budgeten för 2019, har det reserverats 12 000 000 euro åren 
2019–2021 för att planera och genomföra projektet. Det nödvändiga fi-
nansieringsbehovet för projektet beaktas vid beredningen av förslaget 
till ett nytt byggnadsprogram.

Fostrans- och utbildningssektorns hyreskostnader

De kalkylerade lokalkostnaderna för nybyggnaden, dvs. den interna hy-
ran, uppgår till ca 32,79 euro/m² lägenhetsyta i månaden, varav kapi-
talhyrans andel är 26,32 euro/m² lägenhetsyta och underhållshyrans 
6,47 euro/m² lägenhetsyta. Hyran uppgår till sammanlagt 86 566 euro i 
månaden, dvs. 1 038 787 euro om året. Avkastningskravet är 3 procent 
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och avskrivningstiden 30 år. Den slutliga kapitalhyran justeras enligt de 
verkliga kostnaderna och underhållshyran så att den motsvarar den ak-
tuella underhållshyran när byggnaden är färdig.

Totalhyran för de nuvarande verksamhetslokalerna – Kannelmäen pe-
ruskoulus lokaler på verksamhetsstället vid Kårböle bygata och loka-
lerna för daghemmen Hakuninmaa och Vuorilinna – uppgår till 
ca 477 300 euro om året. Nybyggnaden ökar därigenom fostrans- och 
utbildningssektorns hyreskostnader med ca 560 000 euro om året.

Fostrans- och utbildningsnämndens utlåtande

Fostrans- och utbildningsnämnden har gett sitt samtycke till projektpla-
nen 24.9.2019 (§ 317) och konstaterat att denna väl svarar mot de 
funktionella målsättningarna för fostran och utbildning. Utlåtandet finns 
i sin helhet i ärendets beslutshistoria.

Behörighet beträffande projektplaner

I enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i förvaltningsstadgan ska stads-
fullmäktige besluta om projektplaner vars kostnadskalkyl överstiger 
10 miljoner euro.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 21731

maria.nyfors(a)hel.fi

Bilagor

1 Kaarelan raitin uudisrakennuksen hankesuunnitelma
2 Kaarelan raitin hankesuunnitelman liitteet

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Fostrans- och utbildningsnämnden


