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5
Detaljplaneändring för Kvarnfärdsvägen 1 i Kvarnbäcken (nr 12505, 
innehåller trafikplanen nr 6954)

HEL 2016-007788 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändring för tomten 1 i kvarteret 
45135 och gatu- och parkområden i 45 stadsdelen (Botby, Kvarnbäc-
ken) enligt ritning nr 12505, daterad 11.6.2019, och på de grunder som 
framgår av detaljplanebeskrivningen. Ett nytt kvarter nr 45168 bildas 
genom detaljplaneändringen.

Sammandrag

Detaljplaneändringen gäller för tomten 1 i kvarteret 45135 på Kvarn-
färdsvägen 1 och bredvidliggande grönområde och omgivande gatu-
område. Målet för detaljplaneändringen är att göra det möjligt att an-
vända området mer effektivt och att öka bostadsutbudet i den färdiga 
samhällsstrukturen i närheten av metrostationen, spårvägslinjen Jo-
kern 2 och yrkeshögskolan Metropolias nya campus. Det är meningen 
att riva de två befintliga flervåningshusen i detaljplaneområdet och där-
igenom göra det möjligt att bygga fyra nya flervåningshus i åtta våning-
ar och ett flervåningshus i sex våningar i området. Med detaljplanelös-
ningen får området nya bostäder för ca 460 nya invånare. Den totala 
bostadsvåningsytan i detaljplanen uppgår till 18 280 m², varav 
14 502 m² är ny våningsyta. I bostadskvarteren är tomternas genom-
snittliga exploateringstal eₖ=1,52.

Kompletteringsbyggandet förverkligas tätare än i den ursprungliga de-
taljplanen, emellertid så att det nya byggandet anpassas efter områ-
dets ursprungliga uttryck i stadsbilden. I byggnadernas arkitektur stävar 
man att framhäva de karaktäristiska dragen för området genom nybyg-
gandets möjligheter. Detaljplanen innehåller detaljplanebestämmelser 
som gäller bland annat bostadskvarterens gårdar, planteringar, trädbe-
stånd, dagvattenhantering, anslutning till de omgivande grönområdena 
och utnyttjande av förnybar energi, med vilket man avser att förbättra 
miljöns kvalitet.

Det har gjorts upp en trafikplan (ritning nr 6954) i samband med detalj-
planelösningen. Trafikarrangemangen genomförs enligt trafikplanen. 
I planen anges trafikarrangemangen i enlighet med trafikplanen i de 
kvartersområden som ska planläggas. De nya arrangemangen gäller 
tomtinfarterna till kvarteret 45315 vid Kvarnbäcksvägen, övergångsstäl-
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let söder om kvarteret, parkförbindelsen till övergångsstället och rädd-
ningsvägen i kvarterets södra kant.

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningen genomför stadens strategiska mål genom att ef-
fektivisera markanvändningen vid offentliga trafikförbindelser. Det sma-
la grönområdet mellan kvarteret 45135 och Kvarnbäcksvägen och en 
del av grönområdet söder om kvarteret blir en del av det nya kvarters-
området. Serviceutbudet i området blir kraftigare och bostadsfördel-
ningen mångsidigare. Målet är dessutom att uppmuntra dem som för-
verkligar projektet till ett tankesätt som hejdar klimatförändringen och 
till produktion av förnybar energi på tomterna.

Områdets utgångspunkter och nuläge

Detaljplaneändringen stämmer överens med generalplanen 2016 för 
Helsingfors med rättsverkningar (trädde i kraft 5.12.2018). I general-
planen är området upptaget som bostadsdominerat område A2. I den 
underjordiska generalplanen för Helsingfors, som trädde i kraft 
18.11.2011, anges området som ytbergsområde i staden och detaljpla-
neändringen är förenlig med denna.

För detaljplaneområdet gäller en detaljplan från år 1962. Enligt detalj-
planen utgör området ett kvartersområde för flervåningshus och park- 
och gatuområde. Detaljplanelösningen baserar sig på en ansökan om 
detaljplaneändring och detaljplanen har utarbetats i samråd med sö-
kanden. Staden äger markområdena och det är därför inte behövligt att 
ingå något markanvändningsavtal i detta fall. I stället kommer staden 
senare att utarbeta nya arrendeavtal och eventuella andra avtal om 
marköverlåtelse, i vilka den nya situationen beaktas.

Detaljplanelösningens kostnader

Byggandet enligt detaljplanen medför staden kostnader för nödvändiga 
flyttningar av tele- och elledningar, för anläggande av en ny rekrea-
tionsförbindelse och för placering av en eventuell ersättande hundin-
hägnad. Kostnaderna beräknas uppgå till ca 300 000 euro, och de pre-
ciseras i fortsättningen. Staden får inkomster i form av markanvänd-
ningsersättning för den nya våningsyta som planläggs och eventuellt 
från markförsäljning. Det har beräknats att värdet på byggrätten för den 
nya våningsytan som ska planläggas är ca 7 miljoner euro. I området 
följs den fördelning mellan upplåtelseformer som anges i programmet 
för boende och markanvändning (MB-programmet).

Växelverkan under beredningen av detaljplanen
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I den bifogade rapporten om växelverkan anges de under beredningen 
av detaljplanen inkomna myndigheternas ställningstaganden, intres-
senternas åsikter (9 st.), anmärkningarna och utlåtandena i samman-
drag och genmälena till påpekandena i dessa.

Förslaget till detaljplaneändring hölls offentligt framlagt 20.3–18.4.2019, 
vilket kungjordes i enlighet med markanvändnings- och bygglagen. Mot 
detaljplaneförslaget gjordes 15 anmärkningar (undertecknade av totalt 
19 personer). En skrivelse inkom utanför framläggningstiden. Dess-
utom kom två åsikter om ärendet i form av respons i responssystemet.

Anmärkningarna gällde byggandets volym och byggnadernas höjd, om-
rådets landskapskaraktär och vyer, klimatmål, naturvärden och minsk-
ningen av grön- och rekreationsområden. De gällde dessutom den 
kommande fördelningen av bostädernas besittningsformer, trafiken, 
bullret och luftkvaliteten, parkeringen och konsekvenserna av att bygga 
ett parkeringsdäck och ökningen av invånartalet och dess konsekven-
ser. Påpekandena i skrivelsen gällde rivningen av de befintliga bygg-
naderna.

Myndighetsutlåtande om förslaget inhämtades från Helsingforsregio-
nens miljötjänster (HRM), Helen Elnät Ab, fostrans- och utbildningssek-
torn och stadsmuseet. Påpekandena i utlåtandena gällde idén bakom 
områdets detaljplan och grönområdena, tillräckligheten av uteområden 
vid fostrans- och utbildningssektorns servicelokaler och trafiksäkerhe-
ten. HRM och Helen Elnät Ab hade ingenting att påpeka och Helen Ab 
meddelade att det inte hade någonting att yttra.

Åtgärder efter att detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt

I detaljplanekartans beteckningar eller bestämmelser och i det övriga 
materialet gjordes ändringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. För ändringarna redogörs närmare i detaljplanebeskrivningens 
sista kapitel. De har också samlats i bilagan över ändringar (Tehdyt 
muutokset). Det ansågs dock inte som ändamålsenligt att ändra detalj-
planen med anledning av anmärkningarna. Om ändringarna förhandla-
des med myndigheterna och de vars fördel ändringarna gäller har blivit 
separat hörda per e-post och vid förhandlingar. Motiveringarna till de-
taljplanelösningen framgår mer i detalj av den bifogade detaljplanebe-
skrivningen.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12505 kartta, päivätty 11.6.2019, 
päivitetty Kylk:n 11.6.2019 päätöksen mukaiseksi

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12505 selostus, päivätty 
11.6.2019, päivitetty Kylk:n 11.6.2019 päätöksen mukaiseksi

3 Liikennesuunnitelma (piir.nro 6954), päivitetty Kylk:n 11.6.2019 päätök-
sen mukaiseksi

4 Vuorovaikutusraportti 11.6.2019
5 Osa päätöshistoriaa

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Havainnekuva, 29.4.2019
3 Asunto Oy Helsingin Myllymatkantie 1, asemakaavan muutoshakemus, 

Myllymatkantie 1

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
NTM-centralen i Nyland (Trafik 
och infrastruktur)

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av 
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5

Den som sökt detaljplaneänd-
ring

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av 
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning
Bilaga 1
Bilaga 2

Helen Ab
Helen Elnät Ab
Samkommunen Helsingfors-
regionens miljötjänster/Vat-
tenförsörjning

För kännedom
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Stadsmuseet
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion
Stadsmiljönämnden
Kymp/Maka
Detaljplaneläggning
Bostadsproduktion
Fostrans- och utbildningsnämnden


