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5
Detaljplaneandring for Kvarnfardsvagen 1 i Kvarnbacken (nr 12505,
innehaller trafikplanen nr 6954)

HEL 2016-007788 T 10 03 03
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for tomten 1 i kvarteret
45135 och gatu- och parkomraden i 45 stadsdelen (Botby, Kvarnbac-
ken) enligt ritning nr 12505, daterad 11.6.2019, och pa de grunder som
framgar av detaljplanebeskrivningen. Ett nytt kvarter nr 45168 bildas
genom detaljplaneandringen.

Sammandrag

Detaljplaneandringen galler fér tomten 1 i kvarteret 45135 pa Kvarn-
fardsvagen 1 och bredvidliggande grénomrade och omgivande gatu-
omrade. Malet for detaljplaneandringen ar att gora det majligt att an-
vanda omradet mer effektivt och att 6ka bostadsutbudet i den fardiga
samhallsstrukturen i narheten av metrostationen, sparvagslinjen Jo-
kern 2 och yrkeshogskolan Metropolias nya campus. Det ar meningen
att riva de tva befintliga flervaningshusen i detaljplaneomradet och dar-
igenom goéra det mdjligt att bygga fyra nya flervaningshus i atta vaning-
ar och ett flervaningshus i sex vaningar i omradet. Med detaljplanel6s-
ningen far omradet nya bostader fér ca 460 nya invanare. Den totala
bostadsvaningsytan i detaljplanen uppgar till 18 280 m?, varav

14 502 m? ar ny vaningsyta. | bostadskvarteren ar tomternas genom-
snittliga exploateringstal e[1=1,52.

Kompletteringsbyggandet forverkligas tatare an i den ursprungliga de-
taljplanen, emellertid sa att det nya byggandet anpassas efter omra-
dets ursprungliga uttryck i stadsbilden. | byggnadernas arkitektur stavar
man att framhava de karaktaristiska dragen fér omradet genom nybyg-
gandets mdijligheter. Detaljplanen innehaller detaljplanebestammelser
som galler bland annat bostadskvarterens gardar, planteringar, tradbe-
stand, dagvattenhantering, anslutning till de omgivande grénomradena
och utnyttjande av fornybar energi, med vilket man avser att forbattra
miljons kvalitet.

Det har gjorts upp en trafikplan (ritning nr 6954) i samband med detalj-
planeldésningen. Trafikarrangemangen genomfors enligt trafikplanen.

| planen anges trafikarrangemangen i enlighet med trafikplanen i de
kvartersomraden som ska planlaggas. De nya arrangemangen galler
tomtinfarterna till kvarteret 45315 vid Kvarnbacksvagen, évergangsstal-
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let sdder om kvarteret, parkforbindelsen till 6vergangsstallet och radd-
ningsvagen i kvarterets sédra kant.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneldsningen genomfér stadens strategiska mal genom att ef-
fektivisera markanvandningen vid offentliga trafikférbindelser. Det sma-
la gronomradet mellan kvarteret 45135 och Kvarnbacksvagen och en
del av gronomradet s6der om kvarteret blir en del av det nya kvarters-
omradet. Serviceutbudet i omradet blir kraftigare och bostadsférdel-
ningen mangsidigare. Malet ar dessutom att uppmuntra dem som for-
verkligar projektet till ett tankesatt som hejdar klimatférandringen och
till produktion av férnybar energi pa tomterna.

Omradets utgangspunkter och nulage

Detaljplaneandringen stammer 6verens med generalplanen 2016 for
Helsingfors med rattsverkningar (tradde i kraft 5.12.2018). | general-
planen ar omradet upptaget som bostadsdominerat omrade A2. | den
underjordiska generalplanen for Helsingfors, som tradde i kraft
18.11.2011, anges omradet som ytbergsomrade i staden och detaljpla-
neandringen ar forenlig med denna.

For detaljplaneomradet galler en detaljplan fran ar 1962. Enligt detalj-
planen utgér omradet ett kvartersomrade for flervaningshus och park-
och gatuomrade. Detaljplanelésningen baserar sig pa en ansékan om
detaljplaneandring och detaljplanen har utarbetats i samrad med s6-
kanden. Staden ager markomradena och det ar darfér inte behdvligt att
inga nagot markanvandningsavtal i detta fall. | stallet kommer staden
senare att utarbeta nya arrendeavtal och eventuella andra avtal om
markdverlatelse, i vilka den nya situationen beaktas.

Detaljplanelosningens kostnader

Byggandet enligt detaljplanen medfor staden kostnader for nddvandiga
flyttningar av tele- och elledningar, for anlaggande av en ny rekrea-
tionsforbindelse och for placering av en eventuell ersattande hundin-
hagnad. Kostnaderna beraknas uppga till ca 300 000 euro, och de pre-
ciseras i fortsattningen. Staden far inkomster i form av markanvand-
ningsersattning for den nya vaningsyta som planlaggs och eventuellt
fran markférsaljning. Det har beraknats att vardet pa byggratten for den
nya vaningsytan som ska planlaggas ar ca 7 miljoner euro. | omradet
foljs den fordelning mellan upplatelseformer som anges i programmet
for boende och markanvandning (MB-programmet).

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen
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| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges de under beredningen
av detaljplanen inkomna myndigheternas stallningstaganden, intres-
senternas asikter (9 st.), anmarkningarna och utlatandena i samman-
drag och genmalena till papekandena i dessa.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 20.3-18.4.2019,
vilket kungjordes i enlighet med markanvandnings- och bygglagen. Mot
detaljplanefdrslaget gjordes 15 anmarkningar (undertecknade av totalt
19 personer). En skrivelse inkom utanfor framlaggningstiden. Dess-
utom kom tva asikter om arendet i form av respons i responssystemet.

Anmarkningarna gallde byggandets volym och byggnadernas hojd, om-
radets landskapskaraktar och vyer, klimatmal, naturvarden och minsk-
ningen av gron- och rekreationsomraden. De gallde dessutom den
kommande fordelningen av bostadernas besittningsformer, trafiken,
bullret och luftkvaliteten, parkeringen och konsekvenserna av att bygga
ett parkeringsdack och 6kningen av invanartalet och dess konsekven-
ser. Papekandena i skrivelsen gallde rivningen av de befintliga bygg-
naderna.

Myndighetsutlatande om forslaget inhamtades fran Helsingforsregio-
nens miljétjanster (HRM), Helen EInat Ab, fostrans- och utbildningssek-
torn och stadsmuseet. Papekandena i utlatandena gallde idén bakom
omradets detaljplan och gréonomradena, tillrackligheten av uteomraden
vid fostrans- och utbildningssektorns servicelokaler och trafiksakerhe-
ten. HRM och Helen Elnat Ab hade ingenting att papeka och Helen Ab
meddelade att det inte hade nagonting att yttra.

Atgarder efter att detaljplaneférslaget hélls offentligt framlagt

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset). Det ansags dock inte som andamalsenligt att andra detalj-
planen med anledning av anmarkningarna. Om andringarna forhandla-
des med myndigheterna och de vars férdel andringarna galler har blivit
separat horda per e-post och vid forhandlingar. Motiveringarna till de-
taljplanelésningen framgar mer i detalj av den bifogade detaljplanebe-
skrivningen.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12505 kartta, paivatty 11.6.2019,
paivitetty Kylk:n 11.6.2019 paatéksen mukaiseksi

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12505 selostus, paivatty
11.6.2019, paivitetty Kylk:n 11.6.2019 paatdksen mukaiseksi

3 Liikennesuunnitelma (piir.nro 6954), paivitetty Kylk:n 11.6.2019 p&aatok-
sen mukaiseksi

4 Vuorovaikutusraportti 11.6.2019

5 Osa paatoshistoriaa

Bilagematerial

Sijaintikartta

Havainnekuva, 29.4.2019

Asunto Oy Helsingin Myllymatkantie 1, asemakaavan muutoshakemus,
Myllymatkantie 1

WN —~

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
NTM-centralen i Nyland (Trafik Forslagstext
och infrastruktur) Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Den som sokt detaljplaneand-  Forslagstext
ring Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan, detaljplan, byggnadsord-
ning
Bilaga 1
Bilaga 2
Helen Ab
Helen Elnat Ab
Samkommunen Helsingfors-
regionens miljotjanster/Vat-
tenforsérjning
For kannedom
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Stadsmuseet

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Stadsmiljondmndens miljé- och tillstdndssektion
Stadsmiljonamnden

Kymp/Maka

Detaljplanelaggning

Bostadsproduktion

Fostrans- och utbildningsnamnden
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