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Projektplan for en nybyggnad vid Karbole bygata

HEL 2019-006537 T 10 06 00

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen for daghemmet Kaarelan rai-
tin paivakotis och Kannelmaen peruskoulus verksamhetsstalle vid Kar-
béle bygata, daterad 4.6.2019, enligt vilken projektet omfattar hogst

3 300 m? bruttoyta och byggkostnaderna for projektet uppgar till hogst
15 300 000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan for april 2019.

Foredragandens motiveringar

Det lokala servicenatet och nybyggnadsbehov i Karbole

Projektplanen galler en gemensam nybyggnad for Kaarelan raitin pa-
ivakotis och Kannelmaen peruskoulus verksamhetsstalle vid Karbole
bygata. Nybyggnaden ersatter den nuvarande Kannelmaen peruskou-
lus lokaler pa verksamhetsstallet vid Karbodle bygata och lokalerna for
daghemmen Hakuninmaa och Vuorilinna.

| Karboleomradet (Gamlas—Hakansaker—Magnuskarr) gjordes ar 2016
en granskning av det lokala servicenatet i syfte att utreda behovet av
servicelokaler som féljer befolkningstillvaxten och de befintliga lokaler-
nas skick.

| nybyggnaden planeras lokaler fér smabarnspedagogik och en lagsta-
dieskola for 210 daghemsbarn och 120 elever i arskurserna 1 och 2 in-
om den grundlaggande utbildningen. Till nybyggnaden flyttar daghem-
men Hakuninmaa och Vuorilinna, vilkas lokaler skulle krava en omfat-
tande ombyggnad inom de narmaste aren. P4 samma tomt som dag-
hemmet Vuorilinna finns gruppfamiljedaghemmet Vuorenpeikko vars
platsantal beaktas i det nya daghemmet och gruppfamiljedaghemmets
verksamhet laggs ned. Kannelmaen peruskoulus nuvarande verksam-
hetsstalle vid Karbole bygata fortsatter i de nya lokalerna efter att de
blivit fardiga.

Nybyggnaden andrar inte skolans elevantal, och smabarnspedagogi-
ken far ca 20 nya platser.

Lokalerna kan anvandas flexibelt enligt férandringarna i servicebeho-
vet. Att daghemmets och lagstadieskolans forsta klassers verksamhet
forlaggs till samma byggnad ar en ekonomisk 16sning med tanke pa
verksamhetskostnaderna och skapar bra forutsattningar for ett kontinu-
um inom smabarnspedagogiken och den grundlaggande utbildningen.
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| samband med nybyggandet kan det byggas lokaler som bidrar till att
malen for planen for smabarnspedagogik och laroplanen uppnas battre
an i nulaget.

Nybyggnadsprojektets omfattning, kvalitet och tidtabell

Nybyggnadsprojektet omfattar totalt 3 300 m? bruttoyta och 2 640 m?
lagenhetsyta.

Nybyggnaden byggs helt i tra. | projektet ordnades en entreprenadtav-
ling med principen om att planera och bygga (s.k. SR-tavling) i vilkken
det forutsattes att nybyggnaden forverkligas med trakonstruktioner, och
innovativa I0sningar i att anvanda tra soktes. Projektet stammer 6ver-
ens med atgarden 89 i atgardsprogrammet Kolneutralt Helsingfors
2035 (staden dkar byggande i tra i sina egna projekt).

Det ar meningen att byggandet ska borja i mars 2020 och bli klart i au-
gusti 2021.

Tillfalliga lokaler under byggarbetena

Kannelmaen peruskoulus verksamhet flyttar fran verksamhetsstallet vid
Karbole bygata till tillfalliga lokaler pa Karbdleplanen under tiden for
byggarbetena. Tillfalliga lokaler behdvs for sammanlagt 120 elever in-
om den grundlaggande utbildningen och 30 daghemsbarn inom forsko-
leundervisningen. Som tillfalliga lokaler anskaffas flyttbara paviljonger
och deras fortsatta anvandning i andra objekt utreds.

Byggkostnader och finansiering

Enligt kostnadskalkylen uppgar byggkostnaderna fér nybyggnadspro-
jektet till sammanlagt 15 300 000 euro exklusive mervardesskatt i kost-
nadsnivan for april 2019 (4 636 euro/m? bruttoyta). Att byggnaden for-
verkligas med trakonstruktioner hdjer kostnaderna for projektet.

| byggnadsprogrammet fér husbyggnadsprojekt 2019-2028, som bifo-
gats budgeten for 2019, har det reserverats 12 000 000 euro aren
2019-2021 for att planera och genomféra projektet. Det nédvandiga fi-
nansieringsbehovet for projektet beaktas vid beredningen av forslaget
till ett nytt byggnadsprogram.

Fostrans- och utbildningssektorns hyreskostnader

De kalkylerade lokalkostnaderna for nybyggnaden, dvs. den interna hy-
ran, uppgar till ca 32,79 euro/m? lagenhetsyta i manaden, varav kapi-
talhyrans andel ar 26,32 euro/m? lagenhetsyta och underhallshyrans
6,47 euro/m? lagenhetsyta. Hyran uppgar till sammanlagt 86 566 euro i
manaden, dvs. 1 038 787 euro om aret. Avkastningskravet ar 3 procent
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och avskrivningstiden 30 ar. Den slutliga kapitalhyran justeras enligt de
verkliga kostnaderna och underhallshyran sa att den motsvarar den ak-
tuella underhallshyran nar byggnaden ar fardig.

Totalhyran for de nuvarande verksamhetslokalerna — Kannelmaen pe-
ruskoulus lokaler pa verksamhetsstallet vid Karbole bygata och loka-
lerna fér daghemmen Hakuninmaa och Vuorilinna — uppgar till

ca 477 300 euro om aret. Nybyggnaden 6kar darigenom fostrans- och
utbildningssektorns hyreskostnader med ca 560 000 euro om aret.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden har gett sitt samtycke till projektpla-
nen 24.9.2019 (§ 317) och konstaterat att denna val svarar mot de
funktionella malsattningarna for fostran och utbildning. Utlatandet finns
i sin helhet i arendets beslutshistoria.

Behdrighet betraffande projektplaner

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kinnedom

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i forvaltningsstadgan ska stads-
fullmaktige besluta om projektplaner vars kostnadskalkyl éverstiger
10 miljoner euro.

Stadsstyrelsen

Maria Nyfors, stadssekreterare, telefon: 310 21731
maria.nyfors(a)hel fi

Kaarelan raitin uudisrakennuksen hankesuunnitelma
Kaarelan raitin hankesuunnitelman liitteet

N —

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
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