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Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypu-
ro) korttelin 45135 tontin 1 seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan
muutosehdotuksen 11.6.2019 paivatyn piirustuksen nro 12505 mukai-
sena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein. Muutoksella
muodostuu uusi kortteli 45168.

Tiivistelma

Asemakaavan muutos koskee korttelin 45135 tonttia 1 osoitteessa Myl-
lymatkantie 1 seka viereista viheraluetta ja ympardivaa katualuetta.
Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa alueen tehokkaampi
maankayttd seka asuntotarjonnan lisaaminen metroaseman ja Jokeri 2-
raitiotielinjan seka Metropolian uuden kampuksen laheisyydessa, val-
miissa yhdyskuntarakenteessa. Kaava-alueen nykyiset kaksi kerrosta-
loa on tarkoitus purkaa ja mahdollistaa neljan uuden 8-kerroksisen ja
yhden 6-kerroksisen asuinkerrostalon rakentaminen alueelle. Kaava-
ratkaisun myota uusia asuntoja saadaan noin 460 uudelle asukkaalle.
Asuntokerrosalaa kaavassa on yhteensa 18 280 k-m2, josta uutta ker-
rosalaa on 14 502 k-m2. Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku asun-
tokortteleissa on e(1=1,52.

Taydennysrakentaminen toteutetaan alkuperaista kaavaa tiivimpana
sopeuttaen kuitenkin uusi rakentaminen alueen alkuperaiseen kaupun-
kikuvalliseen ilmeeseen. Rakennusten arkkitehtuurissa pyritaan koros-
tamaan alueelle tyypillisia piirteitd uudisrakentamisen keinoin. Asema-
kaava sisaltaa kaavamaarayksia koskien muun muassa asuinkorttelien
pihoja, istutuksia, puustoa, hulevesien kasittelya ja ymparadiviin vihera-
lueisiin liittymista seka uusiutuvan energian hyddyntamista, milla on
tarkoitus parantaa ympariston laatua.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6954), jonka mukaan liikennejarjestelyt toteutetaan. Suunnitelmassa on
esitetty likennesuunnitelman mukaiset liikennejarjestelyt, jotka rajautu-
vat asemakaavoitettaviin korttelialueisiin. Uudet jarjestelyt koskevat
Myllypurontielle sijoitettuja korttelin 45315 tonttiliittymia seka korttelin
etelapuolella olevaa suojatietad ja sen jatkeena olevaa puistoyhteytta
seka korttelin etelareunassa olevaa pelastustieta.
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Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisu toteuttaa kaupungin strategisia tavoitteita tiivistamalla
maankayttoa hyvien julkisten likenneyhteyksien varrella. Korttelin
45135 ja Myllypurontien katualueen valinen kapea viheralue seka osa
korttelin etelapuolista viheraluetta liittyy osaksi uutta korttelialuetta.
Alueen palvelutarjonta vahvistuu ja asuntojakauma monipuolistuu. Ta-
voitteena on myos kannustaa hankkeen toteuttajia ilmastonmuutosta
hillitsevaan rakentamistapaan seka uusiutuvan energian tuotantoon
tonteilla.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaavan muutos on oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan
2016 mukainen (tullut voimaan 5.12.2018). Yleiskaavassa alue on
asuntovaltaista aluetta A2. Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa, jo-
ka on tullut voimaan 18.11.2011, alue on kaupungin pintakallioaluetta
ja asemakaavan muutos on myos sen mukainen.

Asemakaavan muutosalueella on voimassa asemakaava vuodelta
1962. Sen mukaan alue on asuntokerrostalojen korttelialuetta seka
puisto- ja katualuetta. Kaavaratkaisu perustuu kaavanmuutoshakemuk-
seen ja kaavaa on laadittu yhteistyossa hakijan kanssa. Kaupunki
omistaa maa-alueet, joten maankayttdsopimusta ei tassa tapauksessa
ole tarpeen laatia. Sen sijaan kaupunki tulee myéhemmin laatimaan
uudet vuokra- ja mahdollisesti muut maanluovutussopimukset, joissa
uusi tilanne otetaan huomioon.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia te-
le- ja sdhkojohtojen tarvittavista siirroista seka uuden ulkoilutien ja
mahdollisen korvaavan koira-aitauksen sijoittamisesta. Arviolta kustan-
nukset ovat noin 300 000 euroa, kustannukset tarkentuvat jatkossa.
Kaupungille kertyy uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta tontin vuokra-
tuloja seka mahdollisesti tontin myyntituloja. On arvioitu, etta kaavoitet-
tavan uuden kerrosalan rakennusoikeuden arvo on noin 7 miljoonaa
euroa. Alueella tullaan noudattamaan kaupungin asumisen ja maan-
kayton toteutus- eli AM-ohjelman mukaista hallintamuotojakaumaa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista (9 kpl), muistutuksista ja lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 20.3.-
18.4.2019, mista on ilmoitettu maankaytto- ja rakennusasetuksessa
saadetylla tavalla. Kaavaehdotuksesta tehtiin 15 muistutusta (allekirjoit-
tajia yhteensa 19). Nahtavillaoloajan ulkopuolella saapui 1 kirje. Lisaksi
palautejarjestelmaan saapui 2 asiaan liittyvaa mielipidepalautetta.

Muistutukset kohdistuivat rakentamisen maaraan ja rakennusten kor-
keuteen, alueen maisemalliseen luonteeseen ja nakymiin, ilmastota-
voitteisiin, luontoarvoihin seka viher- ja virkistysalueiden vahenemi-
seen. Ne koskivat myos alueen asuntojen tulevaa hallintamuotojakau-
maa, liikennetta, melua ja ilmanlaatua, pysakaintia ja pysakointikannen
rakentamisen vaikutuksia seka asukasmaaran lisaantymista ja sen vai-
kutuksia. Kirjeessa esitetyt huomautukset kohdistuivat olemassa ole-
vien rakennusten purkamiseen.

Kaavaehdotuksesta hankittiin viranomaislausunnot Helsingin seudun
ymparistopalveluilta (HSY), Helen Sahkoverkko Oy:lta, kaupungin kas-
vatuksen ja koulutuksen toimialalta seka kaupunginmuseolta. Lausun-
noissa esitetyt huomautukset kohdistuivat alueen kaavalliseen ideaan
ja viheralueisiin, alueen kasvatuksen ja koulutuksen palvelutilojen piha-
alueiden riittdvyyteen seka liikkenneturvallisuuteen. HSY:lla ja Helen
Sahkdverkko Oy:lla ei ollut huomautettavaa ja Helen oy ilmoitti ettei sil-
1a ollut lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -liitteeseen. Kaavaa ei kuitenkaan pidetty tarkoituksen-
mukaisena muuttaa esitettyjen muistutusten johdosta. Muutoksista
neuvoteltiin viranomaisten kanssa ja niita, joiden etua muutokset kos-
kevat, kuultiin erikseen sahkopostitse ja neuvotteluissa. Tarkemmat
kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta asemakaavase-
lostuksesta.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12505 kartta, paivatty 11.6.2019,
paivitetty Kylk:n 11.6.2019 paatdksen mukaiseksi
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12505 selostus, paivatty
11.6.2019, paivitetty Kylk:n 11.6.2019 paatdksen mukaiseksi
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3 Liikennesuunnitelma (piir.nro 6954), paivitetty Kylk:n 11.6.2019 paatok-
sen mukaiseksi
4 Vuorovaikutusraportti 11.6.2019
5 Osa paatoshistoriaa

Oheismateriaali

1 Sijaintikartta
2 Havainnekuva, 29.4.2019
3 Asunto Oy Helsingin Myllymatkantie 1, asemakaavan muutoshakemus,
Myllymatkantie 1
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Kaavamuutoksen haki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy
HSY Vesihuolto
Tiedoksi
Kaupunginmuseo
Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Kaupunkiymparistélautakunta
Kymp/Maka
Asemakaavoitus
Asuntotuotanto
Kasvatus- ja koulutuslautakunta
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