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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 28157
tontteja 1 ja 6 osoitteissa Paturintie 3 ja 5.

Kaavaratkaisun tavoitteena on sijoittaa 4-kerroksinen kerrostalo
osin nykyiselle kerrostalotontille 28157/1 ja osin pientalotontille
28157/6. Tarkoituksena on muodostaa uudelle kerrostalolle oma
tontti. Kolmikerroksinen kerrostalo Makitorpantien varressa sailyy,
mutta pientalo on tarkoitus purkaa.

Muutoksen myota suunnittelualueen asuinkerrosala kasvaa 1 245
k-m? ja kokonaiskerrosalaksi muodostuu 3 050 k-m?. Kaavarat-
kaisu tuo alueelle uusia asukkaita noin 40.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma
(piir.nro 6886), jonka mukaan Paturintielle rakennetaan jalkakay-
tava ja katualue levenee kahdella metrilla Paturintie 3 ja 5 koh-
dalla.

Tontit ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisallosta on neuvoteltu haki-
jan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta ei
tehty muistutuksia. Kaavaehdotuksesta saaduissa lausunnoissa ei
ollut huomautettavaa. Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on sijoittaa 4-kerroksinen kerrostalo
osin nykyiselle kerrostalotontille 28157/1 ja osin pientalotontille
28157/6. Tarkoituksena on muodostaa uudelle kerrostalolle oma
tontti. Kolmikerroksinen kerrostalo Makitorpantien varressa sailyy,
mutta pientalo on tarkoitus purkaa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta kaupunkirakennetta tiivistetaan.

Muutoksen myota suunnittelualueen kerrosala kasvaa 1 245 k-m?
ja kokonaiskerrosalaksi muodostuu 3 050 k-m?. Kaavaratkaisu tuo
alueelle uusia asukkaita noin 40.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Oulunkylassa Makitorpantien
kaakkoispuolella, n. 400 metrin paassa Oulunkylan juna-ase-
malta. Kaavamuutos koskee Paturintie 3 ja 5:n tontteja 28157/1 ja
6 seka Paturintien katualuetta. Tonteilla on vuonna 1963 valmistu-
nut 3-kerroksinen kerrostalo, jonka 1. kerroksessa on liiketilaa ja
vuonna 1963 valmistunut yksikerroksinen punatiilinen asuinraken-
nus.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kaavaratkaisun myota tontit 28157/1 ja 6 muuttuvat asuinkerros-
talojen korttelialueen (AK) tonteiksi 7 ja 8.

Vuonna 1963 rakennettu kolmikerroksinen kerrostalo sailyy ton-
tilla 28157/7 ja sille on merkitty rakennusala. Asuinrakentamisen
kerrosalaksi on merkitty enintdan 1 070 k-m2 ja liiketiloille vahin-
taan 210 k-m?. Kokonaiskerrosala on 1 280 k-m?

Vuonna 1963 rakennettu pientalo on tarkoitus purkaa. Uudelle
tontille 8 on merkitty rakennusala enintaan nelikerroksiselle asuin-
kerrostalolle. Rakennusoikeutta tontilla on 1 770 k-m?.

Rakennusten tulee muodoltaan ja variltdan olla ymparistoon sopi-
via. Asuinrakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla
vaalea, ei kuitenkaan valkoinen. Julkisivujen tulee paaosin olla
paikalla muurattua tiilta, paikalla muurattuja ja slammattuja tai ra-
pattuja.

Parvekkeet tulee toteuttaa joko sisaanvedettyina tai yhtenaista jul-
kisivupintaa muodostavina. Lasitusmaarays tukee tavoitetta yhte-

naisesta pinnasta. Rakennuksen ylin kerros tulee olla julkisivulin-

jasta paaosin sisaanvedetty, jolloin rakennus porrastuu.

Kaava edellyttaa uuteen rakennukseen asukkaille riittavasti yhtei-
sia vapaa-ajantiloja seka vahintaan 1 talopesula ja 1 talosauna,
joka ulkotiloineen tulee rakentaa ylimpaan kerrokseen. Tonteille
saa rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja,
saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja, va-
estdsuojia, harraste- ja vastaavia yhteistiloja kerrosalan lisaksi.
Tontille 8 saa rakentaa autotallitilaa 100 k-m? kerrosalan lisaksi.

Kaavassa edellytetaan kiinnittdmaan huomioita ympariston viihtyi-
syyteen maaraamalla mm. viherkattojen ja maisemoinnin osalta
seuraavaa: 1-kerroksissa rakennuksissa ja rakennelmissa tulee
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olla viherkatto. Asuntojen autopaikat sijoittuvat padosin viherkat-
toiseen pysakadintikatokseen, joka maisemoidaan (esim. kOynnos-
seinat). Autokatoksen rakennusala on kaavassa osoitettu tontin 8
itareunalle, jolloin se maisemoituna ja istutusalueen rajaamana
luo nakoesteen naapuritonttiin pain. Jatehuollon tilat tulee sijoittaa
rakennukseen.

Kaava asettaa vaatimuksia alueen maisemakuvalle ja viherraken-
tamisen laadulle. Kaava edellyttaa, etta piha-alueet tulee rakentaa
yhtenaisen suunnitelman mukaan. Rakentamattomat tontin osat,
joita ei kayteta leikki- tai oleskelualueina, kulkuteina tai pysakoimi-
seen, on istutettava kayttaen puita ja pensaita tai pidettava luon-
nonmukaisessa puistomaisessa kunnossa ja niilla oleva elinvoi-
mainen puusto on sailytettava.

Tonttia 8 kehystaa istutusalue, joka on kaavassa paaasiassa mer-
kitty puilla ja pensailla istutettavaksi alueeksi, ja jolla sijaitsevat
olemassa olevat merkittavat puut tulee sailyttaa. Tonttien 7 ja 8
rajalle on kaavassa osoitettu istutettava alueen osa ja siihen kyt-
keytyva leikkialue. Toinen leikkialue on osoitettu tontin 8 peralle,
pysakointikatoksen taakse. Ratkaisulla pyritdadn luomaan turvalli-
nen piha-alue ja avoin ja vehrea korttelin keskiosa. Tontti 8 tulee
rajata Paturintien varressa pensasaidalla, muutoin tontteja ei saa
aidata.

Leikkialue ja viherkattoinen autosuoja

Asuntojen autopaikkojen vahimmaismaara on 1 ap / 130 k-m?2.
Vieraspaikat voivat sijaita katualueella. Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttoautojarjestelmaan tai osoittaa muulla tavoin varaa-
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vansa asukkaille yhteiskayttdautojen kayttomahdollisuuden, voi-
daan autopaikkojen kokonaismaarasta vahentaa 5 autopaikkaa
yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan
10 %.

Polkupyorien vahimmaismaaraksi on kaavassa osoitettu 1 pp / 30
k-m?. Naista vahintaan 75 % tulee sijaita pihatasossa olevassa ul-
koiluvalinevarastossa.

Liikenne
Lahtokohdat

Asemakaava-alue sijaitsee Paturitien ja Makitorpantien kulmassa,
ja lahes kaikki tonttien autoliikenne kulkee Makitorpantien kautta.
Makitorpantie on paikallinen kokoojakatu, jonka keskimaarainen
likennemaara Paturitien kohdalla on noin 8 000 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa.

Liikennemaarat Paturintielld ja sen lahikaduilla, Patakujalla, Satu-
lasepantiella ja Kylanvanhimmankujalla ovat pienia, vain n. 100—
200 ajoneuvoa vuorokaudessa. Helsingissa on yleisesti raken-
nettu taman kaltaiset kadut ilman jalkakaytavia, koska on katsottu,
etta yhteinen jaettu tila riittaa kaikille kadulla liikkujille.

Kaavaratkaisu

Paturintien pohjoisreunalle on varattu tila jalkakaytavalle. Asema-
kaavan muutosalueella Paturintie 3:n ja 5:n kohdalla katualuetta
levennetaan kahdella metrilla niin, etta ajoradan leveys jaa nykyi-
selleen, mika mahdollistaa kadunvarsipysakoinnin. Paturitie 1:n
kohdalla ajorataa pitaa kaventaa noin 30 metrin matkalla, jotta jal-
kakaytava voidaan jatkaa Satulasepantien risteykseen asti.

Palvelut
Lahtokohdat

Alueen lahimmat kaupalliset palvelut sijaitsevat n. 400 metrin
paassa Oulunkylan keskustassa, jossa on myds terveysasema,
kirjasto, nuorisotalo. Alueella on hyva julkisen liikenteen palvelu-
taso. Oulunkylan juna-asema ja tulevan Raide-Jokerin pysakki si-
jaitsevat n. 400 metrin paassa ja Kapylan juna-asemalle on mat-
kaa vajaa 1 km.

Makitorpantien varressa olevan kaava-alueen nykyisen kerrosta-
lon 1. kerros on paaosin liiketiloina.
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Kaavaratkaisu

Nykyisen kerrostalon 1. kerroksessa tulee olla liiketilaa vahintaan
210 k-m2 eli noin puolet kerroksen alasta.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alueella ei ole arvokkaita luontokohteita (Helsingin kau-
punki, luontotietojarjestelma).

Alue on vehreaa rakennettua asuinymparistda ja tontit ovat paa-
asiassa puistomaisia.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun myo6ta luonnonymparisté muuttuu tontilla, kun
vanhaa kasvillisuutta karsitaan rakentamisen yhteydessa. Raken-
tamattomille tontin osille istutetaan puita ja pensaita tai se pide-
taan luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa elinvoimaista
puustoa sailyttaen. Kaavan tavoitteena on olemassa olevien mer-
kittavien puiden sailyminen puin ja pensain istutettavalla osuu-
della.

Ekologinen kestavyys
Lahtokohdat
Kaava-alueen tonttitehokkuus vastaa tehokkuuslukua on e = 0,48.
Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun myo6ta kerrosala lisaantyy ja vastaa tonttitehok-
kuutta e = 0,85. Alueen ekologinen kestavyys lisaantyy, kun raide-
likenteen laheisyyteen saadaan lisaa asukkaita.

Kaava asettaa vaatimuksia ekologiselle kestavyydelle. Hulevesia
tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle piha-alueelle. Hule-
vesien maaraa vahennetaan kaava-alueella minimoimalla lapaise-
mattomien pintojen maaraa ja kayttamalla lapaisevia pinnoitteita
kulku- ja oleskelualueilla. Pysakointipaikkojen pinnoitteena on
kaytettava vetta lapaisevaa materiaalia. Rakentamisessa on pyrit-
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tava korkeaan energiatehokkuuteen ja tuotettava tonteilla uusiutu-
vaa energiaa. Uusiutuvan energian hyodyntamiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtékohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaavaratkaisu

Kaava-alueen rakennukset liitetdan olemassa olevaan teknisen
huollon verkostoon.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella on noin + 26 (N2000).
Kaava-alueen ylimmat maakerrokset ovat paaosin tayttomaata,
taman alla maapera on moreenia.

Kaava-alueella oleva rakennus on perustettu maanvaraisesti.

Alueella ei arvioida olleen sellaista toimintaa, josta olisi aiheutunut
maaperan pilaantumista.

Kaavaratkaisu

Kaytettavissa olevien tietojen mukaan uusi rakennus voidaan pe-
rustaa maanvaraisesti. Perustamistapa tasmentyy toteutussuun-
nittelun yhteydessa tehtavien pohjatutkimusten myaota.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueelle aiheutuu melua lahinna Makitorpantien liikken-
teesta. Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 mukaan uudis-
rakennuksen tontilla melutason ohjearvot eivat ylity. Melumallin-
nuksen mukaan Makitorpantien liikenteesta kohdistuu olemassa
olevan asuinkerrostalon kadunpuoleiselle julkisivulle suurimmil-
laan noin 63 dB paivaajan keskiaanitaso.
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Kaavaratkaisu
Nykytilanteen mukainen melutasojen tarkastelu on riittavaa, koska
alueen melutasoa merkittavasti nostavia muutoksia ei ole odotet-

tavissa. Asemakaavassa ei ole tarpeen antaa meluntorjuntaa kos-
kevia kaavamaarayksia.

Pelastusturvallisuus

Pelastusratkaisut on esitetty kaavan viitesuunnitelmissa.
Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille vahaisia
kustannuksia katualueen muutostaista.

Arvonnousu jaa molemmilla nykytonteilla alle korvauskynnyksen,
joten maankayttosopimusta ei tarvita.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan ja raken-
nettuun ymparistoon

Kaupunkirakenne tiivistyy hieman. Uusi kerrostalo sijoittuu lahelle
nykyista kerrostalovyohyketta eika rakentaminen oleellisesti
muuta alueen kaupunkirakennetta tai -kuvaa. Liiketilaa on jatkos-
sakin Makitorpantien varressa. Asukasmaara lisdantyy noin 40:1Ia.

Uusi ennus sijoittuu ldhelle nykyisié kerrostaloj. '
Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Vaikutus luontoon on vahaista. Muutokset ovat pienialaisia ja ta-
pahtuvat tontilla. Viherpinta-ala vahenee rakentamisen myota,
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mutta monimuotoisuus voi lisdantya uusien puu- ja pensaslajien
myota. Vaikutukset maisemaan rajoittuvat pienelle alueelle.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavan toteuttamisen vaikutuksen liikenteen jarjestamiseen ovat
vahaisia. Katualue levenee kaksi metria Paturintie 3—5 kohdalla,
jolloin kadun pohjoisreunalle on mahdollista rakentaa jalkakaytava
parantamaan jalankulkijoiden liikenneturvallisuutta niin, ettei lii-
kenteen sujuvuus karsi eika kadunvarsipysakadintia jouduta kielta-
maan tontin kohdalla.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisen teknisen huollon palvelujen
tuottamiselle alueelle.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavamuutos vaikuttaa paikallisesti iimastonmuutoksen hillintaan,
kun kaupunkirakennetta tiivistetaan lahella asemanseutua.

Kaavassa edellytetaan uusiutuvan energian tuottamista tonteilla
ja pyrkimysta energiatehokkaaseen rakentamiseen. Lisaksi vetta
lapaisemattomien pintojen maara minimoidaan, mika vaikuttaa
hulevesiin.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on asuntovaltaista aluetta A3 (korttelitehokkuus paaasiassa
0,4-1,2). Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan mu-
kainen.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 3313 (vahvistettu
5.10.1952). Kaavaan ei ole merkitty tontin 1 kayttotarkoitusta.
Tontille on merkitty rakennusala enintaan 3-kerroksista ja 11 m
korkeata rakennusta varten. Kaavatulkinnan mukaan tontti on
asuintontti, jolla voi olla liiketilaa. Tontti 6 on merkitty asuntoton-
tiksi (A2), jolle saa rakentaa enintaan 2-kerroksisia ja enintaan 8
m korkeita asuinrakennuksia. Rakentamiseen saa kayttaa enin-
taan 1/5 tontin pinta-alasta. Rakennusten valimatkan samalla ton-
tilla tulee olla vahintaan 12 m ja rakennusten etaisyyden naapuri-
tontin ja puistonpuoleisesta rajasta vahintaan 6 m. Tontille saa ra-
kentaa enintaan yhden asuinrakennuksen, jossa saa olla enintaan
kaksi asuntoa.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Tontit ovat yksityisomistuksessa.
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Muut lIahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 4.12.2017-8.1.2018 seuraavissa paikoissa:

e Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 14.12.2017 Oulunkylan ala-asteella, Tei-
nintie 12.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisen kannanotossa osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta seka valmisteluaineistosta ei ollut huomautettavaa.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
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Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat rakentamisen sijaintiin, tehokkuuteen, lii-
kenneyhteyksien sujuvuuteen ja pysakointipaikkojen riittavyyteen.
Korkeaa autokantaa pidettiin riskina Paturintien liikenteen suju-
vuuden kannalta. Oulunkylan keskustan lahella rakennuskannan
tiivistamista pidettiin myos hyvana asiana.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta uusi
kerrostalo on osoitettu lahemmas olevia kerrostaloja, asukas-
pysakointi on sijoitettu tonteille ja kadun leventaminen on mahdol-
listettu. Kirjallisia mielipiteita saapui 7 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Helen Oy

Helsingin Sahkoverkko Oy

Helsingin Seudun Liikenne -kuntayhtyma (HSL).

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 6.9.-5.10.2019
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Oy
e Helen Sahkoverkko Oy
e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— Kaavaselostukseen on lisatty suunnittelu- ja kasittelyvaiheet
— Kaavaselostuksen liitteitéa on taydennetty.




17 (17)

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

19.11.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12513
hyvaksymista.

Helsingissa 19.11.2019

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Paturintie 3 ja 5
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,4908

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4908

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

09.10.2019

15.11.2017
09112513

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,4908

100,0

3050

0,62

0,0000

1245

A yhteensa

0,3598

73,3

3050

0,85

-0,0195

1245

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

0,1310

26,7

0,0195

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl AIE

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-

m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,4908

100,0

3050

0,62

0,0000

1245

A yhteensa

0,3598

73,3

3050

0,85

-0,0195

1245

A

-0,3793

-1805

AK

0,3598

100,0

3050

0,85

0,3598

3050

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

0,1310

26,7

0,0195

Katualue

0,1310

100,0

0,0195

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

PATURINTIE 3 JA 5, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Paturintien varteen suunnitellaan uutta asuinkerrostaloa osittain
nykyisen pientalon tontille. Hankkeen lahtokohdista keskustellaan
Oulunkylén ala-asteella 14. joulukuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Suunnittelualueeseen kuuluvat tontit osoitteissa Paturintie 3 ja 5. Patu-
rintien ja Makitorpantien risteyksessa sijaitsee kolmikerroksinen asuin-
kerrostalo seka Paturintie 3:n tontilla yksikerroksinen omakotitalo. Ta-
voitteena on sijoittaa 3—4 -kerroksinen kerrostalo osittain nykyiselle ker-
rostalotontille 28157/1 ja osittain pientalotontille 28157/6. Tarkoituksena
on muodostaa uudelle kerrostalolle oma tontti. Pientalotalotontin nykyi-
nen rakennus on tarkoitus purkaa.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missad vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Esittely- ja keskustelutilaisuus pidetdan Oulunkylan ala-asteella (Teinin-
tie 12) 14.12.2017 klo 17.30-19.30.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa on
esilla 4.12.2017-8.1.2018 seuraavissa paikoissa:

¢ Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27
o verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkildkohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 8.1.2018. Niille, jotka ovat mie-
lipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa, lahete-
taan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kir-

jaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat;

e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
- Oulunkyla-Seura, Ogeli-klubi, Okara-ryhma, Pro Patola
- Kumppanuustalo Oulunkylan seurahuone
- Helsingin Yrittajat




Vaikutusten arviointi
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e asiantuntijaviranomaiset

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
pelastuslaitos

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan ja liikenteeseen ja laaditaan tar-
vittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittdvien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistu-
vat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osal-
liset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa katualueet. Tontit ovat yksityisomistuk-
sessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajien hakemuksesta. Kau-
punki valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen tontinomistajien kanssa kay-
tavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa vuonna 1953 vahvistettu asemakaava, jossa alue
on merkitty asuntotonttien korttelialueeksi. Tontilla 6 on maarays, joka
sallii vain yhden asuinrakennuksen, jossa saa olla enintdan 2 asuntoa.

Tonttien nykyinen kerrosala on noin 1700 k-m?. Muutoksen myéta ker-
rosala kasvaa noin 1800 kerrosneliometrilld, jolloin kokonaiskerrosalaksi
muodostuu noin 3300 k-m>.

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (tullut kokonaisuudessaan voimaan
19.1.2007 lukuun ottamatta Malmin lentokentan aluetta) alue on pienta-
lovaltaista aluetta.

Helsingin uudessa yleiskaavassa alue on asuntovaltaista aluetta. Nyt
laaditussa kaavaratkaisussa on otettu huomioon Helsingin uuden yleis-
kaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) tavoitteet.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia

e Oulunkylan liikenneturvallisuussuunnitelma (Ksv, 2012)

¢ Oulunkylan renessanssi, lahtotiedot ja kehittamistavoitteet (Ksv,
2011)

¢ Oulunkyldn ja Koskelan viheraluesuunnitelma 2003—-2012 (Hkr,
2003)




4 ()

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Heidi Koponen, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37497, heidi.s.kopo-
nen@hel.fi

Liikkenne
Kari Tenkanen, insinddri, p. (09) 310 37132, kari.tenkanen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, p. (09) 310 37347, karri.kyllasti-
nen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Heidi Koponen, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37497, heidi.s.kopo-
nen@hel.fi

Vuorovaikutus
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37436,
tiina.antila-lehtonen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkisuunnittelee, twitter.com/HelsinkiKymp, www.you-
tube.com/helsinkisuunnittelee) seka Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

skaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hakemuksesta

Vireilletulo

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilld 4.12.2017-8.1.2018 , asukastilaisuus 14.12.2017
Oulunkylan ala-asteella, Teinintie 12

endhtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin
OAS Uutiset -lehdessa

smahdollisuus esittdd mielipiteita

ekaavaehdotus esitelladn lautakunnalle arviolta vuonna 2018

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessad ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
Ehdotus .
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

skaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
skaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyviaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
Hyviksyminen Pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen ndhtavilldolon aikana
skaava tulee voimaan.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna iimoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneliometreina.
Ensimmainen luku iimoittaa
asuntokerrosalan nelitmetrimaaran
enimmaismaaran, toinen luku liike- tai
toimistotilaksi varattavan kerrosalan
vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.
Olemassa olevat merkittavat puut tulee sailyttaa.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Talousrakennuksen rakennusala.

Autokatoksen rakennusala.

Katos tulee maisemoida. Katoksen saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Katu.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja ja saunoja seka talopesuloita,
kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia

tiloja, vaestosuojia, harraste- ja

vastaavia yhteistiloja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa
asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttoon rakennettava riittavasti

yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1
talopesula. Tontilla 8 rakennuksen
ylimpaan kerrokseen on rakennettava
talosauna ja siihen liittyva ulkotila.

Tontilla 8 saa rakentaa enintdan 100 k-m2
autotallitilaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan liséksi kolme
asuinhuonetta tai enemman.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa
rakennuksiin.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Asuinrakennusten julkisivujen tulee
paaosin olla paikalla muurattua tiilta,
paikalla muurattuja ja slammattuja tai
rapattuja.

Rakennuksen on oltava muodoltaan ja
variltaan ymparistoon sopiva.
Paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee
olla vaalea, ei kuitenkaan valkoinen.

Tontilla 8 rakennukseen on rakennettava
julkisivulinjasta paaosin sisaanvedetty
ylin kerros.

Parvekkeet tulee toteuttaa joko
sisaanvedettyina tai yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina. Parvekkeet
tulee lasittaa.

1-kerroksisssa rakennuksissa ja
rakennelmissa tulee olla viherkatto.



ILMASTONMUUTOS - HILLINTA
JA SOPEUTUMINEN

Rakentamisessa on pyrittava korkeaan
energiatehokkuuteen Ja tuotettava
tontellla uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan
energian hyodyntamiseen tarkoitetut
|aitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja
ﬁhtaa maanvaraiselle piha-alueelle.
ulevesien maaraa vahennetaan
minimoimalla lapaisemattomien pintojen
maara. Pysakointipaikkojen pinnoitteena

on kaytettava vettalapaisevaa materiaalia.

PIHA-ALUEET JA ULKOTILAT

Piha-alue on rakennettava yhtenaisen
suunnitelman mukaan.

Tonttien istutusalueet rajataan
Paturintien varressa pensasaidalla.
Muuten tontteja ei saa aidata.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei
kayteta leikki- tai oleskelualueina,
kulkuteina tai pysakoimiseen, on
istutettava kayttaen puita ja pensaita
tai pidettava luonnonmukaisessa
puistomaisessa kunnossa ja niilla oleva
elinvoimainen puusto on sailytettava.

PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 ap / 130 k-m2

- liike- ja toimistotilat 1 ap / 100k-m2
Vieraspaikat voivat sijaita katualueella.

Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttéautojarjestelmaan tai

osoittaa muulla tavoin varaavansa
asukkaille yhteiskayttdautojen
kayttomahdollisuuden, voidaan
autopaikkojen kokonaismaarasta vahentaa 5
ap ynta yhteiskaytto autopaikkaa kohti,
yhteensa kuitenkin enintaan 10 %.

Polkupydrien vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30k-m2.
Naista vahintaan 75 % tulee sijaita
pihatasossa olevassa
ulkoiluvalinevarastossa.

- liike- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m2.
Talla asemakaava-alueella

korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.



Havainnekuva
Oulunkyla, Patola
Paturintie 3 ja 5

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Pohjoinen alueyksikko /
taydennysrakentaminen
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