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Vuokrausperiaatteiden maarittaminen asuinrakennusten tontille ja
pysakointitontille (Kaarela, Kuninkaantammi)
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Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Kaarelan Kuninkaantammessa sijaitse-
vien asuinrakennusten tontin (A) 33390/1 ja pysakdintitontin (LPA)
33390/2 vuokrausperiaatteet liitteen 1 mukaisesti 31.12.2080 saakka.

Esittelijan perustelut
Asemakaava- ja tonttitiedot

Kuninkaantammen keskustan asemakaavan muutos nro 12150 on hy-
vaksytty kaupunginvaltuustossa 15.1.2014, 10 § ja se on saanut lain-
voiman 28.2.2014. Tontti 33390/1 on osoitettu asemakaavassa asuin-
rakennusten korttelialueeksi (A). Tontille saa rakentaa asuntoja enin-
taan 6000 k-m2. Tontille tulee toteuttaa liiketiloja vahintaan 1000 k-m2.
Tontin osoite on Ultramariinikuja 1-3.

Tontti 33390/2 on osoitettu asemakaavassa autopaikkojen korttelialu-
eeksi (LPA).

Asemakaavan ote on liitteena 2.
Varauspaatos

Kaupunginhallitus on 10.6.2019, 446 § paattanyt varata asuntotontin
33390/1 luovutettavaksi hintakilpailulla kynnysrahamenettelya kayttaen
saantelemattdmaan omistusasuntotuotantoon. Tontti on tarkoitus luo-
vuttaa vuokraamalla. Lisaksi hintakilpailun voittajalle on tarkoitus vuok-
rata samassa korttelissa sijaitseva autopaikkatontti 33390/2.

Vuokrausperiaatteet

Vuokrausperiaatteiden maarittelyssa on huomioitu vyohykehintamalli,
samalle tai vastaavalle alueelle aiemmin vahvistetut vuokrausperiaat-
teet, hallinta- ja rahoitusmuodot seka tonttien sijainti. Hintatason var-
mistamiseksi on pyydetty ulkopuolisen asiantuntijan arviolausunto.

Pysakointitontin (LPA) osalta noudatetaan kaupungin yleisesti kaytta-
mia periaatteita. Kaupungin yleisen kaytannon mukaan autopaikkatont-
tien (LPA) vuosivuokran perusteena on pidetty elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana va-
hintdan yhta (1) euroa.
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Tonttien maanvuokrat esitetdan maaraytyvan seuraavasti:

Tontti k-m?/m2 |e/k-m2 |e/k-m2  |Perusvuosi- |Alkuvuosivuokra £
(ind. (ind. 1973)jvuckra € (ind. 1973)
100) (ind. 100) (markkinavuokra)
33390/1 |A (asuin) [6000 27 533 6 480 127 850
A (lilkke) |1000 27 533 1020 21308
33300/2 |LPA 652 1 20 33 043
yhteensd 7 593 149 802

Esitetyt hinnat eivat alita vyohykemallin mukaisia hintoja, kun otetaan
huomioon tonttikohtaiset erityistekijat.

Kaupunginvaltuuston paatdoksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaan asun-
totontin vuosivuokra on 4 % ja muiden tonttien 5 % tontin laskennalli-
sesta hinnasta, mika maaraytyy tontin paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisesti.

Vuokra-ajaksi esitetaan noin 60 vuotta siten, ettd vuokra-aika paattyisi
31.12.2080.

Toimivalta
Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet.
Lopuksi
Arviolausunto on salassa pidettava asiakirja (JulkL 24 § 1 mom. 17
kohta). Luottamushenkil6illa on mahdollisuus tutustua asiakirjaan kau-
pungin kirjaamossa esityslistan julkaisun jalkeen. Kokouspaivana se on
saatavissa kokouksen sihteerilta.
Esittelija
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