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Detaljplaneandring for kvarteret 45130 m.fl. omraden i Botby for
byggande av ett sprakgymnasium, Stenparsvagen 1 (nr 12614)

HEL 2019-002069 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for kvarteret 45130 och
park- och gatuomraden i 45 stadsdelen (Botby) enligt ritning nr 12614,
daterad 10.3.2020 och andrad 20.3.2020, och pa de grunder som
framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplaneldésningen) galler ett kvartersomrade
for servicestationer for motorfordon i Kvarnbackens centrum, i hérnet
av Stenparsvagen och Kvarnbacksvagen. Detaljplaneldésningen gor det
mojligt att uppféra en gymnasiebyggnad med betoning pa sprak- och
vuxenundervisning i anslutning till det campusomrade som bildats i
Kvarnbackens centrum.

Malet ar att placera skolhuset, som ocksa anvands for olika slags
sammankomster, sa att det bade lokalt och med avseende pa ett storre
omrade ligger bra till i férhallande till natverket for spartrafik och gang-
och cykeltrafik och sa att det bidrar till att férenhetliga stadsbilden i
Kvarnbacken. Byggprojektet kommer att genomforas som resultatet av
en konkurrenspraglad dialog. Tomtens exploateringstal (e) ar 2,74.

| samband med detaljplaneandringen har det utarbetats en trafikplan
(ritning nr 7004) och gjorts en preliminar utrymmesreservering for en
andhallplats for en sparvag pa Kvarnbacksvagen. | trafikplanen har det
angetts en tillfallig breddning av gatuomradet till foljd av sparvagsre-
serveringen. Det ar inte mojligt att forlagga utrymmesreserveringen for
sparvagen i sin helhet till omradet for detaljplaneandringen, utan unge-
far halften av det behdvliga tillaggsutrymmet maste reserveras i an-
knytning till en detaljplaneandring for kvarteren ovanpa metrosparet.

Att detaljplaneldsningen genomfors har speciellt den effekten att stu-
dentcampus i Kvarnbacken starks genom okat samarbete med laroan-
stalter pa andra stadiet. Dessutom blir gangmiljon battre och kollektiv-
trafiken lattare att na i Kvarnbackens centrum. Samtidigt laggs den be-
fintliga servicestationen i omradet ner, och jobben dar gar forlorade.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa
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Detaljplanelésningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal bl.a. pa sa satt att servicen férnyas ur invanarnas synvinkel och
kvaliteten pa fastighetsbestandet forbattras. Detaljplaneandringen
stammer 6verens med Generalplan 2016 for Helsingfors, dar omradet
har beteckningen affars- och servicecentrum.

Omradets utgangspunkter och nulage

| omradet finns en servicestation, dar det vid sidan om bransleforsalj-
ningen finns reparationsverkstads- och restaurangféretag. Dessutom
finns dar ett smalt parkomrade, som har karaktaren av en skott
skyddsskog. Inom parkomradet finns en byggnad for samhallsteknisk
forsorjning, som ska bevaras, och ett schakt till en sambrukstunnel.

Omradet gransar i oster till den fran trafiksynpunkt viktiga Kvarnbacks-
vagen, med Kvarnbackens metrostation bortom denna pa mindre an
100 m avstand. Stenparsvagen finns mellan omradet och Kvarnbac-
kens fornyade kopcentrum i sdder. Strax vaster och norr tomten finns
det flervaningshus med tillhérande parkeringsplatser.

For omradet galler flera detaljplaner fran aren 1962-2004.

Detaljplanelosningens kostnader

Detaljplanelosningen medfor foljande kostnader for staden, exklusive
mervardesskatt: Offentliga byggnader 32 mn euro och gatuomraden
0,2 mn euro.

Kostnaderna pa 32 mn euro for offentliga byggnader omfattar bygg-
kostnaderna for ett nytt sprakgymnasium, vilket foreslas i Helsingfors
budget for ar 2020. | kostnaderna for gatuomraden ingar de behdvliga
omregleringarna av gatuomraden. Eventuell férorenad mark till féljd av
den tidigare dispositionen av omradet bor saneras, men den tidigare
aktoren i omradet ska sta for kostnaderna for detta.

Helsingfors stad ager marken i planeringsomradet. Detaljplaneandring-
en har utarbetats pa initiativ av staden. Arrendetavtalet for servicesta-
tionstomten utldper 30.8.2020 och féretagen maste lamna omradet.
Stadskansliets naringslivsavdelning har erbjudit foretagen stod med an-
ledning av situationen.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges de under beredningen
av detaljplanen inkomna myndigheternas stallningstaganden och in-
tressenternas asikter i sammandrag och bemétandena till papekande-
na i dessa.
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Stallningstagandet fran en myndighet om programmet fér deltagande
och bedémning och om beredningsmaterialet gallde att den for Kvarn-
backen karakteristiska stadsstrukturen férandras inom gronomradet i
norra delen av omradet for detaljplanelésningen. Det som framforts i
stallningstagandet beaktades under detaljplanearbetet genom att byg-
gandet i gronomradet begransades.

Asikten om programmet fér deltagande och bedémning och om bered-
ningsmaterialet gallde om det gar att bygga sprakgymnasiet utanfor
den nuvarande servicestationstomten. Asikten beaktades under plan-
laggningsarbetet sa att byggandet avgransas séder om parkomradet i
norr.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 30.10-29.11.2019, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. Ett
brev om att detaljplaneforslaget halls framlagt skickades till en markin-
nehavare bosatt i en annan kommun.

Det gjordes inga anmarkningar mot forslaget.

Foljande myndigheter gav utlatande om forslaget: Samkommunen
Helsingforsregionens trafik (HRT), Samkommunen Helsingforsregio-
nens miljétjanster (HRM), stadsmuseet och Helen Elnat Ab.

Papekandena i utlatandena gallde beaktande av reserveringen for en
snabbsparvag, den allmanna gangfoérbindelsen i kvartersomradet, pre-
cisering i detaljplanebeskrivningen av uppgifterna om den servicesta-
tionsbyggnad som ska rivas och vattenforsérjningens beredskap att
genomfodra planeringslosningen.

HRT betonade att forutsattningarna for vetenskapssparvagnen ska be-
aktas har och i den framtida planlaggningen och énskade ett stickspar
som stracker sig utanfor detaljplaneomradet.

HRM framforde i sitt utlatande att omradets vatten- och avloppsled-
ningar ar fardigbyggda och att forslaget inte forutsatter nagon utbygg-
nad av vattenforsorjningen och inte heller att befintliga vatten- och av-
loppsledningar flyttas.

Stadsmuseet 6nskade att planeringsuppgifterna for den servicestation
som ska rivas anges noggrannare i detaljplanebeskrivningen.

Fostrans- och utbildningssektorn uppgav sig ha medverkat i planering-
en och hoppades att forpliktelsen till allman gangtrafik skulle strykas i
kvartersomradet till foljd av sakerhetsriskerna, de daliga fordelarna av
en sadan och fragorna om underhallet nar det galler ett projekt.
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Fdljande aktdrer meddelade att de inte har nagonting att yttra: Helen
Ab och social- och halsovardssektorn.

Atgarder efter att férslaget holls offentligt framlagt

Narmare motiveringar

Foredragande

Upplysningar

| rapporten om vaxelverkan anges myndighetsutlatandena om férslaget
till detaljplan i sammandrag och bemdétandena till de papekanden som
framférts i dessa.

Med beaktande av malen med planen har det inte ansetts vara anda-
malsenligt att andra forslaget med anledning av papekandena.

Det gjordes andringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestam-
melser och dvriga material efter att planen varit offentligt framlagd. For
andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel.
Andringarna har diskuterats med berérda parter. De vars intresse and-
ringarna galler har blivit separat horda per e-post och vid diskussioner-
na om projektet.

Vid behandlingen av detaljplaneforslaget i stadsmiljonamnden forratta-
des det tva omrostningar. Omréstningarna resulterade i att namnden
med rosterna 7-6 godkande fdljande tillagg: Vid den fortsatta plane-
ringen utreds alternativ for gangférbindelsen mellan Kvarnbackens
metrostation och kdpcentret. Dessutom forsdker man i samarbete med
foretagslotsen hitta nya lokaler for foretagarna.

Efter behandlingen i stadsmiljonamnden har detaljplanekartan och -
beskrivningen 20.3.2020 korrigerats av stadsmiljosektorns tjanst detalj-
planelaggning genom att den lagsta dranerade nivan i detaljplanebe-
stammelsen om byggandet har andrats fran +25 till +23. Den hade av
misstag inte korrigerats pa kartan. Enligt en ny utredning mojliggér and-
ringen battre planeringslésningar utan att inverka pa grundvattenférhal-
landena.

Konsekvenserna av detaljplanelésningen och de narmare motivering-
arna till denna framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12614 kartta, paivatty 17.3.2020, muutet-
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tu 20.3.2020

Asemakaavan muutoksen nro 12614 selostus, paivatty 17.3.2020, muu-
tettu 20.3.2020, korjattu 30.3.2020

Liikennesuunnitelma nro 7004/10.3.2020

Vuorovaikutusraportti 10.3.2020 ja asukastilaisuuden muistio 13.6.2019
Osa paatoshistoriaa

Nakymakuvat
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Bilagematerial

Sijaintikartta
liImakuva

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Helen Ab Forslagstext
Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-

ter

For kinnedom

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljondmndens sektion fér byggnader och allmédnna omraden
Stadsmiljonamndens miljé- och tillstandssektion

Fostrans- och utbildningsnamnden

Social- och halsovardsnamnden

Stadsmuseet

Raddningsverket

Detaljplanelaggning
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