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7
Detaljplaneändring för kvarteret 45130 m.fl. områden i Botby för 
byggande av ett språkgymnasium, Stenparsvägen 1 (nr 12614)

HEL 2019-002069 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändring för kvarteret 45130 och 
park- och gatuområden i 45 stadsdelen (Botby) enligt ritning nr 12614, 
daterad 10.3.2020 och ändrad 20.3.2020, och på de grunder som 
framgår av detaljplanebeskrivningen.

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningens centrala innehåll

Detaljplaneändringen (detaljplanelösningen) gäller ett kvartersområde 
för servicestationer för motorfordon i Kvarnbäckens centrum, i hörnet 
av Stenparsvägen och Kvarnbäcksvägen. Detaljplanelösningen gör det 
möjligt att uppföra en gymnasiebyggnad med betoning på språk- och 
vuxenundervisning i anslutning till det campusområde som bildats i 
Kvarnbäckens centrum.

Målet är att placera skolhuset, som också används för olika slags 
sammankomster, så att det både lokalt och med avseende på ett större 
område ligger bra till i förhållande till nätverket för spårtrafik och gång- 
och cykeltrafik och så att det bidrar till att förenhetliga stadsbilden i 
Kvarnbäcken. Byggprojektet kommer att genomföras som resultatet av 
en konkurrenspräglad dialog. Tomtens exploateringstal (e) är 2,74.

I samband med detaljplaneändringen har det utarbetats en trafikplan 
(ritning nr 7004) och gjorts en preliminär utrymmesreservering för en 
ändhållplats för en spårväg på Kvarnbäcksvägen. I trafikplanen har det 
angetts en tillfällig breddning av gatuområdet till följd av spårvägsre-
serveringen. Det är inte möjligt att förlägga utrymmesreserveringen för 
spårvägen i sin helhet till området för detaljplaneändringen, utan unge-
fär hälften av det behövliga tilläggsutrymmet måste reserveras i an-
knytning till en detaljplaneändring för kvarteren ovanpå metrospåret.

Att detaljplanelösningen genomförs har speciellt den effekten att stu-
dentcampus i Kvarnbäcken stärks genom ökat samarbete med läroan-
stalter på andra stadiet. Dessutom blir gångmiljön bättre och kollektiv-
trafiken lättare att nå i Kvarnbäckens centrum. Samtidigt läggs den be-
fintliga servicestationen i området ner, och jobben där går förlorade.

Beslut som detaljplanelösningen bygger på
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Detaljplanelösningen bidrar till att staden kan uppnå sina strategiska 
mål bl.a. på så sätt att servicen förnyas ur invånarnas synvinkel och 
kvaliteten på fastighetsbeståndet förbättras. Detaljplaneändringen 
stämmer överens med Generalplan 2016 för Helsingfors, där området 
har beteckningen affärs- och servicecentrum.

Områdets utgångspunkter och nuläge

I området finns en servicestation, där det vid sidan om bränsleförsälj-
ningen finns reparationsverkstads- och restaurangföretag. Dessutom 
finns där ett smalt parkområde, som har karaktären av en skött 
skyddsskog. Inom parkområdet finns en byggnad för samhällsteknisk 
försörjning, som ska bevaras, och ett schakt till en sambrukstunnel.

Området gränsar i öster till den från trafiksynpunkt viktiga Kvarnbäcks-
vägen, med Kvarnbäckens metrostation bortom denna på mindre än 
100 m avstånd. Stenparsvägen finns mellan området och Kvarnbäc-
kens förnyade köpcentrum i söder. Strax väster och norr tomten finns 
det flervåningshus med tillhörande parkeringsplatser.

För området gäller flera detaljplaner från åren 1962-2004.

Detaljplanelösningens kostnader

Detaljplanelösningen medför följande kostnader för staden, exklusive 
mervärdesskatt: Offentliga byggnader 32 mn euro och gatuområden 
0,2 mn euro.

Kostnaderna på 32 mn euro för offentliga byggnader omfattar bygg-
kostnaderna för ett nytt språkgymnasium, vilket föreslås i Helsingfors 
budget för år 2020. I kostnaderna för gatuområden ingår de behövliga 
omregleringarna av gatuområden. Eventuell förorenad mark till följd av 
den tidigare dispositionen av området bör saneras, men den tidigare 
aktören i området ska stå för kostnaderna för detta.

Helsingfors stad äger marken i planeringsområdet. Detaljplaneändring-
en har utarbetats på initiativ av staden. Arrendetavtalet för servicesta-
tionstomten utlöper 30.8.2020 och företagen måste lämna området. 
Stadskansliets näringslivsavdelning har erbjudit företagen stöd med an-
ledning av situationen.

Växelverkan under beredningen av detaljplanen

I den bifogade rapporten om växelverkan anges de under beredningen 
av detaljplanen inkomna myndigheternas ställningstaganden och in-
tressenternas åsikter i sammandrag och bemötandena till påpekande-
na i dessa.
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Ställningstagandet från en myndighet om programmet för deltagande 
och bedömning och om beredningsmaterialet gällde att den för Kvarn-
bäcken karakteristiska stadsstrukturen förändras inom grönområdet i 
norra delen av området för detaljplanelösningen. Det som framförts i 
ställningstagandet beaktades under detaljplanearbetet genom att byg-
gandet i grönområdet begränsades.

Åsikten om programmet för deltagande och bedömning och om bered-
ningsmaterialet gällde om det går att bygga språkgymnasiet utanför 
den nuvarande servicestationstomten. Åsikten beaktades under plan-
läggningsarbetet så att byggandet avgränsas söder om parkområdet i 
norr.

Detaljplaneförslaget offentligt framlagt

Detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt 30.10–29.11.2019, vilket 
kungjordes i enlighet med markanvändnings- och byggförordningen. Ett 
brev om att detaljplaneförslaget hålls framlagt skickades till en markin-
nehavare bosatt i en annan kommun.

Det gjordes inga anmärkningar mot förslaget.

Följande myndigheter gav utlåtande om förslaget: Samkommunen 
Helsingforsregionens trafik (HRT), Samkommunen Helsingforsregio-
nens miljötjänster (HRM), stadsmuseet och Helen Elnät Ab.

Påpekandena i utlåtandena gällde beaktande av reserveringen för en 
snabbspårväg, den allmänna gångförbindelsen i kvartersområdet, pre-
cisering i detaljplanebeskrivningen av uppgifterna om den servicesta-
tionsbyggnad som ska rivas och vattenförsörjningens beredskap att 
genomföra planeringslösningen. 

HRT betonade att förutsättningarna för vetenskapsspårvagnen ska be-
aktas här och i den framtida planläggningen och önskade ett stickspår 
som sträcker sig utanför detaljplaneområdet.

HRM framförde i sitt utlåtande att områdets vatten- och avloppsled-
ningar är färdigbyggda och att förslaget inte förutsätter någon utbygg-
nad av vattenförsörjningen och inte heller att befintliga vatten- och av-
loppsledningar flyttas.

Stadsmuseet önskade att planeringsuppgifterna för den servicestation 
som ska rivas anges noggrannare i detaljplanebeskrivningen.

Fostrans- och utbildningssektorn uppgav sig ha medverkat i planering-
en och hoppades att förpliktelsen till allmän gångtrafik skulle strykas i 
kvartersområdet till följd av säkerhetsriskerna, de dåliga fördelarna av 
en sådan och frågorna om underhållet när det gäller ett projekt.
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Följande aktörer meddelade att de inte har någonting att yttra: Helen 
Ab och social- och hälsovårdssektorn.

Åtgärder efter att förslaget hölls offentligt framlagt

I rapporten om växelverkan anges myndighetsutlåtandena om förslaget 
till detaljplan i sammandrag och bemötandena till de påpekanden som 
framförts i dessa.

Med beaktande av målen med planen har det inte ansetts vara ända-
målsenligt att ändra förslaget med anledning av påpekandena.

Det gjordes ändringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestäm-
melser och övriga material efter att planen varit offentligt framlagd. För 
ändringarna redogörs närmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. 
Ändringarna har diskuterats med berörda parter. De vars intresse änd-
ringarna gäller har blivit separat hörda per e-post och vid diskussioner-
na om projektet.

Vid behandlingen av detaljplaneförslaget i stadsmiljönämnden förrätta-
des det två omröstningar. Omröstningarna resulterade i att nämnden 
med rösterna 7-6 godkände följande tillägg: Vid den fortsatta plane-
ringen utreds alternativ för gångförbindelsen mellan Kvarnbäckens 
metrostation och köpcentret. Dessutom försöker man i samarbete med 
företagslotsen hitta nya lokaler för företagarna.

Efter behandlingen i stadsmiljönämnden har detaljplanekartan och -
beskrivningen 20.3.2020 korrigerats av stadsmiljösektorns tjänst detalj-
planeläggning genom att den lägsta dränerade nivån i detaljplanebe-
stämmelsen om byggandet har ändrats från +25 till +23. Den hade av 
misstag inte korrigerats på kartan. Enligt en ny utredning möjliggör änd-
ringen bättre planeringslösningar utan att inverka på grundvattenförhål-
landena.

Närmare motiveringar

Konsekvenserna av detaljplanelösningen och de närmare motivering-
arna till denna framgår av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12614 kartta, päivätty 17.3.2020, muutet-
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tu 20.3.2020
2 Asemakaavan muutoksen nro 12614 selostus, päivätty 17.3.2020, muu-

tettu 20.3.2020, korjattu 30.3.2020
3 Liikennesuunnitelma nro 7004/10.3.2020
4 Vuorovaikutusraportti 10.3.2020 ja asukastilaisuuden muistio 13.6.2019
5 Osa päätöshistoriaa
6 Näkymäkuvat

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Närings-, trafik- och mil-
jöcentralen i Nyland

Förslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Helen Ab Förslagstext
Helen Elnät Ab Förslagstext
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik

Förslagstext

Samkommunen Helsing-
forsregionens miljötjäns-
ter

Förslagstext

För kännedom

Stadsmiljönämnden
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion
Fostrans- och utbildningsnämnden
Social- och hälsovårdsnämnden
Stadsmuseet
Räddningsverket
Detaljplaneläggning


