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1
Namnupprop, laglighet och beslutsförhet

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige konstaterar vilka ledamöter som anmält förhinder och 
vilka ersättare som inträder i deras ställe, förrättar namnupprop och 
konstaterar att sammanträdet är lagligt och beslutsfört.

Sökande av ändring

Förbud mot sökande av ändring, beredning eller verkställighet
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2
Val av protokolljusterare

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige väljer två ledamöter till protokolljusterare och två le-
damöter till ersättare för dessa.

Sökande av ändring

Förbud mot sökande av ändring, beredning eller verkställighet
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3
Val av ersättare i direktionen för trafikaffärsverket

HEL 2020-004134 T 00 00 02

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige

 beviljar Markku Saarinen avsked från förtroendeuppdraget som er-
sättare i direktionen för trafikaffärsverket 

 väljer Hannu Koponen till ersättare (personlig ersättare för Anu Suo-
ranta) i direktionen för trafikaffärsverket för den mandattid som slu-
tar vid utgången av maj 2021. 

Stadsfullmäktige justerar dessutom protokollet omedelbart vad detta 
ärende beträffar.

Föredragandens motiveringar

Stadsfullmäktige valde 7.6.2017, § 271, Markku Saarinen (VF) till ersät-
tare i direktionen för trafikaffärsverket för den mandattid som börjar 
2017. Markku Saarinen anhåller (29.3.2020) om avsked från förtroen-
deuppdraget som ersättare i direktionen för trafikaffärsverket av per-
sonliga skäl. 

Enligt 70 § 3 mom. i kommunallagen (410/2015) kan den som har gilti-
ga skäl avgå från förtroendeuppdraget. Det organ som utser den för-
troendevalda beslutar om beviljande av avsked.

Till ett förtroendeuppdrag som blivit ledigt under pågående mandattid 
ska en ny förtroendevald utses för den återstående mandattiden.

Enligt 70 § i kommunallagen får till ett förtroendeuppdrag väljas endast 
den som har gett sitt samtycke till att ta emot uppdraget. En förtroen-
devald ska på begäran av fullmäktige lämna en redogörelse för de om-
ständigheter som kan vara av betydelse vid bedömningen av om han 
eller hon är valbar. 

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Jenni Björksten, förvaltningsexpert, telefon: 310 36060

jenni.bjorksten(a)hel.fi

Bilagor

1 Sekretessbelagd (Tietosuojalaki § 29)
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Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
De i beslutet nämnda Förslagstext

Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Direktionen för trafikaffärsverket
Affärsverket ekonomiförvaltningstjänsten

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 27.04.2020 § 261

HEL 2020-004134 T 00 00 02

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto

 myöntää Markku Saariselle eron liikenneliikelaitoksen johtokunnan 
varajäsenen luottamustoimesta ja

 valitsee Hannu Koposen varajäseneksi (Anu Suorannan henkilö-
kohtainen varajäsen) liikenneliikelaitoksen johtokuntaan vuoden 
2021 toukokuun lopussa päättyväksi toimikaudeksi. 

Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa pöytäkirjan tämän asian osalta 
heti.

20.04.2020 Pöydälle

Esittelijä
hallintojohtaja
Juha Summanen

Lisätiedot
Jenni Björksten, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36060

jenni.bjorksten(a)hel.fi
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4
Höjning av maximipriset i projektplanen för ombyggnad av skolhu-
set för Helsingin Medialukio

HEL 2018-000287 T 10 06 00

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner att maximipriset i projektplanen för om-
byggnad av skolhuset för Helsingin Medialukio höjs med 928 067 euro, 
så att de sammanlagda kostnaderna för projektet uppgår till högst 
10 106 000 euro exklusive mervärdesskatt på den kostnadsnivå som 
rådde i februari 2020.

Föredragandens motiveringar

Den godkända projektplanen

Stadsstyrelsen godkände 23.4.2018 (§ 266) projektplanen för ombygg-
nad av Helsingin Medialukio, daterad 4.1.2018, enligt vilken projektet 
omfattar högst 8 268 m² bruttoyta och byggkostnaderna för projektet 
uppgår till högst 8 310 000 euro exklusive mervärdesskatt i prisnivån 
för oktober 2017.

Projektplanen omfattar ombyggnad av fasaden och yttertaket och änd-
ringsarbeten på ventilationen i Helsingin Medialukios skolhus. Repara-
tionen utgår från att de gamla byggnadernas tak och fasader byggs om 
och ventilationssystemet förnyas så att byggnaden också i fortsättning-
en kan användas som en modern och fungerande skolfastighet. Målet 
har varit att säkerställa hälsosamheten och säkerheten i byggnaden.

Byggarbetena inleddes i maj 2018. Det är fråga om en totalentrepre-
nad. Under byggarbetena har man varit tvungen att utöver de vanliga 
ändringsarbetena genomföra även sådana ändringar som inte ingick i 
projektplanen och som förbättrar förhållandena i inneluften.

Ombyggnadsprojektet genomförs i fem faser och skolan är verksam 
under hela projektets gång. Tillfälliga lokaler på 600 m² har förlagts till 
tomten för projekttiden. Eleverna från den byggnadsdel som är i tur för 
renovering flyttar till de tillfälliga lokalerna.

Kostnadsändringarna och deras orsaker

När maximipriset för projektet fastställdes, var man inställd på att ge-
nomföra ändringsarbeten som är normala vid ombyggnad. Projektpla-
nens reservering för tilläggs- och ändringsarbeten var 1 038 933 euro. 
Enligt förslaget från stadsmiljönämndens sektion för byggnader och 
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allmänna områden kommer den reservering som beviljats för tilläggs- 
och ändringsarbeten inte att räcka till med tanke på de kostnader som 
nu har uppkommit och de byggkostnader som ännu uppkommer.

Genom höjningen av maximipriset säkerställs bl.a. smidigheten i un-
dervisningsverksamheten i och med att kraven för den digitala stu-
dentexamen moderniseras, säkerhetsfaktorerna för nödutgångarna vid 
nödsituationer förbättras och det tryggas att åtgärderna för förbättring 
av förhållandena i inneluften fungerar på bästa möjliga sätt.

Tilläggsarbetenas kostnader

Kryputrymmet och renovering av bottenbjälklaget

I kryputrymmet under byggnadens flygel D upptäcktes mycket vatten i 
samband med reparationsarbetena. Kryputrymmet är ett luftutrymme 
som avgränsas av bottenbjälklaget, sockeln och marken. Kryputrymmet 
renoverades i sin helhet så att ventilationen förnyades och vattnet led-
des bort från kryputrymmet. Dessutom utrustades systemet för bortled-
ning av vatten med en extra vattenpumpstation och jordmassor byttes 
ut i tillräcklig omfattning så att bottenbjälklagskonstruktionen fick extra 
värmeisolering och härigenom också byggnadens energiekonomi blev 
bättre. Det renoverade kryputrymmets och bottenbjälklagets yta är ca 
1 000 m².

Inverkan på merkostnaderna är ca 220 000 euro.

Signalbelysning

I samband med byggarbetena har räddningsmyndigheten kommit med 
en uppmaning till modernisering av signalbelysningen för nödutgångar 
så att den fungerar med nätström.

Inverkan på merkostnaderna är ca 120 000 euro.

Reparation av källaren

I samband med reparationen av ytterväggarna i källaren i flygeln A 
upptäcktes det att betonggolvet var blött. Golvet revs upp på basis av 
de observationer som gjordes då konstruktionen öppnades. Efter att 
konstruktionen hade öppnats konstaterades det att fyllningsmaterialet 
under golvet var jordmaterial där fukten stiger kapillärt.

Ombyggnaden av källargolvet, utbyte av jordmassor medräknat, ingick 
inte i det ursprungliga planeringsarbetet. Källarens yta är ca 200 m².
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I samband med ombyggnaden av golvet rivs fettavloppen av gjutjärn 
och nya syrafasta avlopp installeras. Samtidigt byts värmeledningarna 
innanför golvet ut mot ytmonterade ledningar.

Inverkan på merkostnaderna är ca 335 000 euro.

Gymnastiksalens yttervägg

Rivningen och ombyggnaden av den gamla väggkonstruktionen i nedre 
delen av gymnastiksalens fönstervägg och förbättringen av lufttätheten 
i fönsterväggens övre del har gjorts som tilläggsarbeten eftersom des-
sa inte ingick i den ursprungliga planen.

Inverkan på merkostnaderna är ca 85 000 euro.

Gårdsområde

Användaren har framfört ett önskemål om ändring av området för tillfäl-
liga lokaler till en parkeringsplats för skolan eller alternativt om förlägg-
ning av bilplatser till gräsområdet bredvid de tillfälliga lokalerna. Områ-
det för tillfälliga lokaler har tidigare varit dels ett gräsområde, dels ett 
asfalterat område. Området kräver i alla fall återställande schaktnings-
arbeten när de tillfälliga lokalerna avlägsnas från området.
Området som ska återställas omfattar ca 700  m². Återställandet av 
området ingick inte i det ursprungliga planeringsarbetet.

Inverkan för merkostnaderna är ca 110 000 euro.

Kostnaderna för ändringsarbetena

Skadliga ämnen

Det kom fram under byggarbetena att det finns mer skadliga ämnen 
(asbest) i konstruktionerna än vad som ursprungligen hade upptäckts i 
utredningen av skadliga ämnen. Man var tvungen att riva alla gamla 
värmeisoleringar i konstruktionerna i övre bjälklaget som arbete som 
medför exponering för skadliga ämnen eftersom det ursprungliga bygg-
sättet hade varit oaktsamt och de asbestskivor som hade använts som 
vindskyddsskivor hade gått sönder.

Skivor som innehåller asbest upptäcktes också i andra konstruktioner i 
övre bjälklaget. De skadliga faktorerna ovan kommer med stor sanno-
likhet fram också i följande byggfaser och det är skäl att förbereda sig 
på dessa.

Mängden av skadliga ämnen och avfall påverkas i ökad utsträckning 
också av en asbesthaltig skiva som upptäcktes i samband med uppriv-
ningen av det blöta betonggolvet i källaren i byggfasen 3. Man var 
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tvungen att avlägsna det upprivna betonggolvet i källaren som arbete 
som medför exponering för skadliga ämnen på hela korridorens längd.

Inverkan på kostnaderna för ändringsarbetena är totalt ca 210 000 eu-
ro.

Saneringsarbeten

I alla delar 1, 2 och 3 som hittills genomförts av arbetsfaserna har obe-
lagd mineralull upptäckts kring ventilationskanalerna och värmeled-
ningslinjerna ovanför korridorernas undertak. Det här har avsevärt för-
sämrat Medialukios inneluftskvalitet. Man har varit tvungen att ytbeläg-
ga de obelagda mineralullisoleringarna. Dessutom har man i alla dessa 
områden varit tvungen att rengöra utrymmena ovanför undertaket från 
damm. Den ovannämnda obelagda mineralullfibern och dammet kom-
mer med stor sannolikhet fram också i följande byggfaser.

Inverkan på kostnaderna för ändringsarbetena är totalt ca 84 000 euro.

Brandskydd

I ombyggnadens alla områden har det upptäckts bristfälliga brandhin-
der mellan de olika brandområdena. De bristfälliga brandhindren har 
reparerats alltid när sådana har upptäckts i syfte att maximera brand-
säkerheten. Bristfälliga brandhinder kommer med stor sannolikhet fram 
också i följande byggfaser.

Inverkan på kostnaderna för ändringsarbetena är totalt ca 50 000 euro.

Förbindelsekorridor

I samband med utbytet av ytterdörrarna för korridoren mellan byggna-
dens flyglar A och D upptäcktes det sensoriskt fuktskador i väggkon-
struktionen. Man beslutade inkludera utbytet av väggskivorna och -
isoleringarna i reparationsprogrammet med anledning av förbättringen 
av inneluften. 

Inverkan på kostnaderna för ändringsarbetena är totalt ca 20 000 euro.

Takkonstruktioner

I samband med rivningen av yttertaket på flygeln A upptäcktes på hela 
flygelns längd en ventilationskanal av betong som hade tagits ur bruk. 
Man var tvungen att riva ventilationskanalen för att möjliggöra en en-
hetlig och fungerande ventilation och värmeisolering i takkonstruktio-
nen.
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Den gamla halmisoleringen som satt fast på betongytan avlägsnades 
genom sandblästring. Dessutom var man tvungen att riva de murkna 
takfotskonstruktionerna, som också innehöll skadliga ämnen.

Inverkan på kostnaderna för ändringsarbetena är totalt ca 225 000 eu-
ro.

Lokaler för studiehandledare

I byggnadens flygel A finns ett före detta klassrum för huslig ekonomi 
som enligt den ursprungliga planen skulle ändras till ett öppet mötes- 
eller arbetsrum. Efter att projektet hade fortskridit önskade användaren 
att lokalerna skulle ändras så att de bättre bidrar till undervisningsarbe-
tet och lämpar sig för användningsändamålet. Enligt den nya planen 
förläggs lokaler för studiehandledare och ett mötesrum till lokalerna. 
Ändring av lokalerna för detta ändamål kräver att det byggs mellanväg-
gar och görs ändringar i ventilationen och elinstallationerna.

Inverkan på kostnaderna för ändringsarbetena är totalt ca 75 000 euro.

Beredskap för de kommande tilläggs- och ändringsarbetena

Behovet av väderskydd måste förlängas till de kommande byggfaserna 
4 och 5.

Skadorna med murket material i yttertaken har på många ställen varit 
större än enligt beräkningarna i planerna. Skador upptäcks med stor 
sannolikhet också under de kommande byggfaserna 4 och 5.

Man har varit tvungen att ändra kopplingarna i rörsystemen för hustek-
niken (ventilation) på ett annat sätt än enligt de ursprungliga planerna. 
Ändringarna i kopplingarna för de nuvarande hustekniska systemen 
genomförs med stor sannolikhet också under byggfaserna 4 och 5.

Ändringarna i stöttningen av ventilationsmaskinrummet förverkligas 
med avvikelse från planerna under byggfasen 4.

Det har i enlighet med användarens önskemål gjorts flera för den digi-
tala studentexamen nödvändiga ändringar i planerna och tillägg i anta-
let eluttag än i de ursprungliga planerna. Antalet eluttag ökas i byggfa-
serna 4 och 5.

Beredskapen omfattar faktorer som räknas som sedvanliga ändrings-
arbeten, såsom arbetsmängden och ändringar i arbetets innehåll. Re-
serveringarna hänför sig till reparation av sådana riskkonstruktioner 
och konstruktionslösningar som gjorts under olika tidsperioder och som 
inte kunde upptäckas i planeringsfasen.
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Tilläggs- och ändringsarbetena har ökat kostnaderna för planeringen 
och byggentreprenaden. För kostnaderna för de kommande tilläggs- 
och ändringsarbetena reserveras 738 000 euro.

Kostnadsändringar sammanlagt

De förverkligade tilläggsarbetena sammanlagt 640 000 euro
De förverkligade ändringsarbetena sammanlagt 589 000 euro
Reserveringen för kommande tilläggs- och ändring-
sarbeten

738 000 euro

Tilläggs- och ändringsarbetena sammanlagt 1 967 000 euro

Reserveringen för kommande tilläggs- och ändringsarbeten 738 000 
euro omfattar delvis de faktorer som anges i förteckningen över 
tilläggs- och ändringsarbeten. Av tilläggs- och ändringsarbetena i för-
teckningen har redan ca 80 % förverkligats.

Projektets ursprungliga reservering för tilläggs- och ändringsarbeten 
var 1 038 933 euro exklusive mervärdesskatt. Beloppet i höjningsför-
slaget är 928 067 euro. Sålunda är den nya reserveringen för tilläggs- 
och ändringsarbeten i projektet sammanlagt 1 967 000 euro exklusive 
mervärdesskatt.

Projektets nya sammanlagda kostnader

Projektets godkända maximipris exklusive mervärdesskatt var vid tid-
punkten för beställningen av entreprenaderna 8 310 000 euro på den 
kostnadsnivå som rådde i oktober 2017.

Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden fö-
reslog stadsstyrelsen 31.10.2019 (§ 103) att maximipriset i projektpla-
nen höjs med 928 067 euro exklusive mervärdesskatt utgående från att 
maximipriset för projektet efter förhöjningen uppgår till 9 275 000 euro 
exklusive mervärdesskatt i den kostnadsnivå som rådde i mars 2018. 
I kostnadsnivån för februari 2020 uppgår de totala kostnaderna för pro-
jektet exklusive mervärdesskatt till 10 106 000 euro.

Höjningen av maximipriset finansieras med anslagsreserveringar som 
har blivit över från andra projekt inom ramen för byggnadsprogrammet 
för husbyggnadsprojekt.

Efter kostnadsjusteringen uppskattas hyran för lokalerna uppgå till 
20,72 euro/m² lägenhetsyta, varav kapitalhyrans andel är 16,87 eu-
ro/m² lägenhetsyta och underhållshyrans 3,85 euro/m² lägenhetsyta. 
De sammanlagda hyreskostnaderna beräknas således uppgå till ca 
154 100 euro i månaden och ca 1 849 000 euro om året. Den beräkna-
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de hyran baserar sig på projektets justerade maximipris med 30 års 
avskrivningstid och en förväntad avkastning på 3 procent. Kapitalhyran 
preciseras enligt de verkliga kostnaderna och underhållshyran så att 
den motsvarar den aktuella underhållshyran när byggnaden är färdig.

Fostrans- och utbildningsnämndens utlåtande

Fostrans- och utbildningsnämnden har i sitt utlåtande 3.3.2020 (§ 35) 
tillstyrkt höjningen av maximipriset i projektplanen. Utlåtandet finns i sin 
helhet i ärendets beslutshistoria.

Befogenheter

I enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i förvaltningsstadgan beslutar 
stadsfullmäktige om projektplaner vars kostnadskalkyl överstiger 
10 miljoner euro. Stadsstyrelsen har godkänt projektplanen för om-
byggnad av Helsingin Medialukio, daterad 4.1.2018. Eftersom det tota-
la priset efter prisförhöjningen överskrider 10 miljoner euro föreläggs 
ärendet stadsfullmäktige.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskylä, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

1 Helsingin Medialukion kustannusarvio 3.10.2019
2 Kaupunginhallituksen päätös 23.4.2018, § 266

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 20.04.2020 § 246

HEL 2018-000287 T 10 06 00

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
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Kaupunginvaltuusto hyväksyy Helsingin Medialukion peruskorjaushan-
kesuunnitelman enimmäishinnan korottamisen 928 067 eurolla siten, 
että hankkeen kokonaiskustannukset ovat arvonlisäverottomana yhte-
ensä 10 106 000 euroa helmikuun 2020 kustannustasossa.

23.04.2018 Ehdotuksen mukaan

16.04.2018 Pöydälle

Esittelijä
kansliapäällikkö
Sami Sarvilinna

Lisätiedot
Maria Nelskylä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 03.03.2020 § 35

HEL 2018-000287 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi puoltavan lausunnon Helsingin 
Medialukion julkisivun ja vesikaton uusinnan sekä ilmanvaihdon muu-
tostöiden hankesuunnitelman enimmäishinnan korottamisesta 928 067 
eurolla arvonlisäverottomana siten, että hankkeen kokonaiskustannuk-
set ovat arvonlisäverottomana enimmillään yhteensä 9 275 000 euroa 
maaliskuun 2018 kustannustasossa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta huomauttaa, että kaupunkiympäristön 
toimialan on huomioitava nyt esitettävä enimmäishinnan korotus ja siitä 
aiheutuva vuosittainen lisävuokra (n. 455 500 euroa) kasvatuksen ja 
koulutuksen toimialan vuokra-arvioon siten, että vuokrankorotus voi-
daan huomioida toimialan budjetissa jo vuodelle 2021. Lautakunta mu-
istuttaa lisäksi, että tilahankkeen vuokravaikutukset tulee huomioida to-
imialan talousarviossa.

13.02.2018 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

Esittelijä
lukio- ja ammatillisen koulutuksen ja vapaan sivistystyön johtaja
Arja Kukkonen

Lisätiedot
Julia Pettersson Hakava, projektiarkkitehti, puhelin: 310 26884

julia.petterssonhakava(a)hel.fi
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Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 31.10.2019 
§ 103

HEL 2018-000287 T 10 06 00

Moisiontie 3, 00730 HKI

Esitys

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
esitti kaupunginhallitukselle, että Helsingin Medialukion julkisivujen ja 
vesikaton uusinnan sekä ilmanvaihdon muutostöiden hankesuunnitel-
man enimmäishintaa korotetaan 928 067 eurolla arvonlisäverottomana 
siten, että hankkeen korotettu enimmäishinta on 9 275 000 euroa ar-
vonlisäverottomana maaliskuun 2018 kustannustasossa. 

Päätös tehtiin ehdolla, että kasvatus- ja koulutuslautakunta hyväksyy 
enimmäishinnan korotuksen ja siitä aiheutuvan tilakustannuksen muu-
toksen.

25.01.2018 Ehdotuksen mukaan

Esittelijä
vs. tekninen johtaja
Sari Hilden

Lisätiedot
Toni Lähdemäki, projektipäällikkö, puhelin: 310 39351

toni.lahdemaki(a)hel.fi
Jouko Snellman, yksikön päällikkö, puhelin: 310 40334

jouko.snellman(a)hel.fi
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5
Arrendeprinciper för bostads- och bilplatstomter (Kårböle, Kungse-
ken)

HEL 2020-001916 T 10 01 01 02

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige fastställer arrendeprinciper för de i bilaga 1 angivna 
tomterna för flervåningshus (AK), tomterna för bostadshus (A) och bil-
platstomterna (LPA) i Kungseken, eller de tomter som bildas av dessa, 
från och med en tidpunkt som bestäms senare fram till 31.12.2080 i en-
lighet med bilaga 2.

Sammandrag

Stadsstyrelsen reserverade 9.12.2019 (847 §) sammanlagt åtta bo-
stadstomter i Kungseken för överlåtelse för professionella byggherrar. 
De bostadstomter som ska överlåtas är belägna i fyra olika detaljpla-
neområden, för vilka stadsfullmäktige har godkänt detaljplaneändringar 
åren 2013–2019. Detaljplanerna och detaljplaneändringarna för alla 
dessa områden har vunnit laga kraft. På en del av bostadstomterna 
börjar byggarbetena år 2020 och därför är det motiverat att fastställa 
arrendeprinciper för tomterna.

Arrendeprinciperna har bestämts med beaktande av bl.a. zonprismo-
dellen, de arrendeprinciper som tidigare fastställts i Kungseken och 
tomternas besittnings- och finansieringsform.

Föredragandens motiveringar

Detaljplane- och tomtuppgifter

Kungseken ligger i stadsdelen Kårböle i norra delen av västra Helsing-
fors. Avståndet från området till Malmgårds och Myrbacka tågstationer 
är ca 3,5 km.

Stadsfullmäktige godkände 15.1.2014 (§ 10) detaljplaneändringen nr 
12150 för Kungsekens centrum. Detaljplanen har trätt i kraft 28.2.2014. 
Enligt detaljplanen hör bostadstomterna 33382/1 och 33384/1 till ett 
kvartersområde för bostadshus (A) i vilket byggnadernas våningstal är 
två. Byggnaderna ska vara lågenergibyggnader som utnyttjar förnybar 
energi. Vardera tomten har byggrätt på 1 600 m² vy.

Stadsfullmäktige godkände 28.8.2013 (§ 273) detaljplaneändringen nr 
12166 för Sydbranten i Kungseken. Detaljplanen har trätt i kraft 
11.10.2013. Enligt detaljplanen hör tomten 33398/2 till ett kvartersom-
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råde för bostadshus (A) i vilket byggnadernas våningstal är 3–4. De-
taljplanebeteckningen A gör det möjligt att bygga både flervåningshus 
och småhus på tomten. Byggnaderna i detaljplaneområdet ska i hu-
vudsak byggas av trä, och trä ska användas som fasadmaterial. Tom-
ten har byggrätt på 4 700 m² vy.

Stadsfullmäktige godkände 30.8.2017 (§ 305) detaljplaneändringen nr 
12401 för Träskstranden i Kungseken. Detaljplanen har trätt i kraft 
27.10.2017. Enligt detaljplanen hör tomterna 33417/1–2, 33418/1 och 
33420/1 i området till ett kvartersområde för flervåningshus (AK) i vilket 
byggnadernas våningstal är 3–5. I detaljplaneområdet är trä det huvud-
sakliga byggnadsmaterialet för husen. Tomtexploateringstalet (e) är 
1,10 i genomsnitt. I kvarteren 33417 och 33420 ska butiks- och af-
färslokaler byggas vid Kungseksringen.

Stadsfullmäktige godkände 24.4.2019 (§ 133) detaljplaneändringen 
12504 för Porträttgatan i Kungseken. Detaljplanen har trätt i kraft 
19.6.2019. Enligt detaljplanen hör tomten 33399/4 till ett kvartersområ-
de för flervåningshus (AK) i vilket byggnadernas våningstal är 3–5. 
Byggnaderna i detaljplaneområdet ska i huvudsak byggas av trä. Tom-
ten har byggrätt på 4 400 m² vy, varav 100 m² vy ska byggas som af-
färslokaler vid gatan.

En karta över områdets läge finns som bilaga 3. Detaljplanekartorna 
finns som bilaga 4.

Tomternas ytor, adresser, byggrätter och detaljplanebeteckningar 
framgår mer detaljerat av bilaga 1.

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 9.12.2019 (§ 847) reservera de nedannämn-
da tomterna i Kungseken bland annat på följande villkor:

 På tomten 33398/2 (A) ska hyresbostäder med statligt stöd (långva-
rigt räntestöd) för seniorer byggas.

 På tomten 33399/4 (AK) ska priskontrollerade bostäder (halvhitas) 
byggas och den som reserverat tomten, Suomen Puukerrostalot 
Oy, ska ordna en arkitekturtävling för inbjudna om planeringen av 
objektet.

 På tomterna 33382/1 (A) och 33384/1 (A) ska priskontrollerade bos-
täder (halvhitas) byggas.

 På tomterna 33417/1 (AK) och 33418/1 (AK) ska bostäder av mel-
lanformstyp, t.ex. hitasbostäder, byggas.

 På tomten 33417/2 (AK) ska hyresbostäder med statligt räntestöd 
(långvarigt räntestöd) byggas.
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 Av bostadsbyggrätten (9 400 m² vy) för tomten 33420/1 (AK) ska ca 
50 % förverkligas som hyresbostäder med statligt räntestöd (lång-
varigt räntestöd) och ca 50 % som bostäder av mellanformstyp.

Mark- och grundläggningsförhållanden

Marken på tomterna består på många ställen av fyllnadsjord. Som fyll-
nadsjord har i huvudsak grus, moränsand och sand använts. I övrigt 
består marken främst av lera men på vissa av tomterna finns också kalt 
berg. Markytans nivå är i nuläget +32–+42 och sjunker mot öster och 
söder.

I detaljplanerna för många tomter i Kungseken anges en bestämmelse 
enligt vilken eventuella föroreningar i marken ska utredas innan byg-
gandet inleds. På vissa tomter har jordmassor redan bytts ut i syfte att 
förbättra markens byggbarhet. Markens yta har då avlägsnats och er-
satts med fyllnadsmassor. I många markanalyser har byggnadsavfall 
konstateras i området och det är därför möjligt att byggnadsavfall finns 
på tomterna.

Om det framgår behov att avlägsna byggnadsavfall från marken hör det 
till arrendetagarens skyldigheter att på egen bekostnad avlägsna bygg-
nadsavfallet, de gamla konstruktionerna och dylika på tomten i den om-
fattning som nybyggandet förutsätter.

Förslag till arrendeprinciper och jämförelseuppgifter

Arrendeprinciperna har bestämts med beaktande av zonprismodellen, 
områdets läge i den s.k. Kungstriangeln och de ekologiska specialvill-
kor för tomterna som anges i detaljplanen samt de arrendeprinciper 
som redan tidigare fastställts för detaljplaneområdena i Kungseken. En 
enhetlig och konsekvent prissättning har eftersträvats. Också tomter-
nas besittnings- och finansieringsform har enligt sedvanlig praxis beak-
tats vid bestämningen av arrendeprinciper, likaså kostnaderna för bil-
platserna för tomterna och kostnaderna för grundläggningen av bygg-
naderna.

Jämförelseuppgifter

Stadsfullmäktige fastställde 29.1.2020 (§ 19) arrendeprinciper för bo-
stadstomten (A) 33390/1 i Kungsekens centrum, enligt vilka årsarren-
det för tomten bestäms så att poängtalet 100 för det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 27 euro per 
kvadratmeter våningsyta. Bostadstomten i fråga överlåts genom en 
pristävling och förfarande med tröskelavgift för oreglerad produktion av 
ägarbostäder. Tomten har byggrätt på 7 000 m² vy, varav minst 1 000 
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m² vy ska byggas som affärslokaler. Affärs- och bostadslokaler pris-
sätts med samma à-pris.

Stadsfullmäktige fastställde 12.9.2018 (§ 232) arrendeprinciper för bo-
stadstomterna (A) i detaljplaneområdet Sydbranten i Kungseken, enligt 
vilka årsarrendet bestäms så att poängtalet 100 för det officiella lev-
nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 25 euro 
per kvadratmeter bostadsvåningsyta på de tomter som var reserverade 
för överlåtelse för bostadsproduktion av mellanformstyp och produktion 
av hyresbostäder med statligt långvarigt räntestöd. Som arrendeprincip 
för bostadstomterna reserverade för produktion av fritt finansierade 
ägar- och hyresbostäder fastställdes på motsvarande sätt 30 euro.

Stadsfullmäktige fastställde 20.1.2016 (§ 16) arrendeprinciper för bo-
stadstomterna (AK och A) i Kungsekens centrum enligt vilka årsarren-
det för tomterna bestäms så att poängtalet 100 för det officiella lev-
nadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 25 euro 
per kvadratmeter bostadsvåningsyta. De bostadstomter för vilka arren-
degrunder fastställdes var reserverade för överlåtelse för produktion av 
bostäder av mellanformstyp och bostäder med statligt räntestöd (lång-
varigt räntestöd).

Arrende för bostads- och bilplatstomter

Med beaktande av det som konstaterats ovan bestäms årsarrendet för 
bostadstomterna 33382/1 (A), 33384/1 (A), 33398/2 (A), 33399/4 (AK), 
33417/1 (AK), 33417/2 (AK), 33418/ (AK) och 33420/1 (AK) så att po-
ängtalet 100 för det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 
100” motsvaras av priset 30 euro per kvadratmeter våningsyta i fråga 
om produktion av ägar- och hyresbostäder och/eller priskontrollerade 
bostäder. Motsvarande pris för produktion av hyresbostäder med stat-
ligt stöd och bostäder av mellanformstyp, med undantag av priskontrol-
lerad produktion, blir 28 euro per kvadratmeter våningsyta.

À-priserna ovan motsvarar ca 591 euro/m² vy och ca 551 euro/m² vy i 
nuvärde (1/2020, index 1969). À-priset blir ca 441 euro/m² vy under ti-
den med s.k. Ara-nedsättning (20 %).

De föreslagna priserna underskrider inte priserna enligt zonprismodel-
len med beaktande av de tomtspecifika specialfaktorerna.

För tomterna avsedda för produktion av hyresbostäder och bostäder av 
mellanformstyp (hitas, delägarskap och bostadsrätt) med statligt ränte-
stöd blir arrendets teoretiska effekt på boendekostnaderna ca 2,21 eu-
ro/m² i månaden (ca 1,76 euro/m² i månaden under tiden med s.k. 
ARA-nedsättning).
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Enligt förslaget beaktas butiks- och kombilokaler såsom affärer, kontor, 
kaféer, restauranger, arbetslokaler eller dylika som eventuellt byggs på 
bostadstomterna som bostäder då arrendet bestäms.

I fråga om parkeringstomterna (LPA) 33383/1 och 33417/3 tillämpas 
stadens allmänna arrendeprinciper. Enligt stadens allmänna praxis ska 
årsarrendet för bilplatstomter (LPA) fastställas så att poängtalet 100 för 
det officiella levnadskostnadsindexet ”oktober 1951 = 100” motsvaras 
minst av priset en (1) euro per kvadratmeter, vilket motsvarar ca 20 eu-
ro per kvadratmeter i nuvärde (1/2020).

Om bostadstomternas finansierings- och/eller upplåtelseformer ändras 
till exempel på grund av ett reserveringsbeslut eller en ändring av de-
taljplanen kan arrendet för dessa tomter bestämmas utifrån ett pris som 
motsvarar den nya finansierings- och/eller upplåtelseformen och som i 
framställningen ovan angetts för tomterna.

Besittningsformen för bostäderna av mellanformstyp i bostadsproduk-
tionsbyråns (ATT) tomtreserveringar preciseras vid ett senare tillfälle i 
samband med projektplaneringen, varefter arrendenas prissättning 
fastställs utifrån en besittnings- och finansieringsform som byggherren 
bestämmer på basis av marknadsläget.

Enligt stadsfullmäktiges beslut 1.10.1980 (ärende nr 18) ska årsarren-
det för bostadstomter motsvara 4 % och årsarrendet för andra tomter 
5 % av det kalkylmässiga tomtpriset baserat på den huvudsakliga tom-
tanvändningen.

Bostadskomplement som byggs utöver den våningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte då arrendet bestäms.

Av årsarrendet för bostadstomter med statligt stöd tas 80 procent ut så 
länge som statligt bostadslån för bostadsproduktionen på tomterna 
återstår att amortera eller så länge som staten betalar räntegottgörelse 
(räntestöd) på lån som beviljats för bostadsproduktionen.

Det är meningen att arrendera ut tomterna i ca 60 år. Således utgår ar-
rendetiden 31.12.2080.

Befogenheter

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i förvaltningsstadgan fastställer stadsfull-
mäktige allmänna arrendeprinciper för arrendeavtal på över 30 år.

Till slut

Stadsmiljönämnden har 10.3.2020 (§ 136) föreslagit stadsstyrelsen att 
arrendeprinciper för vissa bostads- och bilplatstomter i Kungseken i 
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Kårböle ska fastställas. Nämndens framställning gäller flervånings-
hustomterna (AK) 1 och 2 i kvarteret 33417 som ingår i detaljplaneänd-
ringen nr 12401 för Träskstranden i Kungseken. Samtidigt är det än-
damålsenligt att fastställa arrendeprinciper för bilplatstomten (LPA) i 
samma kvarter. I bilagorna till nämndens framställning saknades dock 
arrendeprinciper för bilplatstomten i kvarteret 33417. Nämndens fram-
ställning har till denna del kompletterats så att den omfattar även ar-
rendeprinciper för bilplatstomten i kvarteret 33417.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskylä, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

1 Liite 1
2 Liite 2
3 Asemakaavakartat
4 Sijaintikartta

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Stadsmiljönämnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 20.04.2020 § 245

HEL 2020-001916 T 10 01 01 02

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Kuninkaantammessa sijaitsevien liitteen 
1 mukaisten asuinkerrostalotonttien (AK), asuinrakennustonttien (A) 
sekä autopaikkatonttien (LPA) tai niistä muodostettavien tonttien vuo-
krausperiaatteet myöhemmin päätettävästä ajankohdasta alkaen 
31.12.2080 saakka liitteen 2 mukaisesti.

Käsittely

20.04.2020 Ehdotuksen mukaan
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Esteelliset: Anni Sinnemäki, Tuula Saxholm
Esteellisyyden syy: yhteisöjääviys (hallintolaki 28.1 § 5 kohta)

Esittelijä
kansliapäällikkö
Sami Sarvilinna

Lisätiedot
Maria Nelskylä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiympäristölautakunta 10.03.2020 § 136

HEL 2020-001916 T 10 01 01 02

Okrakuja, Temperankatu, Muotokuvankatu, Paletinkierto

Esitys

Kaupunkiympäristölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että 

 kaupunki vahvistaa Helsingin Kuninkaantammen asemakaavan 
muutoksiin nro 12150, 12166, 12401 ja 12504 sisältyvien liitteessä 
1 mainittujen asuinkerrostalo- ja asuinrakennustonttien (AK ja A) 
sekä autopaikkatonttien (LPA) tai niistä muodostettavien tonttien 
vuokrausperiaatteet liitteen 2 mukaisesti myöhemmin päätettävästä 
ajankohdasta lukien 31.12.2080 saakka. 

Käsittely

10.03.2020 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Anni Sinnemäki (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta) 

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454

maria.mannisto(a)hel.fi
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6
Arrendeprinciper för en bostadstomt (Botby, Kvarnbäcken, tomten 
45127/4)

HEL 2020-002479 T 10 01 01 02

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige fastställer arrendeprinciper för bostadstomten (AK) 
45127/4 i Botby med början vid en tidpunkt som fastställs senare fram 
till 31.12.2080 enligt bilaga 1.

Föredragandens motiveringar

Detaljplane- och tomtuppgifter

Stadsfullmäktige godkände 11.5.2016 (§ 131) detaljplaneändringen nr 
12367 för Väderkvarnsvägen 3. Detaljplaneändringen har trätt i kraft 
1.7.2016.

Detaljplaneändringen möjliggör kompletteringsbyggande på tomten 
45127/4. På den tomt som ingår i detaljplaneändringen finns en bygg-
nadsyta på vilken det är möjligt att bygga ett flervåningshus (AK). 
Byggnadens maximivåningstal är 6. Tomten 45127/4 har byggrätt på 
4 800 m² vy. För närvarande ligger bilplatserna för Asunto Oy Tuulimyl-
lyntie 3 på tomten. Meningen är att förlägga bilplatserna till den bred-
vidliggande tomten 45127/5. På tomten finns två flervåningshus i åtta 
våningar uppförda år 1965 för Asunto Oy Tuulimyllyntie 3.

En karta över läget och ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 2.

Tomten 45127/4 har en yta på 3 124 m² och den har registrerats 
6.11.2019.

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 9.3.2020 (173 §) reservera tomten 45127/4 
(AK) för Lehto Asunnot Oy för planering av ett bostadsprojekt bl.a. på 
villkor att den som tar emot reserveringen bygger fritt finansierade ore-
glerade ägarbostäder utan hitasvillkor i det reserverade området. Re-
serveringen gjordes genom direktreservering. Enligt motiveringarna till 
förslaget kan tomten på basis av de riktlinjer gällande tomtöverlåtelse i 
Helsingfors som stadsstyrelsen godkänt 1.4.2019 (§ 220) och de kom-
pletterande anvisningarna om tillämpning av riktlinjerna reserveras ge-
nom direktreservering för kompletteringsbyggande.

Förslag till arrendeprinciper
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Tomtarrende

Årsarrendet för flervåningshustomten (AK) 45127/4 för oreglerad pro-
duktion av fritt finansierade ägarbostäder i Kvarnbäcken bestäms så att 
poängtalet 100 för det officiella levnadskostnadsindexet ”oktober 
1951=100” motsvaras av ett kvadratmeterpris på 30 euro, vilket till sitt 
nuvärde (index 1969) motsvarar ett pris på ca 591 euro per kvadratme-
ter våningsyta. Arrendets teoretiska effekt på boendekostnaderna blir 
ca 2,5 euro/m² i månaden.

Bostadskomplement som byggs utöver den våningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte då arrendet bestäms.

Enligt stadsfullmäktiges beslut 1.10.1980 (ärende nr 18) ska årsarren-
det för bostadstomter motsvara 4 % av tomtens kalkylmässiga pris.

Arrendeprinciperna baserar sig på ett värderingsinstrument upprättat 
av en opartisk värderare (GEM, 25.2.2020). Arrendeprinciperna är i lin-
je med den av en utomstående värderare upprättade zonprismodell i 
vilken bland annat tomtens läge och kostnaderna för bilplatsarrange-
mangen beaktas. Tomtens finansierings- och besittningsform har beak-
tats i fastställandet av arrendegrunderna. Värderingsutlåtandet finns 
som bilaga 3.

Det är meningen att arrendera ut tomterna på ca 60 år. Således utgår 
arrendetiden 31.12.2080.

Befogenheter

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i förvaltningsstadgan fastställer stadsfull-
mäktige allmänna arrendeprinciper för arrendeavtal på över 30 år.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskylä, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

1 Vuokrausperiaatteet
2 Sijaintikartta ja ote asemakaavasta
3 Sekretessbelagd (MyndOffL 24 § 1 mom. 17 p.)

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom
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Stadsmiljönämnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 20.04.2020 § 244

HEL 2020-002479 T 10 01 01 02

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Vartiokylässä sijaitsevan asuntotontin 
(AK) 45127/4 vuokrausperiaatteet myöhemmin päätettävästä ajankoh-
dasta alkaen 31.12.2080 saakka liitteen 1 mukaisesti.

Esittelijä
kansliapäällikkö
Sami Sarvilinna

Lisätiedot
Maria Nelskylä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiympäristölautakunta 10.03.2020 § 137

HEL 2020-002479 T 10 01 01 02

Tuulimyllyntie 3a

Esitys

Kaupunkiympäristölautakunta esitti kaupunginhallitukselle:

 että Helsingin Vartiokylässä sijaitsevan asuntotontin (AK) 45127/4 
vuokrausperiaatteet vahvistetaan 31.12.2080 saakka liitteestä 1 il-
menevin periaattein.

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Jenna Pirtilä, kiinteistölakimies, puhelin: 09 310 23799

jenna.pirtila(a)hel.fi
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7
Detaljplaneändring för kvarteret 45130 m.fl. områden i Botby för 
byggande av ett språkgymnasium, Stenparsvägen 1 (nr 12614)

HEL 2019-002069 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändring för kvarteret 45130 och 
park- och gatuområden i 45 stadsdelen (Botby) enligt ritning nr 12614, 
daterad 10.3.2020 och ändrad 20.3.2020, och på de grunder som 
framgår av detaljplanebeskrivningen.

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningens centrala innehåll

Detaljplaneändringen (detaljplanelösningen) gäller ett kvartersområde 
för servicestationer för motorfordon i Kvarnbäckens centrum, i hörnet 
av Stenparsvägen och Kvarnbäcksvägen. Detaljplanelösningen gör det 
möjligt att uppföra en gymnasiebyggnad med betoning på språk- och 
vuxenundervisning i anslutning till det campusområde som bildats i 
Kvarnbäckens centrum.

Målet är att placera skolhuset, som också används för olika slags 
sammankomster, så att det både lokalt och med avseende på ett större 
område ligger bra till i förhållande till nätverket för spårtrafik och gång- 
och cykeltrafik och så att det bidrar till att förenhetliga stadsbilden i 
Kvarnbäcken. Byggprojektet kommer att genomföras som resultatet av 
en konkurrenspräglad dialog. Tomtens exploateringstal (e) är 2,74.

I samband med detaljplaneändringen har det utarbetats en trafikplan 
(ritning nr 7004) och gjorts en preliminär utrymmesreservering för en 
ändhållplats för en spårväg på Kvarnbäcksvägen. I trafikplanen har det 
angetts en tillfällig breddning av gatuområdet till följd av spårvägsre-
serveringen. Det är inte möjligt att förlägga utrymmesreserveringen för 
spårvägen i sin helhet till området för detaljplaneändringen, utan unge-
fär hälften av det behövliga tilläggsutrymmet måste reserveras i an-
knytning till en detaljplaneändring för kvarteren ovanpå metrospåret.

Att detaljplanelösningen genomförs har speciellt den effekten att stu-
dentcampus i Kvarnbäcken stärks genom ökat samarbete med läroan-
stalter på andra stadiet. Dessutom blir gångmiljön bättre och kollektiv-
trafiken lättare att nå i Kvarnbäckens centrum. Samtidigt läggs den be-
fintliga servicestationen i området ner, och jobben där går förlorade.

Beslut som detaljplanelösningen bygger på
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Detaljplanelösningen bidrar till att staden kan uppnå sina strategiska 
mål bl.a. på så sätt att servicen förnyas ur invånarnas synvinkel och 
kvaliteten på fastighetsbeståndet förbättras. Detaljplaneändringen 
stämmer överens med Generalplan 2016 för Helsingfors, där området 
har beteckningen affärs- och servicecentrum.

Områdets utgångspunkter och nuläge

I området finns en servicestation, där det vid sidan om bränsleförsälj-
ningen finns reparationsverkstads- och restaurangföretag. Dessutom 
finns där ett smalt parkområde, som har karaktären av en skött 
skyddsskog. Inom parkområdet finns en byggnad för samhällsteknisk 
försörjning, som ska bevaras, och ett schakt till en sambrukstunnel.

Området gränsar i öster till den från trafiksynpunkt viktiga Kvarnbäcks-
vägen, med Kvarnbäckens metrostation bortom denna på mindre än 
100 m avstånd. Stenparsvägen finns mellan området och Kvarnbäc-
kens förnyade köpcentrum i söder. Strax väster och norr tomten finns 
det flervåningshus med tillhörande parkeringsplatser.

För området gäller flera detaljplaner från åren 1962-2004.

Detaljplanelösningens kostnader

Detaljplanelösningen medför följande kostnader för staden, exklusive 
mervärdesskatt: Offentliga byggnader 32 mn euro och gatuområden 
0,2 mn euro.

Kostnaderna på 32 mn euro för offentliga byggnader omfattar bygg-
kostnaderna för ett nytt språkgymnasium, vilket föreslås i Helsingfors 
budget för år 2020. I kostnaderna för gatuområden ingår de behövliga 
omregleringarna av gatuområden. Eventuell förorenad mark till följd av 
den tidigare dispositionen av området bör saneras, men den tidigare 
aktören i området ska stå för kostnaderna för detta.

Helsingfors stad äger marken i planeringsområdet. Detaljplaneändring-
en har utarbetats på initiativ av staden. Arrendetavtalet för servicesta-
tionstomten utlöper 30.8.2020 och företagen måste lämna området. 
Stadskansliets näringslivsavdelning har erbjudit företagen stöd med an-
ledning av situationen.

Växelverkan under beredningen av detaljplanen

I den bifogade rapporten om växelverkan anges de under beredningen 
av detaljplanen inkomna myndigheternas ställningstaganden och in-
tressenternas åsikter i sammandrag och bemötandena till påpekande-
na i dessa.
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Ställningstagandet från en myndighet om programmet för deltagande 
och bedömning och om beredningsmaterialet gällde att den för Kvarn-
bäcken karakteristiska stadsstrukturen förändras inom grönområdet i 
norra delen av området för detaljplanelösningen. Det som framförts i 
ställningstagandet beaktades under detaljplanearbetet genom att byg-
gandet i grönområdet begränsades.

Åsikten om programmet för deltagande och bedömning och om bered-
ningsmaterialet gällde om det går att bygga språkgymnasiet utanför 
den nuvarande servicestationstomten. Åsikten beaktades under plan-
läggningsarbetet så att byggandet avgränsas söder om parkområdet i 
norr.

Detaljplaneförslaget offentligt framlagt

Detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt 30.10–29.11.2019, vilket 
kungjordes i enlighet med markanvändnings- och byggförordningen. Ett 
brev om att detaljplaneförslaget hålls framlagt skickades till en markin-
nehavare bosatt i en annan kommun.

Det gjordes inga anmärkningar mot förslaget.

Följande myndigheter gav utlåtande om förslaget: Samkommunen 
Helsingforsregionens trafik (HRT), Samkommunen Helsingforsregio-
nens miljötjänster (HRM), stadsmuseet och Helen Elnät Ab.

Påpekandena i utlåtandena gällde beaktande av reserveringen för en 
snabbspårväg, den allmänna gångförbindelsen i kvartersområdet, pre-
cisering i detaljplanebeskrivningen av uppgifterna om den servicesta-
tionsbyggnad som ska rivas och vattenförsörjningens beredskap att 
genomföra planeringslösningen. 

HRT betonade att förutsättningarna för vetenskapsspårvagnen ska be-
aktas här och i den framtida planläggningen och önskade ett stickspår 
som sträcker sig utanför detaljplaneområdet.

HRM framförde i sitt utlåtande att områdets vatten- och avloppsled-
ningar är färdigbyggda och att förslaget inte förutsätter någon utbygg-
nad av vattenförsörjningen och inte heller att befintliga vatten- och av-
loppsledningar flyttas.

Stadsmuseet önskade att planeringsuppgifterna för den servicestation 
som ska rivas anges noggrannare i detaljplanebeskrivningen.

Fostrans- och utbildningssektorn uppgav sig ha medverkat i planering-
en och hoppades att förpliktelsen till allmän gångtrafik skulle strykas i 
kvartersområdet till följd av säkerhetsriskerna, de dåliga fördelarna av 
en sådan och frågorna om underhållet när det gäller ett projekt.
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Följande aktörer meddelade att de inte har någonting att yttra: Helen 
Ab och social- och hälsovårdssektorn.

Åtgärder efter att förslaget hölls offentligt framlagt

I rapporten om växelverkan anges myndighetsutlåtandena om förslaget 
till detaljplan i sammandrag och bemötandena till de påpekanden som 
framförts i dessa.

Med beaktande av målen med planen har det inte ansetts vara ända-
målsenligt att ändra förslaget med anledning av påpekandena.

Det gjordes ändringar i detaljplanekartans beteckningar eller bestäm-
melser och övriga material efter att planen varit offentligt framlagd. För 
ändringarna redogörs närmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. 
Ändringarna har diskuterats med berörda parter. De vars intresse änd-
ringarna gäller har blivit separat hörda per e-post och vid diskussioner-
na om projektet.

Vid behandlingen av detaljplaneförslaget i stadsmiljönämnden förrätta-
des det två omröstningar. Omröstningarna resulterade i att nämnden 
med rösterna 7-6 godkände följande tillägg: Vid den fortsatta plane-
ringen utreds alternativ för gångförbindelsen mellan Kvarnbäckens 
metrostation och köpcentret. Dessutom försöker man i samarbete med 
företagslotsen hitta nya lokaler för företagarna.

Efter behandlingen i stadsmiljönämnden har detaljplanekartan och -
beskrivningen 20.3.2020 korrigerats av stadsmiljösektorns tjänst detalj-
planeläggning genom att den lägsta dränerade nivån i detaljplanebe-
stämmelsen om byggandet har ändrats från +25 till +23. Den hade av 
misstag inte korrigerats på kartan. Enligt en ny utredning möjliggör änd-
ringen bättre planeringslösningar utan att inverka på grundvattenförhål-
landena.

Närmare motiveringar

Konsekvenserna av detaljplanelösningen och de närmare motivering-
arna till denna framgår av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12614 kartta, päivätty 17.3.2020, muutet-
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tu 20.3.2020
2 Asemakaavan muutoksen nro 12614 selostus, päivätty 17.3.2020, muu-

tettu 20.3.2020, korjattu 30.3.2020
3 Liikennesuunnitelma nro 7004/10.3.2020
4 Vuorovaikutusraportti 10.3.2020 ja asukastilaisuuden muistio 13.6.2019
5 Osa päätöshistoriaa
6 Näkymäkuvat

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Närings-, trafik- och mil-
jöcentralen i Nyland

Förslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Helen Ab Förslagstext
Helen Elnät Ab Förslagstext
Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik

Förslagstext

Samkommunen Helsing-
forsregionens miljötjäns-
ter

Förslagstext

För kännedom

Stadsmiljönämnden
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion
Fostrans- och utbildningsnämnden
Social- och hälsovårdsnämnden
Stadsmuseet
Räddningsverket
Detaljplaneläggning
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 20.04.2020 § 243

HEL 2019-002069 T 10 03 03

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa: 

Kaupunginvaltuusto hyväksyy 45. kaupunginosan (Vartiokylä) korttelin 
45130 sekä puisto- ja katualueiden asemakaavan muutoksen 
10.3.2020 päivätyn ja 20.3.2020 muutetun piirustuksen nro 12614 mu-
kaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein. 

Esittelijä
kansliapäällikkö
Sami Sarvilinna

Lisätiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkiympäristön toimiala Maankäyttö ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus 
Asemakaavoitus 20.3.2020

HEL 2019-002069 T 10 03 03

Hankenumero 1023_5

Asemakaavoituspalvelu esittää kaupunkiympäristölautakunnan teke-
män kielikoulun, Kiviparintie 1, asemakaavan muutosehdotusta koske-
van päätöksen 17.3.2020 jälkeen kaavaehdotukseen muutettavaksi 
kaavamääräyksen "Alin kuivatuskorko on +25.” muotoon: ”Alin kuiva-
tuskorko on +23.” 

Muutos mahdollistaa koulun maanalaisten tilojen huomattavasti pa-
remmat suunnitteluratkaisut. Muutoksella ei ole vaikutusta pohjavesio-
losuhteisiin.

Lisätiedot
Petri Leppälä, arkkitehti, puhelin: 310 37046

petri.leppala(a)hel.fi

Kaupunkiympäristölautakunta 17.03.2020 § 156

HEL 2019-002069 T 10 03 03
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Hankenumero 1023_5, 1023_6

Esitys

Kaupunkiympäristölautakunta esitti kaupunginhallitukselle 

 10.3.2020 päivätyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12614 
hyväksymistä. Asemakaavan muutos koskee 45. kaupunginosan 
(Vartiokylä) korttelia 45130 sekä puisto- ja katualuetta. 

Lisäksi lautakunta päätti

 ettei ehdotusta aseteta uudelleen nähtäville
 antaa vuorovaikutusraportista ilmenevät vastineet valmisteluaikana 

esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin sekä julkisena nähtävillä-
oloaikana saatuihin lausuntoihin. Päätösasiakirjat ja vuorovaikutus-
raportti ovat luettavissa kaupunkiympäristön toimialan asiakaspalve-
lussa, Sörnäistenkatu 1, sekä internet-sivuilla: Päätöksenteko

www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi

 merkitä tiedoksi laaditut korttelikortit, jotka ovat kaavaselostuksen 
liitteenä.

Jatkosuunnittelussa selvitetään vaihtoehtoja jalankulkuyhteyden järje-
stämiseen Myllypuron metroaseman ja ostoskeskuksen väliselle reitille. 
Lisäksi yrittäjille pyritään löytämään uudet tilat yhteistyössä yritysluotsin 
kanssa.

Käsittely

17.03.2020 Esittelijän ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Jape Lovén: Jatkosuunnittelussa selvitetään vaihtoehtoja jalankulkuyh-
teyden järjestämiseen Myllypuron metroaseman ja ostoskeskuksen 
väliselle reitille. Lisäksi yrittäjille pyritään löytämään uudet tilat yhtei-
styössä yritysluotsin kanssa.

Kannattaja: Risto Rautava

Vastaehdotus:
Anni Sinnemäki: Jatkosuunnittelussa ei etsitä vaihtoehtoja, joissa ja-
lankulkijoiden asemaa heikkenee. Samoin jatkossa etsitään yrittäjille 
uusia tiloja yhteistyössä yritysluotsien kanssa.

Kannattaja: Tuomas Rantanen

http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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Jäsen Jape Lovénin ja puheenjohtaja Anni Sinnemäen vastaehdo-
tuksista äänestettiin vastakkain, jonka jälkeen voittanut ehdotus äänes-
tettiin vastakkain esittelijän ehdotuksen kanssa.

1 äänestys

JAA-ehdotus: Anni Sinnemäen vastaehdotuksen mukaisesti muutettu-
na.
EI-ehdotus: Jape Lovénin vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna.

Jaa-äänet: 6
Mia Haglund, Tuomas Rantanen, Anni Sinnemäki, Sameli Sivonen, 
Osmo Soininvaara, Heta Tuura

Ei-äänet: 7
Sirpa Asko-Seljavaara, Nuutti Hyttinen, Atte Kaleva, Antti Koskela, 
Jape Lovén, Risto Rautava, Laura Rissanen

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi Jape Lovénin vastaehdotuksen 
äänin 7-6 

2 äänestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
EI-ehdotus: Jape Lovénin vastaehdotuksen mukaisesti muutettuna.

Jaa-äänet: 6
Mia Haglund, Tuomas Rantanen, Anni Sinnemäki, Sameli Sivonen, 
Osmo Soininvaara, Heta Tuura

Ei-äänet: 7
Sirpa Asko-Seljavaara, Nuutti Hyttinen, Atte Kaleva, Antti Koskela, 
Jape Lovén, Risto Rautava, Laura Rissanen

Kaupunkiympäristölautakunta hyväksyi Jape Lovénin vastaehdotuksen 
äänin 7-6

Kahden suoritetun äänestyksen jälkeen kaupunkiympäristölautakunta 
päätti hyväksyä jäsen Jape Lovénin vastaehdotuksen mukaisesti muu-
tetun ehdotuksen.

10.03.2020 Pöydälle

Esittelijä
kaupunkiympäristön toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisätiedot
Petri Leppälä, arkkitehti, puhelin: 310 37046

petri.leppala(a)hel.fi
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Pekka Leivo, diplomi-insinööri, puhelin: 310 37388
pekka.leivo(a)hel.fi

Jussi Jääskä, liikenneinsinööri, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo 
Kulttuuriperintöyksikkö 24.10.2019

HEL 2019-002069 T 10 03 03

Asemakaavapalvelut on pyytänyt kaupunginmuseon lausuntoa koskien 
Myllypuron kielilukion tontin asemakaavamuutosehdotuksesta. Kau-
punginmuseo on tutustunut aineistoon tarkastellen hanketta rakenne-
tun kulttuuriympäristön näkökulmasta ja on päättänyt lausua kantanaan 
seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee moottoriajoneuvojen huoltoasemien 
korttelialuetta, joka sijaitsee Myllypuron keskustassa Kiviparintien ja 
Myllypurontien kulmassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa lukiorakennuk-
sen rakentamisen Myllypuroon muodostuneen kampusalueen yhtey-
teen. Tavoitteena on sijoittaa koulu- ja kokoontumiskäytössä olevan ra-
kennus alueellisesti ja paikallisesti raideliikenteen, pyöräilyn ja jalanku-
lun verkostojen tavoitettaviin eheyttäväksi osaksi Myllypuron kaupun-
kikuvaa. Alueelle tullaan toteuttamaan tavoitteet täyttävä rakennus kil-
pailullisen neuvottelumenettelyn tuloksena. Kaavaratkaisun yhteydessä 
on laadittu liikennesuunnitelma ja alustava tilavaraus raitiotien pää-
tepysäkille Myllypurontiellä.

Nykyisellään keskeisellä paikalla sijaitseva, keskustaympäristöään väl-
jemmin toteutettu huoltoasema korvataan tehokkaasti toteutetulla, vie-
reisten julkisen liikenteen palveluiden läheisyydestä hyötyvällä julkisella 
rakennuksella. 1960-luvulta saakka toiminut huoltoasema poistuu toi-
mintona Myllypuron kaupunkikuvasta.

OAS:sta antamassaan lausunnossa kaupunginmuseo esitti huolestu-
neisuutensa, mikäli koulun toiminnot laajentuisivat tontin pohjoisosiin, 
jolloin Myllypuron avoimelle asemakaavaidealle olennainen viherele-
mentti asuinrakennuksen ja Myllypurontien välillä katoaisi. Kaavaehdo-
tuksessa toiminnot eivät laajene tontin pohjoisosiin, joten kaupungin-
museolla ei ole lausuttavaa hankkeesta.

Museo esittää, että kaavaselostuksessa yksilöitäisiin huolellisemmin 
poistuvan huoltoasemarakennuksen tiedot rakennusvuosineen ja su-
unnittelijoineen.
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Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kau-
punginmuseo Kulttuuriperintöyksikkö 17.6.2019

Lisätiedot
Juha Vuorinen, tutkija, puhelin: 310 36940

juha.h.vuorinen(a)hel.fi

Kaupunkiympäristön toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikön päällikkö 25.09.2019 § 54

HEL 2019-002069 T 10 03 03

Päätös

Yksikön päällikkö päätti hyväksyä asemakaavan 12614 pohjakartan 
kaupunginosassa 45 Vartiokylä. Pohjakartta täyttää maankäyttö- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Päätöksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympäristön toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12614
Kaupunginosa: 45 Vartiokylä
Kartoituksen työnumero: 29/2019
Pohjakartta valmistunut: 5.8.2019
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjärjestelmä: N2000

Pohjakartta täyttää maankäyttö- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n 
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympäristön toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden 
asiakkuusjohtaja on päätöksellä (4§/1.6.2017) siirtänyt hallintosäännön 
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyväksyä kaavoja varten 
valmistetut pohjakartat kaupunkiympäristön toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille sekä kartat ja paikkatiedot 
-yksikön päällikölle.

Lisätiedot
Merja Kyyrö, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911

merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikön päällikkö, puhelin: 310 31883

timo.tolkki(a)hel.fi


