Helsingfors stad Foredragningslista  9/2020 1(3)
Stadsfullmaktige

Arende/6
6.5.2020
6
Arrendeprinciper for en bostadstomt (Botby, Kvarnbacken, tomten
45127/4)
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Beslutsforslag

Stadsfullmaktige faststaller arrendeprinciper for bostadstomten (AK)
45127/4 i Botby med borjan vid en tidpunkt som faststalls senare fram
till 31.12.2080 enligt bilaga 1.

Foredragandens motiveringar
Detaljplane- och tomtuppgifter

Stadsfullmaktige godkande 11.5.2016 (§ 131) detaljplaneandringen nr
12367 for Vaderkvarnsvagen 3. Detaljplaneandringen har tratt i kraft
1.7.2016.

Detaljplaneandringen mdjliggér kompletteringsbyggande pa tomten
45127/4. Pa den tomt som ingar i detaljplaneandringen finns en bygg-
nadsyta pa vilken det ar mgjligt att bygga ett flervaningshus (AK).
Byggnadens maximivaningstal ar 6. Tomten 45127/4 har byggratt pa

4 800 m? vy. For narvarande ligger bilplatserna for Asunto Oy Tuulimyl-
lyntie 3 pa tomten. Meningen ar att forlagga bilplatserna till den bred-
vidliggande tomten 45127/5. P& tomten finns tva flervaningshus i atta
vaningar uppforda ar 1965 for Asunto Oy Tuulimyllyntie 3.

En karta 6ver laget och ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 2.

Tomten 45127/4 har en yta pa 3 124 m? och den har registrerats
6.11.2019.

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 9.3.2020 (173 §) reservera tomten 45127/4
(AK) for Lehto Asunnot Oy for planering av ett bostadsprojekt bl.a. pa
villkor att den som tar emot reserveringen bygger fritt finansierade ore-
glerade agarbostader utan hitasvillkor i det reserverade omradet. Re-
serveringen gjordes genom direktreservering. Enligt motiveringarna till
forslaget kan tomten pa basis av de riktlinjer gallande tomtdverlatelse i
Helsingfors som stadsstyrelsen godkant 1.4.2019 (§ 220) och de kom-
pletterande anvisningarna om tillampning av riktlinjerna reserveras ge-
nom direktreservering for kompletteringsbyggande.

Forslag till arrendeprinciper
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For kinnedom

Tomtarrende

Arsarrendet for flervaningshustomten (AK) 45127/4 fér oreglerad pro-
duktion av fritt finansierade agarbostader i Kvarnbacken bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951=100" motsvaras av ett kvadratmeterpris pa 30 euro, vilket till sitt
nuvarde (index 1969) motsvarar ett pris pa ca 591 euro per kvadratme-
ter vaningsyta. Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna blir
ca 2,5 euro/m? i manaden.

Bostadskomplement som byggs utdver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % av tomtens kalkylmassiga pris.

Arrendeprinciperna baserar sig pa ett varderingsinstrument upprattat
av en opartisk varderare (GEM, 25.2.2020). Arrendeprinciperna ar i lin-
je med den av en utomstaende varderare upprattade zonprismodell i
vilken bland annat tomtens lage och kostnaderna for bilplatsarrange-
mangen beaktas. Tomtens finansierings- och besittningsform har beak-
tats i faststallandet av arrendegrunderna. Varderingsutlatandet finns
som bilaga 3.

Det ar meningen att arrendera ut tomterna pa ca 60 ar. Saledes utgar
arrendetiden 31.12.2080.

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyld, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Vuokrausperiaatteet
Sijaintikartta ja ote asemakaavasta
Sekretessbelagd (MyndOffL 24 § 1 mom. 17 p.)
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Kommunalbesvar, fullmaktige

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi
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