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Suuntimopuiston koulu- ja paivakotikayttoon tulevan uudisraken-
nuksen hankesuunnitelma

Poydalle 10.06.2020
HEL 2020-002174 T 10 06 00

Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Puistolan Suuntimopuistoon sijoittuvan
koulu- ja paivakotikayttoon suunnitellun tilaelementtiuudisrakennuksen
1.4.2020 paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmais-
laajuus on 8 500 brm? ja paaomitettu enimmaishinta on arvonlisaverot-
tomana 31 550 000 euroa helmikuun 2020 kustannustasossa.

Esittelijan perustelut
Uudisrakennushankkeen tarpeellisuus ja hankesuunnitelma

Hankesuunnitelma koskee Puistolan Suuntimopuistoon tilaelement-
tiuudisrakennuksena toteutettavia koulu- ja paivakotitiloja. Uudisraken-
nuksen on tarkoitus olla kaytettavissa viimeistaan lokakuussa 2021.

Suuntimopuiston tilaelementtirakennus toimii aluksi Maatullin ala-
asteen ja paivakoti Mintun valiaikaistiloina. Niiden nykyiset rakennukset
on kuntotutkimuksissa todettu huonokuntoisiksi ja tarkoitus purkaa.
Maatullin ala-asteen ja paivakoti Mintun uudisrakennus on suunnitteilla
ja sen on tarkoitus valmistua kesalla 2024. Suuntimopuisto toimii niiden
valiaikaistiloina uudisrakennuksen valmistumiseen asti.

Maatullin ala-asteella on talla hetkella noin 490 oppilasta vuosiluokilla

1-6. Vaistoaikana valmistaudutaan ala-asteen muuttamiseen yhtenai-
seksi vuosiluokkien 1-9 peruskouluksi. Vaistotilatarve on tasta johtuen
noin 700 oppilaalle. Paivakoti Mintun vaistotilatarve on 150 tilapaikkaa.

Maatullin ala-asteen ja paivakoti Mintun jalkeen Suuntimopuiston uu-
disrakennukseen muuttaa valiaikaisesti Puistolan peruskoulu. Suunti-
mopuiston on tarkoitus toimia sen valiaikaistilana perusparannushank-
keen toteuttamisen tai korvaavan uudisrakennuksen valmistumiseen
asti.

Noin vuoden 2027 jalkeen Suuntimopuiston uudisrakennukseen muut-
tavat pysyvasti Puistolanraitin ala-aste seka nykyiset paivakodit Klaara
ja Vihtori. Tiloja on tarkoitus myohemmin laajentaa siten etta niihin voi-
sivat muuttaa myoés Puistolan ja Tapulikaupungin kirjastojen ja Tapuli-

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Esityslista 12/2020 2(4)

Asia/12
17.6.2020

kaupungin nuorisotalon toiminnot. Laajennus tulee myohemmin paa-
toksentekoon erillisena hankkeena.

Tavoitteena on, etta tilaelementtiuudisrakennus tayttaa laatutasoltaan
pysyvalle vastaavalle rakennukselle asetetut toiminnalliset ja energiata-
loudelliset vaatimukset. Suuntimopuistoon on suunnitteilla asemakaa-
vamuutos, joka mahdollistaisi rakennuksen jaamisen pysyvasti suunni-
tellulle paikalleen.

Hankkeen laajuus on 8 500 brm?, 6 800 htm?, 5 700 hym?.

Enimmaiskustannukset ja rahoitus

Rakennuksen omistajaksi tulee leasingrahoittaja, jolta kaupunki vuok-
raa rakennuksen viideksi vuodeksi koulu- ja paivakotikayttoon. Seka
leasingrahoittaja etta tilaelementtitoimitus ja maanrakennus- ja pihatyot
kilpailutetaan. Leasingrahoittaja maksaa rakennuksen hankintahinnan
tilaelementtitoimittajalle.

Rakennuksen yllapidosta laaditaan tilaelementtitoimittajan kanssa so-
pimus, joka on voimassa leasingvuokrakauden ajan (60 kuukautta tilo-
jen kayttdonotosta). Tana aikana tilaelementtitoimittaja vastaa raken-
nuksen yllapidosta vastuujakotaulukon mukaisesti. Leasingvuokrakau-
den paatyttya kaupunki lunastaa rakennuksen itselleen tai osoittaa sille
ulkopuolisen ostajan. Rakennuksen lunastamista on tarkoitus esittaa
talousarvioon vuodelle 2026 suunniteltuihin investointikohteisiin.

Kustannusarvion mukaan hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverot-
tomana yhteensa 31 550 000 euroa (3 712 euroa/brm?) helmikuun 2020
kustannustasossa.

Kokonaiskustannus sisaltaa tilaelementin leasingmaksun suunnitellun
60 kuukauden ajalle (arvonlisaverottomana yhteensa 9 500 000 euroa),
tilaelementin lunastuksen (16 250 000 euroa) seka tilaelementin arvioi-
dut rahoituskustannukset (1 000 000 euroa).

Lisaksi kokonaiskustannus sisaltaa investointikustannuksia yhteensa

4 800 000 euroa. Investointikustannuksiin sisaltyy rakennuttamis- ja
valvontakustannuksia (300 000 euroa), maanrakennus- ja perustustoita
(1500 000 euroa), lisa- ja muutostyévaraus (1 500 000 euroa) seka
mahdollinen tilaelementin siirto ja tontin ennallistaminen (1 500 000 eu-
roa).

Jos suunnitteilla oleva asemakaavamuutos saa lainvoiman, rakennus
jaa pysyvasti suunnitellulle paikalleen eivatka tilaelementin siirtoon ja
tontin ennallistamiseen varatut kustannukset realisoidu.
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Hankkeen investointikustannukset rahoitetaan talonrakennushankkei-
den rakentamisohjelman alakohdalle 8020106 osoitetuista maarara-
hoista. Rakennuksen lunastaminen tullaan esittamaan talousarvioon
vuodelle 2026 suunniteltuihin investointikohteisiin.

Leasingrahoittajalle maksettava vuokrakustannus seka yllapito makse-
taan kaupunkiympariston toimialan kayttdtalousmaararahoista.

Tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Uudisrakennuksen sisainen kuukausivuokra on enintdan noin 26,23 eu-
roa/htm?, yhteensa 178 364 euroa kuukaudessa ja noin 2 140 368 eu-
roa vuodessa. Nelidvuokran perusteena on 6 800 htm?2. Paaomavuok-
ran osuus on 21,18 euroa/htm? ja yllapitovuokran osuus 5,05 eu-
roa/htm?. Tuottovaade on kolme prosenttia ja poistoaika 30 vuotta.

Lopullinen paaomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mu-
kaan. Yllapitovuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuok-
raa vastaavaksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 5.5.2020 § 111 antanut hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon ja todennut, etta se vastaa kasva-
tuksen ja koulutuksen toiminnallisia tavoitteita. Lausunto on kokonai-
suudessaan asian paatoshistoriassa.

Hankesuunnitelmia koskeva toimivalta

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
paattda hankesuunnitelmista, joiden kustannusarvio ylittaa 10 miljoo-
naa euroa.

Esittelija

Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Maria Nyfors, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 21731

maria.nyfors(a)hel.fi
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Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kasvatus- ja koulutuslautakunta
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