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Hankesuunnitelma Hakaniemen kauppahallin huoltopiha

L Helsinki 29.4.2020 Hakaniemen tori

" 00530 Helsinki
Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Hakaniemen kauppahallin maanalainen huoltopiha 2821P10135
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Hakaniemen tori, 00530 Helsinki 091-011-9902-0101
Sijainti Kohdenumero
Hakaniemen tori 1000
Kéayttdja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Helsingin kaupungin Tukkutori Oy / Hakaniemen kauppahallin hallikauppiaat
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m?

Hankkeen tarpeellisuus

Hakaniemen torialueen lainvoimaisen asemakaavan mukaan kauppabhallille on rakennettava maanalainen huoltopiha
torikannen alle, mikali torin alaiseen tilaan tehdaan pysakéintilaitos. Antiloopilla on hankevaraus pysakéintilaitoksesta ja sen
suunnittelu on k&ynnissd. Torikannen alle rakennettava huoltopiha poistaa huolto- ja autolikenteen torilta ja luo torialueesta
turvallisen ja yhtenaisen kokonaisuuden, sek& mahdollistaa taysin uudenlaisen vision hallin ja torialueen kehittamiselle.
Avaamalla kauppahallin torinpuoleista julkisivua ja tuomalla torikauppaa Iahemmas hallia, on entiselle lastaus- ja
pysékointipaikalle luotavissa viihtyisa torimyynti-, terassi- ja tapahtuma-alue. Julkisivumuutos mahdollistaa myés hallin
siséatilojen kehittdmisen.

Hankkeen laajuus ja kustannusarvio (Kust.taso 3/2020 RI 104,4 THI 197.8)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / maanalainen huoltopiha 2543 2406 1017 19 430 000 €
Julkisivumuutos / Perusparannus 106 79 79 355 000 €
Yhteenséa 2649 2485 1096 19 785 000 €
Investointikustannusten jakautuminen €/brm?
€ / htm?
€ / asiakas

Arvioitu tilakustannus kayttajalle
Huoltopihan rakentamisen padomakustannuksista ei voi tulla pAdomavuokravaikutusta kéyttsjélle. Huoltopihan
yllapitokustannuksiksi on alustavasti arvioitu 4,25 €/m2/kk, huoltopihan laajuus on n.2500 bm2, eli 130 00,00 €/vuosi

Hankkeen aikataulu
hankesuunnittelu: 6/2019 - 9/2019 / toteutussuunnittelu: 3/2020-4/2020 / rakentamisen valmistelu: 5/2020 /
rakentaminen: 7/2020-1/2022. Hanke valmistuu samanaikaisesti Kauppahallin peruskorjaushankkeen kanssa.

Rahoitussuunnitelma

Huoltopihan talotekniikan rakentamisen, sisdénajoluiskan syventamisen, torikannen vedenohjauksen parantamisen, terassin
ja ikkuna-aukkojen rakentamisen, maanalaisten rakenteiden, seka paloteknisten- ja pintarakennetéiden kustannukset
14,785milj. euroa kohdistetaan tilakustannuksiksi ja rahoitetaan talonrakentamisen talousarviokohdasta 8 02 01 06 Muut
uudis- ja lisdrakennushankkeet. Hankkeen esirakentamisen mm. saastuneiden maiden poiston, pohjalaatan ankkuroinnin,
putkisiirtojen ym. kustannukset 5 milj. euroa rahoitetaan talousarvion alakohdasta 8 01 03 01, Muu esirakentaminen,
alueiden kayttdonotto ja tonttien rakentamiskelpoiseksi saattaminen, kaupunkiymparistélautakunnan kaytettavéksi

Viistotilat Vaistétilojen kustannusarvio

Toteutus- ja hallintamuoto
KYMP / Rya / Rake, vastaa hankkeen toteutuksesta. KYMP / Rya / Ylpi ja Helsingin kaupungin Tukkutori vastaavat
yllapidosta laadittavan vastuujakotaulukon mukaisesti

Lisatiedot
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1 Hankkeen perustiedot

Hakaniemen kauppahallin maanalainen huoltopiha
Hakaniemen tori, 00530 Helsinki

Uudisrakennus

Kohdenumero:

Rakennustunnus (RATU):

Omistaja: Helsingin kaupunki

Maanalainen huoltopiha toimii Hakaniemen kauppahallin huoltopihana, jonka kautta
tapahtuu kauppahallin tavarantoimitukset ja jatehuolto.
Kayttaja: Helsingin tukkutori Oy / Hakaniemen kauppahallin hallikauppiaat.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Ta&ma hankesuunnitelma koskee Hakaniemen kauppahallin maanalaisen huoltopihan
toteuttamista. Samalla hallin eteldjulkisivun ikkunoita suurennetaan sisaankaynneiksi, mika
parantaa huoltotoiminnoilta vapautuneen torin puoleisen edustan toiminnallisuutta ja
muuttamista asiakaskayttoén.

Hakaniemen kauppahallin maanalainen huoltopiha rakennetaan voimassa olevan
asemakaavan osoittamaan paikkaan Hakaniemen torin alle. Huoltopiha on yksikerroksinen
tila, joka louhitaan osin kallioon ja rakennetaan kallion ja toripinnan valiin. Ajo
huoltotunneliin tapahtuu nykyisen Merihaan pyséakéintilaitoksen ajorampin kautta.

Asemakaava: Hakaniemen tori, 11313, Puisto-, katu- ja torialueet tason -6.6 ylapuolella,
maah-alue tason -20.0 ylapuolella, a-merkitty alue tason -3.0 yldpuolella. Asemakaavan
muutos 1:1000. (Hyvaksytty 8.6.2005).

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueen asemakaavallinen tarkastelu

Hakaniemen alue on Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan liike- ja palvelukeskusta-alue
(C1), jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen,
toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja likuntapalvelujen sekéa
kaupunkikulttuurin alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa jalankulkijan mittakaavaan
seka jalankulku-, pysakainti-, huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen.
Pysakéinnin tulee ensisijaisesti olla maan alla ja kadunvarressa.

Alueella on voimassa asemakaava 11313, (hyvaksytty 8.6.2005, voimassa 5.8.2005), jossa
toripinnan alle, tason -6.6 yldpuolelle saa sijoittaa pysakaéintilaitoksen. Pysakointilaitokseen
on sijoitettava Hakaniemen kauppahallin huoltopiha lastausalueineen. Liséksi saadaan
rakentaa jalankulun yhteys kauppahallin ja lippuhallin valille. Tasoerot tulee ratkaista
hissein.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista. Kaavaratkaisu
on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen ja tukee alueen kehittymista keskusta-alueena.
Huoltopihan rakentaminen on voimassa olevan kaavan mukaista alueen kehittdmista, jolla
parannetaan hallin ja torin toiminnallisia edellytyksia, kehitetaan aluetta k&velypainotteisena
alueena seka kohennetaan alueen kaupunkikuvallista laatutasoa.

Huoltopihan toteutuminen vaikuttaa erityisesti siten, etté torin ja hallin valinen yhteys
parantuu kaupunkikuvallisesti seka toiminnallisesti. Huoltopihan toteutuksen yhteydesséa
hallin edustan maanpinnan korkotasoja nostetaan, jolloin yhteys torilta halliin paranee.
Samalla nykyinen huoltopiha voidaan ottaa osaksi torin ja hallin toiminnallista
kokonaisuutta. Alueelle on mahdollista sijoittaa halliin kytkeytyva terassialue
suojeltutavoitteet huomioon ottaen.

Toiminnalliset perustelut

Hakaniemen kauppahallin nykyinen lastauslaituri sijaitsee maan tasossa, hallin torin
puoleisella sivulla. Lastausalueen ja siihen liittyvan hallikauppiaiden pysékéintialueen
ajoneuvot ja liilkenne estavat kauppahallin ja torin toiminnallisen liittymisen toisiinsa.

Lastauslaiturin poistuminen hallin torin puoleiselta sivulta tarjoaa mahdollisuuden avata
myé&s kauppahallia torin suuntaan ja liittda aiemmin hyvinkin sisdanapainkaantynyt
rakennus elavaksi osaksi torieldmaa ja kaupunkitilaa.

Hallin ja torin jatehuolto tapahtuu nykyisin toritasosta Hakaniemen torikadun varressa.
Hallikauppiaiden kannalta se on hankalassa paikassa. Lisaksi ulkoilmassa sijaitseva,

maahan upotettu jatehuoltopiste on teknisesti haavoittuvainen ja Helsingin kaupungin
Elintarviketurvallisuusyksikon mukaan aiheuttaa hajuhaittoja ympéristéonsa.

Vanhan lastauslaiturin kohdalla olevien kaari-ikkunoiden alaosat avataan lattiaan saakka ja
niiden kohdalle hallitilaan muodostetaan avoin ja kaikkia myyntipisteita palveleva yhteinen
tarjoilualue. Korkeat kaari-ikkunat liittavat hallin toiminnallisesti ja visuaalisesti tiiviimmin
toriin. Ulkotilaan vanhan lastauslaiturin kohdalle rakennetaan tarjoilualue, jonne toteutetaan
esteeton kulku seka ulko- etta sisétiloista.

Kauppiaiden yhteinen tarjoilutila ja terassi lisdavat hallin vetovoimaa ja tuovat samalla
asiakkaita myds 2. kerroksen vaikeammin tavoitettaviin myymaléihin. Matala yksitasoinen
terassi on sekéa esteettomyyden, ettd kaupunkikuvan kannalta hyva ratkaisu.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Hakaniemen kauppahallin huoltopihan rakentaminen on perusteltua sitoa kauppahallin
peruskorjauksen aikatauluun. Huoltopihan rakentaminen samanaikaisesti peruskorjauksen
kanssa minimoisi kauppahallin ja torin toiminnalle aiheutuvat hairiot.

Myos maanrakennusurakan kustannukset jaisivat pienemmiksi, jos
maanrakennusurakoitsija voisi hyodyntaa kauppahallille tehtyd maakaivantoa, eiké sita
vililla taytettaisi, ja jos nykyinen urakoitsija voisi jatkaa tydmaataan saumattomasti
huoltopihan kaivuutbissa peruskorjauksen maanrakennustéiden valmistuttua, jolloin
saastettaisiin tybmaan perustamiskustannuksissa.
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Lastauslaiturin poistuminen hallin torin puoleiselta sivulta tarjoaa mahdollisuuden toripinnan
tasauksen uusimiseen niin, ettd vedet ohajutuvat rakennuksesta poispain, jollon turvataan
rakenteiden kuivana pysyminen. Vaihtoehto mahdollistaa myés luopumisen
olosuhteissamme ongelmallisesta ulosaukeavasta hissista ja sen korvaamisen lyhyell4 ja
loivalla le-luiskalla.

4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Maanalaiselle huoltopihalle keskitetaan kaikki Hakaniemen kauppahallin tavarantoimitusten
likenne seka jatehuolto. Ajoneuvoliikenne maanalaiselle huoltopihalle tapahtuu
asemakaavan mukaisesti nykyisen Merihaan pysakaintilaitoksen ajorampin kautta.
Kauppahallin jatteenkuljetus hallista huoltopihalle ja tavarankujetus lastauslaiturilta halliin
tapahtuu peruskorjauksen yhteydessa tehtavilla kahdella tavarahissilla.

Huoltopihaa kayttavat vain hallikauppiaat. Huoltopihalla ei ole erillistd henkildkuntaa.

Hankkeen laajuus

Huoltopiha

- Bruttoala: 2543 brm2
- Huoneistoala: 2406 hm2
- Hyétyala: 1017 hym2
Kauppahallin muutosalue

- Bruttoala: 106 brm2
- Huoneistoala: 79 hm2
- Hydtyala: ; 79 hym2
Torin muutosalue 2080 m2
Laatutaso

Tila rakennetaan materiaaleiltaan ja taloteknikaltaan tavanomaiseen huoltopihojen
laatutasoon. Torin pintamateriaalina kdytetdan olemassa olevia vanhoja nupukivia.

Liite 2 Viitesuunnitelmat

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Kallion pinta vaihtelee ajoluiskan alkupaassa tason -1 ja Kauppahallin vieressa tason -12
valilla. Pohjavesi on noin tasolla +0,5. Huoltopihan alue ymparoidaan tiivistysseinalla, jonka
alapaa lyédaan kallion tuntumaan ja rakentaminen tehdan avokaivannossa. Huoltopihan
terasbetoniset seindrakenteet toteutetaan vesitiiviind paineseinana siten, etta sisapuolinen
laatta on maanvarainen. Pohjavesi pidetaan vesitiiviilla betoniseinalla ja tiivistetylla
kalliorakenteella huoltopihan ulkopuolella.

Kansirakenteessa tulee huomioida toritapahtumien, seka pelastustoimen kuormitukset,
seka mahdollisten tulvavesien kuormitus.

Merihaan pyséakointilaitoksen ajorampin yldpaata syvennetaan ja samalla pidennetéén silta
osin, kuin se palvelee huoltopihan liikenndintia.

2
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Huoltopihan savunpoisto- ja iv-piiput rakennetaan asemakaavan edelyttdméaan paikkaan
Hakaniemen torikadun varteen.

6 Hankkeen ymparistotavoitteet

Huoltopihan tavoitteellinen kayttéika on 100 vuotta. Suunnittelussa huomioidaan
muuntojoustavuus toteuttamalla rakenneratkaisut niin, ettad ne sallivat tulevaisuudessa
huoltopihan liittamisen mahdollisiin torikannen alle rakennettaviin muihin varasto- tmv.
lisatiloihin.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan
Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Helsingin visiona on olla maailman toimivin kaupunki. Talla se luo parhaat urbaanin elaman
edellytykset asukkailleen ja vierailijoilleen. Kaupungin strategisena tavoitteena on tehda
jatkuvasti kaikki hieman paremmin, jotta helsinkildisten eldma olisi mukavampaa ja
vaivattomampaa. Helsinki haluaa olla paiva paivalta parempi.

Kaupungin perustehtava on jarjestaa asukkailleen laadukkaita palveluja ja luoda
edellytyksia virikkeelliselle ja hauskalle elamalle. Helsinki on hyva koti ja maan
paakaupunkina kaikkien suomalaisten yhteinen olohuone. Kansainvalisesti orientoituneena
metropolina Helsinki palvelee myds muualta tulevia.

Hakaniemen torialuetta kehitetdan osana vetovoimaista keskustaa, joka on Helsingin
kayntikortti ja elinehto.

Kauppahallin huoltoliikenteen siirryttyd maanalaiselle huoltopihalle, vapauttaa se torilta
keskustan elinvoimaisuuden kehittdmisen edellyttamaa primaaritilaa.

Avaamalla Kauppahallin torinpuoleista julkisivua ja tuomalla torikauppa lahemmas hallia, on
entiselle lastaus- ja pysakointipaikalle luotavissa viihtyisa torimyynti-, terassi- ja tapahtuma-
alue. Julkisivumuutos mahdollistaa myés hallin sisétilojen kehittdmisen

Lastauslaiturin ja pysakdintialueen poistuttua tasataan toripinta ja nostetaan se
kauppahallin seinustalla nykyista ylemmaksi, niin ettd sadevedet saadaan ohjautumaan
rakennuksesta poispain, joka Kiinteistostrartegian mukaisesti edesauttaa arvorakennusten
ylldpitoa ja sailymista.

Hankkeen riskit

Kalliopinnan korkeusasemaa ja kallion laatua ei nykyisten kairausten perustella tarkalleen
tiedeta ja selviaa lopullisesti vasta rakentamisen yhteydessa. Tama aiheuttaa
kustannusriskin, mika on pyritty ottamaan huomioon hankkeen kustannusvarauksissa.
Hakaniemen kauppahallin ruhje kulkee Saastépankinrannasta Ympyratalon eteldpuolelta
kohti kauppahallia lahes ita-lansisuuntaisena, mutta ruhjeen lansiosista ei juuri ole
havaintoja topografian lisaksi.
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Kaivualueella sijaitsee runsaasti maanalaista kunnallistekiikkaa. Vesi-, viemari-, kaasu- ja
sahkéjohtojen siirtoon ja niiden toimivuuden turvaamiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen enimmaishinta on 19 785 000, 00 € kustannustasossa 3/2020 THI197.8

Maanalaisen huoltopihan rakentaminen 14 785 000,00 €
Huoltopihan LVISA-tekniikka 1 350 000,00 €

Ajorampin kunnostaminen 1 100 000,00 €

Hallin julkisivumuutokset 355 000,00 €

Torikannen tasaus 510 000,00 €

Palotekniikka ja pintarakenteet 635 000,00 €
Tekniikkasiirrot 1 050 000,00 €

Tilakustannus kéyttéjille

Hakaniemen hallin huoltopiha rakennetaan erityisesti koko Hakaniemen alueen
kehittdmistarpeiden vuoksi.

Nykyinen huoltoalue torilta, hallin etelapuolelta, siirretdan maan alle ja torialue vapautuu
muuhun torialueen kayttéon.

Asiaan vaikuttaa myos mahdollinen pysakaintilaitoksen rakentaminen. Huoltopihan
rakentamisen paaomakustannuksista ei voi tulla padomavuokravaikutusta kayttajalle. Tama
otetaan huomioon talousarvion valmistelussa Rakennukset-talousarviokohdan
toimintakatteessa.

Huoltopihan yllapitokustannuksiksi on alustavasti arvioitu 4,25 €/m2/kk eli kun huoltopihan
laajuudeksi on suunniteltu n. 2 500 m2, niin yllapitokustannus olisi n. 10 625 €/kk ja 130 000
€/vuosi. Yllapitokustannukset tarkentuvat, kun vastuunjako mm. ajoyhteyden huollon osalta
tarkentuu. Huoltopihaan liittyvat yllapitokustannukset kohdistetaan toteutuman mukaan
tukkutorille.

Yllapito ja kdyttotalous

Toiminnan kaynnistyminen ei edelyta kayttajan erillishankintoja, silld nyt toiminnassa oleva
kauppahallin vaistétilan yllapito- ja huoltoinfra tullaan siirtdmaan sellaisenaan maanalaiseen
huoltopihaan. Valvonta ja vartiointi hoidetaan entisin henkiléresurssein.

Hankkeen aikataulu

e hankesuunnittelu: 6/2019 - 9/2019.
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e toteutussuunnittelu: 4/2020-5/2020
e rakentamisen valmistelu: 6/2020
e rakentaminen: 7/2020-1/2022

Hanke on aikataulutettu ja nivottu Hakaniemen hallin perusparannushankkeeseen siten,
ettd ne valmistuvat samanaikaisesti.

Rahoitussuunnitelma

Huoltopihan talotekniikan rakentamisen, sisdanajoluiskan syventamisen, torikannen
vedenohjauksen parantamisen, terassin ja ikkuna-aukkojen rakentamisen, maanalaisten
rakenteiden, seka paloteknisten- ja pintarakennetdiden kustannukset 14,785milj. euroa
kohdistetaan tilakustannuksiksi ja rahoitetaan talonrakentamisen talousarviokohdasta 8 02
01 06 Muut uudis- ja lisdrakennushankkeet. Hankkeen esirakentamisen mm. saastuneiden
maiden poiston, pohjalaatan ankkuroinnin, putkisiirtojen ym. kustannukset 5 milj. euroa
rahoitetaan talousarvion alakohdasta 8 01 03 01, Muu esirakentaminen, alueiden
kayttéonotto ja tonttien rakentamiskelpoiseksi saattaminen, kaupunkiymparistélautakunnan
kaytettavaksi.

Hankkeelle ei ole varattu rahoitusta vuoden 2020 talousarvion rakentamisohjelmassa eika
esirakentamisen maararahoissa.

Hankkeen rahoitustarve vuonna 2020 on n. 6 milj. euroa. Koronaviruksen aiheuttaman
poikkeustilanteen vuoksi ennustetaan vuoden 2020 ensimmaisessd ennusteessa, etta
kaikki rakentamisvaiheessa olevat ja kuluvana vuonna alkavat talonrakentamisen
uudisrakennushankkeet tulevat viivastymaan materiaalitoimitusten vaikeutumisen ja
tyévoimapulan takia. Ennustettu vaikutus on 25 milj. euroa. Tasta kayttamatta jaavasta
maararahasta kaytetdaan 2 milj. euroa huoltopihan taloteknisiin téihin ja 4 milj. euroa
siirretdan TA-alakohtaan 8 01 03 01, Muu esirakentaminen, alueiden kayttéénotto ja tonttien
rakentamiseksi saattaminen, kaupunkiymparistélautakunnan kaytettavaksi.

Vuoden 2021 rahoitustarve otetaan huomioon seuraavassa
rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Viistaotilat
Ei tarvita
Toteutus- ja hallintamuoto

KYMP / Rya / Rake, vastaa hankkeen toteutuksesta. KYMP / Rya / Ylpi ja Helsingin
kaupungin Tukkutori vastaavat ylldpidosta laadittavan vastuujakotaulukon mukaisesti



