
Helsingfors stad Föredragningslista 15/2020 1 (5)
Stadsfullmäktige

Ärende/11
23.9.2020

Postadress Besöksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 FI02012566

11
Detaljplaneändring för Åggelby torg 1 (nr 12644)

HEL 2017-011938 T 10 03 03

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner detaljplaneändring för tomten 3 i kvarteret 
28054 i 28 stadsdelen (Åggelby, Dammen) enligt ritning nr 12644, da-
terad 19.5.2020, och på de grunder som framgår av detaljplanebe-
skrivningen.

Föredragandens motiveringar

Detaljplanelösningens centrala innehåll

Detaljplaneändringen (detaljplanelösningen) gäller tomten vid Åggelby 
torg 1 i Åggelby centrum.

Åggelby centrum utvecklas till ett allt tätare och attraktivare stadsdels-
centrum. Det är fråga om den första detaljplaneändringen i Åggelby 
torgs omgivning som hänför sig till utvecklandet av Åggelby centrum. 
Målet är att för tomten möjliggöra en urbanare planeringslösning, som 
stadsbildsmässigt passar in i miljön vid den gamla stationen bredvid. 
På tomten planeras ett bostadshus med affärslokaler i gatunivån. Den 
flexibla användningssyftet gör det också möjligt att bygga en kontors-
byggnad på tomten.

Tomtens totala våningsyta är 3 350 m², varav 1 888 m² utgör ny vå-
ningsyta. Tomtexploateringstalet är e = 2.65 och antalet invånare ökar 
med cirka 80 personer.

Förverkligandet av detaljplanelösningen gör utkanten av Åggelby torg 
urbanare med dess affärslokaler i gatunivån.

Beslut som detaljplanelösningen bygger på

Detaljplanelösningen bidrar till att staden kan uppnå sina strategiska 
mål genom att möjliggöra stadsutveckling och nytt byggande i en knut-
punkt för trafiken, bredvid Åggelby station och Jokerbanans hållplats.

I Generalplan 2016 för Helsingfors tas området upp som ett område för 
affärs- och servicecentrum. Enligt den underjordiska generalplanen för 
Helsingfors nr 11830 är det fråga om ett ytbergsområde i ytterstaden. 
Den nu utarbetade detaljplanelösningen stämmer överens med de 
ovannämnda generalplanerna.

Utgångspunkter för området och nuläge
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Tomten ligger i utkanten av Åggelby torg. Torget avgränsas huvudsak-
ligen av flervåningshus i fyra våningar och Åggelby gamla station. På 
torget finns Tapio Rautavaaras park och gatu- och parkområden som 
utnyttjas för infartsparkering. Från torget finns en ramp till en gångtun-
nel under tågbanan och till tågplattformarna. På tomten vid Åggelby 
torg 1 finns en tom kontorsbyggnad i tre våningar från år 1976. I bygg-
naden finns inga affärslokaler. I området gäller detaljplan nr 3313 (fast-
ställd 5.10.1953).

Tomten är i privat ägo. Detaljplanelösningen har utarbetats på ansökan 
och innehållet i lösningen har förhandlats fram med sökanden.

Detaljplanelösningens kostnader

Förverkligandet av detaljplanelösningen orsakar eventuellt smärre 
kostnader för staden, om övergångsstället byggs om.

Detaljplaneändringen höjer områdets värde. Staden får markanvänd-
ningsersättningar för de privatägda tomterna, som fastställs i markpoli-
tiska förhandlingar med markägaren. Ett markanvändningsavtal som 
hänför sig till detaljplanelösningen undertecknades 18.8.2020.

Växelverkan under beredningen av detaljplanen

Den bifogade rapporten om växelverkan innehåller sammandrag av de 
ställningstaganden från myndigheter och åsikter från intressenter som 
kommit in under beredningen av detaljplanen, och bemötandena till 
påpekandena i dessa ingår också i rapporten.

Myndighetssamarbete

Följande expertmyndigheter har gett ett ställningstagande om pro-
grammet för delaktighet och bedömning och beredningsmaterialet: He-
len Ab, Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), Samkom-
munen Helsingforsregionens miljötjänster (HRM) vattenförsörjning, 
Museiverket och stadsmuseet.

Myndigheternas ställningstaganden om programmet för delaktighet och 
bedömning och om beredningsmaterialet gällde byggnaden på Åggelby 
torg 1 och hur den nya bygganden passar in i närheten av den gamla 
stationen. Detaljplanelösningen har utarbetats så att den inte avsevärt 
ändrar den gamla stationsbyggnadens stadsbildsmässiga ställning.

Åsikter

Parternas åsikter gällde bl.a. trafiken, parkeringen, gång- och cykelför-
bindelserna och bostadsstorleken. Att en liten del planeras separat från 
hela centrumområdet ansågs vara en dålig lösning. Åsikterna har beak-
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tats i planläggningsarbetet så att detaljplaneändringen nu görs endast 
på tomten vid Åggelby torg 1, varvid verkningarna bl.a. för trafiken och 
förbindelserna kan granskas senare som en del av den större helheten. 
Det lämnades in fyra skriftliga åsikter.

Förslaget till detaljplan offentligt framlagt

Detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt 3.3-1.4.2020, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvändnings- och byggförordningen. Ett 
brev om att detaljplaneförslaget hålls framlagt skickades till en markin-
nehavare bosatt i en annan kommun.

En anmärkning gjordes mot detaljplaneförslaget. I anmärkningen sågs 
det som en bra sak att området görs tätare och attraktivare och att an-
talet affärslokaler ökar, men samtidigt uttrycktes oro över byggnadens 
lämplighet för området och den eventuellt ökande gatuparkeringen.

Utlåtande om detaljplaneförslaget kom från följande: Helen Elnät Ab, 
HRT, HRM vattenförsörjning och stadsmuseet.

Stadsmuseet ser det som särskilt viktigt att man stärker torgområdets 
karaktär som hjärtat i området och Åggelby gamla stationsbyggnads 
och stationsparks ställning som ett grönt avslut för torget. HRT:s påpe-
kande riktade sig utanför ändringsområdet. De övriga parterna medde-
lade att de inte har något att invända.

Åtgärder efter att detaljplaneförslaget hölls offentligt framlagt

I rapporten om växelverkan anges anmärkningarna och myndighetsut-
låtandena i sammandrag och bemötandena till de påpekanden som 
framförts i dessa. Med beaktande av målen med planen är det inte än-
damålsenligt att ändra förslaget med anledning av påpekandena.

I detaljplanekartans bestämmelser och i det övriga materialet gjordes 
ändringar efter att detaljplanen varit offentligt framlagd. För ändringarna 
redogörs närmare i detaljplanebeskrivningens sista kapitel. De har ock-
så samlats i bilagan över ändringar (Tehdyt muutokset).

Mera ingående motiveringar

Konsekvenserna av detaljplanelösningen och de närmare motivering-
arna till denna framgår av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Bilagor

1 Asemakaavan muutoksen nro 12644 kartta, päivätty 19.5.2020
2 Asemakaavan muutoksen nro 12644 selostus, päivätty 19.5.2020, päi-

vitetty Kylk:n 19.5.2020 päätöksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 3.3.2020, täydennetty 19.5.2020 ja asukastilai-

suuden 14.12.2017 muistio
4 Osa päätöshistoriaa

Bilagematerial

1 Sijaintikartta
2 Ilmakuva
3 Muistutus
4 Tehdyt muutokset
5 Asunto Oy Helsingin Oulunkylän tori 1, asemakaavan muutoshakemus, 

Oulunkyläntori 1
6 Maankäyttösopimus Oulunkylän tori 1 (12644)

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, godkännande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Närings-, trafik och mil-
jöcentralen i Nyland

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3

Den som sökt detaljpla-
neändring

Förslagstext
Kommunalbesvär, godkännande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning

Samkommunen Helsing-
forsregionens trafik
Samkommunen Helsing-
forsregionens miljötjäns-
ter
Helen Elnät Ab

För kännedom

Stadsmiljönämnden
Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Stadsmiljönämndens miljö- och tillståndssektion
Enheten för kulturarv
Detaljplaneläggning
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Detaljplaneläggning/Koski


