Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  15/2020 1(3)

Arende/7
23.9.2020

7

Arrendeprinciper for Tennispalatsets tomt och tillagg av kopoption i
arrendeavtalet (Kampen, tomten 40101/1)

HEL 2020-006329 T 10 01 01 02

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige faststaller arrendeprinciper for tomten 4040/1 i Kam-
pen i Helsingfors fram till 31.12.2080 och lagger till en képoption i ar-
rendeavtalet enligt bilaga 1.

Foredragandens motiveringar

Fastighetsaktiebolaget Helsingfors Tennispalats

Fastighetsaktiebolaget Helsingfors Tennispalats verksamhetsomrade
ar att som en del av Helsingfors stadskoncern med stod av ett arren-
deavtal inneha tomten 4010/1 i 4 stadsdelen (Kampen) i Helsingfors
samt aga en musei- och affarsbyggnad pa tomten (Tennispalatset),
Helsingfors stad ager alla aktier i 6msesidiga Fastighetsaktiebolaget
Helsingfors Tennispalats.

Arrendeavtalet mellan Helsingfors stad och Fastighetsaktiebolaget
Helsingfors Tennispalats galler till 31.12.2055. Arrendet ar ca 560 000
euro per ar.

Forsaljning av fastighetsbolaget

Helsingfors stad har for avsikt att salja aktierna i Fastighetsaktiebolaget
Helsingfors Tennispalats, och en process for forsaljningen har redan in-
letts. | och med férsaljningen realiseras det fastighetspolitiska pro-
grammet godkant av stadsstyrelsen 24.6.2019, 485 §, samt Helsingfors
stads lokalstrategi godkand av stadsstyrelsen 22.6.2020, § 400. Enligt
beslutet bedriver staden en aktiv agarpolitik genom att avsta fran de lo-
kaler som staden inte behdver i den egna serviceproduktionen och vars
agande inte ar forknippat med andra strategiska orsaker eller service-
behov pa sikt.

Med tanke pa forsaljningen av aktierna ar det av storsta vikt att gallan-
de hyresavtal har en viss sakerhet och kontinuitet. Darfor ar det anda-
malsenligt att andra arrendeavtalets langd till omkring 60 ar och lagga
till en kGpoption, vilket aven forbattrar forhandlingspositionen.
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For omradet galler detaljplanen nr 10667 fran ar 1999. Tomten har i de-
taljplanen angetts som kvartersomrade for affarsbyggnader (K). Ten-
nispalatsets byggnad ar i detaljplanen skyddad med beteckningen sr-2.
Ett utdrag ur detaljplanen finns som bilaga 2.

Arrendetid och arrendets belopp

Fornyat arrendeavtal

Kopoption

Det féreslas att arrendetiden ska vara ca 60 ar och upphdra vid ut-
gangen av 2080.

Arsarrendet bestams sa att poangtalet 100 fér det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 49 euro per
kvadratmeter vaningsyta. | prisnivan 4/2020 (index 19,66) ar priset per
kvadratmeter vaningsyta cirka 963 euro.

Det nya langre arrendeavtalets arsarrende ar ca 865 000 euro. Arren-
det tas ut till 80 procent sa lange byggnaden huvudsakligen anvands
som biograf och for kulturella &ndamal. Det nedsatta arrendet ar ca
690 000 euro per ar.

Tre utomstaende experter har gett ett varderingsutlatande med tanke
pa arrendet och den eventuella férsaljningen. Pa grundval av varde-
ringsutlatandena kan det konstateras att arrendet och férsaljningspri-
set, med beaktande av den nedsattning som beviljas, ar pa marknads-
villkor enligt de gransvarden pa +/- 15%— +/- 20% som anges i utla-
tandena.

Varderingsutlatandena finns i bilagematerialet.

Arrendeavtalet kommer att uppdateras och i det ska inkluderas nod-
vandiga servitutsvillkor samt nya villkor om markbeskaffenheten. Sam-
tidigt andras avtalsomradets areal sa att den dverensstammer med gal-
lande detaljplan och tomtindelning.

Det ar meningen att foga ett villkor om képoption till arrendeavtalet i en-
lighet med Helsingfors riktlinjer for dverlatelse av tomter som stadssty-
relsen godkant 1.4.2019, 220 §, jamte anvisningar fér narmare tillamp-
ning av dessa. Enligt punkt 3.3 i riktlinjerna dverlater staden bl.a. kon-
tors- och hotelltomter i regel genom forsaljning eller arrende med koé-
poption, enligt den projektansvariges val. Kbpesumman ar da ca 17
miljoner euro.

Befogenheter och verkstallighet av beslutet
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Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stadsfull-
maktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa éver 30 ar.
Stadsfullmaktige beslutar om 6verlatelse av fast egendom da priset
overstiger 10 miljoner euro (7 kap. 1 § 6 punkten i férvaltningsstadgan).

Stadsstyrelsen har for avsikt, savitt stadsfullmaktige godkanner be-
slutsforslaget, att da fullmaktiges beslut verkstalls berattiga tomtchefen
att arrendera ut och, om arrendetagaren beslutar utnyttja sin kdpoption,
att salja tomten 4040/1.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

1 Vuokrausperiaatteet

2 Asemkaava_10667

Bilagematerial

Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)
Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

WN =

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljénamnden
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