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Detaljplanedndring for Virmegrianden 6 i Aggelby (nr 12584)

HEL 2018-007882 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplaneandring for tomten 17 i kvarteret
28052 i 28 stadsdelen (Aggelby, Dammen) enligt ritning nr 12584, da-
terad 1.9.2020, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskriv-
ningen.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplaneandringen (detaljplanelésningen) galler tomten vid Varme-
granden 6. Malet ar att gora det majligt att andra verksamheten vid det
befintliga varmeverket. Tomtens anvandningsandamal forblir oférand-
rat.

Det befintliga varmeverket fortsatter sin verksamhet i Dammen tills vi-
dare. Helen Ab har som mal att férnya och utveckla sin produktion i
Dammen i forsta hand till sddana klimatvanliga produktionsformer som
inte baserar sig pa forbranningsteknik. En sadan produktionsform kan
till exempel vara geotermisk energi.

Vid sidan av utvecklingen av energiformer med laga utslapp ar det
nodvandigt att sakerstalla att varmeproduktionen racker till i samband
med att man frangar stenkol. Vid den tidpunkt da detaljplanen utarbe-
tas rader det annu inte full sdkerhet om kapaciteten enligt den 6énskade
tidtabellen hos de energiproduktionssatt som ska utvecklas i forsta
hand. Helen Ab har darfor forberett sig och utarbetat planer aven for en
ombyggnad till biovarmeverk.

Tomtens vaningsyta ar 30 000 m? och exploateringstalet ar e = 2,3.
Byggnadsytan och byggnadens hdgsta hojd bestammer byggnadens
maximala storlek.

Genomférandet av detaljplaneldsningen paverkar i synnerhet sa att det
mojliggor fjarrvarmeproduktion som baserar sig pa férnybar energi och
en minskning av stenkolens andel i Helen Ab:s energiproduktion.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa
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Detaljplanelésningen framjar uppfyllelsen av stadens strategiska mal
genom att stddja malen for ekologisk hallbarhet och minskning av ut-

slapp.

Enligt Generalplan 2016 for Helsingfors ar omradet ett omrade for ar-
betslokaler som utvecklas i forsta hand for arbetslokaler, produktion,
lagring, offentlig service och utbildning samt rekreation. Enligt den un-
derjordiska generalplanen for Helsingfors (nr 11830) har detaljplane-
omradet inga underjordiska utrymmesreserveringar men i dess narom-
rade har en befintlig forbindelse till ett underjordiskt utrymme eller tun-
nel markts ut. Detaljplaneldsningen stammer dverens med generalpla-
nerna ovan.

Utgangspunkter fér omradet och nulage

For omradet galler detaljplanen nr 10591 fran ar 1998. | detaljplanen
anges tomten som en tomt for byggnader och anlaggningar for sam-
hallsteknisk forsorjning (ET).

Tomten ligger invid ett omrade for arbetsplatsfunktioner och gransar till
jarnvagsbanan samt rekreationsomradet vid Vanda &, Aggelby strand-
park. | den nordvastra delen av tomten finns Helen Ab:s varmeverk.

Helsingfors stad ager tomten. Detaljplanel6sningen har utarbetats pa
ansdkan och innehallet i I6sningen har diskuterats med sdkanden.

Detaljplanelésningens kostnader

Att detaljplanelosningen genomfors innebar inga kostnader for staden.
Projektet svarar for kostnaderna for att utveckla energiomradet.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan presenteras en sammanfatt-
ning av myndigheternas stallningstaganden och intressenternas asik-
ter, vilka kommit in under beredningen av planen, samt dessas bemo-
tanden inklusive papekanden.

Myndighetssamarbete

Under beredningen av detaljplanen har man samarbetat férutom med
olika aktorer inom stadsmiljdsektorn ocksa med foljande myndigheter:
Helen Elnat Ab, Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) vattenfor-
sorjning, Trafikverket (nuvarande Trafikledsverket), Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland (NTM-centralen), Sakerhets- och kemikaliever-
ket (Tukes) och Gasum Oy.
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Asikter

Myndigheternas stallningstaganden om programmet for deltagande och
bedémning samt beredningsmaterialet gallde beaktandet av en gas-
ledning utanfor tomten.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning samt om be-
redningsmaterialet gallde bland annat smidigheten i trafiken och projek-
tets konsekvenser féor omradets naturvarden och utsikter. Asikterna har
beaktats sa att skogsomradet mellan tomten och Vanda a bevaras och
vidareutvecklas med tradbestand. Det [amnades in tva skriftliga asikter.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 11.3-9.4.2020, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen.

En anmarkning gjordes mot detaljplaneforslaget. | anmarkningen ons-
kas det att den héga skorstenen beaktas i planeringen och det féreslas
att skorstenen ska bli féremal for ett konstverk som skapar kontakt till
den narliggande Sjalvstandighetsparken eller Vanda a.

Till detaljplanen har man lagt till en bestammelse om att skorstenens
utseende ska beaktas sarskilt.

Foljande myndigheter gav utlatande om forslaget till detaljplan: Helen
Elnat Ab, HRM, NTM-centralen och Tukes. Synpunkterna gallde led-
ningar, miljoéstérningar och markens beskaffenhet.

| den fortsatta planeringen och genomférandet beaktas Helen Elnat
Ab:s och HRM:s stallningstaganden om de samhallstekniska naten. |
planeringen och genomférandet av framtida energilésningar samt i till-
standsprocesserna kommer de synpunkter som har samband med mil-
jokonsekvenser att beaktas.

Atgarder efter att forslaget holls offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningen och myndighetsutla-
tandena om forslaget till detaljplan i sammandrag och bemdtandena till
de papekanden som framforts i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats med hansyn till detaljpla-
nemalen och i den utstrackning det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det ovriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors narmare i detaljplanebeskrivningens
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Narmare motiveringar

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan dver andringar (Tehdyt
muutokset).

De andringar som gjordes efter att detaljplanen holls offentligt framlagd
har diskuterats med sdkanden.

Motiveringarna till detaljplanelésningen framgar narmare av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12584 kartta, paivatty 1.9.2020
Asemakaavan muutoksen nro 12584 selostus, paivatty 1.9.2020, paivi-
tetty Kylk:n 8.9.2020 paatdksen mukaiseksi

3 Vuorovaikutusraportti 11.3.2020, tdydennetty 1.9.2020 ja asukastilai-
suuden 20.11.2018 muistio

4 Paatdshistoria

5 Havainnekuva, 1.9.2020

Sijaintikartta

llImakuva

Tehdyt muutokset

Muistutus 9.4.2020, Oulunkyla -seura ry

Asemakaavan muutoshakemus, Lampokuja 6, Helen Oy

AP WN -

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Helen Ab Forslagstext
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Helen Elnat Ab Forslagstext
Gasum Oy Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-

ter

Sakerhets- och kemika- Forslagstext
lieverket (Tukes), Hel-

singfors

Trafikledsverket Forslagstext

For kinnedom

Stadsmiljonamnden
Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens miljo- och tillstandssektion

Detaljplanelaggning

Detaljplanelaggning/Koski
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