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Detaljplan och detaljplaneandring for centrumkvarteren i Kron-
bergsstranden (nr 12580)

HEL 2016-013020 T 10 03 03

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner detaljplan for en del av kvarteren 49280
och 49331 samt gatuomraden i 49 stadsdelen (Degerd, Kronbergs-
stranden) och detaljplaneandring for kvarteret 49281, en del av kvarte-
ren 49280 och 49331 samt gatuomraden i 49 stadsdelen (Degero,
Kronbergsstranden) enligt ritning nr 12580, daterad 5.11.2020 och and-
rad 22.9.2020, och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskriv-
ningen (de nya kvarteren 49281 och 49331 bildas).

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningens centrala innehall

Detaljplanen och detaljplaneéandringen galler de centrala kvarteren for
offentliga och kommersiella tjanster i Kronbergsstranden som ar belag-
na vid Hakansviksgatan och Hakansviksparken i omedelbar narhet av
goda kollektivtrafikforbindelser.

Detaljplanelésningen gor det mojligt att bygga mangsidiga kommersiel-
la och offentliga tjanster samt att det bildas en sadan trivsam och varie-
rande boendemiljé som erbjuder goda forutsattningar for ett hogklassigt
stadsliv.

Omradets sammanlagda vaningsyta ar 40 740 m?, varav 18 390 m? ar
ny bostadsvaningsyta, 6 850 m? vaningsyta for affarslokaler och

15 500 m? vaningsyta for offentliga tjanster. Invanarantalet 6kar med
cirka 450. Kvartersomradet for bostads-, affars- och kontorsbyggnader
(AL) har kvartersexploateringstalet e=2,4.

Centrumkvarteret (kvartersomrade for bostads-, affars- och kontors-
byggnader) ar en funktionellt mangsidig helhet, som frambringar mer
aktivt stadsrum och tjanster till Kronbergsstranden. Kvarteret ar ett sa
kallat hybridkvarter, dar det utéver affarslokalerna finns boende. Hu-
vuddelen av de offentliga tjansterna i Kronbergsstranden ar belagna
soder om det kommersiella centrumet: De centraliserade tjansterna gor
det magjligt att bilda ett fungerande och attraktivt stadsdelscentrum.

Gagatorna genom kvarteret delar in kvarteret i tre delar. Kvarteret har
sammanhangande kallarvaningar, varfor det ar majligt att kombinera
kvartersdelarnas affarslokaler och parkeringslokaler till storre helheter.
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Da man betraktar omradet pa avstand fungerar de ljusa punkthusen
kring centralplatsen som landmarken for centrumet och de bildar en
identifierbar silhuett tilsammans med lamellerna med snedtak pa ytter-
cirkeln. Lamellhusen pa yttercirkeln har mérkare fasader och de anslu-
ter centrumet till dimensionerna for de omgivande bostadskvarteren.
Affarslokalernas och de gemensamma lokalernas fasader ska huvud-
sakligen besta av glas och de slutna delarna av umbrafargad betong
och det ska byggas en ingang till dem direkt fran gatan.

Kvarteret har varit féremal for en tavling, dar malet var att finna ett kon-
cept, en genomforare och eventuella aktorer. Ett konsortium som leds
av YIT Rakennus Oy utsags till vinnare i tavlingen. Staden har inlett
forhandlingar med konsortiet om reservering av tomten. Detaljplanefor-
slaget har utarbetats genom partnerskapsplanlaggning utgaende fran
planen som vidareutvecklats efter tavlingen.

Pa kvartersomradet for offentlig narservice (YL) i sddra delen av omra-
det byggs en finsk och svensk grundskola, ett daghem, inomhuslokaler
for en lekpark och en idrottshall, som ocksa fungerar som skolans

gymnastiklokal. Lekparken som betjanar daghemmet ar belagen bred-
vid daghemmet pa det angransande planomradet i Hakansviksparken.

Ar 2015 utarbetades en referensplan om kvarteret i samverkan mellan
de davarande forvaltningarna, dvs. lokalcentralen, utbildnings- och
barnomsorgsverket och idrottsverket. | referensplanen utreds dimen-
sioneringen och de stadsbildsmassiga och funktionella malen. Dimen-
sioneringen har justerats under ar 2019 pa gemensamma méten mel-
lan olika tjanster inom sektorerna som foljer stadens nya organisation.
En arkitekturtavling om kvarteret ordnas under ar 2020.

| anslutning till detaljplanelésningen har det utarbetats en trafikplan (rit-
ning nr 7002), som ingar som bilaga till féredragningslistan. Trafikpla-
nen som galler LAngholmsgatan, Krakholmsgatan och en del av Stans-
viks strandgata, omfattar arrangemangen som behdvs i kvarteren for
att ordna gang-, cykel-, bil- och servicetrafiken.

Beslut som detaljplanelésningen bygger pa

Detaljplaneldsningen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal genom att mojliggoéra bostadsbyggande och tjanster vid goda kol-
lektivtrafikforbindelser i enlighet med det ar 2016 godkanda genomfo-
randeprogrammet for boende och harmed sammanhangande markan-
vandning, dvs. BM-programmet. | detaljplaneomradet galler delvis, i
dess centrala och vastra del, delgeneralplanen med rattsverkningar for
Kronbergsstranden fran ar 2008. | den har planen har kvartersomrade-
na upptagits som kvartersomrade fér centrumfunktioner, omrade domi-
nerat av flervaningshus och omrade for offentliga tjanster och forvalt-
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ning. Parkerna och badstrandsomradena som upptas i delgeneralpla-
nen kommer att ligga bredvid och sdéder om detaljplaneomradet som
det nu fattas beslut om, vilket kan betraktas som en precisering av del-
generalplanen i detaljplanelaggningen. | detaljplaneomradet galler del-
vis Generalplan 2016 for Helsingfors, dar omradet nastan i sin helhet
tas upp som narcentrum C3 och till en liten del som bostadsdominerat
omrade A3. Enligt den underjordiska generalplanen fér Helsingfors

nr 11380 ar det fraga om ett ytbergsomrade i ytterstaden. Detaljplane-
I6sningen stammer 6verens med de har generalplanerna.

Stadsplaneringsnamnden godkande ett utkast till detaljplan och detalj-
planeandring for Stansviksangen, daterat 1.12.2015, som underlag for
forslaget till detaljplaneandring som utarbetas.

Detaljplanen och detaljplaneandringen delades efter utkastfasen upp i
tva delar: Forslaget till detaljplan for Stansviksberget (12410), som
stadsfullmaktige godkande 14.3.2018, och detaljplanen och detaljpla-
neandringen for centrumkvarteren i Kronbergsstranden, som det nu ar
fraga om. Helsingfors forvaltningsdomstol upphavde 13.6.2019 detalj-
planandringen for Stansviksberget. Efter att staden éverklagat férvalt-
ningsdomstolens beslut upphavde hdgsta forvaltningsdomstolen beslu-
tet 30.10.2020 och férkastade samtidigt de besvar som anférts anga-
ende detaljplanen, varfor stadsfullmaktiges beslut har vunnit laga kraft.

Utgangspunkter for omradet och nulage

En del av detaljplaneomradet har varit oliehamnsomrade, vars miljé har
bearbetats kraftigt. Oljehamnens verksamhet i Kronbergsstranden har
upphort, alla byggnader och konstruktioner som horde till den har rivits
och marken har sanerats. De eventuella fororeningarna kommer annu
att kontrolleras pa nytt i samband med byggprojekten. | norra delen av
detaljplaneomradet finns gles bergsskog och i sédra delen en smal
skogszon.

| Helsingfors naturdatasystem (2019) hor detaljplaneomradet delvis till
det vardefulla skogsobjektet Degero Stansvik-Turholm, vars storlek ar
sammanlagt 98,73 ha och varav cirka 1,5 ha hor till det har detaljpla-
neomradet. Den har andelen bestar av en utskjutande del av skogsom-
radet och omges pa tva sidor av det tidigare oljehamnsomradet, varfor
den ar daligt kopplad till de stérre skogsomradena.

| Helsingfors naturdatasystem (2017) hor detaljplaneomradet delvis
ocksa till ett vardefullt fagelomrade, Stansvik, men omradet har ingen
vardeklassificering. Fagelomradet i Stansvik omfattar sammanlagt 65
hektar och dess granser har delvis andrats i och med byggandet av
den narliggande Hakansviksgatan. Andelen av fagelomradet som finns
inom detaljplaneomradet ar 0,85 hektar.
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Detaljplaneomradet gransar i norr och Oster till Stansviksbergets detalj-
planeomrade och i vaster till den nya Hakansviksgatan och bostads-
kvarteren som byggs langs med den. Sodra kanten av detaljplaneom-
radet hor till ett skyddat stédomrade for gron skéldmossa, vilket omfat-
tar cirka 1 000 m2. Det bildar cirka 5 % av stédomradet och dar har
man inte gjort nagra iakttagelser av sjalva mossan. Stodomradena ar
skogar bredvid artmiljon som ar potentiella for arten.

| en del av omradet galler en detaljplan med namnet Detaljplan for
strander, park och ett servicekvarter (nr 12080) fran ar 2012, dar bland
annat ett kvartersomrade for offentlig narservice tas upp med beteck-
ningen YL, och vars andringsbehov uppdateras i den har detaljplanen. |
den ifragavarande, gallande detaljplanen upptas omradets sddra del
som gransar till havet som rekreationsomrade och allmén badstrand
och naturvardena i dess skogiga strandzon, som ar vardefull som
fangstomrade for bl.a. fladdermdss, har beaktats genom planbestam-
melser som sparar tradbestandet. En omfattande utredning om flad-
dermdssen har gjorts ar 2017 som en del av delgeneralplanlaggningen
av Kronbergsstranden. Skogszonen pa stranden ar cirka 55 meter
bred. Omradet for detaljplaneandringen som det nu fattas beslut om
ligger huvudsakligen norr om strandomradet, trots att gatuomradet pa
Stansviks strandgata gransar till dess norra kant pa en bredd pa cirka
tio meter.

Detaljplaneandringen andrar naturmiljon sa att cirka 1,5 ha av det nu-
varande skogsomradet blir kvarters- och gatuomrade. | det ifragava-
rande omradet forekommer dock inte sarskilt viktiga livsmiljoer enligt
skogslagen eller naturtyper som ska skyddas enligt naturvardslagen.

Helsingfors stad ager planeringsomradet. Detaljplanelésningen har ut-
arbetats pa initiativ av staden.

Kostnader for detaljplanelésningen

Samhallsekonomiska konsekvenser

Genomférandet av detaljplanen medfér foljande kostnader for staden
(05/2019, exkl. moms):

Grundberedning 5 miljoner euro
Gatuomraden 1,5 miljoner euro
Offentliga tjanster/byggnader 42 miljoner euro
Sammanlagt ca 49 miljoner euro

Vardet pa byggratten for staden av den nya vaningsytan som planlaggs
preciseras i och med foravtalet for fastighetskop.
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Detaljplaneforslaget offentligt framlagt

Detaljplaneforslaget holls offentligt framlagt 21.11-20.12.2019, vilket
kungjordes i enlighet med markanvandnings- och byggforordningen.

En anmarkning gjordes mot detaljplaneférsiaget.

Papekandena som framférdes i anmarkningen gallde byggandet pa ett
omrade i naturtillstand, bristerna i utredningen av miljokonsekvenserna,
gronforbindelsen Stansvik-Turholm, beaktandet av hogre planer och
detaljplaner for omraden bredvid samt bristfalligt hérande av de delak-
tiga.

Foljande myndigheter gav utlatande om detaljplaneférslaget: Helen El-
nat Ab, Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), Samkom-
munen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM), Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland (NTM-centralen) och kultur- och fritidssektorns
stadsmuseum. Papekandena i utldtandena gallde vattenforsérjningens
bifogade karta, atervinningspunkter, den elektriska transformatorn,
tryggandet av att de gemensamma kollektivtrafikhallplatserna fungerar,
bullerbestammelserna och detaljplanens anslutning till det angransan-
de detaljplaneomradet.

Dessutom meddelade Helen Ab att det inte har nagonting att yttra.

Atgérder efter att detaljplaneforslaget hélls offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningen och myndighetsutla-
tandena om forslaget till detaljplan i sammandrag och bemdtandena till
de papekanden som framforts i dessa.

Det som ingar i papekandena har beaktats med hansyn till detaljpla-
nemalen och i den utstrackning det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det 6vriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogdrs narmare i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel. De har ocksa samlats i bilagan éver andringar (Tehdyt
muutokset).

De andringar som gjorts efter det offentliga framlaggandet har diskute-
rats med berdrda parter.

Mera ingdende motiveringar

Konsekvenserna av detaljplanelésningen och de narmare motivering-
arna till denna framgar av den bifogade detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
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Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12580 kartta, paivatty
5.11.2019, muutettu 22.9.2020
2 Asemakaava- ja asemakaavan muutoksen nro 12580 selostus, paivatty
5.11.2019, muutettu 22.9.2020, paivitetty Kylk:n 22.9.2020 paatdksen
mukaiseksi
3 Liikennesuunnitelma (piir. nro 7002) / 22.9.2020
4 Vuorovaikutusraportti 24.11.2015, taydennetty 22.9.2020
5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Muistutus
4 Tehdyt muutokset

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Narings-, trafik- och mil- Forslagstext

jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkannande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Helen Ab Forslagstext

Helen Elnat Ab Forslagstext

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens trafik

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-

ter

For kAnnedom

Stadsmiljénamnden
Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
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Stadsmiljondmndens miljé- och tillstdndssektion

Stadsmuseet

Detaljplanelaggning
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



