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Den av ledamoten Tapio Klemetti vackta motionen om beaktande av
kostnaderna for bilplatser i markanvandningsavgifterna
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Beslutsforslag

Stadsfullmaktige betraktar motionen som slutbehandlad.

Foredragandens motiveringar

Ledamoten Tapio Klemetti och 16 andra ledamoéter foreslar i sin motion
att byggkostnaderna for bilplatser kompenseras mer an i nulaget vid
faststallandet av markanvandningsavgifter och ersattningar for kom-
pletteringsbyggande for att framja frivilligt kompletteringsbyggande. |
motionen framfér motionarerna sin oro over att nettovardedkningen
som en detaljplaneandring medfor for privata markagare och ersatt-
ningarna for kompletteringsbyggande som betalas till arrendetagare pa
stadens bostadstomter ofta blir svaga incitament och projekten oge-
nomférda, om kompletteringsbyggandet kraver att de nuvarande bil-
platserna pa gatuplanet maste byggas om som parkeringsanlaggning-
ar.

Stadsstyrelsen konstaterar utgaende fran stadsmiljonamndens utlatan-
de att beviljandet av betydande nya nedsattningar i markanvandnings-
ersattningarna forutsatter antingen att grundnivan for ersattningarna
hojs for att bevara kostnadstackningen eller att ett separat, direkt bi-
drag som betalas fran stadens skattetakter eller andra intakter beviljas
till agare av privata flervanings- eller radhustomter for att forverkliga det
kompletteringsbyggande som planlaggs. Pa motsvarande satt forutsat-
ter ett betydande tillaggsstdd till innehavare av stadens arrendetomter
att den nuvarande anslagsnivan hojs. Ersattningsnivan som arrende-
tomtens innehavare ar berattigad till kan av jamlikhetsorsaker inte i den
motsvarande planandringen dverskrida nivan pa nettovardedkningen
som en privat markagare far.

| andra delen av de markpolitiska riktlinjerna som haller pa att fardig-
stallas i stadsmiljdsektorn har man sdkt en I8sning for sddana situatio-
ner som motionarerna beskriver och som framhavs i omraden dar bo-
stadsbyggratterna ar pa en lag niva. Eftersom det ar mycket svart att
bedéma behovet av nedsattningar eller tillaggsstdd och tillaggskostna-
derna som de orsakar for staden, féreslar man i riktlinjerna ett tidsbun-
det lokalt forsok i omraden dar framjande av kompletteringsbyggande
kan anses sarskilt viktigt. Efter forsdket analyserar staden atgardernas
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konsekvenser, kostnader och respons, som ger en god grund for be-
redningen av eventuella fortsatta atgarder.

Forfarandet som galler markanvandningsersattning enligt markanvand-
nings- och bygglagen (MBL) grundar sig pa kostnadstackning. Marka-
garen betalar som markanvandningsersattning endast de genomsnittli-
ga infrastrukturinvesteringarna som kravs av staden for att detaljplanen
ska forverkligas. Utan forvarv och byggande av gatuomraden och and-
ra allmanna omraden, samt ledningsflyttningar och bullerskydd etc.
som utfors pa dem, kan markagaren inte utnyttja sin nya byggratt. Tek-
niskt ar markanvandningsersattningen bunden till den marknadsbase-
rade vardedkningen som detaljplanen medfor.

Forfarande som galler markanvandningsavtal

Bestammelserna om forfarandet som galler markanvandningsavtal i

12 a kap. i markanvandnings- och bygglagen (MBL) har utfardats for att
uppmuntra kommunerna att utveckla sin samhallsstruktur pa ett me-
ningsfullt satt i situationer dar kommunerna inte ager mark som lampar
sig fér sddana andamal. Forfarandet gor det majligt att debitera sadana
investeringar som genomférandet av detaljplanen orsakar for kommu-
nen av markagare som far betydande ekonomisk nytta i och med de-
taljplanelaggningen.

Stadsstyrelsen godkande det nuvarande férfarandet 9.6.2014 (§ 685).
Betydande ekonomisk nytta definieras i beslutet som 1 000 000 euro i
fraga om detaljplaneandringar for flervanings- och radhustomter och
700 000 euro i fraga om annan mark. De genomsnittliga kostnaderna
for samhallsbyggande som staden orsakas bedémdes utifran MBL,
dock utan att beakta atgarder i anknytning till genomférandet av detalj-
planen som utforts pa forhand. | detaljplaneandringar beraknas stadens
kostnader i genomsnitt till 155 euro/m? vaningsyta for ny byggratt. Sta-
den ingick under aren 2015-2019 sammanlagt 87 markanvandningsav-
tal. De gallde ny byggratt féor sammanlagt 850 000 m? vaningsyta, varav
700 000 m? vaningsyta for boende. Ersattningarna var sammanlagt 150
miljoner euro, dvs. i genomsnitt 175 euro/m? vaningsyta.

| faststallandet av markanvandningsersattningen beaktar staden alla
faktorer som paverkar byggrattens marknadsvarde, inklusive detaljpla-
nens bilplatslésningar. Salunda héjer en férmanlig, och sanker en dyr,
bilplatslosning vardet pa byggratten, vilket paverkar storleken pa var-
dedkningen och markanvandningsersattningen. Bilplatslosningarna be-
aktas alltsa redan i nulaget i markanvandningsersattningarna. Dess-
utom ar ersattningstroskeln for flervanings- och radhustomter 300 000
euro hogre an den allmanna ersattningstroskeln.

Ersattning for kompletteringsbyggande
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Staden stravar att framja kompletteringsbyggande i gamla omraden
genom att betala ersattning for kompletteringsbyggande i sadana de-
taljplaneé&ndringsprojekt dar innehavaren av arrendetomten dverlater
den nya byggratten som uppstar i och med detaljplaneandringen till
stadens fria besittning. Staden ingick under aren 2015-2019 samman-
lagt 11 avtal som mgjliggjorde sammanlagt 30 000 m? nytt bostadsbyg-
gande. Ersattningarna som betalades uppgick sammanlagt till 6,3 mil-
joner euro, vilket betyder att staden i genomsnitt betalade 215 euro/m?
vaningsyta for den arrenderatt som den fick, dvs. cirka 33 % av den
marknadsbaserade vardedkningen som detaljplaneringen genererade.
Staden har i sin budget under de senaste aren anvisat ett anslag pa
3,5 miljoner euro for ersattningar for kompletteringsbyggande. | andra
delen av de markpolitiska riktlinjerna forslas att forfarandet férenhetli-
gas med forfarandet som galler markanvandningsavtal, sa att arrende-
tagarens incitament och bundenheten till genomférandet kan okas.

Stadsmiljonamnden har gett ett utlatande om motionen. Stadsstyrel-
sens svar stammer 6verens med utlatandet.

Enligt 30 kap. 11 § 2 mom. i férvaltningsstadgan ska stadsstyrelsen fo-
relagga fullmaktige en motion som undertecknats av minst 15 ledamé-
ter.

Stadsstyrelsen

Suvi Ramo, forvaltningsexpert, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Valtuutettu Tapio Klemetin aloite

Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet
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