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Kruunuvuorenrannan keskuskortteleiden asemakaava ja asemakaa-
van muuttaminen (nro 12580)

HEL 2016-013020 T 10 03 03
Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 49. kaupunginosan (Laajasalo, Kruunu-
vuorenranta) osaa kortteleita 49280 ja 49331 seka katualueita koske-
van asemakaavan seka 49. kaupunginosan (Laajasalo, Kruunuvuoren-
ranta) korttelia 49281, osaa kortteleita 49280 ja 49331 seka katualueita
koskevan asemakaavan muutoksen (muodostuvat uudet korttelit 49281
ja 49331) 5.11.2019 paivatyn ja 22.9.2020 muutetun piirustuksen nro
12580 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee Kruunuvuorenrannan
keskeisia julkisten ja kaupallisten palveluiden kortteleita, jotka sijaitse-
vat Haakoninlahdenkadun ja Haakoninlahdenpuiston varrella hyvien
joukkoliikenneyhteyksien valittdmassa laheisyydessa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa monipuolisten kaupallisten- ja julkisten pal-
veluiden rakentamisen seka sellaisen viihtyisan ja vaihtelevan asui-
nympariston muodostumisen, jossa on hyvat edellytykset laadukkaalle
kaupunkielamalle.

Alueen kokonaiskerrosala on 40 740 k-m?, josta uutta asuntokerrosalaa
on 18 390 k-m?, liiketilaa 6 850 k-m? seka julkisia palveluita 15 500 k-
m?. Asukasmaaran lisays on noin 450 asukasta. Asuin-, liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueen (AL) korttelitehokkuus e=2,4.

Keskustakortteli (asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue) on
toiminnallisesti monipuolinen kokonaisuus, joka tuo lisaa aktiivista kau-
punkitilaa ja palveluita Kruunuvuorenrantaan. Kortteli on niin sanottu
hybridikortteli, jossa on liiketilan lisaksi asumista. Paaosa Kruunuvuo-
renrannan julkisista palveluista sijaitsee kaupallisen keskuksen etela-
puolella: Keskitetysti sijoitetut palvelut mahdollistavat toimivan ja hou-
kuttelevan kaupunginosakeskuksen syntymisen.

Korttelin Iapi kulkevat kavelykadut jakavat korttelin kolmeen osaan.
Korttelilla on yhtenaiset kellarikerrokset, jolloin kortteliosien liiketiloja ja
pysakointitiloja on mahdollista yhdistaa laajemmiksi kokonaisuuksiksi.
Kauempaa katsottuna keskusaukion ymparille sijoitetut, vaaleat pisteta-
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lot toimivat keskuksen maamerkkeina ja muodostavat keskukselle tun-
nistettavan silhuetin yhdessa ulkokehan viistokattoisten lamellien kans-
sa. Ulkokehan lamellitalot ovat julkisivuiltaan tummemmat ja ne liittavat
keskuksen ymparoivien asuntokortteleiden mittakaavaan. Liike- ja yh-
teistilojen julkisivujen tulee olla paaosin lasia ja umpiosien umbravarjat-
tya betonia ja niihin tulee rakentaa sisdankaynti suoraan kadulta.

Korttelista on jarjestetty kilpailu, jolla haettiin kokonaisuudelle konsepti,
toteuttaja seka mahdollisia toimijoita. Kilpailun voitti YIT Rakennus
Oy:n vetama konsortio, jonka kanssa kaupunki on aloittanut neuvottelut
tontin varaamisesta. Asemakaavaehdotus on laadittu kumppanuuskaa-
voituksena kilpailun jalkeen jatkokehitetyn suunnitelman pohjalta.

Etelaosan julkisten lahipalveluiden korttelialueelle (YL) rakennetaan
suomen- ja ruotsinkielinen peruskoulu, paivakoti, leikkipuiston sisatilat
ja liikuntahalli, joka toimii myds koulun liikuntatilana. Paivakotia palve-
leva leikkipuisto sijoittuu viereiselle kaava-alueelle Haakoninlahden-
puistoon paivakodin viereen.

Korttelista on laadittu vuonna 2015 yhteisty0ssa silloisten virastojen eli
tilakeskuksen, opetus- ja varhaiskasvatusviraston seka liikuntaviraston
kanssa viitesuunnitelma, jossa on tutkittu mitoitusta seka kaupunkiku-
vallisia ja toiminnallisia tavoitteita. Mitoitusta on tarkistettu vuoden 2019
aikana kaupungin uuden organisaation mukaisten toimialojen eri palve-
luiden yhteisissa kokouksissa. Korttelista jarjestetaan arkkitehtuurikil-
pailu vuoden 2020 aikana.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7002), joka on esityslistan liitteena. Liikennesuunnitelma, joka koskee
Pitkaluodonkatua, Varisluodonkatua ja osaa Stansvikin rantakatua, si-
saltaa kortteleiden vaatimat jarjestelyt jalankulun, pyora-, auto- ja huol-
toliikenteen jarjestamiseksi.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista mahdollistamalla osaltaan vuonna 2016 hyvaksytyn asumisen ja
maankayton toteutusohjelman eli AM-ohjelman mukaista asuntoraken-
tamista ja palveluita hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle. Kaava-
alueella on osittain, sen keski- ja lansiosassa, voimassa oikeusvaikut-
teinen Kruunuvuorenrannan osayleiskaava vuodelta 2008. Tassa kaa-
vassa alueen korttelialueet on osoitettu keskustatoimintojen, kerrosta-
lovaltaisen alueen ja julkisten palvelujen ja hallinnon alueiksi. Osayleis-
kaavassa osoitetut puisto- ja uimaranta-alueet tulevat sijaitsemaan nyt
paatettavana olevan asemakaava-alueen vieressa ja etelapuolella, mi-
ta voidaan pitaa osayleiskaavan tdsmentymisena asemakaavoitukses-
sa. Osittain kaava-alueella on voimassa Helsingin yleiskaava 2016,
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jossa alue on lahes kokonaan lahikeskusta-aluetta C3 ja pienelta osin
asuntovaltaista aluetta A3. Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro
11380 alue on esikaupunkialueiden pintakallioaluetta. Kaavaratkaisu
on naiden yleiskaavojen mukainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 1.12.2015 paivatyn Stansvi-
kinnummen asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen laadit-
tavan kaavaehdotuksen pohjaksi.

Asemakaava ja asemakaavan muutos jaettiin luonnosvaiheen jalkeen
kahteen osaan: Stansvikinkallion asemakaavaehdotukseen (12410),
jonka kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.3.2018, ja Kruunuvuorenrannan
keskuskorttelien asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen,
josta nyt on kyse. Helsingin hallinto-oikeus kumosi Stansvikinkallion
asemakaavamuutoksen 13.6.2019. Kaupungin valitettua hallinto-
oikeuden paatoksesta korkein hallinto-oikeus kumosi paatoksen
30.10.2020 ja hylkasi samalla kaavasta tehdyt valitukset, joten kau-
punginvaltuuston paatos on tullut lainvoimaiseksi.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Osa kaava-alueesta on ollut dljysatama-aluetta, jonka ymparistda on
runsaasti muokattu. Oljysataman toiminta Kruunuvuorenrannassa on
loppunut, kaikki siihen liittyvat rakennukset ja rakenteet purettu ja maa-
pera puhdistettu. Mahdollinen pilaantuneisuus tulee viela uudelleen
tarkistettavaksi rakennushankkeiden yhteydessa. Asemakaava-alueen
pohjoisosassa on harvahkoa kalliometsaa ja etelaosassa kapea met-
sainen vyohyke.

Helsingin luontotietojarjestelmassa (2019) asemakaava-alue kuuluu
osittain arvokkaaseen metsakohteeseen Laajasalo Stansvik-Tullisaari,
jonka koko on yhteensa 98,73 ha ja josta tahan kaava-alueeseen kuu-
luu noin 1,5 ha. Tama osuus on laajemman metsaalueen uloke ja kah-
delta sivulta entisen 6ljysatama-alueen ympardima, joten se kytkeytyy
huonosti laajempiin metsaalueisiin.

Helsingin luontotietojarjestelmassa (2017) asemakaava-alue kuuluu
osittain myos arvokkaaseen linnustokohteeseen nimelta Tahvonlahden
alue, mutta alueella ei ole arvoluokitusta. Tahvonlahden alueen linnus-
tokohde on yhteensa 65 hehtaarin kokoinen ja sen rajaus on osittain
muuttunut viereisen Haakoninlahdenkadun rakentamisen myota. Ase-
makaava-alueelle sijoittuva osuus linnustokohteen alueesta on 0,85
hehtaaria.

Kaava-alue rajautuu pohjois- ja itapuolella Stansvikinkallion asemakaa-
va-alueeseen ja lannessa uuteen Haakoninlahdenkatuun ja sen varrel-
le rakennettaviin asuinkortteleihin. Kaava-alueen etelareuna kuuluu
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suojeltavan lahokaviosammaleen tukialueeseen noin 1000 m2:n osalta.
Se muodostaa tukialueesta noin 5 % eika siella ole tehty itse samma-
leesta havaintoja. Tukialueet ovat lajiympariston vieressa sijaitsevia, la-
jille potentiaalisia metsia.

Osalla aluetta on voimassa asemakaava nimeltdan Rannat, puisto ja
palvelukorttelin asemakaava (nro 12080) vuodelta 2012, jossa on 0soi-
tettu mm. julkisten Iahipalveluiden korttelialue merkinnalla YL, ja jonka
muutostarpeita paivitetaan tassa asemakaavassa. Kyseisessa, voi-
massa olevassa asemakaavassa alueen meren rantaan rajautuva ete-
ldosa on merkitty virkistysalueeksi ja yleiseksi uimarannaksi ja sen
metsaisen, mm. lepakoiden saalistusalueena arvokkaan rantavyohyk-
keen luontoarvot on huomioitu puustoa saastavilla kaavamaarayksilla.
Lepakoista on tehty kattava selvitys vuonna 2017 osana Kruunuvuo-
renrannan osayleiskaavoitusta. Rantaan sijoittuvan metsavyohykkeen
leveys on noin 55 metria. Nyt paatettavana oleva asemakaavan muu-
tos sijoittuu paaosin tdman ranta-alueen pohjoispuolelle, joskin noin
kymmenen metrin leveydelta Stansvikin rantakadun katualue rajautuu
sen pohjoisreunaan.

Kaavaratkaisu muuttaa luonnonymparistda niin, etta nykyista metsa-
aluetta muuttuu kortteli- ja katualueeksi noin 1,5 ha:n verran. Kyseisella
alueella ei kuitenkaan ole metsalain mukaisia erityisen tarkeita elinym-
paristoja eika luonnonsuojelulain mukaisia suojeltuja luontotyyppeja.

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen. Kaavaratkaisu on tehty
kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(05/2019, Alv 0 %) seuraavasti:

Esirakentaminen 5 milj. euroa
Katualueet 1,5 milj. euroa
Julkiset palvelut / rakennukset 42 milj. euroa
Yhteensa n. 49 milj. euroa

Uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta kaupungille kertyva rakennusoi-
keuden arvo tasmentyy kiinteistokaupan esisopimuksen myota.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Esityslista 20/2020 5(7)

Asia/4
25.11.2020

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 21.11.—20.12.2019, mista ilmoi-
tettiin maankayttd- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus.

Muistutuksessa esitetyt huomautukset kohdistuivat rakentamiseen
luonnontilaiselle alueelle, ymparistdvaikutusten selvittamisen puutteelli-
suuteen, Stansvik-Tullisaari -viheryhteyteen, ylempien kaavojen ja vie-
reisten asemakaavojen huomioimiseen seka osallisten puutteelliseen
kuulemiseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaislausunnot seuraavilta tahoilta:
Helen Sahkdverkko Oy, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY), Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) seka kulttuurin ja vapaa-ajan
toimialan kaupunginmuseo. Lausunnoissa esitetyt huomautukset koh-
distuivat vesihuollon liitekarttaan, kierratyspisteisiin, sahkdmuunta-
moon, yhteiskayttoisten joukkoliikennepysakkien toimivuuden varmis-
tamiseen, melumaarayksiin ja kaavan liittymiseen viereiseen kaava-
alueeseen.

Lisaksi Helen Oy ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saadusta muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin

julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-

taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaratkaisun vaikutukset ja tarkemmat perustelut iimenevat liitteena
olevasta asemakaavaselostuksesta.

Esittelija
Kaupunginhallitus

Lisatiedot
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Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi
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