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Projektplan for ersattande nybyggnad for daghemmet Vanhainen

HEL 2020-013533 T 10 06 00

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen for en ersattande nybyggnad
for daghemmet Vanhainen, daterad 16.12.2020, enligt vilken projektet
omfattar cirka 2 400 m? bruttoyta och byggkostnaderna for projektet
uppgar till hogst 11 353 000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan
for september 2020.

Foredragandens motiveringar

Projektets behovlighet

Projektet forverkligas pa daghemmet Vanhainens tomt pa Musikantva-
gen 10. Projektet ersatter det nuvarande daghemmet Vanhainens loka-
ler, som kraver omfattande reparationer. Det nya mera omfattande
daghemmet kan dessutom tillfalligt ersatta lokalerna fér gruppen Musi-
kantgranden 3 och daghemmet Kannel, om servicebehovet i omradet
forutsatter det. Da nybyggnadsprojektet fardigstalls 6kar antalet nya
platser med cirka 20. Efter att servicehovet har preciserats tas fragan
om eventuella avstaenden fran lokaler upp for beslutsfattande bl.a. i
fostrans- och utbildningsnamnden.

Den befintliga lokalkapaciteten och kapaciteten som ar under byggnad
har beaktats i planeringen av servicelokalnatet. | verksamhetsstallets
omfattning har man beaktat hela serviceomradets beraknade utveck-
ling: befolkningsprognosen, deltagandet i smabarnspedagogiken och
nybyggandet.

Invanarantalet i omradet vaxer. | husbyggnadsprogrammet ingar flera
projekt for omradet Gamlas-Hakansaker-Magnuskarr. Under de nar-
maste aren okar antalet platser sammanlagt med minst 70 i och med
lokalprojekten.

Projektplan for nybyggnaden

Lokalerna i nybyggnaden planeras for 224 barn. Behovet av vard- och
fostranspersonal 6kar med 40—48 personer beroende pa barnens al-
dersfoérdelning. Nybyggnaden planeras och byggs i dverensstdammelse
med dagens vanliga kvalitetsniva. Lokalerna planeras sa att de blir hal-
sosamma, trygga och trivsamma. En del av de gemensamma lokalerna
planeras sa att de kan anvisas for kommuninvanarbruk da de inte an-
vands av daghemmet. En detaljplaneandring har tagits fram for projek-
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Projektets omfattning

tet. | den mojliggors byggandet av en daghemsbyggnad som ar cirka
tre ganger sa stor som det nuvarande daghemmet.

En ny gard for utevistelse anlaggs for nybyggnaden. Garden férses
med redskap som lampar sig for daghemsbarn i olika aldrar.

| enlighet med stadens energieffektivitetsmal och atgardsprogrammet
Kolneutralt Helsingfors 2035 ar malet att energieffektiviteten ar battre
an foreskriftsnivan och férnybar energi produceras pa platsen. Majorite-
ten av nybyggnadens uppvarmningsbehov tacks med jordvarme. Ele-
nergi produceras med ett solenergisystem som placeras pa yttertaket
och som tacker minst 10 procent av elbehovet.

Staden har for avsikt att ansoka om Miljomarket Svanen for byggna-
den, och om anstkan godkanns ar det fraga om det forsta av staden
genomforda projektet som uppfyller kriterierna for Miljomarket Svanen.
| Finland har man hittills byggt endast tva daghem och fyra skolor som
beviljats Miljomarket Svanen. Tva skolor och ett daghem som ansoker
om Miljomarket Svanen haller pa att byggas.

| projektplaneringens maximikostnadsberakning ingar en separat pro-
jektkostnadsberakning for Miljomarket Svanen, som nodvandigtvis inte
realiseras till fullo. Manga kriterier for Miljomarket Svanen, sasom be-
hovlig styrning av belysning och solel stammer 6verens med stadens
nuvarande verksamhetsmodeller, med andra ord orsakar de inga kost-
nadseffekter i jamforelse med s.k. vanligt byggande.

En svanenmarkt byggnad férutsatter huvudsakligen inte nagot sadant
som avviker fran en normal planeringslésning, men uppfyllelsen av kri-
terierna for Miljomarket Svanen ska pavisas kontinuerligt da planeran-
det avancerar bl.a. i fraga om de féreslagna materialen och konstruk-
tionerna samt de kravda funktionaliteterna. Byggmaterialen och kemi-
kalierna som anvands i byggandet 6vervakas. Det ska finnas en kom-
plett produktlogg om byggnaden, och nastan alla produkter ska vara
svanenmarkta eller godkannas separat hos organisationen for Miljo-
market Svanen. De godkanda produkterna ska uppfylla kriteriekraven.

Sammanstallningen och dokumenteringen av materialet som skickas
for miljdmarkning forutsatter tillaggsresurser for projektet.

Projektets omfattning ar cirka 2 400 m? bruttoyta och cirka 1 800 m? 1a-
genhetsyta.

Byggnadskostnader
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Projektets byggnadskostnader uppgar till sammanlagt 11 353 000 euro
exkl. moms (4 738 euro/m? bruttoyta) i kostnadsnivan fér september
2020.

Tillaggskostnadsberakningen for Miljomarket Svanen ar i projektplane-
ringsfasen sammanlagt 1 000 000 euro exkl. moms. | projektplane-
ringsfasen har man redan anvant cirka 100 000 euro.

Kostnadsberakningen for projektplaneringsfasen utan tillagget for Mil-
jomarket Svanen ar sammanlagt 10 453 000 euro exkl. moms (4 363
euro/m? bruttoyta).

| byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt, som utgor en bilaga till
budgeten, har man reserverat en tillracklig finansiering for projektets
planering och genomférande for aren 2021-2030 utgaende fran att pro-
jektets omfattning ar 2 400 euro/m? bruttoyta och genomférandet sker
under aren 2022-2023.

Lokalkostnad for fostrans- och utbildningssektorn

Tillfalliga lokaler

Hyran fér nybyggnaden uppgar da till hogst cirka 64 796 euro i mana-
den och hogst cirka 777 554 euro per ar. Manadshyran ar 33,28 eu-
ro/m? lagenhetsyta, varav kapitalhyrans andel ar cirka 26,75 euro/m?
lagenhetsyta, underhallshyrans andel ar cirka 6,03 euro/m? lagenhetsy-
ta och forvaltningskostnadernas andel ar 0,50 euro/m? lagenhetsyta.
Den slutliga kapitalhyran justeras efter de faktiska kostnaderna for pro-
jektet. Underhallshyran justeras sa att den motsvarar underhallshyran
vid tidpunkten da projektet slutfors.

Byggandet forutsatter att det nuvarande daghemmet rivs och att verk-
samheten flyttas till tillfalliga lokaler. Stadsmiljosektorn utreder 16sning-
en for tillfalliga lokaler i ett separat projekt.

Projektets genomférande och tidtabell

Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan stadsmiljosektorn och
fostrans- och utbildningssektorn samt stadskansliet. Under planeringen
har féretradare for byggnadstillsynstjansten, miljétjansterna och radd-
ningsverket horts som experter.

Stadsmiljosektorn har ansvar for genomférandet av projektet. Stadsmil-
jésektorns underhallstjanster ansvarar for underhallet av byggnaden.

Planen fér nybyggnaden ska enligt planerna genomféras pa sa satt att
arbetet inleds i april 2022 och lokalerna blir klara i augusti 2023.
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Fostrans- och utbildningsndmndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden tillstyrker i sitt utlatande 19.1.2021,
§ 7, projektplanen och konstaterar att denna val svarar mot de funktio-
nella malsattningarna for fostran och utbildning. Utlatandet finns i sin
helhet i arendets beslutshistoria.

Befogenheter
| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i forvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl dverstiger 10
miljoner euro.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Suvi Ramo, forvaltningsexpert, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor
1 Hankesuunnitelma 16.12.2020
Bilagematerial
1 Hankesuunnitelman 16.12.2020 liitteet
2 Joutsenmerkki-opas rakennusten hakemusprosessista

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljondmndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
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