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1
Namnupprop, laglighet och beslutsförhet

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige konstaterar vilka ledamöter som anmält förhinder och 
vilka ersättare som inträder i deras ställe, förrättar namnupprop och 
konstaterar att sammanträdet är lagligt och beslutsfört.

Sökande av ändring

Förbud mot sökande av ändring, beredning eller verkställighet
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2
Val av protokolljusterare

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige väljer två ledamöter till protokolljusterare och två le-
damöter till ersättare för dessa.

Sökande av ändring

Förbud mot sökande av ändring, beredning eller verkställighet
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3
Ändring i stadsfullmäktiges sammansättning

HEL 2021-002679 T 00 00 02

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige

 beviljar Sampo Terho avsked från förtroendeuppdraget som leda-
mot i stadsfullmäktige

 konstaterar att Nuutti Hyttinen med stöd av 17 § 2 mom. i kommu-
nallagen (410/2015), sedan stadsfullmäktiges ordförande kallat ho-
nom, blir ny stadsfullmäktigeledamot för den mandattid som slutar 
vid utgången av fullmäktigeperioden

 konstaterar att centralvalnämnden förordnar en sjätte ersättare i 
Sannfinländarnas fullmäktigegrupp för den mandattid som slutar vid 
utgången av fullmäktigeperioden. 

Stadsfullmäktige justerar dessutom protokollet omedelbart vad detta 
ärende beträffar.

Föredragandens motiveringar

Stadsstyrelsen konstaterar att Sampo Terho (Blå) 1.3.2021 har anhållit 
om avsked från förtroendeuppdraget som stadsfullmäktigeledamot. Ny 
ledamot blir i enlighet med inträdesordningen första ersättaren i Sann-
finländarnas fullmäktigegrupp Nuutti Hyttinen sedan stadsfullmäktiges 
ordförande kallat honom.

Enligt 93 § i vallagen ska den kommunala centralvalnämnden på begä-
ran av fullmäktiges ordförande förordna nya ersättare om antalet ersät-
tare blir ofullständigt under tiden för fullmäktiges mandatperiod. När 
stadsfullmäktige har beviljat Sampo Terho avsked från förtroendeupp-
draget som stadsfullmäktigeledamot kommer stadsfullmäktiges ordfö-
rande att begära att centralvalnämnden ska förordna en sjätte ersättare 
i Sannfinländarnas fullmäktigegrupp.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Pilvi Ainola, förvaltningsexpert, telefon: 09 310 33128

pilvi.ainola(a)hel.fi

Bilagor

1 Eronpyyntö 1.3.2021
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Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
De i beslutet nämnda Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Affärsverket ekonomiförvaltningstjänsten
Centralvalnämnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 08.03.2021 § 162

HEL 2021-002679 T 00 00 02

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto

 myöntää Sampo Terholle eron kaupunginvaltuutetun luottamustoi-
mesta

 toteaa, että kuntalain (410/2015) 17 §:n 2 momentin mukaisesti 
kaupunginvaltuuston puheenjohtajan kutsuttua hänet uudeksi kau-
punginvaltuutetuksi tulee Nuutti Hyttinen valtuustokauden lopussa 
päättyväksi toimikaudeksi

 toteaa, että keskusvaalilautakunta nimeää Perussuomalaisten val-
tuustoryhmälle kuudennen (6.) varavaltuutetun valtuustokauden lo-
pussa päättyväksi toimikaudeksi. 

Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa pöytäkirjan tämän asian osalta 
heti. 

Käsittely

08.03.2021 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijä muutti ehdotustaan seuraavasti:

Kaupunginvaltuuston puheenjohtajan kutsuttua hänet, uudeksi kau-
punginvaltuutetuksi tulee Nuutti Hyttinen valtuustokauden lopussa 
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päättyväksi toimikaudeksi, ei vuoden 2021 toukokuun lopussa päätty-
väksi toimikaudeksi. 

Keskusvaalilautakunta nimeää Perussuomalaisten valtuustoryhmälle 
uuden varavaltuutetun valtuustokauden lopussa päättyväksi toimikau-
deksi, ei vuoden 2021 toukokuun lopussa päättyväksi toimikaudeksi.

Kaupunginhallitus hyväksyi esittelijän muutetun ehdotuksen.

Esittelijä
hallintojohtaja
Juha Summanen

Lisätiedot
Pilvi Ainola, hallintoasiantuntija, puhelin: 09 310 33128

pilvi.ainola(a)hel.fi
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4
Val av ledamot i stadsstyrelsen

HEL 2021-002307 T 00 00 02

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige

 beviljar Terhi Koulumies avsked från förtroendeuppdraget som le-
damot i stadsstyrelsen

 väljer _______________ till ledamot i stadsstyrelsen för den man-
dattid som slutar vid utgången av fullmäktigeperioden. 

Stadsfullmäktige justerar samtidigt omedelbart denna paragraf i proto-
kollet.

Föredragandens motiveringar

Stadsfullmäktige valde 5.6.2019 (§ 186) Terhi Koulumies (Saml.) till le-
damot i stadsstyrelsen för den mandattid som börjar i juni 2019. Terhi 
Koulumies anhåller (19.2.2021) om avsked från förtroendeuppdraget 
som ledamot i stadsstyrelsen på grund av stadens coronalinje.

Enligt 70 § 3 mom. i kommunallagen (410/2015) kan den som har gilti-
ga skäl avgå från ett förtroendeuppdrag. Det organ som utser den för-
troendevalda beslutar om beviljande av avsked.

Till ett förtroendeuppdrag som blivit ledigt under pågående mandattid 
ska en ny förtroendevald utses för den återstående mandattiden. Den 
som utses ska vara valbar till stadsstyrelsen med stöd av 73 § i kom-
munallagen.

Enligt 70 § i kommunallagen får till ett förtroendeuppdrag väljas endast 
den som har gett sitt samtycke till att ta emot uppdraget. En förtroen-
devald ska på begäran av fullmäktige lämna en redogörelse för de om-
ständigheter som kan vara av betydelse vid bedömningen av om han 
eller hon är valbar.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Asta Vennelä, förvaltningsexpert, telefon: 310 76004

asta.vennela(a)hel.fi

Bilagor

1 Eroanomus, Koulumies Terhi, 19.2.2021
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Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
De i beslutet nämnda Förslagstext

Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Affärsverket ekonomiförvaltningstjänsten
Revisionskontoret

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 08.03.2021 § 163

HEL 2021-002307 T 00 00 02

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa: 

Kaupunginvaltuusto

 myöntää Terhi Koulumiehelle eron kaupunginhallituksen jäsenen 
luottamustoimesta ja

 valitsee _______ jäseneksi kaupunginhallitukseen valtuustokauden 
lopussa päättyväksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa pöytäkirjan tämän pykälän osal-
ta heti.

Käsittely

08.03.2021 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijä muutti ehdotustaan seuraavasti:

Uusi jäsen valitaan luottamustoimeen valtuustokauden lopussa päätty-
väksi toimikaudeksi, ei vuoden 2021 toukokuun lopussa päättyväksi to-
imikaudeksi.

Kaupunginhallitus hyväksyi esittelijän muutetun ehdotuksen.

Esittelijä
hallintojohtaja
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Juha Summanen

Lisätiedot
Asta Vennelä, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 76004

asta.vennela(a)hel.fi
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5
Val av ersättare i centralvalnämnden

HEL 2020-011073 T 00 00 02

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige

 beviljar Petra Salmi avsked från förtroendeuppdraget som ersättare 
i centralvalnämnden

 väljer Jonna Lähdemäki till ersättare i centralvalnämnden för den 
mandattid som slutar vid utgången av fullmäktigeperioden. 

Stadsfullmäktige justerar samtidigt omedelbart denna paragraf i proto-
kollet.

Föredragandens motiveringar

Stadsfullmäktige valde 7.6.2017 (§ 263) Petra Salmi (Pir.) till ersättare i 
centralvalnämnden (femte ersättare i inträdesordningen) för den man-
dattid som slutar år 2021. Petra Salmi anhåller (6.10.2020) om avsked 
från förtroendeuppdraget som ersättare i centralvalnämnden på grund 
av utträde ur partiet.

Enligt 70 § 3 mom. i kommunallagen (410/2015) kan den som har gilti-
ga skäl avgå från ett förtroendeuppdrag. Det organ som utser den för-
troendevalda beslutar om beviljande av avsked.

Till ett förtroendeuppdrag som blivit ledigt under pågående mandattid 
ska en ny förtroendevald utses för den återstående mandattiden. Den 
som utses ska vara valbar till en nämnd med stöd av 74 § i kommunal-
lagen.

Enligt 70 § i kommunallagen får till ett förtroendeuppdrag väljas endast 
den som har gett sitt samtycke till att ta emot uppdraget. En förtroen-
devald ska på begäran av fullmäktige lämna en redogörelse för de om-
ständigheter som kan vara av betydelse vid bedömningen av om han 
eller hon är valbar.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Pilvi Ainola, förvaltningsexpert, telefon: 09 310 33128

pilvi.ainola(a)hel.fi

Bilagor
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1 Eroilmoitus 6.10.2020

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
De i beslutet nämnda Förslagstext

Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Centralvalnämnden
Affärsverket ekonomiförvaltningstjänsten

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 08.03.2021 § 165

HEL 2020-011073 T 00 00 02

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto

 myöntää Petra Salmelle eron keskusvaalilautakunnan varajäsenen 
luottamustoimesta ja

 valitsee Jonna Lähdemäen varajäseneksi keskusvaalilautakuntaan 
valtuustokauden lopussa päättyväksi toimikaudeksi. 

Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa pöytäkirjan tämän pykälän osal-
ta heti.

Käsittely

08.03.2021 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijä muutti ehdotustaan seuraavasti:

Uusi jäsen valitaan luottamustoimeen valtuustokauden lopussa päätty-
väksi toimikaudeksi, ei vuoden 2021 toukokuun lopussa päättyväksi to-
imikaudeksi.

Kaupunginhallitus hyväksyi esittelijän muutetun ehdotuksen.
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Esittelijä
hallintojohtaja
Juha Summanen

Lisätiedot
Pilvi Ainola, hallintoasiantuntija, puhelin: 09 310 33128

pilvi.ainola(a)hel.fi



Helsingfors stad Föredragningslista 5/2021 12 (45)
Stadsfullmäktige

Ärende/6
17.03.2021

Postadress Besöksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
helsinki.kirjaamo@hel.fi http://www.hel.fi/stadsfullmaktige +358 9 655 783 FI02012566

6
Val av ersättare i social- och hälsovårdsnämnden

HEL 2021-001473 T 00 00 02

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige

 beviljar Riia Järvenpää avsked från förtroendeuppdraget som ersät-
tare i social- och hälsovårdsnämnden

 väljer Maiju Niemelä till ny ersättare i social- och hälsovårdsnämn-
den (personlig ersättare för Leo Bergman) för den mandattid som 
slutar vid utgången av maj 2021. 

Stadsfullmäktige justerar dessutom protokollet omedelbart vad detta 
ärende beträffar.

Föredragandens motiveringar

Stadsfullmäktige valde 15.1.2020 (§ 5) Riia Järvenpää (ÖP) till ersätta-
re i social- och hälsovårdsnämnden för den mandattid som slutar vid 
utgången av maj 2021. Riia Järvenpää anhåller (2.2.2021) om avsked 
från förtroendeuppdraget som ersättare i social- och hälsovårdsnämn-
den av personliga skäl.

Enligt 70 § 3 mom. i kommunallagen (410/2015) kan den som har gilti-
ga skäl avgå från ett förtroendeuppdrag. Det organ som utser den för-
troendevalda beslutar om beviljande av avsked.

Till ett förtroendeuppdrag som blivit ledigt under pågående mandattid 
ska en ny förtroendevald utses för den återstående mandattiden. Den 
som utses ska vara valbar till en nämnd med stöd av 74 § i kommunal-
lagen.

Enligt 70 § i kommunallagen får till ett förtroendeuppdrag väljas endast 
den som har gett sitt samtycke till att ta emot uppdraget. En förtroen-
devald ska på begäran av fullmäktige lämna en redogörelse för de om-
ständigheter som kan vara av betydelse vid bedömningen av om han 
eller hon är valbar.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Asta Vennelä, förvaltningsexpert, telefon: 310 76004

asta.vennela(a)hel.fi
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Bilagor

1 Eropyyntö 2.2.2021

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
De i beslutet nämnda Förslagstext

Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Social- och hälsovårdsnämnden
Affärsverket ekonomiförvaltningstjänsten

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 01.03.2021 § 141

HEL 2021-001473 T 00 00 02

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto

 myöntää Riia Järvenpäälle eron sosiaali- ja terveyslautakunnan va-
rajäsenen luottamustoimesta ja

 valitsee Maiju Niemelän varajäseneksi (Leo Bergmanin henkilökoh-
tainen varajäsen) sosiaali- ja terveyslautakuntaan vuoden 2021 tou-
kokuun lopussa päättyväksi toimikaudeksi. 

Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa pöytäkirjan tämän asian osalta 
heti. 

15.02.2021 Pöydälle

Esittelijä
hallintojohtaja
Juha Summanen

Lisätiedot
Asta Vennelä, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 76004

asta.vennela(a)hel.fi
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7
Val av nämndeman vid tingsrätten

HEL 2021-001305 T 00 01 06

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige

 beviljar Sami Matikainen avsked från förtroendeuppdraget som 
nämndeman vid tingsrätten

 väljer Stella Qin till nämndeman vid tingsrätten för den mandattid 
som slutar vid utgången av fullmäktigeperioden. 

Stadsfullmäktige justerar dessutom protokollet omedelbart vad detta 
ärende beträffar.

Föredragandens motiveringar

Stadsfullmäktige valde 21.6.2017 (§ 294) Sami Matikainen (SDP) till 
nämndeman vid tingsrätten för den mandattid som börjar år 2017. Sami 
Matikainen anhåller (29.1.2021) om avsked från förtroendeuppdraget 
som nämndeman vid tingsrätten på grund av flyttning från orten.

Enligt lagen om nämndemän vid tingsrätterna (675/2016) väljer kom-
munfullmäktige nämndemännen vid tingsrätterna för en period som 
motsvarar fullmäktiges mandatperiod. För nämndemännen vid tingsrät-
ten gäller i tillämpliga delar vad som föreskrivs om kommunens förtro-
endevalda.

Enligt 70 § 3 mom. i kommunallagen (410/2015) kan den som har gilti-
ga skäl avgå från förtroendeuppdraget. Det organ som utser den för-
troendevalda beslutar om beviljande av avsked. Till ett förtroendeupp-
drag som blivit ledigt under pågående mandattid ska en ny förtroende-
vald utses för den återstående mandattiden.

Den som väljs till nämndeman vid tingsrätten ska uppfylla behörighets-
villkoren i 2 § i lagen om nämndemän vid tingsrätterna.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Asta Vennelä, förvaltningsexpert, telefon: 310 76004

asta.vennela(a)hel.fi

Bilagor

1 Eroilmoitus 29.1.2021
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Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
De i beslutet nämnda Förslagstext

Kommunalbesvär, fullmäktige
Helsingfors tingsrätt Förslagstext

Kommunalbesvär, fullmäktige

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 08.03.2021 § 164

HEL 2021-001305 T 00 01 06

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa: 

Kaupunginvaltuusto 

 myöntää Sami Matikaiselle eron käräjäoikeuden lautamiehen luot-
tamustoimesta ja

 valitsee Stella Qinin käräjäoikeuden lautamieheksi valtuustokauden 
lopussa päättyväksi toimikaudeksi.

Samalla kaupunginvaltuusto tarkastaa pöytäkirjan tämän asian osalta 
heti.

Käsittely

08.03.2021 Esittelijän muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijä muutti ehdotustaan seuraavasti:

Uusi henkilö valitaan lautamieheksi valtuustokauden lopussa päätty-
väksi toimikaudeksi, ei vuoden 2021 toukokuun lopussa päättyväksi to-
imikaudeksi.

Kaupunginhallitus hyväksyi esittelijän muutetun ehdotuksen.

Esittelijä
hallintojohtaja
Juha Summanen

Lisätiedot
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Asta Vennelä, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 76004
asta.vennela(a)hel.fi
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8
Rapport till stadsfullmäktige om målen för dottersammanslutningar 
i 2020 års budget

HEL 2021-000968 T 00 01 05

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner

 avvikelserna i de mål för dottersammanslutningar i 2020 års budget 
som ska rapporteras till stadsfullmäktige i fråga om Fastighets Ab 
Verksamhetslokalerna i Helsingfors och Seure Henkilöstöpalvelut 
Oy.

Föredragandens motiveringar

Helsingfors stads budget för år 2020 (stadsfullmäktige 27.11.2019) 
fastställde ekonomiska mål och/eller verksamhetsmål för de dotter-
sammanslutningar vars verksamhet är marknadsbaserad och för sta-
dens övriga mest betydelsefulla dottersammanslutningar i syfte att sä-
kerställa att deras agerande är förenligt med stadskoncernens helhets-
intresse. Målen är också avsedda att säkra att stadens ägarvärde ut-
vecklas positivt.

Bilaga 1 innehåller information om de mål för övriga dottersammanslut-
ningar som är fastställda i 2020 års budget och som ska rapporteras till 
stadsfullmäktige och om hur målen utfallit. Bilaga 2 innehåller motsva-
rande uppgifter i fråga om de bolag vars verksamhet är marknadsbase-
rad. På basis av sammanslutningarnas egen uppföljning och rapporte-
ring har de mål som ska rapporteras till stadsfullmäktige nåtts utom i 
fråga om Fastighets Ab Verksamhetslokalerna i Helsingfors och Seure 
Henkilöstöpalvelut Oy.

En mera detaljerad utredning av hur budgetmålen har nåtts föreläggs 
koncernsektionen i form av Sammanslutningsrapporten 4/2020.

Sammandrag av de ouppnådda mål som ska rapporteras till stadsfullmäktige

Fastighets Ab Verksamhetslokalerna i Helsingfors

Mål:

Kostnadsstegringen inom fastighetsunderhållet (euro/m²) högst lika stor 
som den indexstegring som beskriver underhållskostnaderna (jfr Sta-
tistikcentralens kostnadsindex för fastighetsunderhåll).

Utfall:
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Underhållskostnaderna för bolagets fastigheter förändrades i genom-
snitt med 10,52 procent under en treårsperiod, vilket är 9,22 procen-
tenheter mer än den genomsnittliga indexförändringen på tre år under 
rapporteringsperioden. Bolagets verksamhet har genomgått en kraftig 
förändringsfas och det har förekommit partiella delningar och fastig-
hetsutvecklingsprojekt i bolaget. Antalet kvadratmeter i byggnadsbe-
ståndet minskade under perioden med 14,78 procent från året innan till 
följd av fastighetsutvecklingsprojekten. Samtidigt har det pågått förbe-
redelser för en framtida tillväxt i verksamhetsvolymen och en 
mångsidig utveckling av bolagets funktioner. Bolagets fasta kostnader 
(euro/m²) ökade under rapporteringsperioden på grund av förändring-
arna i byggnadsbeståndet, men de kommande ändringarna i verksam-
heten påverkar sannolikt nyckeltalen i motsatt riktning under de när-
maste åren. De årliga förändringarna i nyckeltalet för bolagets kostna-
der för fastighetsunderhåll (euro/m²) har påverkats utom av de ovan 
nämnda förändringarna i byggnadsbeståndet också av de åtgärder 
som genomförts under olika kontogrupper och av de årliga volymerna 
för dessa.

Seure Henkilöstöpalvelut Oy

Mål:

De fasta kostnaderna och avskrivningarna per fullgjort arbetsskift mins-
kar med 4 % jämfört med år 2019.

Utfall:

Bolagets siffra för 2019 års betraktelseperiod var 19,57 euro/fullgjort 
arbetsskift. Siffran år 2020 blev 23,16 euro/fullgjort arbetsskift. Siffran i 
målet ökade med 18 %. Målet nåddes inte, eftersom bolaget hade gjort 
omfattande satsningar på personalvolymen för att kunna svara mot den 
kraftigt ökande efterfrågan. Till följd av coronaläget sjönk dock efterfrå-
gan avsevärt och samtidigt också antalet fullgjorda arbetsskift. Med 
hjälp av permitteringar gjordes det besparingar i personalkostnaderna, 
men relativt sett i mindre grad än efterfrågan sjönk.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Pia Halinen, controller, telefon: 310 25718

pia.halinen(a)hel.fi
Tiina Leinonen, specialplanerare, telefon: 310 36109

tiina.leinonen(a)hel.fi

Bilagor

1 Liite 1. Muille tytäryhteisöille asetetut tavoitteet vuodelle 2020
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2 Sekretessbelagd (MyndOffL (621/1999) 24.1 § 17 p)

Sökande av ändring

Omprövning, stadsstyrelsen

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 01.03.2021 § 140

HEL 2021-000968 T 00 01 05

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto päättää hyväksyä

 tytäryhteisöjen vuoden 2020 talousarviossa asetettujen kaupungin-
valtuustolle raportoitavien tavoitteiden poikkeamat Kiinteistö Oy 
Helsingin Toimitilojen ja Seure Henkilöstöpalvelut Oy:n osalta.

Esittelijä
kansliapäällikkö
Sami Sarvilinna

Lisätiedot
Pia Halinen, controller, puhelin: 310 25718

pia.halinen(a)hel.fi
Tiina Leinonen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 36109

tiina.leinonen(a)hel.fi

Kaupunginhallituksen konsernijaosto 08.02.2021 § 11

HEL 2021-000968 T 00 01 05

Päätös

Kaupunginhallituksen konsernijaosto esitti kaupunginhallitukselle seu-
raavaa: 

Kaupunginhallitus esittää kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto päättää hyväksyä

 tytäryhteisöjen vuoden 2020 talousarviossa asetettujen kaupungin-
valtuustolle raportoitavien tavoitteiden poikkeamat Kiinteistö Oy 
Helsingin Toimitilojen ja Seure Henkilöstöpalvelut Oy:n osalta.

Esittelijä
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kansliapäällikkö
Sami Sarvilinna

Lisätiedot
Pia Halinen, controller, puhelin: 310 25718

pia.halinen(a)hel.fi
Tiina Leinonen, esityissuunnittelija, puhelin: 310 36109

tiina.leinonen(a)hel.fi
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9
Proprieborgen till det planerade Fastighetsaktiebolaget Dals sam-
sjukhus

HEL 2021-001442 T 02 05 03 01

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar följande:

A

Det planerade Fastighetsaktiebolaget Dals samsjukhus beviljas sta-
dens proprieborgen på högst 150 000 000 euro för investeringar i den 
sjukhushelhet som byggs på tomterna 2 och 3 i kvarteret 626 i stadsde-
len Dal i Helsingfors. Stadens proprieborgen beviljas som en del av 
fastighetsaktiebolagets finansieringsarrangemang på sammanlagt 
högst 300 miljoner euro, för att täcka långfristiga lån, samt räntor, 
dröjsmålsräntor och eventuella indrivningskostnader för lånen, som tas 
ut för att finansiera investeringsutgifter som i projektplanen väntas infal-
la under åren 2021–2024. Löptiden för lånen som tas ut får vara högst 
30 år.

B

Det planerade Fastighetsbolaget Dals samsjukhus beviljas stadens 
proprieborgen på högst 30 000 000 euro som en del av fastighetsaktie-
bolagets finansieringsarrangemang på sammanlagt 60,0 miljoner euro, 
för ett kommunalt företagscertifikatprogram som fastighetsaktiebolaget 
har inrättat med Kommunfinans Abp. Borgen omfattar kapitalet, räntor-
na och extra utgifterna för de kommunala företagscertifikat som emitte-
ras under programmet. Det nominella värdet på fastighetsaktiebolagets 
samtidigt utestående kommunala företagscertifikat är högst 60 miljoner 
euro.

C

Arrangemanget ska genomföras på så sätt att stadens proprieborgen 
aldrig överskrider den andel av finansieringens totalbelopp eller av en-
skilda lån/arrangemang som motsvarar stadens procentuella ägaran-
del.

D

Staden förbehåller sig rätten att kräva motsäkerheter i det fall att fas-
tighetsaktiebolagets ägarunderlag ändras på så sätt att de nuvarande 
ägarna avstår från innehav.
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E

För proprieborgen som beviljas det planerade fastighetsaktiebolaget 
kan årligen tas ut en borgensprovision på minst 0,5 %, då omständig-
heter som nämns ovan i punkt D råder. Provisionsbeloppet räknas ut 
på det återstående lånekapitalet och på borgensansvaren på 30 miljo-
ner euro i det gällande kommunala företagscertifikatprogrammet per 
31.12 och betalas före utgången av närmast följande januari månad ef-
ter tidpunkten då beloppet bestämdes.

F

Verkställigheten av beslutet förutsätter att samkommunen Helsingfors 
och Nylands sjukvårdsdistrikt fattar motsvarande beslut om propriebor-
gen till det bildade fastighetsaktiebolaget för dess lån och det kommu-
nala företagscertifikatprogrammet till belopp som motsvarar de respek-
tive ägarandelarna.

Föredragandens motiveringar

Bakgrund

Stadsfullmäktige beslutade 10.6.2020, § 157, godkänna projektplanen 
för Dals samsjukhus, daterad 12.2.2020, utgående från att projektet, 
som genomförs som ett gemensamt projekt mellan Helsingfors stads 
och Helsingfors och Nylands sjukvårdsdistrikt, omfattar cirka 
190 000 m² bruttoyta och att byggnadskostnaderna uppgår till högst 
838 000 000 euro exklusive mervärdesskatt i kostnadsnivån för novem-
ber 2019.

Dals samsjukhus är ett psykiatriskt och somatiskt sjukhus som byggs i 
Dals sjukhusområde i Helsingfors som ett gemensamt projekt mellan 
Helsingfors stad och Helsingfors och Nylands sjukvårdsdistrikt (HUS).

Projektet genomförs stegvis under åren 2021–2030. I projektet byggs 
lokaler för HUS:s och Helsingfors psykiatriska sjukhusvård och för cirka 
hälften av de vårdplatser som Helsingfors sjukhus behöver. I projektet 
byggs dessutom lokaler för HUS:s krävande neurologiska rehabilitering 
och för poliklinikfunktioner, stödtjänster, undervisning, forskning och 
administration som stöder dessa.

Enligt förslaget i projektplanen ska samsjukhuset få 922 vårdplatser, 
varav 394 för somatik, 54 för neurologisk rehabilitering, 444 för psykia-
tri och 30 för barnpsykiatri. Till sjukhuset har därtill planerats 10 platser 
för boendeträning.

Dals samsjukhus ersätter i Helsingfors sjukhusverksamheten i Dals 
sjukhus och Aurorasjukhuset i sin helhet och i Storkärrs sjukhus till 
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hälften. Dessutom ersätter samsjukhuset i fråga om HUS Marie-
fors/Ohkola sjukhus, psykiatriska centret och barnpsykiatrin i Sten-
gårdsområdet och sjukhusvården i Ulfåsa.

Projektets beredning

Helsingfors stad och HUS har sedan år 2017 tillsammans berett en 
plan om ett samsjukhus som byggs på Dals sjukhusområde. Social- 
och hälsovårdsnämnden godkände 23.5.2017, § 167, en behovsutred-
ning om Dals samsjukhus, daterad 8.5.2017. HUS:s styrelse har be-
handlat behovsutredningen för Dals samsjukhus 21.8.2017, § 105, och 
beslutat anteckna den och konstatera att den gemensamma planering-
en av HUS:s och Helsingfors mentalvårdstjänster fortsätter.

Projektplanen grundar sig på ett avtal mellan staden och HUS om ge-
nomförandet av projektplaneringen för Dals samsjukhus och därtill hö-
rande upphandlingssamarbete och kostnader som stadsstyrelsen god-
kände 28.5.2018, § 385, och som HUS:s styrelse godkände 5.2.2018. 
Avtalet undertecknades 5.6.2018. Projektplanen godkändes i projektets 
styrgrupp 4.2.2020. Stadsstyrelsen godkände 10.6.2020, § 157, pro-
jektplanen, daterad 12.2.2020, och HUS:s styrelse godkände den 
6.4.2020, § 44.

Parterna har fortsatt med beredningen av projektet och ingått ett nytt 
avtal om uppgifter som utförs efter projektplaneringsfasen, utgående 
från vilket projektet främjas tills fastighetsaktiebolaget bildas. Stadssty-
relsen godkände avtalet 14.9.2020, § 541, och HUS:s styrelse 
8.6.2020, § 87.

Genomförande av projektet

Projektet är ett hyresprojekt för Helsingfors stad och HUS. Helsingfors 
stad och HUS har beslutat att med likvärdiga ägarandelar (50 %) bilda 
Fastighetsaktiebolaget Dals samsjukhus, som låter bygga och förvaltar 
lokaler som byggs i eller hör till projektet och utgör en del av sjukhuset 
Dals samsjukhus. Bolaget ansvarar för byggandet och förvaltningen av 
parkeringsanläggningen som byggs i samband med Dals samsjukhus 
och dess infartsförbindelse samt logistiktunneln mellan Mejlans och 
Dal. Stadsstyrelsen beslutade om bildandet av bolaget 18.1.2021, § 44. 
Social- och hälsovårdsministeriet har 7.1.2021 beviljat undantagstill-
stånd för projektet i enlighet med lagen om temporär begränsning av 
vissa av kommunernas och samkommunernas rättshandlingar inom 
social- och hälsovården.

HUS:s styrelse beslutade om bildandet av bolaget 15.2.2021. Parterna 
har för avsikt att bilda bolaget i mars–april 2021.
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Aktieägarnas ägarandelar som fastställdes i etableringsfasen grundar 
sig på aktieägarnas gemensamma bedömning år 2020 om omfattning-
en av verksamheten som aktieägarna bär ansvaret för i de byggnader 
och lokaler som bolaget förvaltar.

Helsingfors stad och HUS har i samverkan förhandlat fram ett aktieä-
garavtal för bildandet av det nya bolaget. I avtalet finns överenskom-
melser bland annat om projektets förvaltning, styrelsens sammansätt-
ning och villkoren för aktieägarnas finansiering, beslutsfattande, hyr-
ning av lokaler och aktieägande. I aktieägaravtalet har parterna också 
kommit överens om förfarandet för justering av ägarandelarna, om en 
aktieägares andel av lokalerna som bolaget hyr är betydligt större eller 
mindre än den ifrågavarande aktieägarens ägarandel i bolaget.

Projektfinansiering

Helsingfors stad och HUS ansvarar i samverkan med det planerade 
Fastighetsaktiebolaget Dals samsjukhus för ordnandet av den finansie-
ring som behövs i projektet. Båda aktieägarna i det planerade bolaget 
ansvarar för finansieringen av bolaget för sin del. Aktieägarna förbinder 
sig i enlighet med projektplanen till att för genomförande av projektet 
och i förhållande till sina ägarandelar sköta om bolagets finansiering på 
ett för bolaget och den andra aktieägaren kostnadsneutralt sätt.

I enlighet med stadsfullmäktiges beslut 10.6.2020, § 157, uppgår max-
imipriset för projektets byggkostnader till 838 000 000 euro exklusive 
mervärdesskatt i kostnadsnivån november 2019. De i projektplanen 
upptagna byggkostnaderna omfattar inte projektets finansieringskost-
nader eller de kostnader som uppstår för projektet i samband med 
överlåtelsen av sjukhusbyggnaderna som bevaras, vilka utöver bygg-
kostnaderna är på det planerade bolagets ansvar.

Bolagets finansiering sköts huvudsakligen genom lån som aktieägarna 
garanterar. Utöver aktieteckningarna som görs i samband med bildan-
det av bolaget förbinder sig aktieägarna vidare till att i fortsättningen 
göra en vederlagsfri investering av eget kapital på cirka 3–5 miljoner 
euro per år i bolagets fond med inbetalt, fritt, eget kapital. Staden ska 
förbereda sig på det ifrågavarande behovet årligen i samband med 
budgetberedningen. Då projektet färdigställs motsvarar de samman-
lagda vederlagsfria investeringarna av eget kapital enligt den preliminä-
ra finansieringsplanen 10 % av helhetsfinansieringen för investeringen.

Enligt planerna ska en del av finansieringen under byggtiden komma 
från ett av aktieägarna garanterat kommunalt företagscertifikatprogram.

Garantier som behövs
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Eftersom projektet pågår under en längre tid är det motiverat att fatta 
beslut om de behövliga garantierna i flera skeden då projektet avance-
rar. Enligt förslaget beviljar samkommunen i första skedet propriebor-
gen på högst 150 miljoner euro för bolagets investeringar som en del 
av bolagets finansieringsarrangemang på högst 300 miljoner euro, för 
att täcka långfristiga lån, samt räntor, dröjsmålsräntor och eventuella 
indrivningskostnader för lånen, som tas ut för att finansiera investe-
ringsutgifter som i projektplanen väntas infalla under åren 2021–2024. 
De planerade löptiderna för lånen som garanteras motsvarar profilen 
som allmänt följs i dylika långfristiga projekt.

För att se till att de långfristiga lånen som investeringarna förutsätter 
tas ut enligt ett optimalt schema är det motiverat att tillfälligt utnyttja 
även kortfristig extern finansiering för att trygga finansieringens flexibili-
tet. Företagscertifikat är en allmän och utbredd praxis för att säkerställa 
kortfristig finansiering. Detta finansiella instrument motsvarar kommun-
certifikatet som kommunerna använder och är i det rådande marknads-
läget ett snabbt och förmånligt sätt för att ordna med finansieringen på 
kort sikt.

Som en del av finansieringen under byggtiden har det dessutom plane-
rats att Fastighetsaktiebolaget Dals samsjukhus kan ansöka om en till-
räcklig finansiering för verksamheten med kortfristig finansiering genom 
företagscertifikat, så att det kortfristiga gäldansvaret för företagscertifi-
katen samtidigt uppgår till ett värde på högst 60 miljoner euro. Att inrät-
ta ett kommunalt företagscertifikatprogram med Kommunfinans Abp 
förutsätter att ägarna beviljar probrieborgen för programmet.

Statsstödsbedömning

Följande anges i artikel 107 punkt 1 i fördraget om Europeiska unio-
nens funktionssätt (EUF): ”Om inte annat föreskrivs i fördragen, är stöd 
som ges av en medlemsstat eller med hjälp av statliga medel, av vilket 
slag det än är, som snedvrider eller hotar att snedvrida konkurrensen 
genom att gynna vissa företag eller viss produktion, oförenligt med den 
inre marknaden i den utsträckning det påverkar handeln mellan med-
lemsstaterna.”

Efter att Fastighetsaktiebolaget Dals samsjukhus har bildats har 
Helsingfors stad för avsikt att bevilja bolaget proprieborgen på högst 
150 000 000 euro som garanti för bolagets långfristiga lån, för att tryg-
ga den av ägarna godkända lånefinansieringen som investeringen i en-
lighet med projektplanen förutsätter. Staden har dessutom för avsikt att 
bevilja bolagets kommunala företagscertifikatprogram proprieborgen på 
högst 30 000 000 euro för att trygga den kortfristiga finansieringen un-
der byggtiden. Ett villkor för beviljandet av borgensansvaren är att bo-
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lagets andra aktieägare, HUS, beviljar bolaget motsvarande borgen i 
förhållande till sin ägarandel, på motsvarande villkor.

Innan de ovan beskrivna finansieringsåtgärderna genomförs bör man 
bedöma om sådant statligt stöd som avses i artikel 107 punkt 1 i för-
draget om Europeiska unionens funktionssätt (EUF) ingår i de planera-
de åtgärderna.

Enligt Europeiska kommissionens tillkännagivande gäller reglerna om 
statligt stöd endast om stödmottagaren är ett företag, dvs. enheter som 
bedriver ekonomisk verksamhet, oberoende av deras rättsliga ställning 
och hur de finansieras. All verksamhet som går ut på att erbjuda varor 
och tjänster på en marknad utgör ekonomisk verksamhet (kommissio-
nens tillkännagivande om begreppet statligt stöd 2016/C 262/01, punk-
terna 6–12).

I bedömningen av statsunderstöden bör man reda ut huruvida bolaget 
bedriver sådan ekonomisk verksamhet som avses i reglerna om statligt 
stöd.

I kommissionens tillkännagivande konstateras att de allmänna sjukhu-
sen i vissa medlemsstater är en integrerad del av det nationella hälso- 
och sjukvårdssystemet och nästan helt och hållet baserade på solidari-
tetsprincipen. Sådana sjukhus finansieras direkt med sociala avgifter 
och andra statliga medel och deras tjänster är gratis på grundval av 
principen om ett heltäckande skydd. Unionens domstolar har bekräftat 
att om en sådan struktur finns agerar de berörda organisationerna inte i 
egenskap av företag. Enligt kommissionens tillkännagivande gäller vi-
dare att, där denna struktur finns, är även verksamheter som i sig kan 
vara av ekonomisk art men som utförs enbart i syfte att tillhandahålla 
en annan icke-ekonomisk tjänst inte av ekonomisk art. En organisation 
som köper varor – även i stora kvantiteter – för att kunna erbjuda en ic-
ke-ekonomisk tjänst kan inte anses som ett företag bara därför att den 
är en köpare på en viss marknad. (kommissionens tillkännagivande om 
begreppet statligt stöd 2016/C 262/01, punkterna 24–25)

Den enda avsikten med det planerade bolaget är att möjliggöra förverk-
ligande av offentlig hälsovård. Bolagets verksamhetsområde är att hyra 
ut lokaler som det förvaltar till dess ägare, dvs. Helsingfors stad och 
HUS, som använder lokalerna som de hyr av bolaget endast för offent-
lig hälsovårdsverksamhet. Verksamheten som bolagets hyrestagare 
Helsingfors stad och HUS bedriver i lokalerna är inte ekonomisk verk-
samhet, utan sådan offentlig hälsovård som avses i kommissionens till-
kännagivande. Uthyrningsverksamheten som bolaget bedriver är 
följaktligen inte ekonomisk verksamhet, eftersom den vidtas för att för-
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verkliga offentlig hälsovård, dvs. för att erbjuda en icke-ekonomisk 
tjänst.

Utöver uthyrningen av det planerade bolagets egentliga lokaler som 
avses för offentlig hälsovård omfattar bolagets verksamhetsområde 
också byggherreverksamhet och förvaltning av en parkeringsanlägg-
ning och en logistiktunnel som tjänar bolagets verksamhet. De nämnda 
infrastrukturerna byggs för att möjliggöra ordnandet av offentlig hälso-
vård, dvs. för icke-ekonomisk verksamhet.

I byggnaderna som bolaget förvaltar finns till mycket liten grad lokaler 
som inte är hälsovårdslokaler och som bolaget kan hyra ut för sedvan-
lig kompletterande verksamhet i samband med offentlig hälsovård (t.ex. 
en blomsterhandel eller en kiosk). Om bolaget hyr ut lokaler till tredje 
parter (andra än Helsingfors stad och HUS), ska man försäkra sig om 
att den ekonomiska nytta som bolaget får från Helsingfors stad eller 
HUS inte överförs till fördel för förtag som är verksamma på den öppna 
marknaden. I dylika situationer ska uthyrningen till tredje parter ske på 
marknadsvillkor. Då en marknadsbestämd hyra tas ut för lokaler som 
hyrs ut för kompletterande verksamhet, uppstår det i uthyrningsverk-
samheten ingen sådan fördel som kan betraktas som statligt stöd. Bo-
lagets mycket småskaliga hyresverksamhet som riktas till andra än 
dess ägare påverkar därför inte frågan om huruvida finansieringen som 
bolaget beviljas är tillåtlig. I kommissionens tillkännagivande konstate-
ras också att: ”Offentlig finansiering som ges till sedvanliga faciliteter 
(såsom restauranger, butiker eller betalparkering) i infrastrukturer som 
nästan enbart används för icke-ekonomisk verksamhet normalt sett inte 
påverkar handeln mellan medlemsstaterna eftersom det är osannolikt 
att dessa sedvanliga faciliteter lockar kunder från andra medlemsstater 
och att finansieringen av dem får mer än en marginell inverkan på 
gränsöverskridande investeringar eller etableringar.” (kommissionens 
tillkännagivande om begreppet statligt stöd 2016/C 262/01, punkt 207).

Bolaget bildas för att äga och förvalta lokaler som byggts eller byggs 
för offentlig hälsovård och som det i huvudsak hyr ut till sina ägare 
Helsingfors stad och HUS, varför bolaget inte anses bedriva ekonomisk 
verksamhet. I enlighet med motiveringarna ovan ingår det i den ovan 
beskrivna projektfinansieringen som bolagets aktieägare har ordnat 
inget sådant statligt stöd som avses i artikel 107 punkt 1 i fördraget om 
Europeiska unionens funktionssätt (EUF).

129 § i kommunallagen

Med hänsyn till kraven enligt 129 § i kommunallagen och på basis av 
stadens ekonomiska nyckeltal kan man konstatera att den borgen som 
föreslås inte äventyrar stadens förmåga att svara för sina lagstadgade 
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uppgifter. Borgensförbindelsen är inte heller förenad med en sådan be-
tydande ekonomisk risk som avses i kommunallagen, med hänsyn till 
bolagets syfte och till att dess ägare enbart är offentliga samfund. För 
borgensansvaren krävs i det här sammanhanget ingen motsäkerhet. 
Staden och HUS kommer att ha bolagets rösträtt. Om det i ett senare 
skede sker ändringar i innehavet, reserverar staden rätten att i sam-
band med arrangemanget vid behov kräva säkerheter som förhands-
villkor.

Behörighet och delegering

Enligt 14 § 2 mom. 9 punkten i kommunallagen fattar fullmäktige beslut 
om borgensförbindelse eller annan säkerhet för annans skuld.

Stadsstyrelsen har för avsikt, om stadsfullmäktige godkänner besluts-
förslaget, att i sitt verkställighetsbeslut bemyndiga stadskansliets rätts-
tjänst att ingå borgensförbindelserna.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Pipsa Kotamäki, finanssekreterare, telefon: 31036125

pipsa.kotamaki(a)hel.fi
Tuomo Mäkinen, finanschef, telefon: 31036321

tuomo.makinen(a)hel.fi

Bilagor

1 Laakson yhteissairaalan hankesuunnitelman arvio kustannusten sitou-
tumisesta vuosittain

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
HUS Förslagstext

Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Stadskansliet

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 01.03.2021 § 139
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HEL 2021-001442 T 02 05 03 01

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

A

Kaupunginvaltuusto päättää myöntää perustettavalle Kiinteistöosa-
keyhtiö Laakson yhteissairaalalle Helsingin kaupungin Laakson kau-
punginosan korttelissa 626 tonteille nro 2 ja 3 rakennettavan sairaala-
kokonaisuuden investointeja varten enintään 150 000 000 euron 
määräisen kaupungin omavelkaisen takauksen osana kiinteistöosa-
keyhtiön yhteensä enintään 300 milj. euron suuruisia rahoitusjärjes-
telyjä, hankesuunnitelmassa vuosille 2021-2024 ajoittuviksi arvioitujen 
investointimenojen rahoittamiseksi nostettavien pitkäaikaisten lainojen 
ja niiden korkojen, viivästyskorkojen sekä mahdollisten perimiskulujen 
kattamiseksi. Nostettavien lainojen laina-aika saa olla enintään 30 vuot-
ta.

B

Myöntää perustettavalle Kiinteistöosakeyhtiö Laakson yhteissairaalalle 
enintään 30 000 000 euron määräisen kaupungin omavelkaisen 
takauksen osana kiinteistöosakeyhtiön yhteensä 60,0 milj. euron suuru-
ista rahoitusjärjestelyä, kiinteistöosakeyhtiön Kuntarahoitus Oyj:n kans-
sa perustamalle kuntayritystodistusohjelmalle. Takaus kattaa kuntayri-
tystodistusohjelman alla liikkeeseen laskettujen kuntayritystodistusten 
pääoman, korot ja liitännäiskulut. Kiinteistöosakeyhtiön samanaikaisesti 
liikkeessä olevien kuntayritystodistusten yhteenlaskettu nimellisarvo on 
enintään 60 milj. euroa.

C

Takausjärjestelyt tulee toteuttaa siten, ettei kaupungin omavelkainen 
takaus koskaan ylitä kaupungin omistusprosentin mukaista osuutta 
taattavien rahoitusjärjestelyjen kokonaismäärästä tai yksittäisistä laino-
ista / järjestelyistä.

D

Kaupunki pidättää oikeuden vaatia vastavakuuksia siinä tilanteessa, 
jossa perustettavan kiinteistöosakeyhtiön omistuspohja muuttuu siten, 
että omistusta siirtyy pois nykyisiltä omistajilta. 

E
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Perustettavalle kiinteistöosakeyhtiölle myönnettävistä yksittäisistä 
omavelkaisista takauksista voidaan kohdassa D) mainituissa olosuhte-
issa periä vuosittain vähintään 0,5 %:n suuruinen takausprovisio, joka 
lasketaan takausvastuun kohteena olevan lainan jäljellä olevasta 
pääomasta sekä voimassa olevan kuntayritystodistusohjelman 30 milj. 
euron takausvastuiden määrästä per 31.12. ja maksetaan määräytymi-
sajankohtaa seuraavan tammikuun loppuun mennessä.

F

Päätöksen täytäntöönpanon edellytyksenä on, että Helsingin ja Uu-
denmaan Sairaanhoitopiirin kuntayhtymä tekee omalta osaltaan vas-
taavan, määrällisesti oman omistusosuutensa mukaisen päätöksen pe-
rustettavan kiinteistöosakeyhtiön lainojen ja kuntayritystodistusohjel-
man omavelkaisesta takaamisesta.

Esittelijä
kansliapäällikkö
Sami Sarvilinna

Lisätiedot
Pipsa Kotamäki, rahoitussihteeri, puhelin: 31036125

pipsa.kotamaki(a)hel.fi
Tuomo Mäkinen, rahoituspäällikkö, puhelin: 31036321

tuomo.makinen(a)hel.fi
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10
Hyrning av lokaler på Campus Gumtäkt vid Helsingfors universitet 
för gymnasiet Helsingin luonnontiedelukios bruk

HEL 2020-013180 T 10 01 04

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige beslutar hyra den nybyggnad som byggs på Campus 
Gumtäkt vid Helsingfors universitet samt 6 316 m² lägenhetsyta av de 
befintliga lokalerna på Campus Gumtäkt för gymnasiet Helsingin luon-
nontiedelukios bruk så att den totala hyran uppgår till sammanlagt 
39 433 800 euro för en hyresperiod på 20 år.

Föredragandens motiveringar

Lokalbehov

Enligt den befolkningsprognos som utarbetades 2019 kommer antalet 
finskspråkiga 16–18-åringar att öka med cirka 4 800 unga i Helsingfors 
före 2034. Av dessa deltar uppskattningsvis 60 procent, det vill säga 
cirka 2 800 unga, i gymnasieundervisningen. Antalet deltagare i gym-
nasieundervisningen och det ökade lokalbehovet bemöts bland annat 
med Helsingin luonnontiedelukios projekt, som ökar gymnasiets elev-
kapacitet med 200 elever. Projektet ersätter gymnasiet Helsingin luon-
nontiedelukios befintliga hyreslokaler på Backasgatan 84. Elevantalet 
vid gymnasiet kommer att stiga till 900 elever, varför gymnasiets befint-
liga lokaler blir otillräckliga. Dessutom uppfyller de befintliga lokalerna 
inte till alla delar de krav som gymnasiets läroplan ställer på verksam-
heten. Hyresavtalet för lokalerna upphör 31.7.2023.

Bakom projektet ligger en skyldighet enligt gymnasielagen (714/2018) 
att samarbeta med högskolorna. Gymnasiet Helsingin luonnontiedelu-
kio har redan tidigare samarbetat med Helsingfors universitets mate-
matisk-naturvetenskapliga fakultet, vars mål är att få gymnasieelever 
som är inriktade på naturvetenskap att delta i sina utbildningsprogram.

Genomförandet av en nybyggnad i anslutning till Campus Gumtäkt vid 
Helsingfors universitet gör det möjligt att effektivt använda den nybygg-
nad som planeras för gymnasiet och universitetets befintliga lokaler. 
Gymnasiet utnyttjar universitetets befintliga undervisnings- och idrotts-
lokaler, vilket gör det möjligt med en mindre nybyggnad. Universitetet 
kan också hyra lokaler i gymnasiets nybyggnad av staden utanför sko-
lans verksamhetstid.

Genom att delvis genomföra gemensamma lokaler skapas mångsidiga 
möjligheter för naturvetenskapliga studier på ett kostnads- och lokalef-
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fektivt sätt. Genom avtalen säkerställs att lokaler som hyrs på basis av 
användningen används i enlighet med gymnasiets verksamhetsbehov. 
Lokalerna som hyrs på basis av användningen är idrottslokaler och un-
dervisningslokaler med normal utrustning. Gymnasieeleverna kan tack 
vare skolans läge också delta i universitetsundervisningen på ett effek-
tivare sätt än tidigare.

Samarbetsavtalet rörande projektet finns som bilaga 2.

Projektplan

Skollokalerna i nybyggnaden byggs så att de motsvarar den normala 
kvalitetsnivån för byggnader inom gymnasieundervisningen i Helsing-
fors. I projektet eftersträvas mångsidiga lokaler som möjliggör en stimu-
lerande och effektiv lärmiljö samt smågruppsundervisning. Vid plane-
ringen iakttas Helsingfors stads anvisningar för planering av skolbygg-
nader.

Målet är att skapa en trygg, hälsosam, ändamålsenlig och flexibel 
lärmiljö som utgör en del av universitetscampus. Genom lokalplane-
ringen främjas möjligheterna att nå målen i gymnasiets läroplan samt 
stärks samarbetet och växelverkan mellan universitetet och gymnasiet.

Nybyggnaden genomförs i enlighet med principerna i Helsingfors stads 
åtgärdsprogram Kolneutralt Helsingfors 2035. Den byggs i trä så att de 
bärande väggarna består av CLT-element och fasadbeklädnaden av 
trä. Dessutom planerar fastighetsägaren att ansöka om ett LEED-
miljöcertifikat för projektet (Leadership in Energy and Environmental 
Design). För fastigheten söks enligt förhandsutredningen klassen Leed 
Gold.

Projektplanen finns som bilaga 1. Bilagorna till projektplanen finns i bi-
lagematerialet.

Hyrning från en extern aktör

De lokaler som det finns behov av ordnas på Campus Gumtäkt vid 
Helsingfors universitet genom att hyra tre olika lokaler som består av 
följande helheter:

1. en nybyggnad för gymnasiets bruk på Pehr Kalms gata 5 
2. befintliga undervisningslokaler på Gustaf Hällströms gata 2 och 

A.I. Virtanens plats 1
3. befintliga idrottslokaler på campusområdet på Väinö Auers gata 

11.
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För objektet upprättas tre hyresavtal: 1) ett hyresavtal för nybyggnaden 
för gymnasiets bruk, 2) ett avtal om timbaserad användning av univer-
sitetets undervisningslokaler och 3) ett avtal om timbaserad använd-
ning av universitetets idrottslokaler. Stadsmiljösektorn ingår hyresavtal 
med Helsingfors Universitetsfastigheter Ab och Helsingfors universitet.

Nybyggnaden för gymnasiets bruk

Hyresavtalet för nybyggnaden för gymnasiets bruk gäller en nybyggnad 
med 5 våningar och 4 866 m² lägenhetsyta samt ett intilliggande 
gårdsområde på 3 150 m² som används gemensamt av gymnasiet och 
universitetet. Gymnasiets nybyggnad innehåller allmänna undervis-
ningslokaler inklusive en våning som lämpar sig för ordnande av stu-
dentskrivningar samt specialklasser och matsals-, elevvårds-, förvalt-
nings- och stödlokaler.

Helsingfors Universitetsfastigheter Ab har konkurrensutsatt byggandet 
av nybyggnaden i enlighet med lagen om offentlig upphandling och 
koncession. De lokaler som hyrs ägs av Helsingfors Universitetsfastig-
heter Ab, som hyr ut lokalerna för en tidsbestämd period på 20 år. I hy-
resavtalet ingår dessutom en option att förlänga hyresperioden med 
10+10 år.

Hyreslokalerna i nybyggnaden uppgår till 4 866 m² lägenhetsyta. Den 
beräknade kapitalhyran för byggnaden exklusive mervärdesskatt upp-
går till 25,66 euro/m² lägenhetsyta i månaden och underhållshyran vid 
ingången av avtalet till 4,00 euro/m² lägenhetsyta i månaden, det vill 
säga sammanlagt 29,66 euro/m² lägenhetsyta i månaden. Kapitalhyran 
exklusive mervärdesskatt uppgår till cirka 124 860 euro i månaden och 
cirka 1 498 320 euro om året. Totalhyran exklusive mervärdesskatt är 
cirka 144 325 euro i månaden och cirka 1 731 900 euro om året, det vill 
säga cirka 34 638 000 euro under en hyresperiod på 20 år. Kapitalhy-
ran för nybyggnaden bestäms på basis av de faktiska kostnaderna för 
projektet. Underhållshyran består av fastighetens underhåll, service 
och nödvändiga reparationsarbeten, fastighetsskatterna, försäkringarna 
för fastigheten, avfallshanteringen, värme- och kylkostnaderna och vat-
ten- och avloppsavgifterna. Fastighetsägaren ansvarar för ordnandet 
av fastighetens skötsel- och underhållstjänster enligt upphandlings- och 
ansvarsgränstabellen. Underhållshyran justeras årligen på basis av de 
faktiska kostnaderna.

I hyran ingår ett gårdsområde som är i gemensamt bruk med universi-
tetet och som omfattar cirka 3 150 m².

De befintliga undervisnings- och idrottslokalerna som hyrs på campus
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Genom hyresavtalet som gäller den gemensamma användningen av 
de befintliga undervisnings-, seminarie- och möteslokalerna på campus 
avtalas att Helsingfors stad av Helsingfors universitet hyr allmänna lo-
kaler och undervisningslokaler som universitetet besitter och som gym-
nasiet är i behov av för att användas för undervisning och evenemang 
samt att Helsingfors universitet i den nybyggnad som Helsingfors stad 
besitter har möjlighet att hyra allmänna lokaler och undervisningsloka-
ler för universitetets undervisning och evenemang. Genom hyresavtalet 
som gäller användning av idrottslokalerna avtalas att Helsingfors stad 
hyr lokaler i den idrottshall som universitetet besitter för gymnasiets id-
rottsverksamhet och evenemang.

Det av fostrans- och utbildningssektorn uppskattade behovet av under-
visnings-, seminarie- och möteslokaler som universitetet besitter upp-
går till cirka 900 m² lägenhetsyta och cirka 5 000 timmar per år. Hyran 
för lokalerna baserar sig på timbaserad debitering och bestäms enligt 
lokalernas storlek. Hyran för de undervisnings-, seminarie- och mö-
teslokaler som universitetet hyr ut har uppskattats vara cirka 169 400 
euro exklusive mervärdesskatt per år. För hela hyresperioden på 20 år 
uppgår hyran till totalt cirka 3 388 000 euro. Enligt hyresavtalet kan pri-
serna justeras årligen. Om det efter det första året konstateras att det 
faktiska behovet av lokaler avviker med mer än 10 procent, förbinder 
sig parterna att förhandla om ändringar i avtalet.

I fråga om idrottslokalerna har man kommit överens om att Helsingfors 
stad hyr lokaler på cirka 550 m² lägenhetsyta för gymnasiets idrotts- 
och evenemangsbruk i idrottshallen Unisport som Helsingfors universi-
tet har i sin besittning. Hyran för lokalerna baserar sig på timbaserad 
debitering. Timpriset omfattar antingen användning av gruppgymnas-
tiksalen, en del av bollhallen eller gymmet för högst 30 personer mellan 
klockan 10 och 15 på vardagar. I priset ingår användning av omkläd-
ningsrummen före och efter bokningarna. Timpriset för gruppgymnas-
tiksalen och en del av bollhallen innehåller också rätt att använda 
gymmet för ett fåtal elever samtidigt med bokningen. Enligt den nuva-
rande bedömningen uppgår fostrans- och utbildningssektorns lokalbe-
hov till cirka 1 000 timmar per år, varav 870 timmar består av använd-
ning av en del av en allaktivitetshall, 30 timmar av användning av 
gymutrymmen och 100 timmar av användning av en gruppgymnastik-
sal. Hyran uppgår till cirka 70 390 euro per år exklusive mervär-
desskatt. För hela hyresperioden på 20 år uppgår hyran till totalt cirka 1 
407 800 euro.

Den totala hyran sammanlagt

Totalhyran exklusive mervärdesskatt för nybyggnaden och för de be-
fintliga undervisnings- och idrottslokaler som hyrs uppgår till samman-
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lagt cirka 39 433 800 euro utan indexjustering för en hyresperiod på 20 
år.

Kapitalhyran exklusive mervärdesskatt, kapitaliserad i enlighet med an-
visningarna om hantering av lokalprojekt, uppgår under en hyresperiod 
på 20 år till cirka 26 328 000 euro i nuvärde. Med nuvärde avses värdet 
vid granskningstidpunkten (m.a.o. i dagens penningvärde) på de avgif-
ter som betalas vid ett senare tillfälle. Det kapitaliserade hyresbeloppet 
exklusive mervärdesskatt består av 18 669 300 euro för den maximala 
kapitalhyran för nybyggnaden och 4 671 360 euro för underhållshyra, 
2 110 724 euro för undervisnings-, seminarie- och möteslokalernas hy-
ra samt 877 059 euro för idrottslokalernas hyra. Kostnaderna har be-
räknats enligt prisnivån och prislistorna för 2020.

Hyresavtalsutkasten finns som bilagorna 3, 4 och 5.

Lokalkostnaderna för fostrans- och utbildningssektorn

Lokalkostnaden för användaren utgörs av de hyror som stadsmiljösek-
torn betalar fastighetsägaren samt av stadsmiljösektorns administrativa 
kostnader.

Lokalkostnaden för nybyggnaden består av en kapitalhyra på högst 
25,66 euro/m² i månaden, en underhållshyra på uppskattningsvis 4,00 
euro/m² i månaden och administrativa kostnader på 0,50 euro/m² i må-
naden som tas ut av stadsmiljösektorn. Lokalkostnaderna för använda-
ren är 30,16 euro/m² i månaden, det vill säga sammanlagt 146 760 eu-
ro i månaden och cirka 1 761 120 euro om året.

Kapitalhyran är den uppskattade maximihyran och kommer att faststäl-
las enligt de realiserade kostnaderna. Underhållshyrans storlek be-
stäms för ett år åt gången på basis av de realiserade kostnaderna, så 
att underhållskostnadernas överskott eller underskott beaktas i under-
hållshyrans belopp för det därpå följande året. Stadsmiljösektorns ad-
ministrativa kostnader kan vid behov justeras enligt de realiserade 
kostnaderna.

De lokalkostnader för undervisnings- och idrottslokalerna som riktas till 
användaren består av uppskattade lokalhyror beräknade enligt gymna-
siets lokalbehov samt av stadsmiljösektorns administrativa kostnader, 
0,5 euro/m² lägenhetsyta i månaden. De lokalkostnader för undervis-
ningslokalerna (ca 900 m² lägenhetsyta) som riktas till användaren är 
174 800 euro per år (ca 16,19 euro/m² ly/mån. på basis av det uppskat-
tade användningsbehovet) och de lokalkostnader för idrottslokalerna 
(ca 550 m² lägenhetsyta) som riktas till användaren är 73 690 euro per 
år på basis av det uppskattade användningsbehovet, cirka 11,17 eu-
ro/m² lägenhetsyta i månaden).
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De lokalkostnader för nybyggnaden och hyreslokalerna i de befintliga 
undervisnings- och idrottslokalerna som riktas till användaren uppgår 
till sammanlagt cirka 2 009 600 euro per år.

Tidtabell för ibruktagandet av lokalerna

Målet är att byggandet av nybyggnaden ska vara slutfört före utgången 
av maj 2023 så att lokalerna har överlåtits till användaren från och med 
1.6.2023 och så att gymnasieundervisningen på campus kan börja i 
augusti 2023.

Tillfälliga lokaler

Tillfälliga lokaler behövs inte i projektet.

Finansiering och genomförande

Hyran som ska betalas ut finansieras med anslag för stadsmiljösek-
torns driftsekonomi.

Fastighetsägaren Helsingfors Universitetsfastigheter Ab svarar för fi-
nansieringen av nybyggnaden.

Projektet genomförs enligt Helsingfors Universitetsfastigheter Ab:s 
kooperativa modell för projektledningsentreprenader, i vilken Helsing-
fors stad och det konsortium som vunnit konkurrensutsättningen är par-
ter i enlighet med samarbetsavtalet (huvudentreprenören är byggnads-
entreprenören SRV Rakennus Oy, husteknikentreprenören Quattroser-
vices Oy och arkitektbyrån AFKS Oy som är huvudprojektledare och 
arkitektplanerare).

Fostrans- och utbildningsnämndens utlåtande

Fostrans- och utbildningsnämnden har 17.12.2019 godkänt behovsut-
redningen gällande hyresprojektet. Fostrans- och utbildningsnämnden 
har 9.2.2021 tillstyrkt projektplanen i sitt utlåtande. Nämnden har i sitt 
utlåtande konstaterat att projektet väl motsvarar fostrans- och utbild-
ningssektorns funktionella mål. Utlåtandet finns i sin helhet i ärendets 
beslutshistoria.

Befogenheter och verkställigheten av beslutet

I enlighet med 7 kap. 1 § 1 mom. 9 punkten i förvaltningsstadgan ska 
stadsfullmäktige besluta om förhyrning av affärslokaler då totalvärdet 
på avtalet beräknas överstiga 10 miljoner euro.

Om stadsfullmäktige godkänner beslutsförslaget kommer stadsstyrel-
sen i samband med att fullmäktigebeslutet verkställs att bemyndiga 
chefen för lokalservicens kundrelationsenhet 1 vid stadsmiljösektorns 
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servicehelhet för byggnader och allmänna områden att skriva under hy-
resavtalen med Helsingfors Universitetsfastigheter Ab och Helsingfors 
universitet samt att göra smärre ändringar i hyresavtalen om det be-
hövs.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskylä, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

1 LT-lukio_Vuokrahanke_Hankesuunnitelma
2 Yhteistoimintasopimus luonnos 20201218
3 Luonnontiedelukion vuokrasopimusluonnos
4 Kumpula_yhteiset opetustilat sopimusluonnos_
5 Kumpula_liikuntatilat-sopimusluonnos

Bilagematerial

1 Hankesuunnitelman liitteet_Helsingin luonnontiedelukio

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Fostrans- och utbildningsnämnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 08.03.2021 § 166

HEL 2020-013180 T 10 01 04

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto päättää vuokrata Helsingin yliopiston Kumpulan 
kampukselle toteutettavan uudisrakennuksen sekä Kumpulan kampu-
salueella olemassa olevista tiloista yhteensä noin 6 316 htm² laajuiset 
tilat Helsingin luonnontiedelukion käyttöön siten, että kokonaisvuokra 
on yhteensä 39 433 800 euroa 20 vuoden vuokra-ajalta.

Käsittely
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08.03.2021 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Tommi Laitio
Esteellisyyden syy: yhteisöjääviys (hallintolaki 28.1 § 5 kohta) 

Esittelijä
vs. kansliapäällikkö
Tuula Saxholm

Lisätiedot
Maria Nelskylä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 09.02.2021 § 25

HEL 2020-013180 T 10 01 04

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiympäristölautakunnan 
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon 
29.12.2020 päivätystä Helsingin luonnontiedelukion osoitteessa Pietari 
Kalmin katu 5 sijaitsevan vuokrahankkeen hankesuunnitelmasta (liite 1) 
ja tilojen vuokraamisesta kasvatuksen ja koulutuksen toimialan lukio-
opetuksen käyttöön. 

Lisäksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta 
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa kasvatuksen ja koulutuksen toiminnallisia ta-
voitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edelleen työs-
kennellä yhdessä käyttäjätoimialan kanssa. Tilojen suunnittelussa tulee 
kiinnittää erityistä huomiota äänieristykseen, äänenvaimennukseen ja 
valaistukseen. Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivotta-
viksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tärkeyttä koko prosessin aikana. Niillä on suuri 
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisympäristöön sekä toimia-
lan käyttökustannuksiin.

Esittelijä
lukio- ja ammatillisen koulutuksen ja vapaan sivistystyön johtaja
Arja Kukkonen

Lisätiedot
Julia Pettersson Hakava, projektiarkkitehti, puhelin: 310 26884

julia.petterssonhakava(a)hel.fi
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Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 14.01.2021 
§ 3

HEL 2020-013180 T 10 01 04

Esitys

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
esitti kaupunginhallitukselle 

A
Helsingin Yliopiston Kumpulan kampuksella osoitteessa Pietari Kalmin 
katu 5 sijaitsevien, yhteensä noin 6 316 htm² laajuisten tilojen vuo-
kraamista Helsingin luonnontiedelukion käyttöön siten, että 20 vuoden 
vuokra-ajalta maksettavien arvonlisäverottomien pääoma- ja tuntipe-
rusteisten vuokrien indeksikorjaamaton kokonaissumma on yhteensä 
enintään 39 433 934 euroa (indeksikorjattuna 26 328 443 euroa). Tilat 
vuokrataan kolmella sopimuksella seuraavasti: 1) toteutettavan uu-
disrakennuksen tilat noin 4 866 htm² 29.12.2020 päivätyn hankesuunni-
telman mukaan, 2) olemassa olevien rakennusten opetus-, seminaari- 
ja kokoustiloja noin 900 htm² 3) olemassa olevien rakennusten liikunta-
tiloja noin 550 htm². Päätös tehtiin ehdolla, että kasvatus- ja kou-
lutuslautakunta antaa puoltavan lausunnon hankesuunnitelmasta.

- kaupunkiympäristön toimialan asiakkuusyksikkö 1:n päällikön oikeut-
tamista tekemään vuokrasopimuksiin tarvittaessa vähäisiä muutoksia 
sekä allekirjoittamaan Helsingin Yliopistokiinteistöt Oy:n ja Helsingin 
yliopiston kanssa vuokrasopimukset.

B
Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päätti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden 
jatkamaan hankkeen valmistelua odottamatta vuokrauspäätöstä.

Esittelijä
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisätiedot
Pekka Panhelainen, projektinjohtaja, puhelin: 310 38229

pekka.panhelainen(a)hel.fi
Päivi Etelämäki, yksikön päällikkö, puhelin: 310 31871

paivi.etelamaki(a)hel.fi
Timo Vierelä, asiakaspäällikkö, puhelin: 310 26165

timo.vierela(a)hel.fi
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11
Projektplan för ersättande nybyggnad för daghemmet Vanhainen

HEL 2020-013533 T 10 06 00

Beslutsförslag

Stadsfullmäktige godkänner projektplanen för en ersättande nybyggnad 
för daghemmet Vanhainen, daterad 16.12.2020, enligt vilken projektet 
omfattar cirka 2 400 m² bruttoyta och byggkostnaderna för projektet 
uppgår till högst 11 353 000 euro exklusive mervärdesskatt i prisnivån 
för september 2020.

Föredragandens motiveringar

Projektets behövlighet

Projektet förverkligas på daghemmet Vanhainens tomt på Musikantvä-
gen 10. Projektet ersätter det nuvarande daghemmet Vanhainens loka-
ler, som kräver omfattande reparationer. Det nya mera omfattande 
daghemmet kan dessutom tillfälligt ersätta lokalerna för gruppen Musi-
kantgränden 3 och daghemmet Kannel, om servicebehovet i området 
förutsätter det. Då nybyggnadsprojektet färdigställs ökar antalet nya 
platser med cirka 20. Efter att servicehovet har preciserats tas frågan 
om eventuella avståenden från lokaler upp för beslutsfattande bl.a. i 
fostrans- och utbildningsnämnden.

Den befintliga lokalkapaciteten och kapaciteten som är under byggnad 
har beaktats i planeringen av servicelokalnätet. I verksamhetsställets 
omfattning har man beaktat hela serviceområdets beräknade utveck-
ling: befolkningsprognosen, deltagandet i småbarnspedagogiken och 
nybyggandet.

Invånarantalet i området växer. I husbyggnadsprogrammet ingår flera 
projekt för området Gamlas-Håkansåker-Magnuskärr. Under de när-
maste åren ökar antalet platser sammanlagt med minst 70 i och med 
lokalprojekten.

Projektplan för nybyggnaden

Lokalerna i nybyggnaden planeras för 224 barn. Behovet av vård- och 
fostranspersonal ökar med 40–48 personer beroende på barnens ål-
dersfördelning. Nybyggnaden planeras och byggs i överensstämmelse 
med dagens vanliga kvalitetsnivå. Lokalerna planeras så att de blir häl-
sosamma, trygga och trivsamma. En del av de gemensamma lokalerna 
planeras så att de kan anvisas för kommuninvånarbruk då de inte an-
vänds av daghemmet. En detaljplaneändring har tagits fram för projek-
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tet. I den möjliggörs byggandet av en daghemsbyggnad som är cirka 
tre gånger så stor som det nuvarande daghemmet.

En ny gård för utevistelse anläggs för nybyggnaden. Gården förses 
med redskap som lämpar sig för daghemsbarn i olika åldrar.

I enlighet med stadens energieffektivitetsmål och åtgärdsprogrammet 
Kolneutralt Helsingfors 2035 är målet att energieffektiviteten är bättre 
än föreskriftsnivån och förnybar energi produceras på platsen. Majorite-
ten av nybyggnadens uppvärmningsbehov täcks med jordvärme. Ele-
nergi produceras med ett solenergisystem som placeras på yttertaket 
och som täcker minst 10 procent av elbehovet.

Staden har för avsikt att ansöka om Miljömärket Svanen för byggna-
den, och om ansökan godkänns är det fråga om det första av staden 
genomförda projektet som uppfyller kriterierna för Miljömärket Svanen. 
I Finland har man hittills byggt endast två daghem och fyra skolor som 
beviljats Miljömärket Svanen. Två skolor och ett daghem som ansöker 
om Miljömärket Svanen håller på att byggas.

I projektplaneringens maximikostnadsberäkning ingår en separat pro-
jektkostnadsberäkning för Miljömärket Svanen, som nödvändigtvis inte 
realiseras till fullo. Många kriterier för Miljömärket Svanen, såsom be-
hövlig styrning av belysning och solel stämmer överens med stadens 
nuvarande verksamhetsmodeller, med andra ord orsakar de inga kost-
nadseffekter i jämförelse med s.k. vanligt byggande.

En svanenmärkt byggnad förutsätter huvudsakligen inte något sådant 
som avviker från en normal planeringslösning, men uppfyllelsen av kri-
terierna för Miljömärket Svanen ska påvisas kontinuerligt då planeran-
det avancerar bl.a. i fråga om de föreslagna materialen och konstruk-
tionerna samt de krävda funktionaliteterna. Byggmaterialen och kemi-
kalierna som används i byggandet övervakas. Det ska finnas en kom-
plett produktlogg om byggnaden, och nästan alla produkter ska vara 
svanenmärkta eller godkännas separat hos organisationen för Miljö-
märket Svanen. De godkända produkterna ska uppfylla kriteriekraven.

Sammanställningen och dokumenteringen av materialet som skickas 
för miljömärkning förutsätter tilläggsresurser för projektet.

Projektets omfattning

Projektets omfattning är cirka 2 400 m² bruttoyta och cirka 1 800 m² lä-
genhetsyta.

Byggnadskostnader
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Projektets byggnadskostnader uppgår till sammanlagt 11 353 000 euro 
exkl. moms (4 738 euro/m² bruttoyta) i kostnadsnivån för september 
2020.

Tilläggskostnadsberäkningen för Miljömärket Svanen är i projektplane-
ringsfasen sammanlagt 1 000 000 euro exkl. moms. I projektplane-
ringsfasen har man redan använt cirka 100 000 euro.

Kostnadsberäkningen för projektplaneringsfasen utan tillägget för Mil-
jömärket Svanen är sammanlagt 10 453 000 euro exkl. moms (4 363 
euro/m² bruttoyta).

I byggnadsprogrammet för husbyggnadsprojekt, som utgör en bilaga till 
budgeten, har man reserverat en tillräcklig finansiering för projektets 
planering och genomförande för åren 2021–2030 utgående från att pro-
jektets omfattning är 2 400 euro/m² bruttoyta och genomförandet sker 
under åren 2022–2023.

Lokalkostnad för fostrans- och utbildningssektorn

Hyran för nybyggnaden uppgår då till högst cirka 64 796 euro i måna-
den och högst cirka 777 554 euro per år. Månadshyran är 33,28 eu-
ro/m² lägenhetsyta, varav kapitalhyrans andel är cirka 26,75 euro/m² 
lägenhetsyta, underhållshyrans andel är cirka 6,03 euro/m² lägenhetsy-
ta och förvaltningskostnadernas andel är 0,50 euro/m² lägenhetsyta. 
Den slutliga kapitalhyran justeras efter de faktiska kostnaderna för pro-
jektet. Underhållshyran justeras så att den motsvarar underhållshyran 
vid tidpunkten då projektet slutförs.

Tillfälliga lokaler

Byggandet förutsätter att det nuvarande daghemmet rivs och att verk-
samheten flyttas till tillfälliga lokaler. Stadsmiljösektorn utreder lösning-
en för tillfälliga lokaler i ett separat projekt.

Projektets genomförande och tidtabell

Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan stadsmiljösektorn och 
fostrans- och utbildningssektorn samt stadskansliet. Under planeringen 
har företrädare för byggnadstillsynstjänsten, miljötjänsterna och rädd-
ningsverket hörts som experter.

Stadsmiljösektorn har ansvar för genomförandet av projektet. Stadsmil-
jösektorns underhållstjänster ansvarar för underhållet av byggnaden.

Planen för nybyggnaden ska enligt planerna genomföras på så sätt att 
arbetet inleds i april 2022 och lokalerna blir klara i augusti 2023.
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Fostrans- och utbildningsnämndens utlåtande

Fostrans- och utbildningsnämnden tillstyrker i sitt utlåtande 19.1.2021, 
§ 7, projektplanen och konstaterar att denna väl svarar mot de funktio-
nella målsättningarna för fostran och utbildning. Utlåtandet finns i sin 
helhet i ärendets beslutshistoria.

Befogenheter

I enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i förvaltningsstadgan beslutar 
stadsfullmäktige om projektplaner vars kostnadskalkyl överstiger 10 
miljoner euro.

Föredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Suvi Rämö, förvaltningsexpert, telefon: 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi

Bilagor

1 Hankesuunnitelma 16.12.2020

Bilagematerial

1 Hankesuunnitelman 16.12.2020 liitteet
2 Joutsenmerkki-opas rakennusten hakemusprosessista

Sökande av ändring

Kommunalbesvär, fullmäktige

För kännedom

Stadsmiljönämndens sektion för byggnader och allmänna områden
Fostrans- och utbildningsnämnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 08.03.2021 § 167

HEL 2020-013533 T 10 06 00

Päätös

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyväksyy päiväkoti Vanhaisen korvaavan uudisra-
kennuksen 16.12.2020 päivätyn hankesuunnitelman siten, että hank-
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keen laajuus on noin 2 400 brm² ja rakentamiskustannusten enimmä-
ishinta on arvonlisäverottomana 11 353 000 euroa syyskuun 2020 
kustannustasossa.

Esittelijä
vs. kansliapäällikkö
Tuula Saxholm

Lisätiedot
Suvi Rämö, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 19.01.2021 § 7

HEL 2020-013533 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiympäristölautakunnan 
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon osoit-
teeseen Soittajantie 10 toteutettavan päiväkoti Vanhaisen korvaavan 
uudisrakennuksen 16.12.2020 päivätystä hankesuunnitelmasta (liite 1). 

Lisäksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta 
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnal-
lisia tavoitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kuitenkin 
edelleen työskennellä yhdessä käyttäjätoimialan kanssa. Erityisesti pä-
iväkoti Vanhaisen pedagogisessa suunnitelmassa, toiminnallisissa ta-
voitteissa ja tilaohjelmassa esitettyjä pedagogisia tavoitteita tukeva tilo-
jen toiminnallisuus tulee varmistaa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, että hankkeen jatkosuunnit-
telussa ja toteuttamisessa tulee edelleen huomioida henkilöstön ja las-
ten näkemykset tilojen kehittämisessä. Myös tilojen ääneneristyksen ja 
-vaimennuksen huolelliseen toteutukseen sekä valaistukseen tulee ki-
innittää huomiota. Toimivalla valaistuksella tuetaan monipuolisia työs-
kentelyolosuhteita ja edistetään turvallisuutta. Tilat ja pintarakenteet tu-
lee suunnitella helposti siivottaviksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tärkeyttä koko prosessin aikana. Niillä on suuri 
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisympäristöön sekä toimia-
lan käyttökustannuksiin.

Esittelijä
varhaiskasvatusjohtaja
Satu Järvenkallas
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Lisätiedot
Julia Pettersson Hakava, projektiarkkitehti, puhelin: 310 26884

julia.petterssonhakava(a)hel.fi

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 14.01.2021 
§ 4

HEL 2020-013533 T 10 06 00

Esitys

A

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
esitti kaupunginhallitukselle osoitteeseen Soittajantie 10 toteutettavan 
päiväkodin korvaavan uudisrakennuksen 10.12.2020 päivätyn han-
kesuunnitelman hyväksymistä siten, että hankkeen laajuus on noin 
2 400 brm² ja rakentamiskustannusten enimmäishinta on arvonlisäve-
rottomana 11 353 000 euroa syyskuun 2020 kustannustasossa ehdolla, 
että kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta pu-
oltavan lausunnon.

B

Kaupunkiympäristölautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 
päätti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuuden 
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepäätöstä.

Esittelijä
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisätiedot
Hanna Lehtiniemi, projektinjohtaja, puhelin: 310 87723

hanna.lehtiniemi(a)hel.fi


