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§ 61

Projektplan for ersattande nybyggnad for daghemmet Vanhainen

HEL 2020-013533 T 10 06 00

Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige godkande projektplanen fér en ersattande nybyggnad
for daghemmet Vanhainen, daterad 16.12.2020, enligt vilken projektet
omfattar cirka 2 400 m? bruttoyta och byggkostnaderna for projektet
uppgar till hogst 11 353 000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan
for september 2020.

Dessutom godkande stadsfullmaktige foljande hemstallningsklam:

— Stadsfullmaktige férutsatter vid godkannandet av projektplanen att
det utreds vilka mojligheter som finns att utveckla daghemsgarden
inom ramen for planen i en modifierbar riktning sa att garden vid
behov kan indelas i olika omraden enligt daghemsgruppernas olika
behov och en trygg évervakning pa garden sakerstallas ocksa da
antalet barn eller anstallda varierar. (Katju Aro)

Ledamoten Katju Aro understddd av ledamoten Emma Kari féreslog
féljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av projektplanen att det
utreds vilka mdjligheter som finns att utveckla daghemsgarden inom
ramen for planen i en modifierbar riktning sa att garden vid behov kan
indelas i olika omraden enligt daghemsgruppernas olika behov och en
trygg 6vervakning pa garden sakerstéallas ocksa da antalet barn eller
anstallda varierar.

Stadsfullmaktige godkande forst stadsstyrelsens forslag enhallligt.

1 omrostningen

Ledamoten Katju Aros forslag till hemstallningsklam JA, motsatter sig
NEJ

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av projekt-
planen att det utreds vilka mdjligheter som finns att utveckla daghems-
garden inom ramen for planen i en modifierbar riktning sa att garden
vid behov kan indelas i olika omraden enligt daghemsgruppernas olika
behov och en trygg 6vervakning pa garden sakerstallas ocksa da anta-
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

let barn eller anstallda varierar.
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 55

Alviina Alametsa, Maija Anttila, Paavo Arhinmaki, Katju Aro, Harry Bo-
gomoloff, Silja Borgarsdottir Sandelin, Laura Finne-Elonen, Mia
Haglund, Jasmin Hamid, Joel Harkimo, Martina Harms-Aalto, Eveliina
Heinaluoma, Kaisa Hernberg, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo,
Kati Juva, Jukka Jarvinen, Atte Kaleva, Emma Kari, Otso Kivekas, Mai
Kivela, Tapio Klemetti, Dan Koivulaakso, Laura Kolbe, Vesa Korkkula,
Heimo Laaksonen, Johanna Laisaari, Petra Malin, Sami Muttilainen,
Bjorn Mansson, Jarmo Nieminen, Dani Niskanen, Johanna Nuorteva,
Jenni Pajunen, Matti Parpala, Terhi Peltokorpi, Petrus Pennanen, Mar-
cus Rantala, Tuomas Rantanen, Nasima Razmyar, Laura Rissanen,
Suldaan Said Ahmed, Anni Sinnemaki, Leo Stranius, Johanna Sydan-
maa, llkka Taipale, Lilja Tamminen, Pilvi Torsti, Thomas Wallgren, Re-
etta Vanhanen, Sinikka Vepsa, Sanna Vesikansa, Anna Vuorjoki, Paa-
vo Vayrynen, Ozan Yanar

Blanka: 26

Ted Apter, Sirpa Asko-Seljavaara, Jussi Chydenius, Mika Ebeling, Ju-
ha Hakola, Jussi Halla-aho, Atte Harjanne, Nuutti Hyttinen, Ville Jalo-
vaara, Arja Karhuvaara, Pia Kopra, Kauko Koskinen, Seija Muurinen,
Mia Nygard-Peltola, Hannu Oskala, Pia Pakarinen, Mika Raatikainen,
Mari Rantanen, Risto Rautava, Wille Rydman, Mirita Saxberg, Daniel
Sazonov, Osmo Soininvaara, Juhani Strandén, Ulla-Marja Urho, Juha-
na Vartiainen

Franvarande: 4
Pentti Arajarvi, Abdirahim Husu Hussein, Otto Meri, Jan Vapaavuori

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Katju Aros forslag till hemstall-
ningsklam.

Stadsstyrelsen

Suvi Ramo, férvaltningsexpert, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma 16.12.2020

Kommunalbesvar, fullmaktige
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Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Projektets behovlighet

Projektet forverkligas pa daghemmet Vanhainens tomt pa Musikantva-
gen 10. Projektet ersatter det nuvarande daghemmet Vanhainens loka-
ler, som kraver omfattande reparationer. Det nya mera omfattande
daghemmet kan dessutom tillfalligt ersatta lokalerna for gruppen Musi-
kantgranden 3 och daghemmet Kannel, om servicebehovet i omradet
forutsatter det. Da nybyggnadsprojektet fardigstalls 6kar antalet nya
platser med cirka 20. Efter att servicehovet har preciserats tas fragan
om eventuella avstaenden fran lokaler upp for beslutsfattande bl.a. i
fostrans- och utbildningsnamnden.

Den befintliga lokalkapaciteten och kapaciteten som ar under byggnad
har beaktats i planeringen av servicelokalnatet. | verksamhetsstallets
omfattning har man beaktat hela serviceomradets beraknade utveck-
ling: befolkningsprognosen, deltagandet i smabarnspedagogiken och
nybyggandet.

Invanarantalet i omradet vaxer. | husbyggnadsprogrammet ingar flera
projekt for omradet Gamlas-Hakansaker-Magnuskarr. Under de nar-
maste aren Okar antalet platser sammanlagt med minst 70 i och med
lokalprojekten.

Projektplan fér nybyggnaden

Lokalerna i nybyggnaden planeras for 224 barn. Behovet av vard- och
fostranspersonal dkar med 40—48 personer beroende pa barnens al-
dersfoérdelning. Nybyggnaden planeras och byggs i dverensstdmmelse
med dagens vanliga kvalitetsniva. Lokalerna planeras sa att de blir hal-
sosamma, trygga och trivsamma. En del av de gemensamma lokalerna
planeras sa att de kan anvisas for kommuninvanarbruk da de inte an-
vands av daghemmet. En detaljplaneandring har tagits fram for projek-
tet. I den mdjliggdrs byggandet av en daghemsbyggnad som ar cirka
tre ganger sa stor som det nuvarande daghemmet.

En ny gard for utevistelse anlaggs for nybyggnaden. Garden férses
med redskap som lampar sig for daghemsbarn i olika aldrar.

| enlighet med stadens energieffektivitetsmal och atgardsprogrammet
Kolneutralt Helsingfors 2035 ar malet att energieffektiviteten ar battre
an foreskriftsnivan och férnybar energi produceras pa platsen. Majorite-
ten av nybyggnadens uppvarmningsbehov tacks med jordvarme. Ele-
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Projektets omfattning

nergi produceras med ett solenergisystem som placeras pa yttertaket
och som tacker minst 10 procent av elbehovet.

Staden har for avsikt att ansdka om Miljomarket Svanen for byggna-
den, och om ansdkan godkanns ar det fraga om det forsta av staden
genomférda projektet som uppfyller kriterierna for Miljomarket Svanen.
| Finland har man hittills byggt endast tva daghem och fyra skolor som
beviljats Miljdmarket Svanen. Tva skolor och ett daghem som ansdker
om Miljémarket Svanen haller pa att byggas.

| projektplaneringens maximikostnadsberakning ingar en separat pro-
jektkostnadsberakning for Miljmarket Svanen, som ndédvandigtvis inte
realiseras till fullo. Manga kriterier for Miljdmarket Svanen, sasom be-
hovlig styrning av belysning och solel stammer 6verens med stadens
nuvarande verksamhetsmodeller, med andra ord orsakar de inga kost-
nadseffekter i jamforelse med s.k. vanligt byggande.

En svanenmarkt byggnad férutsatter huvudsakligen inte nagot sadant
som avviker fran en normal planeringslosning, men uppfyllelsen av kri-
terierna for Miljdomarket Svanen ska pavisas kontinuerligt da planeran-
det avancerar bl.a. i fraga om de féreslagna materialen och konstruk-
tionerna samt de kravda funktionaliteterna. Byggmaterialen och kemi-
kalierna som anvands i byggandet 6vervakas. Det ska finnas en kom-
plett produktlogg om byggnaden, och nastan alla produkter ska vara
svanenmarkta eller godkannas separat hos organisationen for Miljo-
market Svanen. De godkanda produkterna ska uppfylla kriteriekraven.

Sammanstallningen och dokumenteringen av materialet som skickas
for miljdmarkning forutsatter tillaggsresurser for projektet.

Projektets omfattning ar cirka 2 400 m? bruttoyta och cirka 1 800 m? 1a-
genhetsyta.

Byggnadskostnader
Projektets byggnadskostnader uppgar till sammanlagt 11 353 000 euro
exkl. moms (4 738 euro/m? bruttoyta) i kostnadsnivan fér september
2020.
Tillaggskostnadsberakningen for Miljmarket Svanen ar i projektplane-
ringsfasen sammanlagt 1 000 000 euro exkl. moms. | projektplane-
ringsfasen har man redan anvant cirka 100 000 euro.
Kostnadsberakningen for projektplaneringsfasen utan tillagget for Mil-
jomarket Svanen ar sammanlagt 10 453 000 euro exkl. moms (4 363
euro/m? bruttoyta).
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| byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt, som utgor en bilaga till
budgeten, har man reserverat en tillracklig finansiering for projektets
planering och genomférande for aren 2021-2030 utgaende fran att pro-
jektets omfattning ar 2 400 euro/m? bruttoyta och genomférandet sker
under aren 2022-2023.

Lokalkostnad for fostrans- och utbildningssektorn

Tillfalliga lokaler

Hyran for nybyggnaden uppgar da till hogst cirka 64 796 euro i mana-
den och hdgst cirka 777 554 euro per ar. Manadshyran ar 33,28 eu-
ro/m? lagenhetsyta, varav kapitalhyrans andel ar cirka 26,75 euro/m?
lagenhetsyta, underhallshyrans andel ar cirka 6,03 euro/m? lagenhetsy-
ta och forvaltningskostnadernas andel ar 0,50 euro/m? lagenhetsyta.
Den slutliga kapitalhyran justeras efter de faktiska kostnaderna for pro-
jektet. Underhallshyran justeras sa att den motsvarar underhallshyran
vid tidpunkten da projektet slutfors.

Byggandet forutsatter att det nuvarande daghemmet rivs och att verk-
samheten flyttas till tillfalliga lokaler. Stadsmiljosektorn utreder I6sning-
en for tillfalliga lokaler i ett separat projekt.

Projektets genomférande och tidtabell

Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan stadsmiljésektorn och
fostrans- och utbildningssektorn samt stadskansliet. Under planeringen
har féretradare for byggnadstillsynstjansten, miljétjansterna och radd-
ningsverket horts som experter.

Stadsmiljosektorn har ansvar for genomférandet av projektet. Stadsmil-
josektorns underhallstjanster ansvarar for underhallet av byggnaden.

Planen for nybyggnaden ska enligt planerna genomfdras pa sa satt att
arbetet inleds i april 2022 och lokalerna blir klara i augusti 2023.

Fostrans- och utbildningsnamndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden tillstyrker i sitt utlatande 19.1.2021,
§ 7, projektplanen och konstaterar att denna val svarar mot de funktio-
nella malsattningarna for fostran och utbildning. Utlatandet finns i sin
helhet i arendets beslutshistoria.

Befogenheter
| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i férvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl 6verstiger 10
miljoner euro.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

For kinnedom

Beslutshistoria

Stadsstyrelsen

Suvi Ramo, forvaltningsexpert, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma 16.12.2020
1 Hankesuunnitelman 16.12.2020 liitteet
2 Joutsenmerkki-opas rakennusten hakemusprosessista

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Kaupunginhallitus 08.03.2021 § 167
HEL 2020-013533 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy paivakoti Vanhaisen korvaavan uudisra-
kennuksen 16.12.2020 paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hank-
keen laajuus on noin 2400 brm? ja rakentamiskustannusten enimma-
ishinta on arvonlisaverottomana 11 353 000 euroa syyskuun 2020
kustannustasossa.

vs. kansliapaallikkd
Tuula Saxholm

Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 19.01.2021 § 7
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Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistdlautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon osoit-
teeseen Soittajantie 10 toteutettavan paivakoti Vanhaisen korvaavan
uudisrakennuksen 16.12.2020 paivatysta hankesuunnitelmasta (liite 1).

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnal-
lisia tavoitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kuitenkin
edelleen tydskennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Erityisesti pa-
ivakoti Vanhaisen pedagogisessa suunnitelmassa, toiminnallisissa ta-
voitteissa ja tilaohjelmassa esitettyja pedagogisia tavoitteita tukeva tilo-
jen toiminnallisuus tulee varmistaa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, etta hankkeen jatkosuunnit-
telussa ja toteuttamisessa tulee edelleen huomioida henkiloston ja las-
ten nakemykset tilojen kehittamisessa. Myos tilojen aaneneristyksen ja
-vaimennuksen huolelliseen toteutukseen seka valaistukseen tulee ki-
innittda huomiota. Toimivalla valaistuksella tuetaan monipuolisia tyos-
kentelyolosuhteita ja edistetaan turvallisuutta. Tilat ja pintarakenteet tu-
lee suunnitella helposti siivottaviksi, huollettaviksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin.

varhaiskasvatusjohtaja
Satu Jarvenkallas

Julia Pettersson Hakava, projektiarkkitehti, puhelin: 310 26884
julia.petterssonhakava(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 14.01.2021

§4
HEL 2020-013533 T 10 06 00
Esitys
A
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle osoitteeseen Soittajantie 10 toteutettavan
paivakodin korvaavan uudisrakennuksen 10.12.2020 paivatyn han-
kesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen laajuus on noin
2400 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisave-
rottomana 11 353 000 euroa syyskuun 2020 kustannustasossa ehdolla,
etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta pu-
oltavan lausunnon.

B

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet- palvelukokonaisuuden
jatkamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Hanna Lehtiniemi, projektinjohtaja, puhelin: 310 87723
hanna.lehtiniemi(a)hel fi
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