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Vuokrausperiaatteiden maarittaminen Temppeliaukion kirkon tontil-
le (Etu-Toolo, Lutherinkatu 3, tontti 13426/1)
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Kaupunginvaltuusto vahvistaa 13. kaupunginosan (Etu-T6616) Yk-tontin
13426/1 vuokrausperiaatteet seuraavasti:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa 17,69 eu-
ron suuruista kerrosneliometrihintaa.

2
Vuokra-aika on 31.12.2070 saakka.
3

Muutoin noudatetaan liike- ja toimistoalueen vuokrasopimuslomakkeen
ehtoja seka kaupunkiymparistélautakunnan paattamia lisaehtoja.

Tonttia ja sen vuokrausta koskevat tiedot

Tontilla 13426/1 on voimassa asemakaavan muutos nro 7071 (vahvis-
tettu 22.1.1975), jossa se on osoitettu kirkon ja muiden seurakunnallis-
ten rakennusten korttelialueeksi (Yk). Tontin pinta-ala on 7 345 m? ja
rakennusoikeus on osoitettu tonttitehokkuusluvulla e=0,75, eli se on 5
509 k-m2.

Yleiskaavassa 2016 tontti on osoitettu kantakaupunki-alueeksi (C2).

Tontilla sijaitsee Temppeliaukion kirkko (1 902 k-m?), joka on suojeltu
kirkkolain 14 luvun 5 §:n nojalla, kirkkohallituksen paatdksella 8.6.2004.
Tontin maanvuokrasopimus oli voimassa 1.8.1963—-31.12.2020. Maan-
vuokrasopimuksen mukainen tontin vuosivuokra vuodelle 2020 on ollut
8 062,61 euroa.

Tontin uudelleenvuokraus

Kaupunkiymparistélautakunta on 26.1.2021 § 23 paattanyt vuokrata
tontin uudelleen Helsingin seurakuntayhtymalle 31.12.2050 saakka
kirkkoa varten. Paatoksen mukaan vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2070
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Vuokrausperiaatteet

saakka, mikali kaupunginvaltuusto vahvistaa tontin vuokrausperiaat-
teet.

Maanvuokrasopimusluonnos on liitteena 1.

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustan-
nusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa 17,69 eu-
ron suuruista kerrosneliometrihintaa, joka vastaa nykyrahassa noin 350
euroa/k-m? (ind. 1979) seka kaupunginvaltuuston paattamaan viiden
prosentin vuotuiseen tuottoon.

Vuosivuokra on siten 1 682,32 euroa elinkustannusindeksissa 1951 =
100, joka vastaa nykyrahassa 33 293,11 euroa (ind. 1979).

Uusi vuosivuokra sidotaan elinkustannusindeksin muutokseen siten
kuin maanvuokrasopimuksen ehdossa todetaan.

Vuosivuokra perustuu asemakaavan alittavaan 1 902 k-m?:n toteutet-
tuun rakennusoikeuteen.

Asemakaavan alittava rakennusoikeuden kayttd perustuu tontilla sijait-
sevan rakennuksen, Temppeliaukion kirkon asemaan suojeltuna ra-
kennuksena, joka kaytannossa estaa tontin rakentamisen vastaamaan
asemakaavan mukaista tehokkuuslukua (e=0,75, eli 5 509 k-m?).

Vuokranmaarityksen markkinaehtoisuus on varmistettu puolueetonta
arvioijaa kayttaen (Gem Valuation Oy 20.5.2020). Arviolausunto on
oheismateriaalissa.

Tontinluovutuslinjausten noudattaminen

Vuokraus ja sita koskeva vuokrasopimus on laadittu kaupunginhallituk-
sen 1.4.2019 § 220 hyvaksymien tontin luovutusta koskevien linjausten
mukaisesti.

Maanvuokrasopimuksen ehdot

Maanvuokrasopimuksen 1 §:n mukaan tontille saa toteuttaa enintaan 1

902 k-m?:n suuruisen kirkkorakennuksen ja vuokran maara on laskettu

perustuen edella mainittuun rakennusoikeuteen. Mahdollisen lisaraken-
tamisen

yhteydessa tulee maanvuokrasopimusta muuttaa.

Maanvuokrasopimuksessa on lisaksi erityisia ehtoja koskien suojellun
rakennuksen lunastuskorvausta ja toimenpiteitéa vuokra-ajan paattyes-
sa.
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Muutoin maanvuokrasopimuksessa noudatetaan kaupunkiympariston

toimialan tavanomaisia toimitilatonttia koskevia maanvuokrasopimu-

sehtoja.
Toimivalta

Hallintosaannon 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto

vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-

rausperiaatteet.
Esittelija

Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi
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